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tuyén bé hop dong chuyén
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN ST, TINH QUANG NGAI

- THnh phdn Héi dong xét xir so tham gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Anh Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Huy Déi

2. Ba Dinh Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Van Bim, 1 Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén ST, tinh Quang Ngai.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén ST, tinh Qudng Ngdi tham gia
phién toa: Ong Phan Vian Linh - Kiém sat vién.

Cac ngay 21 va 27 thang 9 ndm 2021, tai tru s6 Toa an nhén dan huyén
ST xét xir s tham cong khai vy an thu ly s0: 02/2021/TLST-DS ngay 29 thang 6
nam 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va doi lai
tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 02/2021/QDXXST-DS ngay 16
thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Vin R, sinh nim 1953; ba Pinh Thi N, sinh
nam 1954; cung dia chi: Thon Nudc Min, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngai.
Co mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pinh Viin B, sinh nim
1982; dia chi: Thon MH, xa SL, huyén ST, tinh Quang Ngéi, 1a nguoi dai dién
theo uy quyen cia nguyén don, theo giay uy quyéen ngay 19-3-2021. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Phu
Vii, la trg giap vién phap ly cua Trung tam tro glup phap 1y Nha nudc t1nh
Quang Ngii, theo cac quyét dinh vé viéc cur Tro giup vién phap ly tham gia tb

tung s6 205/QD-TGPL ngay 30-6-2021 va s6 221/QD-TGPL ngay 14-7-2021
cua Trung tam trg gitp phap 1y NH nudc tinh Quang Ngai; dia chi: 108 duong



PDP, phuong NN, thanh phé QN, tinh Quang Ngéi. Co mit .

2. Bi don: Ba Huynh Thi H (Lac), sinh ndm 1970; anh Bui Ba b, sinh
nam 1991; ba Nguyen Thi P, §inh nam 1988; cung dia chi: Thon HRL, xa SM,
huyén ST, tinh Quang Ngai. Vang mat

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Vin B1, sinh nim 1986; chi Pinh Thi H, sinh ndm 1994;
cung dia chi: Thon NM, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngai. Vang mat

- Ba Dinh Thi T,,sinh nam 1978; dia chi: Thon Huy Mang, xa SD, huyén
ST, tinh Quang Ngai. Vang mat

- Ong Pinh Vin B, sinh nim 1982; dia chi: Thon MH, xa SL, huyén ST,
tinh Quang Ngai. C6 mat

- Chi Pinh T!li H1, sinh nam 1989; dia chi: Thon NB, xa SB, huyén SH,
tinh Quang Ngai. Vang mat

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Dinh Van B, sinh ndm 1982; dia chi: Thon MH, xa SL, huyén ST, tinh Quang
Ngii, 12 nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don, theo gidy iy quyén ngay
19-3-2021. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 15-6-2021, bdn tw trinh bay ngay 28-6-
2021, bién ban lam viéc ngdy 16-7-2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Pinh Vin R, ba Dinh Thi N, nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don, ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04-06-2007, ho 6ng Pinh Van R dugc UBND huyén ST, tinh
Quang Ngai cap Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 456, to
ban d6 s 11, tai dia chi: Ddi nuge Ra Kit, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh
Quang Ngai, dién tich 1a 20.123 m’, Gidy ching nhan quyén st dung dét s6: AK
163209, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H00505, muc dich
su dung dat: Pat rung san xuat, thoi han sir dung: Pén thang 6 nim 2057. Tai
thoi diém dugc Cap gidy chung nhan Quyén sur dung dat, ho ong Pinh Vin R ¢6
07 (bay) ngudi gom: Chu ho 1a 6ng Pinh Vin R, vo 13 Pinh Thi N, cac con 1a:
Ong Pinh Vin B1, chi Pinh Thi H, ba Dinh Thi T, 6ng Dinh Vin B, chi Dinh
Thi H1. Qua trinh dugc Uy ban nhan dan huyén ST cap gidy nhan Quyén su
dung dat thi ho ong Pinh Vin R cing nhau sir dung, canh tac, trong laa ry lién
tuc va khong co ai tranh chap véi ho gia dinh 6ng R.

Vao thang 9 nam 2008, 6ng Pinh Van R ¢6 muon cua ba Huynh Thi H
(Lac) s6 tién 1a 500. 000 déng (Nam tram nghin ddng). Pén khoang thang 10-
2008, dng R c6 mang s6 tién 1a 500.000 ddng (Nam tram nghin ddng) dén nha
ba Huynh Thi H dé tra no nhung ba H khong nhén va bat vo chong ong R phai
ban thira dat sé 456, to ban d6 s6 11, tai dia chi: Pdi nuéc Ra Kit, thon NM, xa
SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, dién tich la 20.123 m? cho ba H nhung vo
chong ong R khong dong ¥ ban. Tiép do, dén vao khoang thang 3-2009, 6ng R



tiép tuc mang sd tién 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong) dén dé tra cho ba
Huynh Thi H nhung ba H khong nhan va van tiép tuc bat phai ban thira dat néu
trén cho ba, mic du khong mudbn ban nhung do sirc ép tir ba H, cudi cung 6ng R
d3 chap nhan ban mot nwa (1/2) thia dat trén cho ba Huynh Thi H véi gia ma ba
H dwa ra 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), viéc mua, ban nay chi thoa
thuan bang miéng, chi c6 ong R va ba Huynh Thi H, khong c6 ngudi nao khéac
dé chang klen khong 1ap bat ctr Hop ddng chuyén nhuong nao. Hién nay éng R
da nhan du sé tién 50.000.000 dong theo thoa thuan véi ba Huynh Thi H, viéc
nhan tién duoc chia lam nhiéu 1an trong khoang thoi gian 02 nim (2009, 2010).

Pén ngay 16-7-2009 ba Huynh Thi H ¢6 mang Hop dong dén nha 6ng R
dé bat ong Pinh Van R, ba binh Thi N ky va diém chi, 6ng R khong ky nhung
ba Huynh Thi H nam tay 6 ong R bat ky, ba N khong diém chi nhung khong hiéu
sao tai Hop dong lai co dau tay diém chi cia ba N. Tai thoi diém 6ng R ky vao
Hop dong thi Hop dong chua c6 chit viét tay, chi ¢é chit in sin, ong R khong
biét noi dung Hop dong 1a gi, ba Huynh Thi H ciing khéng doc Hop dong dé cac
bén cung nghe, tai thoi diém ky Hop dong ngoai ba Huynh Thi H va vo chong
ong R thi khong c6 nguoi lam chirng nao khac. Sau khi 6ng R ky thi ba H khong
giao lai Hop dong cho vo chong 6ng R ma ba H cam vé hét.

Tlep dén ngay 05-3-2016, ba Huynh Thi H lai mang Hop dong dén dé bat
vo chong ong R ky, diém chi va ba H co noi la ky dé ra xa nhan tién dén bu, 6ng
R khong ky nhung ba Huynh Thi H nam tay o ong R bat ky, ba N khong diém chi
nhung khong hiéu sao tai Hop dong lai co6 dau tay diém chi caa ba N. Tai thoi
dlem ong R ky vao Hop dong thi Hop dong chua c6 chir viét tay, chi ¢6 chir in
san, ong R khong biét noi dung Hop dong 1a gi, ba Huynh Thi H cling khong
doc Hop dong dé cac bén clng nghe, tai thoi diém ky Hop dong ngoai ba Huynh
Thi H va vo chong 6ng R thi khong c6 ngudi 1am chimg nao khac. Sau khi ong
R ky thi ba H khong giao lai Hop dong cho vo chong ong R ma ba H cam vé
hét.

Sau nay ong R moi biét 1a Hop dong ky ngay 16-7-2009 1a Hop dong
chuyén nhugng Quyén str dung dat d6i voi toan bo thira dat s6 456, to ban d6 s6
11, tai dja chi: Poi nudce Ra Kit, thon NM, x3 SM, huyén ST, tinh Quang Ngai,
dién tich 1a 20.123 m* cho ba Huynh Thi H va Hop dong ky ngay 05-3-2016
cling 1a Hop dong chuyén nhuong Quyeén str dung dat cua thira dat s6 456, to
ban d6 s6 11, tai dia chi: P6i nudc Ra Kit, Thén NM, xa SM, huyén ST, tinh
Quang Ngii, dién tich 1a 20.123 m? cho anh Bui B4 D (con trai ba H) va vo 1a ba
Nguyén Thi P trong khi d6, ong R, ba N khong gip va khong biét Bui Ba b va
Nguyén Thi P 13 ai.

Vi vay, ong Pinh Vin R, ba Dinh Thi N yéu ciu Toa an nhan dan huyén
ST giai quyét, cu thé:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat duoc lap ngay 16-7-
2009 gitra 6ng Dinh Van R, ba Dinh Thi N véi ba Huynh Thi H va Hop dong

chuyén nhugng quyén st dung dat dugc 1ap ngay 05-3-2016 gitra ong Dinh Van
R, ba Pinh Thi N vé&i anh Bui B4 D va ba Nguyén Thi P vo hiéu.



- Giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu.

- Yéu cau duoc nhan toan bd s tién boi thuong theo Quyét dinh thu hoi
dat s 2142/QD-UBND ngay 13-11-2018 cua UBND huyén ST, tinh Quang
Ngidi vé6i s6 tién 13 249.632.500 ddng (Hai tram bon muoi chin triéu, sdu tram
ba muroi hai nghin, nam tram dong) va doi lai quyén sir dung dién tich dat con
lai 1a 9.056m? ma nha nude chua thu hoi trong thira 456 t& ban do s 11 tai dia
chi: i nudc Ra Kit, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngii.

Tai ban tu khai ngay 28-6-2021 va tai bién ban lam viéc ngay 16-7-2021,
nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pinh Vin B1, 6ng Dinh
Vin B, ba Pinh Thi T, chi Pinh Thi H1, chi Pinh Thi H déu thng nhat tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua caa hop
dong vo hiu va doi lai tai san theo yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Dinh
Vin R, ba Binh Thi N.

* Y kién Ciia ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Thong nhat véi nguyén don va nguoi D dién theo uy quyén cua nguyén don
Vé Viéc yéu cau Toa an giai quyeét tuyén bb hop dong vo hiéu, giai quyet hau qua caa
hop dong vo hiéu, doi lai tai san. Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Piém b khoan 1
Piéu 127 Luat Bat Pai 2003; khoan 2 Piéu 119, khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 20-10-2004 vé thi hanh luat Dat dai 2003; khoan 3 Piéu
167 Luat Pat dai 2013; Khoan 1, 2 Diéu 689 B luat Dan sy 2005; Diéu 109,
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 129, khoan 2 Diéu 401, Diéu 692 cua Bo
ludt Dan sy 2005; diém a Muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao dé 1am can cir tuyén bd
cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 16-7-2009 va ngay 05-
3-2016 v6i ba Huynh Thi H, anh Bui Ba B va ba Nguyén Thi P v6 hiéu; giai
quyét hau qua phap 1y cua hgp ddng vo hiu va doi lai tai san.

Bi don ba Huynh Thi H, ba Nguyén’Thi P di dugc Toa an téng dat hop 16
thong bao thu Iy vu an va cac van ban t6 tung khac nhung khong c6 van ban
trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pinh Van R, ba
DPinh Thi N.

* Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén ST, tinh Qudng Ngdi:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa tuén thu dang quy dinh cua B¢ luat t tung dan su. Viéc chap Hnh
phap luat ciia nguyén don, nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan dung theo quy
dinh tai Piéu 70, 71, 73 cia B luat t6 tung dan sw. Bi don khong chap Hnh
dung theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72 cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Dinh Vin R, ba DinhThi N vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu, gidi quyet hau
qua cta hop dong vo hiéu va doi lai tai san.



Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét vé an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctt ¢6 trong hd so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ong Dinh Van R, ba BinhThi N khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 16-7-2009
gitra 6ng Pinh Van R, ba Binh Thi N véi ba Huynh Thi H va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay 05-3-2016 giita 6ng Pinh Vin R, ba
Pinh Thi N voi anh Bui Ba P va ba Nguyén Thi P v hiéu, giai quyét hau qua
cua hop dong vO hiu va doi lai tai san nén Toa an nhan dan huyén ST thu ly,
giai quyet vu an “tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét vo hiéu,
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va doi lai tai san” 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai khoan khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.2] Toa an da triéu tap hop Ié cac duong su tham gia phién toa dén lan
thtr hai nhung chi c6 nguyén don, ngudi D dién hop phdp cua nguyén don,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan la 6ng Pinh Van B tham gia phién toa; nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Vian B1, ba Dinh Thi T, chi Dinh Thi
H1, chi Binh Thi H Véng mat tai phién toa nhung c6 don xin xét xtr Véng mat; bi
don ba Huynh Thi H, ba Nguyén Thi P, anh Bui Ba b déu ving mit khong c6 1y
do. Do d6, cin cir quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, Piéu 228 cia Bo luat
t tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vy an.

[1.3] Vé 4p dung phap luat ndi dung: Sy kién phap Iy xay ra tai cac thoi
diém nam 2009, 2016; doi twong tranh chap 1a quyén sir dung dat vi vdy can ap
dung B6 luat dan sy ndm 2005, bo luat to tung dan sy nam 2015, Luat dat dai
nam 2003, Luat dat dai ndm 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh.

[1.4] Tai phién toa nguyén don khong thay doi yéu cau khoi kién, bi don
vang mat va khong co yéu cau phan t6, nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Ngay 04-06-2007, ho ong Dinh Van R dugc UBND huyén ST, tinh
Quang Ngai cap Giay chang nhén Quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 456, to
ban d6 s6 11, tai dia chi: Doi nu:oc Ra Kit, Thon NM, xa SM, huyén ST, tinh
Quang Ngai, dién tich 1a 20.123 m®, Gidy chang nhan quyen sir dyung dat s6: AK
163209, sé vao sb cap giay chang nhan quyén st dung dat: H00505, muc dich
s dung dat: DAt riung san xut, thoi han st dung: Pén thang 6 nam 2057, co
gidi can: Phia Pong giap thira dat s6 452 cua 6ng Pinh Van Xtc; phia Bac giap



cac thira dat s6 444 cua 6ng Dinh Vin Né, 447 caa 6ng Pinh Vian Mat, 450 cua
ong Dinh Vian N¢; phia Téay giap thua dat 6ng Pinh Vin Viét; phia Nam giap
song Rin. Tai thoi diém dugc Cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat, ho 6ng
Pinh Vian R c6 07 (bay) ngudi gom: Chu ho 1 6ng Pinh Vin R, vo 1a Dinh Thi
N, cac con 1a: Ong Pinh Van B1, chi Pinh Thi H, ba Dinh Thi T, 6ng Dinh Van
B, chi Pinh Thi H1. Qu4 trinh duoc Uy ban nhan dan huyén ST cip gidy nhén
Quyen st dung dat thi ho ong Pinh Van R cung nhau sir dung, canh tac, trong
lta ray lién tuc va khong co ai tranh chap véi ho gia dinh 6ng R.

[2.2] Vao thang 9 nam 2008, 6ng Pinh Van R c6 muogn cua ba Huynh Thi
H (Lac) sé tién 13 500.000 déng (Nam tram nghin déng) Pén khoang thang 10-
2008, 6ng R c¢6 dem 500.000 déng (Nam tram nghin dong) dén nha ba Huynh
Thi H dé tra ng nhung ba H khong nhén va yéu cau vo chdng ong R phai ban
thira dat s 456, to ban d6 sb 11, tai dia chi: Pdi nude Ra Kit, Thon NM, xi SM,
huyén ST, tinh Quang Ngai, cho ba H nhung vo chong 6ng R khong déng v ban.
Pén khoang thang 3-2009, 6ng R tiép tuc dem 1.000.000 dong (Mot triéu dong)
ca goc lan 1ai dén dé tra cho ba Huynh Thi H nhung ba H cling khong nhan ma
van tiép tuc yéu cau phai ban thira dat néu trén cho ba, mic du khong mudbn ban
nhung do stic ép tir ba H, nén ong R da dong y ban mot nira (1/2) thira dat s6
456, to ban d6 s6 11, tai dia chi: P6i nudc Ra Kit, cho ba Huynh Thi H véi gia
ma ba H dua ra 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), viéc mua, ban nay
chi thoa thuan bang miéng, 6ng R da nhan da s6 tién 50.000.000 dng theo thoa
thuan véi ba Huynh Thi H, viéc nhan tién duoc chia 1am nhiéu lan trong khoang
thoi gian 02 nam (2009, 2010).

*Ngay 16-7-2009 ba Huynh Thi H c6 mang Hop dong dén nH ong R dé
bit 6ng Pinh Van R, ba Pinh Thi N ky va diém chi. Tai thoi diém vo chong 6ng
R ky vao Hop dong thi Hop ddng chwa c6 chit viét tay, chi co chit in san, éng R
khong biét noi dung Hop dong 1a gi, ba Huynh Thi H ciing khong doc Hop dong
dé cac bén cung nghe va khong c6 ngudi lam chimg nao khac. Sau khi éng R ky
thi ba H khong giao lai Hop dong cho vo chong 6ng R ma ba H cam vé hét.

*Ngay 05-3-2016, ba Huynh Thi H lai mang Hop dong dén dé bat vo
chong 6ng R ky, diém chi va ba H c6 néi 1a ky dé ra xa nhan tién dén bu, vo
chong ong R khong biét noi dung Hop dong 1a gi, ba Huynh Thi H cling khong
doc Hop dong dé cac bén cing nghe va khong c6 nguoi 1am chimg nao khéc.
Sau khi 6ng R ky thi ba H khong giao lai Hop dong cho vo chong éng R ma ba
H cam vé hét.

Hnh vi 1ap hai hop dong trén mot thira dat dé ban cho ba nguoi khac nhau
ctia ba Huynh Thi H 13 khong diing theo quy dinh cta phép luat, dong thoi trong
ca hai hop ddng déu ghi ban toan bo dién tich 1a 20.123 m®. Tai hop dong ngay
16-7-2009 chuyén nhuong toan bd dién tich 20.123 m? cho ba H véi gia 1a
50.000.000 dong (Nam muwoi triéu dong) va sau d6 ngay 05-3-2016 lai chuyén
nhuong toan bo dién tich 20.123 m® cho ba P, anh B véi gia 1a 60.000.000 dong
(Sau muoi triéu dong). Qua xac minh thuc té gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong & dia pH1 1 4.000 ddng/ m* (Bon nghin dong mét mét vudng) tong dién



tich 20.123 m? ¢c6 gia 80.492.000 df)ng bén canh d6 tai bién ban cudc Hp thong
nhat phuong an giai phong mat bang du an thuy dién ST ngay 24-02-2016 ong
R cling néu y kién c6 ban cho ba Huynh Thi H (Lac) 2 thua dat voi gia
50.000.000 dong, ba H théng nhat ¥ kién va cong nhan chi mua, ban bang miéng
chtr khong c6 gidy to gi nén co du cin cir dé chang minh vo Chong ong Dinh
Vin R, ba Pinh Thi N chi théng nhat ban ' thtra dat s6 456 to ban do sé 11, tai
dia chi: Ddi nudc Ra Kit, thén NM, xi SM, huyén ST, tinh Quang Ngii cho ba
H (Lac).

Hai hop dong dugc ba Huynh Thi H 1ap 13 hop dong gia tao nham hop
thire hoa hop ddng bang mi¢ng gitra ba H vé&i dng Dinh Vén R, ba Dinh Thi N.
Tuy nhién loi dung su kém hiéu biét cua ngudi dan toc thiéu so tai dia phuong,
d6ng thoi ca ong R va ba N déu la ngudi khong biét chit, khong thao tiéng kinh
nén ba H (Lac) da 1ap Hop d6ng dem dén cho 6ng R va ba N ky tén va diém chi
vao hop dong ma khong doc lai hop dong, khong c6 ngudi lam ching, ciing
khong ¢6 nguoi phién dich.

Vé chu thé: Vo chong 6ng R, ba N khong c6 toan quyén dé quyét dinh
chuyén nhugng dbi véi thira dat 456, vi thira dat 456 dugc UBND huyén ST cap
ngay 04-6-2007 1a cap cho ho gia dinh ong Pinh Vin R. Tai thoi diém cap Giay
chung nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh ong R ¢6 7 thanh vién gom: Chu
ho 1a 6ng Pinh Van R, vg la Binh Thi N, cac con: Binh Van B1, Dinh Thi H,
Pinh Thi T, Pinh Vin B, Pinh Thi H1; tai thoi diém thuc hién viéc ky hai hop
d6ng néu trén thi 07 nguoi trong ho da trén 15 tudi nhung lai khong co ¥ kién
cua tat ca cac thanh vién trong ho 13 giao dich trai phap luat nén vi pham qui
dinh khoan 2 Diéu 109 Bo luat Dan su 2005, khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004, khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh. Trong hai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 16-7-2009 va ngay 06-3-2016
chi c6 ong R ky va ba N diém chi vao Hop dong. Vi vay, dat ma vo chong ong
R, ba N ky hai Hop dong nhuong quyen sir dung dat 1a khoi tai san thuoc quyen
su dung chung cua ho gia dinh ma khong c6 ¥ kién ctia cac thanh vién con lai 1a
xam pham den quyén va loi ich hop phéap ciia H. Do do, hai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén da vi pham diéu kién vé cha thé nén khong
co gia tri phap ly. bac biét, hai Hop dong nay lap tai hai thoi diém khac nhau
nhung dbi tugng chuyén nhuong déu 14 thira dat 456 1a trai phap luat vé quan 1y
dat dai, xam pham vao khéi tai san chung cua ho gia dinh ong R.

Mat khac, theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao, huéng dan ap dung phap luét trong
Viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh thi tai Blem a Muc 2.3 quy
dinh diéu kién dé cong nhan hop ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat phai
day du 06 diéu kién, trong d6 yéu cau phai dam bao vé mit noi dung, hinh thuc.
O day cac hop dong nay khong nhitng vi pham vé hinh thirc ma vi pham ca noi
dung.

Ngoai ra, trén thyc té gitta hai bén khong co viéc thoa thuan chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat, ma chi la mot phia ba H tu soan san hop



d6éng va mang dén cho ong R ky va ba N diém chi, vo chong ong R, ba N 1a
nguoi dan toc thiéu s6, H khong biét chit, khong 5 tiéng kinh, trinh d6 nhan
thire phap luat rat han ché nhung hop dong ba H viét dwa H ky, diém chi ma
khong c6 nguoi lam chung, khong c¢6 ngudi phién dich 1a vi pham phép luat.

[3] V¢ hinh thtc: Hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
vo chong 6ng Pinh Van R voi ba Huynh Thi H (Lac), chi Nguy@n Thi P, anh
Bui B4 D khong tuén thi theo quy dinh tai Diéu 124 caa Bo luat dan sy 2005 vé
hinh thuc cta hop ddng. Vi hop ddng chuyén quyén sir dung dat phai dugc 1ap
thanh van ban c¢6 cong ching, ching thuc theo quy dinh ctua phap luat.

Do d6, ong Pinh Van R, ba Dinh Thi N yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
ST: Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay 16-7-
2009 giita 6ng Pinh Van R, ba Dinh Thi N voi ba Huynh Thi H va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc 13p ngay 05-3-2016 giira 6ng Pinh Vin
R, ba Binh Thi N véi anh Bui Ba b va ba Nguyén Thi P vo hiéu; giai quyét hau
qua cua Hop dong vo hiéu; yéu cau dugc nhan lai toan bo s6 tién boi thuong
theo Quyét dinh thu hoi dat s6 2142/QD-UBND ngay 13-11-2018 ciia UBND
huyén ST, tinh Quang Ngai véi so tién 1a 249.632.500 dong (Hai trdm bon muoi
chin triéu, sau tram ba muwoi hai nghin, nam tram dong) va doi lai quyén su
dung dién tich dit con lai 1a 9.056m” ma nha nuéc chua thu hdi trong thira 456
to ban do s6 11 tai dia chi: Poi nude Ra Kit, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh
Quang Ngai. Tt nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir thay co can ctr phap
Iy vi cac giao dich nay vi pham vé chu thé, ndi dung, hinh thic caa hop dong
nén chap nhan.

[4] Déi véi cac bi don ba Huynh Thi H, ba Nguyan Thi P, anh Bui B4 D
da dugc Toa an triéu tap hop & nhung khong dén Toa an 1am viéc, khong chap
hanh theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 cua Bo luat té tung da su. Do do, cac bi
don khong c6 y kién trinh bay, yéu cau phan té va ciing khong gui cac tai liéu,
chung ¢t chitng minh hanh vi khai kién cia nguyén don. Hoi dong xét xir khong
xem Xet.

[5] Nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pinh Van B1, 6ng
Pinh Van B, ba Dinh Thi T, chi Pinh Thi H1 va chi Dinh Thi H khong c6 yéu
cau doc 1ap, nhung cac ong, ba nay di co 10i khai va tai phién toa 6ng Pinh Vin
B nguoi dai dién theo uy quyén cia H thong nhat theo yéu cau cua nguyén don,
ngoai ra nhiig ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong c¢é yéu cau doc
lap. Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] V¢ giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu: Tir nhitng nhan
dinh trén cho thay, giao dich dan su giita 6ng R, ba N véi ba H, ba P, anh P vi
pham diéu cAm cua luat nén cac bén phai hoan tra nhiig gi da nhan cia nhau.
Do d6, 6ng Pinh Vian R, ba Pinh Thi N phai tra lai cho ba Huynh Thi H s6 tién
ong R, ba N da nhan 1a 50.500.000 déng (Nam muoi triéu, nam tram nghin
dong). Ong Pinh Van R ba Dinh Thi N va nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan Ia anh Dinh Van B1, chi Dinh Thi H, ba Pinh Thi T, 6ng Pinh Van B,
chi Binh Thi H1 duoc nhan sé tién theo Quyét dinh thu hoi dat sb 2142/Qb-



UBND ngay 13-11-2018 ctia UBND huyén ST, tinh Quang Ngai véi s6 tién 1a
249.632.500 déng (Hai tram bon muwoi chin triéu, sdu tram ba muwoi hai nghin,
ndam tram dong) va tiép tuc 1a sé hitu hop phap dbi voi dién tich dat con lai 13
9.056m? chua bi thu hdi (20.123m? - 11.067m? = 9.056m?).

[6.1]Vé gia tri thiét hai: gia tri thiét hai xay ra trén viéc giao dich bang
miéng cua % dién tich dat dugc tinh nhu sau: Theo bién ban théa thuan vé gia
lap ngay 07-8 -2021 giita cac bén duong su va can cit Quyét Binh sb 11 ngay
28-6-2021 cua UBND tinh Quang Ngii thi thira dat s6 456, to ban do s6 11, tai
dia chi: Doi nu:orc Ra Kit, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, dién
tich 1a 20.123 m?, c6 gia 281.722. OOOd 2 =140.861.000d (Mt tram bon muwoi
triéu, tdm tram sdu mwoi mét nghin dong)

[6.2] V& 13i boi thuong thiét hai trong giao dich dan sy do hop dong vo
hiéu: Khi ky két cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16-7-
2009 giira ong Pinh Van R, ba Pinh Thi N véi ba Huynh Thi H va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 05-3-2016 gitta 6ng Pinh Vin
R, ba Pinh Thi N vé&i anh Bui Ba B va ba Nguyén Thi P; 6ng R, ba N nhan thuc
duoc day 1a tai san chung cua ho gia dinh ma van tu minh dinh doat ban cho ba
H ' dién tich dat 1a hoan toan trai v&i quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién, ba
Huynh Thi H (Lac) 12 ngudi hiéu biét c6 trinh d6 nhan thic vé phap luat, nhung
lai lgi dung ban chat that tha ciia ngudi dan toc thiéu s6 nén sau khi cho 6ng R
muon 500.000d (Nam trdam nghin dong) thi ba H d3 yéu cau ong R phai ban dat
trong vung dang c6 du an cho ba, sau khi dng R véi ba H thoa thuan bang miéng
dong 'y ban %2 dién tich thua dat thi ba H da chu dong tu soan thao hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung toan bo thira dat s6 456, to ban db sé 11, tai dia
chi: P6i nude Ra Kit, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngii, dién tich 1a
20.123 m* cho ba. Nhu vay, khi xét 16i bén 6ng R phai chiu 40% va bén ba
Huynh Thi H phai chiu 60% voi gia tri thiét hai cua % thira dat twong duong
140.861.000 dong - 50.000.000 dong = 90.861.000 dong. Ong Pinh Vin R phai
boi thuong cho ba Huynh Thi H (Lac ) sb tién 36.344.400 dong (ba muoi sdu
triéu, ba tram bon muwoi bon nghin, bén tram dong).

Péi véi hop dong lap ngay 05-3-2016 giira 6ng Pinh Vin R, ba Pinh Thi
N véi anh Bui Ba P va ba Nguyén Thi P, day 1a hop dong gia tao hoan toan dé
nham hop thirc hoa hop dong lap ngay 16-7-2009 ; cac bén khong ai nhan va
dua gi cho nhau nén khong xay ra thiét hai. Hoi dong xét xtr khong danh gia 15i
va gid tri bdi thuong.

[7] V& an phi:

- Ong Pinh Vin R, ba Dinh Thi N phai chiu 4n phi dan su so thim boi
thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu 1a 1.817.220 ddng va 2.525.000 dong an
phi dan sy so tham nghia vu phai tra lai cho ba H s tién 50.500.000 dong, duoc
trir s6 tién tam Umg 4n phi so tham 6ng Pinh Vian R, ba Pinh Thi N da ndp 1a
6.840.812 déng, theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi toa an )
AA/2018/0006711 ngay 28-6-2021 cua Chi cuc thi Hnh 4n déan sy huyén ST;



hoan tra lai cho 6ng Pinh Vian R, ba Pinh Thi N s tién chénh léch 1a 2.498.592
ddng;

- Ba Huynh Thi H phai chiu an phi dén su so ‘Ehém khong c6 gia ngach
cua hgp dong vo hiéu lap ngay 16-7-2009 1a 300.000 dong;

- Ba Nguyén Thi P, anh Bui Ba D phai chiu an phi dan sy so‘thém khong
c6 gia ngach caa hop dong vo hiéu lap ngay 05-3-2016 1a 300.000 dong.

[8] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén ST, tinh Quang
Ngai tai phién toa phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu V‘E‘lO khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Qiém a, ¢ khoan 1
biéu 39, céc‘diéu 144, 147, 235, 266, 271 va 273 cua B luat t@ tung dan sy nam
2015; cac diéu 108, 109, 122, 127, 128, 129, 137; khoan 2 biéu 401; Di€u 410;
khoan 1, khoan 2 Diéu 689; Diéu 692 va Diéu 698 cua B0 luat dan sy 2005.

Can cu Vél‘O diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai 2003; khoan 2 f?iéu
119; khoan 2 Di€u 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 vé thi
Hnh luat Dat dai 2003; di€m a, muc 2.3 Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10-8-2004 gﬁa Ho61 dong Tham Rhén Toa an nhﬁm dan to1 cao; khoan 29 Diéu 3;
khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 biéu 188 Luat bat dai 2013.

Cin cit vao BDiéu 26, khoan 3 Diu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don cua 6ng Pinh Vin R,
ba Pinh Thi N.

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay
16-7-2009 gitra 6ng Dinh Vian R, ba Dinh Thi N véi ba Huynh Thi H va Hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc 1ap ngay 05-3-2016 gitta Ong
Pinh Van R, ba Binh Thi N vai anh Bui Ba D va ba Nguyen Thi P vo hiéu toan
bo.

3. Opg Dinh Van R, ba Dinh Thi N phai bdi thuong thiét hai cho Huynh
Thi H s tién 36.344.400 dong (Ba muoi sau triéu, ba tram bon muwoi bon nghin,
bon tram dong) do hop dong vo hiéu.

4. Bugc ong Binh Van R, ba Dinh Thi N phai tra lai cho ba Hu}‘/rJh Thi H
SO tién da nhan la 50.500.000 dong (Nam muweoi triéu, nam tram nghin dong).
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5. Ong Pinh Vin R, ba Pinh Thi N dugc nhan s tién 249.632.500 dong
(Hai tram bon mwoi chin triéu, sau tram ba mwoi hai nghin, ndm tram dong)
theo Quyét dinh thu hoi dat s6 2142/QP-UBND ngay 13-11-2018 cia UBND
huyén ST va tiép tuc 1a s& hitu hop phap ddi véi dién tich dat con lai 1a 9.056m?
chua bi thu hdi.

6. V& an phi:

- Ong Pinh Vin R, ba Dinh Thi N phai chiu 4n phi dan su so thim boi
thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 1.817.220 ddng va 2.525.000 dong an
phi dan su so tham nghia vu phai tra lai cho ba H sé tién 50.500.000 dong, duoc
trir s6 tién tam Gmg an phi so thim 6ng Pinh Van R, ba Dinh Thi N di nop 1a
6.840.812 dong, theo bién lai thu tam Ung 4an phi, 16 phi tda an sb
AA/2018/0006711 ngay 28-6-2021 cua Chi cuc thi Hnh 4n déan sy huyén ST;
hoan tré lai cho dng Dinh Vin R, ba Dinh Thi N s6 tién chénh léch 1a 2.498.592
dong;

- Ba Huynh Thi H phai chiu an phi dén su so ‘Ehém khong c6 gia ngach
cua hgp dong vo hiéu lap ngay 16-7-2009 1a 300.000 dong;

- Ba Nguyén Thj‘ P, anh Bui Ba B phai chiu an phi dan su so:thém khong
c6 gia ngach caa hgp dong vo hiéu lap ngay 05-3-2016 1a 300.000 dong.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac

8. Cac duong sy co6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n nay
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

9. Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su. _

Noi nhgn: 3 TM. HQI PONG XET XU SO THAM
:\T/ﬁgﬁgméﬂéﬁ_}qga“ Tham phén - Chii toa phién toa

- Chi Cuc THADS huyén ST;
- Céc duong su;

- Luu: HO so, an van.

LAm Thi Anh Tuyét
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