TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE — TP. PA NANG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 23/2022/DS-ST
Ngay: 13-7-2022
V/Iv Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bang Ngoc Hung
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Thuan

2. Ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Nguyen Viét Cuong - Thu ky Toa &n, Toa &n
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qu@n Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phlen tod: Ba L& Thi Minh Anh - Kiém st vién.

Trong ngay 13 thang 7 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh pho ba Nang Xét Xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
186/2021/TLST-DS ngay 22 thang 12 ndm 2021 vé viéc "Tranh chap hop dong tin
dung" theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu $6: 186/2022/QbXXST-DS ngay 21
thang 4 nam 2022; Quyet dinh hoén phién toa so 186/2020/QDST-DS ngay 20
thang 5 nam 2022; Quyet dinh hodn phién toa sd 186/2020/QDST-DS ngay 17
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A. Tru sé: S6 nha A duong B phuong C,
quan D, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D, chirc vu: Chu
tich HDQT. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh S, chtic vu: can bo xtr 1y
ng (theo Vin ban oty quyén sé 1399/2022/UQ-VPB ngay 30/6/2022 ctia Ngan hang
TMCP A. Ong S c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1978. Noi DKHKTT: S6 nha
Al duong B1 phuong C1, quan D1, Tp Da Ning. Chd & hién tai: S6 nha A2 duong
B2 phuong C2, quan D2, Tp Ba Nang. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign gii dén Toa an ngay 27 thang 10 ndm 2021; ban tw
khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa hom nay, dgi di¢n theo ziy quyén cia
nguyén don 6ng Nguyen Manh S trinh bay:



Theo Hop deng cho vay s6 LN2007022532027 ngay 28/7/2020, ba Nguyén
Thi Thanh T vay von tai VPBank - Chi nhanh Dba Nang, dia chi 112 Phan Chau
Trinh , quan Hai Chau , thanh pho Pa Nang véi cac noi dung cu thé nhu sau: Sb
tlen vay : 12.750.000. OOO ddng (bang chir : Muoi hai ty bay tram nam muoi triéu
ddng ) Thoi han vay : tinh tir ngay giai ngan tién vay dén ngay 15/7/2045. Cac ky
han tra no : Géc va lai tra hang thang vao ngay 15 cua thang. Muc dich sir dung
von : Thanh toan tién mua bat dong san . L&i suat trong han : L&i suét cho vay tai
thoi diém giai ngan dau tién 1a 8,9 % / nam . Trong khodng thoi gian 12 thang ké
tir ngay 29/7/2020 , lai suat cho vay trong han 13 8,9 % / nim. Sau khoang thoi
glan nhu trén , 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang / Ian
Vao cac ngay 01/01 ,01/4,01/7 va 01/10 hang nam . Ngay diéu chinh l4i suat dau
tién 1a ngay 29/7/2021 ngay diéu chinh lai suat tiép theo 1a ngay 01/10/2021 .
Muc diéu chinh dugc xac dinh bang : L3i suat co s& VND ap dung d6i véi khoan
vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 300 thang dugc Bén
ngan hang cong. b ( dwoc niém yét tai website : www. vpbank.com.vn ) ¢o hiéu luc
tal thoi dlem diéu chinh cong bién do 2 ,9 %/mam .Lai suat quéa han : Bang 150 %
muc l&i SUat trong han . Thuc hién Hop dong trén , Ngén hang da giai ngan cho ba
T toan b s tién 12.750.000.000 dong theo Uy nh|em chi ngay 28/7/2020 .

Tai sdn dam bao cho khoan vay néu trén gom c6 : Quyeén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thua s6 239 , to ban do sb 21 , dia chi thira dat : Buong
Tran Nguyen ban , phuong Hoa Mlnh , quan Lién Chleu thanh pho Pa Nang
thuoc quyen so huu / str dung cua ba Nguyen Thi Thanh T (co Glay chitng nhan
Quyén sir dung dat , Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BE
827357 do UBND quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang cap ngay 21/10/2011, cap nhat s6
thira dat va so to ban dd6 mai ngay 27/7/2020 tai Van phong cong ching Tran Vin
Hung , thanh pho DPa Nang, dugc ding ky giao dich dam bao theo diung quy dinh
phap luat; Quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat tai thira s6 238, to ban d6
so 21, dia chi thira dat : . Buong Tran Nguyén Dan , phuong Hoa Minh , quéan Lién
Chleu thanh phd Da Ning thugc quyen s¢ hitu str dung cua ba Nguyen Thi Thanh
T (co Glay chirng nhan Quyén st dung dat , Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BE 827356 do UBND qUan Lién Chleu thanh phd Da Ning
cap ngay 21/10/2011 , cap nhat s6 thua dat va so to ban d6 mai ngay 27/7/2020) .
Viéc thé chap duoc xac dinh theo Hop ddng thé chap sb 002820 ky ngay 28/7/2020
tai Van phong cong chung Tran Van Hung , thanh phd Pa Nang, duoc ding ky
giao dich dam bao theo diing quy dinh phap Iuat

Qua trinh thuc hién Hop dong , ba Nguyén Thi Thanh T da vi pham nghla vu
tra ng voi VPBank theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu trén nén ké tur
ngay 15/4/2021 . Ngan hang da nhiéu lan goi dién , guri thong bao doén ddc nhung
ba Nguyen Thi Thanh T van khong thuc hién nghla vu tra no qua han . Vi vay ,
khong con cach nao khac , Ngan hang quyet dinh thu hoi trudc han d6i voi toan bo
cac khoan ng goc lai néu trén ké tur ngay 01/10/2021 va khéi kién ba Nguyén Thi
Thanh T ra Toa an dé thu héi trude han ddi véi dbi toan bo khoan ng vay . Tir ngay
vay vén den nay, ba Nguyen Thi Thanh T da thanh todn duoc cho Ngan hang
chdng toi s6 tién nhu sau : Goc da tra : 252.353.787 dong Lai da tra : 740.348.329
dong. Tong da tra : 992.722. 086 dong Tam tinh dén ngay 13/7/2022 , ba Nguyén
Thi Thanh T con ng VPBank sb tién 1a : No gbc : 12.497.626.243 dong No lai:
2.322.479.981 d6ng ( lai trong han : 637.374.436 va l4i qua han: 1.685.105.545
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dong). Tong cong : 14.820.106.227 dong (Bang chix : Mudi bén ty, tam tram hai
muoi triéu, mot tram 1¢ sau ngan, hai tram hai muoi bay dong) .

Kinh dé& nghi Quy Toa giai quyét :

a) Budc ba Nguyeén Thi Thanh T phal thanh toan cho VPBank toan b s tién
ng goc va lai cua Hop dong tin dung néu trén , tam tinh dén ngay 13/7/2022 ,
khoan tién nay 1a : No géc : 12.497.626.243 ddng. No lai: 2.322.479. 981 ddng ( Ia|
trong han : 637.374.436 va lai qua han: 1.685.105.545 dong) Tong cong :

14.820.106.227 d6ng (Bang chit : Muoi bon ty, tam trim hai muoi triéu, mot tram
1é sau ngan, hai trim hai muoi bay dong)

b ) Buoc ba Nguyén Thi Thanh T phai tiép tuc tra I&i phat sinh ké tur ngay
14/7/2022 theo dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung cho dén ngay ba Nguyén
Thi Thanh T thyc té thanh toan hét no cho VPBank .

Truong hop ba Nguyen Thi Thanh T khéng tra no hoic tra no khong day du,
dé nghi xu ly tai san thé chap Ia:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 239, to ban dd
s6 21, dia chi duong Tran Nguyén Dén, phuong Hoa Minh, quan Lién Chleu
thanh pho ba Nang thuoc quyen so hitu cua ba Nguyen Thi Thanh T theo glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BE 827357 do UBND quan Lién Chleu thanh phé Ba Néng cap ngay 21/10/2011,
cap nhat so thira dat va s6 to ban do mai ngay 27/7/2020.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 238, to ban dd
s6 21, dia chi duong Tran Nguyen ban, phuong Hoa Minh, quan Lién Chleu
thanh pho ba Nang thuoc quyen so hitu cua ba Nguyen Thi Thanh T theo glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BE 827356 do UBND quan Lién Chleu thanh phé Ba Néng cap ngay 21/10/2011,
cap nhat so thira dat va s6 to ban do mai ngay 27/7/2020.

Pé nghi budc ba T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

Déi Véi bi don ba Nguyen Thi Thanh T Vang mat tai phlen toa mdc du da
dwoc Toa an triéu tap 1¢ nhiéu lén. Theo don xin gia han ngay 29/11/2021, don
xin gia han ngay 08/01/2022, bién ban hoa giai ngay 15/3/2022, ba Nguyen Thi
Thanh T trinh bay: T6i xac nhan ngay 28/7/2020 c6 ky hop dong tin dung voi
Ngan hang TMCP A véi cac néi dung cu thé nhu sau : So tién vay
12.750.000.000 ddng ( bang chir : Mudi hai ty | bay trdm nim muoi triéu dong )
Thoi han vay : tinh tir ngay giai ngan tién vay dén ngay 15/7/2045 . Céc ky han tra
no : Géc va i trd hang thang vao ngay 15 cua thang Muc dich str dung von :
Thanh toan tién mua bat dong san . LAi suat trong han : LAi suat cho vay tai thoi
diém giai ngan dau tién 1a 8,9 % / nam . Trong khoang thoi gian 12 thang keé tur
ngay 29/7/2020 , 14i suat cho vay trong han 1a 8,9 % / ndm . Sau khoang thoi glan
nhu trén , 13i sudt cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang / lan vao cac
ngay 01/01 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam . Ngay diéu chinh I3 suat dau tién la
ngay 29/7/2021 , NgAY diéu chinh |ai suit tiép theo l1a ngay 01/10/2021 . Mtic diéu
chinh dugc xac dlnh bang : L&i suat co so VNP ap dung ddi voi khoan vay co tai
san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 300 thang dugc Bén ngan hang
cong bd ( duwoc niém yét tai website : www.vpbank.com.vn ) ¢6 hiéu luc tai thoi
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dlem diéu chinh cong bién d6 2,9 % /ndm . Lai suat qua han : Bang 150 % muc lai
Suat trong han . Thyc hién Hop dong trén , Ngan hang da giai ngan cho toi toan bo
sb tién 12.750.000.000 dong theo Uy nhlem chi ngay 28/7/2020 .

Tai sdn dam bao cho khoan vay néu trén gom c6 : Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thua s6 239 , to ban do sb 21 , dia chi thira dat : buong
Tran Nguyen ban , phuong Hoa Mlnh quan Lién Chleu thanh pho Pa Nang
thugc quyen so hu:u / str dung cua ba Nguyen Thi Thanh T (co Glay chiing nhan
Quyén sir dung dat , Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BE
827357 do UBND quan Lién Chiéu, Tp Pa Ning cap ngay 21/10/2011, cap nhat s6
thira dat va sb to ban dd moi ngay 27/7/2020. Viéc thé chap duoc xac dinh theo
Hop ddng thé chap So 002820 ky ngay 28/7/2020 tai Vin phong cong chting Tran
Vian Hung , thanh pho Pa Nang, dugc dang ky giao dich dam bdo theo dung quy
dinh phap IUat Quyén str dung dat va tai san gan lien véi dat tai thira s6 238, to
ban d6 s6 21 , dia chi thira dat : DBuong Tran Nguyen Pan , phuong Hoa Mlnh
quan Lién Chleu thanh phé Pa Ning thuoc quyen s¢ hitu str dung cia ba Nguyen
Thi Thanh T ( ¢ Glay chirng nhan Quyeén sir dung dat , Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s BE 827356 do 'UBND quan Lién Chiéu , thanh pho ba
Ning cap ngay 21/10/2011 , cap nhat sé thira dat va s6 to ban do maoi ngay
27/7/2020 ) . Viéc thé chap duoc xac dinh theo Hop ddng thé chap sé 002820 ky
ngay 28/7/2020 tai Van phong cong ching Tran Vian Hung , thanh phd Pa Nang,
duoc dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh phép luat .

Do diéu kién kinh té khé khan nén toi khong thé tra ng ding han cho ngan
hang. Nay ngan hang khai kién, t6i co nguyen vong dugc Ngan hang giam maot
phan tién I3, gia han thoi gian tra ng gbc va 13i cho toi dé t6i sap xép tra no cho
Ngéan hang.

* Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Néng phét biéu y kién nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh
cua B9 luat to tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu &n ké tir khi thu 1y cho dén
trudc thoi diém Hoi dong Xét xur nghi an. Bi don ba Nguyén Thi Thanh T duoc
trigu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van vang mit khong vi sy kign bat kha
khang hodc tro ngai khach quan, do d6 bi don ba Nguyén Thi Thanh T chua thuc
hién dung quy dinh cia B luat té tung dan su.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don:

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T phal thanh toan cho VPBank toan b s tién
no goc va lai cua Hop dong tin dung néu trén , tam tinh dén ngay 13/7/2022 ,
khoan tién nay 1a : No gbc : 12.497.626.243 dong. No 1ai: 2. 322.479.981 dang ( Ial
trong han : 637.374.436 va lai qua han: 1.685.105.545 dong) Téng cong :
14.820.106.227 dong (Bang chir : Muoi bon ty, tam trim hai muoi triéu, Mot tram
1é sau ngan, hai trim hai muoi bay dong)

- Buoc ba Nguyén Thi Thanh T phai tiép tuc tra i phat sinh ké tur ngay
14/7/2022 theo ding thoa thuan trong Hop ddng tin dung cho dén ngay ba Nguyén
Thi Thanh T thuc té thanh toan hét no cho VPBank .



Truong hop ba Nguyen Thi Thanh T khéng tra no hoic tra no khong day du,
dé nghi xu ly tai san thé chap Ia:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 239, to ban do
s 21, dia chi duong Tran Nguyén Dan, phuong Hoa Minh, quan Lién Chleu
thanh pho ba Nang thuoc quyen so hitu cua ba Nguyen Thi Thanh T theo glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen s&¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BE 827357 do UBND quan Lién Chleu thanh phé Ba Néng cap ngay 21/10/2011,
cap nhat s6 thira dat va sb to ban do méi ngay 27/7/2020.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 238, to ban do
s 21, dia chi duong Tran Nguyén Dan, phuong Hoa Minh, quan Lién Chleu
thanh pho ba Nang thuoc quyen so hitu cua ba Nguyen Thi Thanh T theo glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BE 827356 do UBND quan Lién Chleu thanh phé Ba Néng cap ngay 21/10/2011,
cap nhat so thira dat va sb to ban do mai ngay 27/7/2020.

Pé nghi budc ba T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho ba Nang
thu ly va gidi quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai €6 phan A doi
véi ba Nguyen Thi Thanh T, chd & hién tai: S6 nha A2 duong B2 phuorng C2, quan
D2, TP. ba Nang Vé Viéc "Tranh Chap hop dong tin dung" la ding vé6i quy dlnh tal
khOan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su.

Phién toa hom nay la lan tha hai bi don ba Nguyen Thi Thanh T ving mit
khong c6 ly do, nén Hoi dong xeét XUr can cur vao diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat t tung dan su tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] Xét vé noi dung khoi kién:

Vao ngay 28 thang 7 ndm 2020, ba Nguyén Thi Thanh T ky véi Ngan hang
TMCP A- chi nhanh Da Nang Hop dong cho vay sé LN2007022532027 véi cac
noi dung cu thé nhu sau: S6 tlen vay : 12.750.000.000 ddng (bang chir : Muoi hai
ty, bay trdm ndm muoi triéu déng ) Thoi han vay : tinh tur ngay glal ngan tién vay
dén ngay 15/7/2045. Cac Ky han tra ng : Géc va ldi tra hang thang vao ngay 15 cua
thang. Muc dich st dung von : Thanh toan tién mua bat dong san . L&i suat trong
han : L&i suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién la 8,9 % / nam . Trong
khoang thoi gian 12 thang ké tir ngay 29/7/2020 |ai suat cho vay trong han 1 8,9
% / nam . Sau khoang thoi g1an nhu trén , 13i sudt cho vay trong han duogc diéu
chinh dinh ky 03 thang / Ian Vao cac ngay 01/01 01/4,01/7 va 01/10 hang nam .
Ngay diéu chinh I4i suat dau tién la ngay 29/7/2021 , ngay diéu chinh l4i suat tlep
theo la ngay 01/10/2021 . Muc diéu chinh duoc xac dinh bang : L&i suat co so
VND ap dung ddi véi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach ‘hang ca nhan
ky han 300 thang dugc Bén ngén hang cong bo ( duogc niém yét tai website

. www.vpbank.com. vn) cé hiéu luc tai thoi dlem diéu chinh cong bién d6 2,9
%/mam. LAi suat qua han : Bang 150 % muc lai suat trong han. LAi suat trong han

5



http://www.vpbank.com.vn/

tinh tir ngay 29/7/2021 theo Quyet dinh sé 749/2020/QD -P.TGD ngay 26 thang 10
nam 2020 v/v ban hanh biéu l4i suat co s VND ap dung d6i vai cac khoan vay c6
TSBD danh cho KHCN la: 11,4%/nam, 1ai sudt qué han 13 17,1%/nam dugc tinh tur
ngay 01/10/2021. Theo Quyét dinh s6 255/2022/QD -P.TGD ngay 19 thang 04 nam
2022 v/v ban hanh biéu lai Suat co s0 VND é&p dung dol vai cac khoan vay co
TSBD danh cho KHCN thi ké tir ngay 01/7/2022 lai suat trong han la 8,9%/nam,
& Suat qua han 1a 17,7%/ndm. Xét thay viéc glao ket Hop ddng néi trén la dung vé
chua thé, noi dung Hop ddng phu hop véi Luét cac To chue tin dung.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, ba Nguyén Thi Thanh T da vi pham nghla vu
tra ng véi VPBank theo thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén nén ké tur
ngay 15/4/2021. Ngan hang da nhiéu 1an goi dién, giri thong bao don ddc nhung ba
Nguyén Thi Thanh T van khong thuc hién nghia vu tra no qua han. Tinh dén ngay
13/7/2022 ba T thanh toan cho Ngan hang sb tlen nhu sau : Gbc da tra
252.353.787 dong; Lai da tra : 740.348.329 dong. Tong da tra : 992.722.086 dong.

Ké tir ngay 15/4/2021, ba T khong thanh toan cho Ngan hang theo ding thoa
thuan vai Ngan hang la da vi pham cac nghia vu da cam két _trong Hop dong tin
dung. Do d6, yéu cau khéi kién ctia Ngan hang bugc ba Nguyén Thi Thanh T phai
tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam tinh den ngay 13/7/2022 la : No goc :
12.497.626.243 dong. No lai: 2.322.479.981 ddng (13i trong han: 637.374.436 va
l&i qué han: 1.685.105.545 dong) Tong cong: 14.820.106.227 dong (Bang chir :
Mudi bén ty, tam tram hai muoi triéu, Mot tram lé sau ngan, hai tram hai muoi bay
dong) va tiep tuc tinh 1i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung 1a phu hop
voi thoa thuan trong Hop d6ng tin dung, quy dinh tai Biéu 466, 468 Bo luat Dan sy
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé xir ly tai san thé chap: Bé dam bao cho khodn vay trén, ba T co thé chap
cho Ngan hang TMCP A: Quyén sir dyng dat va tai san gan lien voi dat tai thira s6
239 , to ban do sb 21 , dia chi thira dat : Duong Tran Nguyén Dén , phuong Hoa
Mlnh quan Lién Chleu thanh phd Pa Nang thuoc quyen so hitu / sir dung cia ba
Nguyen Thi Thanh T ( co Gidy chuang nhan Quyén sir dung dat , Quyén s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 827357 do UBND quan Lién Chleu Tp ba
Ning cip ngay 21/10/2011, cap nhat sé thura dat va so to ban do mai ngay
27/7/2020. Viéc thé chap dugc xac dinh theo Hop dong thé chap so 002820 ky
ngay 28/7/2020 tai Van phong cong ching Tran Vin Hung , thanh pho ba Nang
duoc dang ky giao dich ddm bao theo diing quy dinh phap Iuat Quyen sur dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 238 , to ban dd sb 21 , dia chi thira dét :
buong Tran Nguyén Déan , phuong Hoa Mlnh quan Lién Chleu thanh phd Pa
Nang thugc quyen so hitu SlI dung cua ba Nguyen Thi Thanh T (' c6 Glay chung
nhan Quyén sir dung dat , Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BE 827356 do UBND quan Lién Chleu thanh phd Pa Ning céap ngay 21/10/2011,
cap nhat sé thira dat va so to ban. d6 méi ngay 27/7/2020 ) . Viéc thé chap duoc xac
dinh theo Hop ddng thé chap sé 002820 ky ngay 28/7/2020 tai Van phong cong
ching Tran Van Hung , thanh phd Pa Nang, dugc dang ky giao dich dam bao theo
dung quy dinh phép luat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2022 c6 noi dung: Tai thira
dat s6 238, 239 to ban d6 21, dia chi du’ong Tran Nguyén Dan, phu0’ng Hoa Minh,
quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang c6 01 cong trinh xay dung 13 01 can biét thu ba tang
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(c6 hinh anh kem theo). Theo thoa thuan ngay 28/7/2020 gitra ba Nguyen Thi
Thanh T va ngan hang TMCP A- Chi nhanh Da Néng, tai khoan 2 Diéu 1 quy
dinh: “Cac bén xac nhgn rang trén thita ddt c6 thdng tin néu tei Khodn 1 Piéu nay
hién tai dang cé cong trinh xdy dung sau ddy: Can nha biét thu toa lac tgi dia chi
Puwong Tran Nguyén Pan, phuwong Hoa Minh, qUan Lién Chiéu, Tp ba Nang. Dién
tich si dung 596,5m?, két cau: Twong xdy, mdi diic, san diic, nén gaCh men, so
tang: 03 tang, Cong trinh néu trén sau day dwoC Qoi chung la “Tai san trén dat”;
Tai Diém a khoan 3 biéu 1 thoa thuan trén quy dinh “bén thé chdp xac nhdn va
cam két rang toan b Tai san trén dat thugc sé hiru rleng, toan bg cia Bén thé
chap va khong lién quan toi quyen so hitu, sk dung hay cong sirc, Tai san dong
gop cua bdt ky té chic, ca nhan nao khac ”; Tai Dlem d khoan 3 Diéu 1 thoa thuan
trén quy dinh “Truong hop bén Ngan hang tlen hanh xi ly Tai san bao dam la
quyén sur dung dat theo quy dinh tai Hop dong the Chap bén Ngan hang diroc
quyén ban/xu Iy dong thoi toan bg Tai sdn trén dat va cac cong trinh xay dung
khac gdn véi dat Tai san bdo dam tai thoi diem xir ly. Toan bo tién thu dwoc tir
vViéc ban/xir Iy cac cong trinh trén dat theo quy dinh tai Diém nay sé dwoc bén
Ngan hang si dung dé thanh todn cho cdc nghia vy tai chinh cua bén thé chdp véi
bén Ngan hang”. Xét thay thoa thuan ngay 28/7/2020 giira ba Nguyén Thi Thanh T
va ngan hang TMCP A- Chi nhdnh Da Nang la ding quy dinh phap luat, pht hop
véi Biéu 325 Bo luat Dan su, do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia Ngan
hang, trong truong hop ba T khong thuc hién hogc thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi Ngén hang co quyen yéu cau xur ly tai san the chap trén, dong thoi toan
bo Tai san trén dat va cac cong trinh xay dyng khac gan véi dat dé thu hoi ng theo
thoa thuan tai Hop dong thé chap, quy dinh tai Diéu 299, 323 B luat Dan su.

[3] Vé an phi: Ba T phai chiu 120.820.106 ddng (112.000.000d +
0,1%x14.820.106.2274 - 4.000.000.0004) tién an phi dan su so tham theo quy dinh
tai Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan su va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢o phan A s tién tam u’ng an phi da ngp
la 60.652.670 dong (Sau muoi triéu, sdu trdm nam muoi hai ngan, sau tram bay
muoi dong) theo bién lai thu s6 0000473 ngay 12 thang 11 ndm 2021 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

Do yéu cau khai Kién ciia Ngan hang duoc chap nhan nén bj don ba T phal
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, Ngan hang da tam rng chi phi nay nén bi
don ba T thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A sé tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T4 tung dan su; Cac diéu 322, 323, 325,
463, 466, 468 cua Bo luat dan su; Piéu 91 Luat c4c to chuc tin dung; Nghi quyét
s6: 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi



quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa
an.

Chap nhan yéu cau khoi kign cua Ngén hang thuong mai co phan A doi voi
ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Tuyén Xur:

1. Bugc ba Nguyen Thi Thanh T phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai
c6 phan A s tién tam tinh dén ngay 13/7/2022 1a: Ng gbc: 12.497.626.243 dong.
No l&i: 2.322.479.981 dong (lai trong han: 637.374.436 va lai qua han:
1.685.105.545 dong) Tong cong: 14.820.106.227 ddng (Bang chir : Muoi bén ty,
tam tram hai muoi triéu, mot trim 1é sau ngan, hai trim hai muoi bay dong)

Ké tir ngay 14 thang 7 nam 2022 cho den khi thi hanh an xong, ba Nguyén
Thi Thanh T con phai chiu khoan tien l4i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay so LN2007022532027 ngay
28/7/2020 nhung phéi phu hop véi quy dinh phap luat; néu khong co thoa thuan vé
muc 14i suat thi quyét dinh theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015.

Xur ly tai san thé chap: Trong truong hop ba Nguyén Thi Thanh T khong thuc
hi¢n hoéc thuc hién khong dung nghia vu trd ng thi Ngan hang co quyen yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan su xu ly tai san the chap dé thu hoi. Tai san the chép 1a:
Quyéen su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 239 , to ban d6 s6 21 , dia
chi thira dat : Duong Tran Nguyen Pan , phuong Hoa Mlnh , quan Lién Chleu
thanh phd Pa Ning thuoc quyen s hitu / Su’ dung cua ba Nguyen Thi Thanh T ( co
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat , Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat so BE 827357 do UBND qUan Lién Chiéu, Tp Da Ning cap ngay
21/10/2011, cap nhat so thira dat va so to bin dd mai ngay 2717/2020; Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 238, to ban do sb 21, dia chi thira
dat: Puong Tran Nguyén Dén, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa
Ning thuoc quyén so hiru stir dung cua ba Nguyen Thi Thanh T (cé Giay chung
nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BE 827356 do UBND quan Lién Chleu thanh phé Pa Nang cap ngay 21/10/2011,
cap nhat s6 thira dat va sd to ban do ma&i ngay 27/7/2020). Ngén hang céd quyen
yéu cau xu |y tai san the chap trén, dong thoi toan b Tai sdn trén dat va cac cong
trinh xay dung khac gan véi dat dé thu hoi no theo thoa thuan tai Hop dong thé
chap.

Sau khi ba Nguyen Thi Thanh T thuc hién xong nghia vu tra no thi Ngan
hang thwong mai ¢6 phan A c6 nghia vu hoan tra lai Glay chiing nhan Quyén six
dung dat , Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 827357 do
UBND quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang Cap ngay 21/10/2011, cap nhat s6 thira dat
va so to ban d6 m&i ngay 27/7/2020 va Glay chu:ng nhan Quyén sur dung dt,
Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE 827356 do UBND quan
Lién Chleu thanh phé Da Ning cap ngay 21/10/2011, cap nhat s6 thira dat va sé to
ban d6 méi ngay 27/7/2020 cho ba T,

2. Vé 4n phi: Ba Nguyen Thi Thanh T phai chiu 120.820.106 d (Mot tram hai
muoi triéu, tdm trim hai muoi ngan, mot traim 1é sau ddng) an phi dan sy so tham.
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Hoan tra cho Ngan hang thu:0’ng mai ¢o phan A s tién tam u’ng an phi da nop
la 60.652.670 dong (Sau muoi trigu, sau tram ndm muoi hai ngan, sau tram bay
muoi dong) theo bién lai thu sé6 0000473 ngay 12 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: ba T thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng.

3. An xu cong khai so tham, bao cho nguyén don biét c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa dugc quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hoic niém yét két qua xét xir tai noi
cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguol phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Ngudi tham gia té tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;

- Luu HO so vu an.

Pang Ngoc Hung



