TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s0:11/2020/DS - ST
Noay 24-9- 2020
VIV : “Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chdp”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Buc Nghiép;

2. Ba Nguyén Thi Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Phuong Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa : OngTa Viét Hung- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Duong xét
Xt so thAm cong khai vu an dan su thy 1y sé: 20/2020/TLST - DS ngay 23 thang 4
nim 2020vé viéc tranh chap hop ddng tin dung va hop dong thé chap, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6:72/2020/QDXXST — DS ngay 24 thang 8 nam 2020,
gitra cac duong su:

Nguyén don:Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q TV N (VIB)

Dia chi: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toanha S T, s6 111A P, phudong B N,
quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chuc vu: Tong gidm ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H — Gidm dbc Trung tdm
Quan 1y ng khach hang c4 nhan — Khdi Quan tri rai ro — Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam.

Nguoi duge uy quyén lai:

- Ba B6 Thi Thanh T, sinh nim 1988— Chuc vu: Can bd Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam (C6 mat).

Bi don:-Anh Nguyén Vin Y, sinh nim 1980 (C6 mit);

-Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1982 (Vang mat).
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Déu co dia chi cu tra: Thdn C, xa D P, huyén T D, tinh Vinh Phic.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 06 thang 4 nam 2020 va céc 10i khai tiép theo
trong qua trinh t6 tung, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phanQuédc Té Viét Nam ba DS Thi Thanh T trinh bay: Ngan hang
thwong mai ¢4 phan Q TV N (VIB) ¢6 ky hop dong tin dung v&i anh Nguyén Vin
Y va chi Nguyén Thi H1, theo hop dong VIB cho anh Y va chi H1 vay theo Hop
déng tin dung sb O18CNI138/HPTD.17 ngdy 12/4/2017, sb tién vay la
250.000.000d0ng. Ngan hang di giai ngan s tién 250.000.000 dong theo Khé udc
nhan no s6 018CN138.KUNN ngay 12/4/2017. Thoi han vay 13180 thang, ké tur
ngay 12/4/2017 dén ngay 12/4/2032. Lai suit cho vay 1a 11.49 %/nam, 1i suét
duoc diéu chinh 3 thang/lan bang 13i suit co s¢ do VIB cong bb tai thoi diém diéu
chinh, phu hop véi cac quy dinh ctua phap luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va
chinh sach cua VIB tai timg thoi ky. Muc dich vay mua sam d6 dac gia dinh. Hinh
thirc giai ngan 1 tién mat. Phuong thirc tra no: Tra no gdc vao ngay 12 hang thang,
mdi thang tra 1.388.000d. SO con lai tra vao ky tra gbc cudi cing. Ngay tra ng dau
tién 1a ngay 12/5/2017. Tra 1ai vao ngay 12 hang thang tinh trén du no thuc té.
Ngay tra 13i dau tién 12/5/2017.

Pé dam bao cho khoan vay ngudi vay déu dong thuan va anh Y di thé chap:
Quyén str dung 352 m? dit va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 51+61.2, to
ban dd sb 04 tai dia chi: Thén Chua, x& Duy Phién, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phtc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s phat hanh BM 0797762, sb vao s6
cap gidy chung nhan CH 00685/QSDB/646/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phiic cap ngay 07/02/2013 dimg tén ong Nguyén Vin Y. Tai
san ndy duoc thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dat s
138.17.HDTCO018.Bb ngay11/4/2017 dugc cdng ching tai Van phong cong ching
Vinh Phu theo sd cong ching 1264/2017/HPTC ngay 11/4/2017. Sau khi ky hop
dong anh Y chi H1 da tra tién gdc va tién I4i, nhung dén ngay 12/7/2019 anh Y, chi
H1 khdng tiép tuc tra tién theo hop dong da vi pham nghia vu thuc hién hop dong
nén khoan no trén bi chuyén no qué han. Nén ngay 06/4/2020 V1B da khoi kién anh
Y, chi H1 ra Toa &n nhan dan huyén Tam Duong.

Tinh dén hét ngay 24/9/2020 anh Y, chi H1 di tra dugc:Tién gbc
55.520.000 dong; 13i trong han la 83.294.724,d6ng; 14i qua han 13 3.667.623,dong.
Tong sd tién da tra theo hop ddng trén 1a 142.482.347ddng.

S6 tién gbc con no lai 1a 207.013.176,dong, trong d6 no tién goc
194.480.000, dong; no tién 1ai trong han 11.659.576,d6ng, tién ldi qua han Ia
873.600,d.



Qua trinh thuc hién Hop déng anh Y, chi H1 da vi pham nghia vu trd ng .
Sau khi phat sinh no qua han, VIB d4 nhiéu lan don déc tao diéu kién cho anh Y,
chi H1 thanh toan ng cho VIB nhung anh Y, chi H1 da khong thuc hién. Ngan hang
VIB khéi kién dé nghi Toa an:

- Budc anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang
VIB tinh dén hét ngay 24/9/2020 sé tién gbc va tién 1di con no theo hop dong ma
VIB d3 trinh bay néu trén va tién 14i phat sinh trén sé no goc tir ngay 25/9/2020
theo hop dong tin dung, khé udc nhan no hai bén da ki két ma VIB da trinh bay
néu trén va theo quy dinh ctia phap luat cho dén ngay anh Nguyén Van Y va chi
Nguyén Thi H1 thanh to4n toan bo khoan vay.

- Truong hop anh Y, chi H1 khong tra hét ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét Nam duoc yéu cau co quan thi hanh an c6
thAm quyén phat mai toan bd tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 138.17.HPTCO018.BD ngay 11/4/2017 dugc cong ching tai Van phong
cong chimg Vinh Phu s6 1264/2017/HDTC ngay 11/4/2017.

- Truong hop sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu trd no, dé nghi tda an tuyén anh Y, chi H1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra
hét ng cho VIB.

V& chi phi té tung: Ngan hang VIB di chi c4c chi phi xem xét, tham dinh tai
chd tai san thé chap. Ngan hang tu nguyén chiu toan bo chi phi nay khéng dé nghi
Toa an giai quyét.

Anh Nguyén Vin Y trinh bay: Anh va chi Nguyén Thi H1 14 vo chong, anh
Xac nhan toan bd loi trinh bay cua dai dién Ngan hang VIB da trinh bay néu trén la
daung. Nam 2017 anh va chi H1 c6 ky hop dong tin dung va anh c6 ky hop dong
thé chap vai Ngan hang VIB, theo d6 vo chong anh cd vay caa VIB 250.000.0004
sau khi vay vg chdéng anh da tra tién i va tién gbc hang thang theo hop dong,
nhung dén ngay 12/7/2019 do lam in khdng thuan loi nén khdng co tién tra tiép
nén da vi pham nghia vy thyc hién hop dong. Tinh dén hét ngay 24/9/2020 anh chi
da tra duogc tién gdc 55.520.000,d6ng; 1ai trong han la 83.294.724,dong; 13i qué
han 13 3.667.623,d6ng. Tong s tién da tra theo hop dong trén 1a 142.482.347d6ng.
Tai san thé chap 1a quyén sir dung 352 m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thia
dat s6 51+61.2, to ban d6 sd 04 tai dia chi: Thén Chla, xa Duy Phién, huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phiic theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 phat hanh BM
0797762, s6 vao sd cap gidy chimg nhan CH 00685/QSDD/646/QD-UBND do Uy
ban nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc cdp ngay 07/02/2013 ding tén
Nguyén Vin Y. Chi H1 khong dtmg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung dong y va khdng c6 y kién gi vé viéc thé chap tai san. S6 tién gdc con no lai
la 207.013.176,ddng, trong d6 no tién gbc194.480.000, déng; no tién 14i trong han
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11.659.576,d6ng, tién 14i qua han la 873.600,d. Nay ngan hang khoi kién yéu cau
anh va chi H1 tra s6 ng con lai anh déng ¥, nhung dé nghi dugc tra dan vi hién nay
anh chi dang gap nhiéu khé khan vé kinh té. Truong hop khong tra dugc ma ngan
hang VIB d& nghi xtr Iy tai san thé chap thi anh ddng y xu ly tai san thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tri€u tap anh Y va chi H1, anh chi da
nhiéu lan nhan vin ban t6 tung cua TOa an tuy nhién anh chi khong chap hanh gidy
triéu tap, tai phién tda anh Y c6 mit chi H1 ving mit nén Toa an khong thu thap
dugc chung ctr d6i voi chi H1.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét
xtr budc anh Y, chi H1 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc
té Viét Nam tinh dén ngay 24/9/2020 la 207.013.176 dong theo hop dong tin dung
ma hai bén da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no.Truong hogp anh Y, chi H1
khong thanh toan duoc sd no néu trén dé nghi xtr 1y tai san di thé chap 1a quyén st
dung thira dat 352 m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 51+61.2, to
ban d6 s6 04 tai dia chi: Thon Chua, xd Duy Phién, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phiic theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BM 0797762, sb vao so cap gidy
ching nhan CH 00685/QSDP/646/QD-UBND do Uy ban nhin dan huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phuc cap ngay 07/02/2013 dtmg tén 6ng Nguyén Vin Y. Tai san
ndy duoc thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
138.17.HDDTCO018.Bb ngay 11/4/2017 duoc cong chung tai Van phong cong
chtng Vinh Phu ngay theo s6 cong ching sé 1264/2017/HDTC ngay 11/4/2017. Vé
an phi: Anh Y, chi H1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap lut, hoan tra tién
tam ing an phi cho nguyén don da ndp khi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

1.Vé viée Véng mit bi don: Bj don anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi
H1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung déu vang mat. Vi vay, Toa an
khéng tién hanh hoa giai gitta cac dwong su theo quy dinh ctia phap luat duoc, nén
theo quy dinh tai Diéu 207 B luat té tung dan su day 1a vu 4n dan sy khdng tién
hanh hoa giai duoc. Chi H1 vang mit tai phién toa lan thar hai khong c6 ly do. Can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B luét td tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng
mat bi don la chi H1.

[2].Quan hé phap ludt cac bén tranh chap 1a tranh chap hop dong tin dung va
hop ddng thé chip giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam v6i anh
Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1. Théa thuin gitta cic bén dugc thé hién
trong ndi dung ctia Hop dong tin dung s6 018CN138/HPTD.17 ngay 12/4/2017, s
tién vay: 250.000.000d6ng. Ngan hang da giai ngan s tién 250.000.000 dong theo
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Khé uéc nhan no s6 018CN138/14/KUNN ngay 12/4/2017.Dé dam bao cho khoan
vay ngudi vay da thé chap: Quyén sir dung 352 m? déat va tai san gan lién v6i dat
thudc thira dat s6 51+61.2, to ban d6 s6 04 tai dia chi: Thon Chua, xd Duy Phién,
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM
0797762, sb vao sd cap gidy chirmg nhan CH 00685/QSDD/646/QD-UBND do Uy
ban nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic cap ngay 07/02/2013 dung tén ong
Nguyén Van Y. Tai san ndy duoc thé chip theo hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s6 138.17.HDTCO18.BP ngay 11/4/2017 duoc cong ching tai Van phong cong
chimg Vinh Phu ngay theo sé cong ching sb 1264/2017/HDTC ngay 11/4/2017.
Muc dich vay, thoi han vay, 14i suat, khoan vay c6 tai san bao dam, so tién da tra,
sb tién con no dang nhu 1oi trinh bay cua cac duong su tai phién toa va noi dung
hop dong tin dung, hop dong thé chdp ma cac bén da ky két. Hop dong tin dung va
hop dong thé chap di duogc hai bén ky két theo dung trinh ty thi tuc quy dinh cia
phap luat va hop phap dé cac bén thuc hién. Trong qua trinh vay von anh Y, chi
H1 da vi pham ky han trd ng. Vi vay Ngan hang da khéi kién ra anh chi ra Toa an.

[3].Ttr nhitng nhan dinh trén viéc Ngan hang VIB dé nghi Toa an budc anh
Y, chi H1 tra tién gbc va tién 13i ctia hop dong tin dung tong s6 tién tinh dén ngay
24/9/2020 la 207.013.176 dong va dé nghi xtr 1y tai san thé chap trong trudng hop
anh Y, chi H1 khong thanh toan dugc khoan ng theo hop déng tin dung 1a co6 can
ctr, phtt hop v6i quy dinh cta phap luat can dugc chip nhan. Néu tri gia tai san thé
chap khong du dé tra no thi anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1 tiép tuc tra
no cho Ngan hang.

Trong hop dong thé chap sé 138.17.HPTCO018.BP ngay 11/4/2017 & noi
dung tai san thé chip duoc néu tai Diéu 2 thi tai san thé chap chi 1a quyén st dung
thira dat s6 51+61.2, to ban d6 sb 4. Tuy nhién, qua trinh xem xét tai chd xac dinh
trén dat cd 01 nha ba ting d6 mai bé tong, 03 gian nha bép lop ton day 14 tai san
thudc quyén sé hiru cua nguoi vay duoc hinh thanh tir trude thoi diém thé chép,
anh Y va chi H1 dong thuan vay tai san va dong y thé chap tai san. Nguyén don va
bi don khéng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc xir Iy tai san thé chap do vay, can
&p dung cac quy dinh cta phép luat trong truong hop nguoi thé chap chi thé chap
quyén sir dung dat nhung khong thé chap tai san trén dat. Khoan 1 Diéu 325 B
luat dan sy nam 2015 quy dinh : “Truong hop thé chdp quyén sir dung ddt ma
khong thé chdp tai san gan lién véi dat va ngwoi siv dung ddt dong thoi la chii so
hitu tai san gdn lién véi dat thi tai san dwoe Xik Iy bao gém ca tai sdn gdn lién véi
dat...”. Nhu vay, mic du trong hop dong thé chap chi thé chap quyén sir dung dat
khéng thé chap tai san trén dat nhung can &p dung quy dinh trén trong qué trinh xir
ly tai san thé chip dé xu ly tai san thé chap gom ca quyén sir dung dit va tai san
trén dat.



[4]. Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a ¢ cin
ctr, dugc xem xét khi quyét dinh.

[5]. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan hang VIB di chi
Ngan hang VIB ty nguyén chiu toan bo chi phi ndy va khong dé nghi Toa an giai
quyét. Yéu cau cia dai dién Ngan hang VIB 13 ty nguyén va phi hop v6i quy dinh
ctia phap luat nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[6].Vé an phi dan su so thim: Anh Y, chi H1 phai chiu theo quy dinh cta phap
luat. Ngan hang VIB khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra lai tién tam tng 4n
phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 299,301, 318, 325,351,466, 470 B0 luat dan sy nam
2015; cac Biéu 91,95,98 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2011; cac Pidu 147 Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1.1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan Qudc
té Viét Nam doi v6i anh Nguyén Van Y va chi Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap
hop ddng tin dung va hop ddng thé chap”.

1.2. Budc anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1 phai thanh toan tra cho
Ngan hangThuong mai C6 phan Qudc Té Viét Nam sb tién con no tinh dén ngay
24/9/2020 14 207.013.176 ddng (Hai trdam linh bay triéu khéng tram mwoi ba nghin
mét trdm bdy mwoi sdu déng) (trong d6 ng gbc 13:194.480.000 dong; no tién 1ai
trong han 11.659.575d6ng, tién 13i qud han 13 873.600 dong). Ké tir ngay
25/9/2020 anh Nguyén Van Y va chi Nguyén Thi H1 phai tra tién 14i phat sinh cta
s6 tién ng gdc chua thanh todn theo murc 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin
018CN138/HPTD.17ngay 11/4/2017 va Khé uwéc nhan ng 018CN138.KUNN ngay
11/4/2017cho dén khi thanh toan xong c4c khoan no gbc nay.

1.3. Trudng hgp anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1 khong thanh toan
s6 tién ng gdc, no 13i va 1ai phat sinh néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Qudc Té Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan sy xt 1y tai san da
thé chap 1a quyén stir dung 352 m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé
51+61.2, to ban d6 sd 04 tai dia chi: Thon Chua, xa Duy Phién, huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phuc theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s BM 079762, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan CH 00685/QSDD/646/QD-UBND do Uy ban nhin din huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phuc cip ngay 07/02/2013 dimg tén 6ng Nguyén Van Y. Tai
san nay dugc thé chip theo hop doéng thé chip quyén st dung dat s



138.17.HDTCO018.BD ngay 11/4/2017 dugc cong ching tai Van phong cong ching
Vinh Phu ngay theo sé cong chimg s6 1264/2017/HDTC ngay 11/4/2017.

(Kém theo ban an 12 so db hién trang thira dat).

1.4. Trudong hop s6 tién thu duogc tir viee phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng anh Nguyén Van Y, chi Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu tiép tuc
tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Té Viét Nam.

1.5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat stra doi, bo sung mot s diéu cua Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014 ; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. V& an phi dan sy so thim:

2.1. Anh Nguyén Vin Y va chi Nguyén Thi H1 phai ndp 10.350.658d (lam
tron 13 10.351.000d(Muwoi triéu ba trdm ndam mwoi mot nghin dong).

2.2.Tra lai cho Ngin hang Thuong mai cd phin Quéc té Viét Nam
5.898.000d(Ndm triéu tam tram chin muoi tém nghin déng) tién tam Gmg an phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2017/0003090 ngay 23 thang 4 nam 2020.

3.Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit co tai phién tda ¢4 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su vang mit
tai phién toa thi thoi han khang cdo 1a 15 tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac niém
yét ban an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pire Nghiép- Hoang Thi Hanh Lé Thij Bich Ngoc
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