TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 17/2020/HNGD-PT
Ngay: 11-5-2020
VIV tranh chap tai san chung sau ly hon

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
-Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ong Poan Hoai Tri
Céac Tham phan: Ong Ping Van Chum
Ba Luu Thi My Huong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém siat nhian dan tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 5 ndm 2020 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vy én thy ly so: 04/2020/TLPT-HNGD ngay 06
thang 02 nam 2020 vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 69/2019/HNGD-ST ngay 30
thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sé 45/2020/QD-PT ngay
11 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Lé Quapg !\I, sinh nam 1965; dia chi: S6 52, duong
T4A, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1.1. Ong L& Xuan L, sinh ndm 1953; dja chi: S6 250A duong Nguyen
Thai B, Phuong 12, quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh (vidn ban oy quyén ngay
03 thang 10 nam 2018), c6 mat.

1.2. Ba Nguyén Thi T U, sinh nim 1996; dia chi thuong tra: X4 E,
huyén C, tinh Pak Lak; dia chi lién lac: S6 250A, duong Nguyén Théi B,
Phuong 12, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban oy quyén ngay 30 thang
7 nam 2019), c6 mat.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Nguyén Dinh C — Luat su
cong tac tai Van phong Luat su Xuan L thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh, c6 mat.

2. Bi don: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1975; dia chi: Sb 52, duong T4A,
phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

2.1. Ong Nguyén Dodn HI, sinh nam 1977; dia chi thuong tru: S6 78,
duong B3, phuong T, quan T, Théml} phd HO6 Chi Minh; dia chi lién lac: Sé
467/7, Pai 16 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban Gy quyén
ngay 02 thang 11 nam 2018), c6 mat.

2.2. C)ng Cao Van D, sinh nam 1994; dia chi: Khu ph6 2, phuong T, thi
x& B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 02 thang 11 nam 2018), vang
mat.

Ngudi béo vé quyén va loi ich hop phép: Ba Chu Thi V va 6ng Pham
Ngoc T — Luat su Cépg ty Luat Chu V thudc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi;
ba V c6 mat, 6ng T vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan P; try so chinh: C1-2-3, duong DT6, Khu lién hop
cong nghiép dich vu B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Minh B, chtc vu: Tong Giam
Dac.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nghiém Hoai A, chtc vu: Nhan vién
phéap ché, c6 mit.

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi: Khu
pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim H2, chtrc vu: Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don xin giai
quy€t vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng L& Quang N trinh bay:

Ong L& Quang N va ba Phan Thj H ding ky két hon vao ngay 14 thang 4
nam 1993 tai Uy ban nh&n dan Xé’H, huyén T, tinh Thanh Héa. Nam 2013, 6ng
N va ba H ly hon theo Ban an so 782/2013/HNGD-ST ngay 19 thang 9 nam
2013 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. Khi ly hon, ve tai
san chung 6ng N va ba H chua giai quyet. Theo dng N thi: Ong va ba H ¢ tai
san chung la nha ¢ gan lién quyen st dung dat thude 16 178-L6 G1, lang biét thy
lién ké MP, khu phd 5, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong, theo Giay ching
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nhan quyén sir dung dét (viét tat 1a GCNQSDD) s0 vao s0 CH 03712 do Uy ban
nhén dan huyén (nay la thi x&) B cap cho ba H vao ngay 01 thang 10 ndm 2012.

Ngudn goc tai san chung néu trén do ong N va ba H mua lai nha va quyén st
dung dat tir ba T2 théng qua Cong ty C6 phan P vao ngay 12 thang 8 nim 2009,

thoi diém nay 1a trong thoi ky hon nhan cua 6ng N va ba H. Sau do, ngay 22
thang 3 nam 2018 ba H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap GCNQSDBD, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CL 846170

sO vao sb cap gidy ching nhan 5O CS10438 d6i v0i khu dat co dién tich 400m®

thudc thira 214, to ban dd so 15; gan lién voi dat gom c6: 01 Can nha cép ba 01
trét, 01 1au dién tich 231 m?; két ciu: Mong gach, nén xi mang, tuong gach xay
to, clra chinh cira s6 sat va kmh clra sat cudn, tran nha bé tong st thép, mai
ngoi; 01 hang rao kién cb phia dudi co két ciu bé tong Op da, phia trén khung
st co dién tich 122,67m?; 04 tru cé)ng két cdu gach xay to co thé tich 2,94m>.

Do khong thé thoa thuin dugc viée phan chia tai san trén nén 6ng N khai
kién y€u cau Toa an giai quy€t nhu sau:

1. Huy hop dong mua ban nha bang gidy viét tay ngay 10 thang 3 ndm 2011
khong cong ching chimg thuc, nguodi ban ba Phan Thi H, ngudi mua 1a 6ng
Nguyén Vin H3, do tai san ndy thudc s¢ hitu chung giita ong N va ba H, ba H
khong thé tu minh dinh doat; mat khac viéc mua ban nay chi 1a gidy tay khong
tuan thu theo quy dinh cta phap luat.

2. Hily hop dong iy quyén gitta ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Vian H3 do
Vian phong Cong chiing C chiing nhan ngay 12 thang 3 nam 2011. Do tai san ma
ba H 1y quyén 1a tai san chung giira dng N va ba H nén 6ng N khong dong ¥ viéc
iy quyén nay.

3. Chia d6i tai san chung ctia 6ng N va ba H (% gia tri) 1a nha & va quyén sir
dung dét thudc 16 178-Ld G1, lang biét thu va lién k& MP, khu phé 5, phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6 vao s6 CH 03712 do Uy ban nhén
dan huyén (nay 1a thi xa) B cap cho ba H vao ngay 01 thang 10 nam 2012. Gi4 tri
tai san tranh chap khoang 1.400.000.000 dong (mét ty bon trim triéu dong).

Ngay 28 thang 11 ndgm 2018 dng N nop don thay doi yéu cau khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Déi voi yéu cau huy hop dong mua ban nha gitra ba Phan Thi H va dng
Nguyén Van H3 da dugc Toa an giai quyet bang quyét dinh da co hiéu lyc phap
luat nén 6ng N khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

- Dbi v6i yéu cau hay hop dong ly quyén gitta ba Phan Thi H va 6ng
Nguyén Van H3, 6ng N khéng yéu cau Toa an giai quyét nita.

- Ong N yéu cau Toa an giai quyét cong nhan khdi tai san 13 nha ¢ va quyén
str dung dat thudc 16 178-L6 G1, lang biét thy va lién k& MP, khu phd 5, phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD s6 vao s CH 03712 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xa) B cdp cho ba H vao ngay 01 thang 10 nim 2012 13 tai san



thudc s¢ hitu chung vo chong gitra ong Lé Quang N va ba Phan Thi H; xac dinh
6ng Lé Quang N co6 quyén s& hitu ¥ gié tri trong khdi tai san chung nay.

Bi don ba Phan Thi H trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ctia nguyén don vé tinh trang hon nhan: Ba H va
6ng L& Quang N ding ky két hon nim 1997 va c6 01 con chung la chau Lé
Huyén L1, sinh ngay 13 thang 12 nam 1997. Nam 2013, ba H va 6ng N ly hon
theo Ban an sd 782/2013/HNGD-ST ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh ph
Hb Chi Minh.

Nam 2009, ba H c6 mua lai quyén gop vén dé nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi thira dat thude 6 s6 178, 16 G1 lang biét th va lién ké MP, tai
khu pho 5, phuong C ctia ba Bui Thi T2 véi gia 1.800.000.000 dong theo Phu luc
hop dong s6 022/08/HDGV/UDJ ngay 24 thang 3 nam 2008. Ngay 12 thang 8
nam 2009 ba H ky voi Cong ty Co phan P Phu luc 01 ctua Hop dong gop von sb
022/08/HPGV10/UDJ ngay 24 thang 3 nim 2008 voi ndi dung: BU dong
chéap thuén cho ba H chuyén nhuong quyén mua nha & va quyén st dung dat o
doi véi nha va dat c6 ddc diem néu trén.

Ngay 22 thang 3 nam 2018 ba H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap GCNQSDb, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb
CL 846170 s0 vao so cap gidy chimng nhan CS10438 d6i v6i phan dat c6 dién
tich 400m? thudc thira s6 214, to ban d6 sé 15, toa lac phuong C, thi xd B, tinh
Binh Duong mang tén ba Phan Thi H. Trén dat co céac ta1 san gan lién véi dat
gom 01 Can nha cap ba 01 trét 01 l1au dién tich 231 m , két cau: Mong gach,
nén xi mang, tuong gach xay to, cua chinh cua 50 sat va kinh, cira sat cuon,
tran nha bé tong sat thép, mai ngo1; 01 hang rao kién co phia dudi co ket ciu bé
tong Op da, phia trén khung sit c6 dién tich 122,67m?; 04 try cong két cau gach
x4y t6 co thé tich 2,94m’.

V& ngudn tién dung dé nhan chuyén nhuong nha, dat trén [a do ba Pham
Thi My L2, Tran Thi Thién T3 va Tang Thi Ngoc T4 cung gop vén dau tu
nhung dé cho ba H dimg tén. Sau d6, ba H di vay cta em trai 1a 6ng Phan Vin
H4 s6 tién 1.600.000.000 dong dé thanh toan sb tién dau tu cho cic ba Pham
Thi My L2, Tran Thi Thién T3 va Ting Thi Ngoc T4. Sé tién 1.600.000.000
dong ba H vay cta 6ng H4 hién nay chua duoc thanh toan.

Ngay 10 thang 3 nam 2011 ba H c6 ky gidy tay ban cho dng Nguyén Vin
H3 nha dat néu trén véi gia 1.800.000.000 dong. Sau do, gitta ba H va 6ng H3
tiép tuc ky hop ddng tuy quyén ngay 12 thang 3 nam 2011 tai Van phong Cong
ching C dé 6ng H3 duoc dai dién cho ba H thuc hién cac thi tuc phap ly doi
v6i nha dat trén. Ba H d4 nhan du sb tién 1.800.000.000 dong va thoa thuan s&
ban giao nha cho 6ng H3 quan 1y, sir dung nha, dat trén. Tuy nhién vigc chuyen
nhuong trén c6 tranh chap, vi vay 6ng H3 khai kién. Tranh chip giita 6ng H3 va
ba H di duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su sé 54/2018/QDST-DS ngay 04 thang 9 nim 2018 cua Toa &4n nhan
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dan thi xd B. Theo quyét dinh thi bd H va 6ng H3 théng nhat hay hop dong
chuyén nhugng nha dat ngay 10 thang 3 nam 2011; ba H c6 nghia vy thanh
toan cho 6ng H3 sd tién 3.903.587.000 dong. Hién nay nha va dat da bi Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa B ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an cta ba H
dbi véi cac khoan no ciia 6ng Hoang Kim Q va ba Lé Thi A.

Vi viy, dbi véi yéu cau khdi kién ctia nguyén don, ba H khong ddng y.
Ly do khong dong ¥ vi cac tai san ma nguyén don tranh chap ba H di ban cho
6ng H3 va phai tra cho 6ng H3 tién di nhan va tién bdi thudng tong cong la
3.903.587.000 ddng. Cac tai san nay di bi ké bién dé dam bao thi hanh an dbi
véi khoan no ctia 6ng Hoang Kim Q va ba Lé Thi A. Hién ba H van con no o6ng
Phan Vin H4 s6 tién 1.600.000.000 dong. Néu 6ng N yéu cau chia can nha va
quyén st dung dat trén thi 6ng N phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H3, thi
hanh 4n tra cho ng Q, ba A va tra cho dng H4 day du cac khoan no va cic
khoan boi thuong.

- Céng ty C6 phan P trinh bay:

Ngay 12 thang 8 nam 2009, Cong ty c6 ky Phu luc 01 ctia Hop déng gop
vbén 022/08/HDGV10/UDJ voi ba Phan Thi H, theo do, Cong ty chap thuan
viéc ba H nhan chuyén nhuong quyén mua nha ¢ va quyen sir dung dat & dbi
v6i nha va dat c6 diac diém néu tai Hop dong gop vbn s6 022/08/HDGV10/UDJ
ngay 24 thang 3 ndm 2008 1a cdn nha thudc 6 s6 178 — L6 G1 Lang bi¢t thu va
lien ké MP, ap (nay la khu pho) 5, x& (nay la phuong) C, huyén (nay la thi xa)
B, tinh Binh Duong. Nha va dat hién da dugc cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 CL 846170, sb vao s6 CS10438 ngay 22
thang 3 nam 2018 mang tén ba Phan Thi H. Ba H da hoan thanh moi nghia vu
tai chinh véi céng ty va cong ty ciing da giao GCNQSDD, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién voi dat cho ba H.

Cong ty khong co ¥ kién gi dbi véi yéu cau cua 6ng L& Quang N, dé nghi
Toa an nhan dan thi xd B cin ¢t vao cac quy dinh phap luat dé xtr 1y.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa B dang thu ly thi hanh céac quyét dinh nhu
Sau:

1. Quyét dinh s6 70/2012/QDST-DS ngay 28 thang 3 niam 2012 cua Toa &n
nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh thi hanh an s6 566/QP-
CCTHA ngay 03 thang 12 nam 2013 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B: Theo d6 thi ba Phan Thi H c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Hoang Kim Q,
ba Lé Thi A sd tién 500.000.000 ddng va 13i suat cham thi hanh an.

2. Quyét dinh s6 54/2018/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2018 ctia Toa an
nhan dan thi x4 B, Quyét dinh thi hanh an sé 119/QD-CCTHADS ngay 15 thang
10 nam 2018 va sé 637/QD-CCTHADS ngay 07 thang 01 ndm 2019 ctia Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B: Theo do thi ba Phan Thi H phai np
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36.300.000 dong tién an phi dan sy so tham, ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
Nguyén Van H3 s0 tién 3.903.587.000 dong va 1ai suat cham thi hanh an.

Qua trinh thi hanh &n ba Phan Thi H khong tu nguyén thi hanh an, Chip
hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 66/QD-CCTHA ngay 22 thang 7 nim 2014 ké
bién quyén sir dung dat va nha trén dit ctia ba Phan Thi H, toa lac 6 s6 178-16 G1,
KCN MP, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

Khi ban hanh quyét dinh ké bién néu trén thi Toa an nhan dan thi xa B thu
1y tranh chap lién quan tryc ti€p dén tai san ké bién. Do do, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa B cho két qua xét xir cua Toa an cho dén nay.

Chi cuc Thi hanh 4n dén su thi xd B ¢6 ¥ kién nhu sau:

Tai san cua ba Phan Thi H 13 quyén st dung dat va nha & thudc 6 s6 178-16
G1, KCN MP, phuong C, thi xi B, tinh Binh Duong da c6 quyét dinh ké bién dé
dam bao thi hanh an. Khong cho cac bén duong sy thoa thuan lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cta nguoi dugce thi hanh an. Chi cyc Thi hanh an dan su
thi x4 B xin ving mat khong tham gia trong sudt qué trinh Toa an xir 1y vu viéc.
Pé nghi Toa an xem xét, xtr Iy vu viéc theo quy dinh cta phap luat, dam bao tinh
kha thi cta ban an.

Ban an so thidm sb: 69/2019/HNGD-ST ngay 30 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan thi xd B dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Quang N dbi véi
bi don ba Phan Thi H vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

1.1. Cong nhén 01 can nha cap ba 01 trét 01 lau dién tich 231 m?, két
cau: Mong gach, nén xi ming, tuong gach xay t0, cura chinh ctra sO sat va kmh
clra sét cuon, tran nha bé tong st thép, mai - ngoi; 01 hang rao klen cd phia duoi
c6 két cAu bé tong Op da, phia trén khung st c6 dién tich 122,67m?; 04 tru cong
két cau gach xay to c6 thé tich 2,94m® va quyén st dung dit c6 dién tich 400m*
thudc thira s 214, to ban d6 sé 15, toa lac phuong C, thi x3 B, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CL
846170, s6 vao so6 cap GCN: CS10438 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Duong cap cho ba Phan Thi H ngay 22 thang 3 nam 2018 14 tai san chung
ctua ong Lé Quang N va ba Phan Thi H.

1.2, Ong Lé Quang N va ba Phan Thi H mdi ngudi duoc hudng % gia tri
cua quyén su dung dat va nha ¢ tai dia chi phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu ndp chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cao cho cac dugng su.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 13 thang 12 nam 2019 ba H c6 don
khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham:



Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén yéu cau
khang cao, cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau va dé nghi Toa an xét
xu theo phap luat.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Vé td
tung, tai TOa an cp so thim bi don c6 néu viéc vay tién cua 6ng H4, ba TS5 dé
mua nha dit nhung Tda an khong dua 6ng H4, ba T5 vao tham gia t tung 13
khong dung. V& ndi dung, ban an so tham xac dinh 6ng N co % tai san tranh
chép 1a khéng dung, bai 18 tién mua nha dét 1a do ba H vay muon. Hién nay ba
H dang c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién vay nay cho 6ng H3 gan 04 ty
déng; tra cho vo ch(‘A)ng ong Q, ba A 500.000.000 déng; tra cho 6ng H4, ba T5
1.600.000.000 dong. Mit khac, tai phién hoa giai tranh chap hop ddng mua ban
nha gitra 6ng H3 va ba H ¢6 su tham gia cta dai dién 6ng N thi phia 6ng N
cling khong c6 yéu cau gi ddi v6i nha, dat ndy. Vi vay can xac dinh rd ngudn
tién dé co nha, dat tranh chap. Theo Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014 thi tai san c6 dugce do giao dich tir tai san riéng 1a tai san riéng. Tai phién
tdoa hom nay, dai dién nguyén don xac dinh 6ng N khong quan tam dén nha dat
nay. Do vay c6 co so khang dinh tai san trén 13 tai san riéng cia ba H. Ban an
so tham khong chia bang hién vat hodc bang tién ma xac dinh mdi ngudi co Vs
gia tri nha, dat 1a khong rd rang. Pé nghi Toa an ap dung Diéu 27, 33, 37, 59
Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2014 x4c dinh nha dat tranh chap 1a tai san
riéng cua ba H.

Y kién cta nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don: Theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 54/2018/QBST-DS ngay 04
thang 9 nam 2018 ciia Toa 4n nhan dan thi xa B thi 6ng H3 giao nha dat cho ba
H str dung nhung phia dng N khong phan ddi, nhu vay thé hién 6ng N xac dinh
tai san trén la cua riéng ba H. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham,
ba H c6 trinh bay viéc vay tién ctia 6ng H4, ba T5 dé mua nha, dat nhung Toa
an cap so thim khong dua 6ng H4, ba T5 vao tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thi tuc to tung, dé nghi hay an so tham.

Y kién cua ngudi bao Ve quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don cho rang khong thay 601 yéu cau
khang cdo nhung lai dé nghi huy an 1a khong phu hgp. Bi don cho rang Toa an
khong dua dng H4, ba T5 vao tham gia t6 tung 1a vi pham t6 tung 1a khong
dung vi tai bién ban lay 10i khai thi 6ng D 13 nguoi dai dién cho bi don c6 yéu
cau giai quyét ng chung va hira trong thoi han 15 ngay s€ c6 don phan t6 nhung
khong thyc hién, do d6 Toa an cap so tham khong xem xét 1a c6 can ctr. Toa an
cap so tham co6 ban hanh thot han cung cap ching ctr nhung dén phién toa so
tham bi don moi cung cap chung cur la gidy vay tién cua ba H d6i voi vo chong
ong H4, do do dé nghi tach phan ng 6ng H4 ra giai quyét bang mot vu an khéc.
Bi don cho rang 6ng N khong c6 dong gop gl d6i voi nha, dét tranh chap thi bi
don phai ching minh. Ngoai ra, bi don cho rang tai bién ban hoa giai trong vu
an ba H tranh chap véi dng H3 thi 6ng N dong ¥ cho 6ng H3 giao nha dét cho
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ba H, tuy nhién viéc nay khong c6 nghia 1a dng N dong ¥ giao nha dat trén cho
ba H dugc so hitu, st dung riéng. Can ctr Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000; Muc III Nghi quyét 02 nim 2000 cta Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao; Piéu 217, 219 Bo luat Dan sy nam 2005 ¢ du co s& xac dinh
6ng N c6 ¥ gia tri nha dat néu trén. Vi vay dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat:
V& tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung tai Toa an cap phac thdm da
thuc hién dang quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& ndi dung: Toa an cap so thim xac dinh nha dét tranh chép 13 tai san
chung 1a ¢6 co sé. Ba H cho rang day 1a tai san riéng caa ba H, dng N thi xac
dinh tai san chung nhung khéng c6 chtng cir ching minh, Toa 4n cap so thim
chua thu thap ddy du chimg c&t ching minh dé lam rd cong stc ciing nhu cac
khoan no. Ngoai ra trong vu 4n, 6ng H4 1a ngudi ¢6 cho ba H vay tién mua nha
nhung Tda an cap so tham khong dua vo chong 6ng H4 vao tham gia t6 tung 13
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham hay mot phan ban an doi voi viéc xac dinh 6ng N, ba H mdi nguoi co %
gia tri nha dét tranh chép; ddi vé&i viee xac dinh tai san tranh chép la tai san
chung 1a phul hop nén dé nghi giit nguyén.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién t0a, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
Vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don lam trong thoi han luat dinh
nén hop 1¢ va dugc xem xét theo trinh tu phtc tham. Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don 1a 6ng Cao Vin D, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don la 6ng Pham Ngoc T dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ nhung vang mat; Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa B c6 don xin
vang mit nén Toa an xét xir ving mit nhitng ngudi nay theo quy dinh tai Diéu
228 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don va bi don 1a vo chong c6 diang ky két hon
vao ngay 14 thang 4 nam 1993. Ong N va ba H c6 01 ngudi con chung la Lé
Huyén L1, sinh nam 1997. Ngay 19 thang 9 nam 2013, nguyén don va bi don ly
hon theo Ban an s6 782/2013/HNGD-ST ctia Toa &n nhan dan quan T, Thanh
phé Ho Chi Minh; vé con chung, bi don truc tiép nudi; vé tai san chung va ng
chung: Bi don khai hai vo chong tur thoa thuén, khong chip nhan chia tai san
chung va ng chung ctia nguyén don. Neu sau ndy cac bén co tranh chip tai san
chung va n¢ chung thi dugc giai quyét bang mot vu an khi cac duong su co yéu
cau.

[3] Theo nguyén don, trong thoi gian chung song, ngay 12 thang 8 nam
2009 6ng N va ba H nhan chuyen nhuong quyén mua nha & va quyen stir dung dat
& d6i véi can nha thude 6 sd 178-L6 Gl lang bi¢t thu va lién ké MP, 4 ap 5, phuong
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C, thi xa B, tinh Binh Duong, da dugc cép GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dét s6 vao so cap gidy ching nhan CS10438 ngay 22 thang 3
nam 2018 do ba Phan Thi H dumg tén. Nguyén don cho rang tai san néu trén 1 tai
san chung vo chdng, vi vay nguyén don yéu cau Tda an xac dinh nguyén don c6
quyén s& hitu 72 gia tri tai san chung.

[4] V& phia bj don cho réng N&m 2009 bi don c6 mua lai nha dat tranh
chap néu trén. Bi don da dugc cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CL 846170, s6 vao so cap gidy ching nhan CS10438 dbi voi
nha dat nay. Ngudn tién bi don dung dé mua nha, dat 1 do ba Pham Thi My L2,
ba Tran Thi Thién T3 va ba Tang Thi Ngoc T4 gop vén. Sau d6 bi don da vay
cia vo chéng em trai 1a 6ng Phan Vin H4, ba Pham Thi T5 sb tién
1.600.000.000 d6ng dé thanh toan tién gop von cho ba Lé, ba T2 va ba T4. Sb
tién vay cua 6ng H4 hién ‘nay bi don chua thanh toan. Ngay 12 thang 3 nam
2011, bi don va 6ng Nguyén Vin H3 da lap Hop dong uy quyén tai Van phong
Cong chimg C, ba H da nhan du s tién 1.800.000.000 dong va thoéa thuan ban
giao nha, dat cho 6ng H3 quan 1y, str dung ddi voi nha dat néu trén. Sau d6 c6
tranh chap gitta 6ng H3 voi bi don va da dugc giai quyét bang Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su sé 54/2018/QDST-DS ngay 04 thang 9
nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xd B. Theo quyét dinh néu trén bi don co
nghia vu thanh toan cho éng H3 sb tién 3.903.587.000 d(‘)ng va ong H3 giao
nha dét trén cho bi don st dung. Nay nguyén don tranh chap thi bi don ¢o y kién
khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ly do khong dong
vi cdc tai san ma nguyén don tranh chip di ban cho 6ng H3 va bi don phai tra
cho 6ng H3 tién di nhan va tién bdi thudng tong cong 1a 3.903.587.000 dong.
Céc tai san nay da bi ké bién dé dam bao thi hanh an ddi véi khoan ng cia 6ng
Hoang Kim Q va ba Lé Thi A. Hién bi don van con no 6ng Phan Vin H4, ba
Pham Thi T5 s6 tién 1.600.000.000 dong. Néu 6ng N yéu cau chia cin nha va
quyén st dung dat trén thi 6ng N phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H3, thi
hanh 4n tra cho ng Q, ba A va tra cho 6ng H4 day du cac khoan no va cic
khoan boi thuong.

[5] Xét khang céo cua bi don:

Nguyén don khoi kién ban dau la: Huy hop dong mua ban nha bang gidy
viét tay ngay 10 thang 3 nam 2011 gitra ba H va nguoi mua la ong Nguyén Vin
H3; hiy hop dong uy quyén gitta ba H va 6ng Nguyén Vin H3 do Van phong
Cong chung C ching nhan ngay 12 thang 3 nam 2011; chia doi tai san chung cua
6ng N va ba H (% gié tri) 1a nha ¢ va quyén sir dung dat thudc 16 178-L6 G1, lang
biét thu va lién ké MP theo GCNQSDD s6 vao s6 CH 03712 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thi xa) B cdp cho ba H vao ngay 01 thang 10 nim 2012.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, 6ng N thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau: Dbi
v6i yéu cau hiy hop dong mua ban nha gitra ba Phan Thi H va ong Nguyén Vin H3
da dugc Toa an giai quyet bing quyet dinh da c6 hiéu lyc phap luat nén ong khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi; ddi voi yéu cau hily hop dong ty quyén gitra ba Phan Thi H
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va ong Nguyen Van H3 ong khong yéu cau Toa 4n giai quyet nira; 6ng N yéu cau
Toa 4n giai quyét cong nhan khoi tai san 1a nha & va quyén sir dung dét thudc 16
178-L6 G, lang biét thy va lién k& MP, khu pho 5, phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong, theo GCNQSDD s6 vao s6 CH 03712 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thi xa) B cép cho ba H vao ngay 01 thang 10 nam 2012 la tai san thudc s& hitu
chung vo chong gitra 6ng L& Quang N va ba Phan Thi H va xac dinh 6ng L€ Quang
N ¢6 quyén so hitu ¥ gia tri trong khéi tai san chung nay.

Nhu vy, nguyén don rat yéu cau vé huy hop doéng chuyén nhuong dit,
hop ddng ty quyén nhung Toa &n cip so thAm khéng dinh chi xét xir cac yéu
cau trén 1a co thiéu sot.

Ba H cung cép chung cr xac dinh trong sé tién dung dé nhan chuyén
nhuong nha dit thi c6 vay cta 6ng Phan Van H4, ba Pham Thi T5
1.600.000.000 dong, hién nay sb tién vay chua thanh toan. Tuy nhién Toa an
cap so tham khong dua ong H4, ba T5 vao tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém
trong t6 tung. Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don cho rang c6 thé tach yéu cau cua 6ng H4, ba T5 ra giai quyet bang mot vu
an khac la khong phu hop, boi theo khoan 4 Piéu 68 Bo luat To tung dan su thi
trong truong hop khong c6 ai yéu cau dua 6ng H4, ba T5 vao tham gia to tung
thi Toa 4n phai dwa 6ng H4, ba T5 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nha va dat trén hinh thanh trong thdi ky hon nhan ctua 6ng N va ba H nén
Toa &n cap so tham xac dinh day 1a tai san chung ctia 6ng N, ba H 13 ¢6 co so.
Tuy nhién tai thoi diém tranh chap thi Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 da
co hi€u luc, vi vay can ap dung Piéu 59 dé xem xét xac dinh cong strc dong
gop cla timg ngudi. Toa an cap so thAm chua xem xét cong strc tao 1ap tai san;
cong stc gin gitt bao quan cta ba H ddi véi nha, dat sau khi ly hon ma xac dinh
6ng N ¢ Y% gi4 tri nha dat 1a chua c6 co sd. Can phai xac dinh r0: Ba H dugc
sy dong y cua Cong ty BU nhan chuyén nhuong nha dat tir ba Bui Thi T2 voi sb
tién thuc té bao nhi€u? Ba Pham Thi My L2, ba Tran Thi Thién T3 va ba Tang
Thi Ngoc T4 gop von cung ba H mua nha dat thi mdi nguoi gop vén bao nhiéu?
Ba H da thanh toan cho Cong ty BU s tién thyuc té bao nhiéu? Thanh toan cho
ba Bui Thi T2 bao nhiéu? Ba H tra lai tién von gop va tién 14i cho ba L¢, ba T2
va ba T4 bao nhiéu? Viéc vay tién cua vo chong 6ng H4, ba T5 (em ba H) d6i
v6i so tién 1.600.000.000 dong co dugc dung vao myc dich mua nha, dat trén
hay khong? Ong N c6 biét viéc vay tién nay khong? Yéu cau cua ong H4, ba TS
d6i voi sd tién nay nhu thé nao? Xac dinh sd tién no 500.000.000 dong ma baH
c6 trach nhiém tra cho ong Hoang Kim Q, ba Lé Thi A ¢4 lién quan dén tién mua
nha, dat hay khong? Ong N ¢6 trch nhiém gi d6i véi cac khoan ng ma ba H c6
trach nhiém thanh toan hay khong, bai 1€ cac khoan ng nay hinh thanh trong thoi
ky hon nhén gira 6ng N va ba H van dang con ton tai. Trén co s lam 18 cic van
dé trén méi co cin ctr x4c dinh ty 16 ba H, dng N mdi ngudi co bao nhiéu % trong
tong gia tri nha dat dé phan chia cho phu hop.
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Tai phién toa phuc tham, 6ng H4 tham du va co ¥ kién yéu cau xem xét
quyén va loi ich hop phéap cua 6ng H4, ba T5 d01 v6i khoan tién ma ba H di vay.
Do yéu cau trén cua Ong H4 chua dugc Toa éan cap so thAm xem xét, dé dam bao
nguyén tic xét xir hai cip theo quy dinh tai Diéu 17 B ludt TS tung dan su thi
phai hily toan b ban 4n so thim dé xét xtr lai theo dung quy dinh ctia phap lut.

[6] Y kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don tai phién toa 1a c¢6
can cu.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c¢6 co sé chap nhin
mot phan.

[8] An phi phuc tham: Ba H khong phai nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 148, khoan 3 Picu 308, Dicu 310, Piéu 313 B0 lut TS
tung dan sy nim 2015; Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa éan;

1. Chap nhan mot phan khang céo cta bi don ba Phan Thi H;

2. Hity toan bo Ban an hon nhén va gia dinh so tham s6 69/2019/HNGD-
ST ngay 30 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong.

Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan thi xa B giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

3. V& an phi phuc tham: Ba Phan Thi H khong phai nop.

_ Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa B tra lai cho ba Phan Thi H 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi dé ndp tai Bién lai thu tién tam tng
an phi s0 0042358 ngay 13 thang 12 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa B.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B; *

- Chi cuc THADS thi xa B;

- T6 HCTP TAND tinh Binh Duong;
- Cac duong sy (d¢€ thi hanh);
- Luu: Ho so, Toa GB&NCTN.

Poan Hoai Tri

11



