TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 38/2021/DS-PT

Ngay: 10-5-2021

Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat
vé ranh dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hoang Thanh.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Vii.
Ong H6 Vian Phung.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Diing — Ki€m sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phiic thdm c6ng khai vu an thu ly s6 39/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 3 nam
2021 ve viéc “Tranh chap quyén sw dung dat vé ranh dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 06/2021/DS-ST ngay 05-02-2021 cta Toa
an nhan dan huyén M, tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 53/2021/QD-PT ngay
20 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tan D, sinh nam 1952 (c6 mit).
Pia chi: 4p H, x4 Q, huyén M, tinh Séc Tring.

- Bi don:

1. Ba Cao Thi T, sinh nam 1973 (c6 mat).

2. Ong Truong Qudc T, sinh nam 1965 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p H, xa Q, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Truong Quoc T: Ba Cao Thi T, sinh nam
1973. Dia chi: ap H, xa Q, huyén M, tinh S6c Trang. (Theo van ban Uy quyén
ngay 02-7-2019) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N (c6 don khong yéu cau giai quyét).
Pia chi: ap K, xa P, huyén M, tinh Soc Trang.
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2. Ong Tran Tan H, sinh nam 1970 (ving mit).

3. Ba Tran Thi Kim T2, sinh nim 1982 (ving mit).
4. Ong Tran Tuén K, sinh nam 1986 (ving mat).

5. Ba Ngb Ngoc D, sinh nim 1954 (Ving mit).
Cung dia chi: 4p H, x3 Q, huyén M, tinh S6c Tring.

~ Nguoi dai dién hop phép cia cac ong, ba Tran Tan H, Tran Thi Kim T2,
Tran Tuan K, Ngd Ngoc D: Ong Tran Tan D, sinh ndm 1952. bia chi: ap H, xa Q,
huyén M, tinh Séc¢ Trang (Theo van ban uy quyen ngay 24-6-2019) (c6 mat).

6. Ong Cao Van L, sinh nam 1975 (vang mat).
7. Ba Truong Thi Ngoc G (Truong Ngoc G), sinh nim 1990 (ving mit).

8. Ong Truong Qudc B, sinh nam 1997 (c6 don xin xét xir ving mit vang
mat).

Cung dia chi: 4p H, x3 Q, huyén M, tinh S6¢ Tring.

Ngueoi dai dien hop phap cua cac ong, ba Cao Van L, Truong Thi Ngoc G,
Trwong Quoc B: Ba Cao Thi T, sinh nam 1973. bia chi: ap H, xa Q, huyén M,
tinh Soc Trang. (Theo cac van ban uy quyéen ngay 09-7-2019, 30-01-2020, 15-10-
2020).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Cao Thi T.

NOI DUNG VU AN

- Trong don khdi kién dé ngay 30-5-2019 va trong qud trinh gidi quyet v
dn ciing nhir tai phién toa, nguyén don éng Tran Tan B va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Ngé Ngoc D déu trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a trude ddy vao nim 1988 éng mua cua ba
Hau Thi Y va ong st dung dén nam 1994 thi dugc Uy ban nhan dan huyén M cip
gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ong dung tén tong dién tich 1 41.320m’
toa lac ép H, xa Q, huyén M, tinh S6c Trang. Gia dinh 6ng st dung tir nam 1988
cho dén thang 01/2019AL thi ba T va 6ng T da chiém phan dat ciia ong dung lam
duong di c¢6 chidu ngang 4,1m, dai 27,5m, theo sé do thyc té 1a 87,6m”. Nay dng
Tran Tan D yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Truong Quoc T va ba Cao Thi T
tra lai phén dat da 1an chiém cua ong dién tich theo s6 do thuc té 1a 87,6m? tai
thtra s6 144 to ban do sb 01, dat toa lac tai ép H, xa Q, huyén M, tinh S6c Trang.

- Bi don ba Cao Thi T va 6ng Truong Quoc T déu trinh bay: Ngudn goc
phan dat tranh chép la ctia gia dinh ba T st dung tur trude nam 1975 do me ba la
Thai Thi L (chét nam 2016) dtng tén trong gidy ching nhan QSDD. Khi ba L con
séng da cho vo chong ba st dung toan bd phan dit trong gidy dién tich 1a
10.530m? trong ndy c6 phan bd lam dudng di tai thira 381 giap voi thira 144 cua
ong D. Do gia dinh cta 6ng P khong ¢ 16i di nén gia dinh ba méi cho di nho tir
xua t6i nay. Nay ong D cho rang day 1 phan dét cua ong 1a khong ding vi day 1a
phan dét cua gia dinh ba vi vay t6i khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khai kién
cua ong D.



- Tai don khéng yéu cdu gidi quyét dé ngay 02-01-2020 nguoi c6 quyen lor,
nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay: Ho 6ng Tran Tan D co thé chép glay
chtng nhan quyén st dung dat dé vay sb tién cta ngan hang 1a 208.000. 000 dong.
Nay 6ng D khoi kién doi dat voi ba T va khong anh huong dén quyén loi cua
Ngén hang. Vi vdy Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi khoan ng
ong D da vay cua Ngan hang.

* Su vige dugc Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang, thu ly giai
quyét Tai ban 4n so tham sb: 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021, da
quyét dinh: Ap dung Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Dleu
39; Diéu 147; Diéu 157, ; biéu 158; Khoan 1 biéu 165; Diéu 271; Khoan 1 Piéu
273; Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Khoan 2 Dicu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:
Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Tan D.

- Budc ba Cao Thi T va 6ng Truong Quéc T phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho 0ng Tran Tan P phan dat lan chiém toa lac tai thira 144, to ban d6 so 11, c6
s6 do thuc té 1 87,6m? toa lac tai ap H, xa Q, huyén M, tinh Séc¢ Trang co6 tir can
nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ong Tran Tan D c6 sd do 27,99 m.
- Huéng Tay giap dat ba Cao Thi T ¢0 s6 do 27,71 m.

- Hudng Nam giap 16 bé tong c6 sb do 3,27 m.

- Huéng Bic giap dat 6ng Tran Tan D ¢6 s6 do 3,09m.

* Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va théng bao
quyén khang cao cho cac duong su.

* Ngay 19-02-2021 bi don ba Cao Thi T cé don khang cdo toan bd ban an
so tham s6: 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 cua Toa an nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang. Y&u cau cap phuc tham xem xét lai ban an so tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Tran Tan D, cong nhan va khoi
phuc quyén s hitu ctia bi don di v6i bo ranh dang tranh chap c6 chiéu dai 27,5
m, chiéu ngang 5 m.

Tai phién toa phiic tham nguyén don Tran Tan B van gitt nguyén ndi dung
khaoi kién, bi don ba Cao Thi T van giir nguyén ndi dung khang cao, cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau veé giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat b1éu y kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 cin cr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thii va chap hanh phap luét t6 tung cua
nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi,
phat biéu quan diém vé ndi dung khing cdo va dé nghi Hoi dong xét xtr khong
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chﬁip nhan khang céo cua bi don ba Cao Thi T, ap qdung, Khoan 1 Diéu 308 Bo luit
To6 tung Dan su, gilr nguyén ban an dan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 05-
02-2021 cua Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu va dé
nghi cta Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén khang céo, ndi dung va hinh thirc
don khang cdo, thoi han khang cao cta bi don Cao Thi T la dung theo quy dinh
tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 cta B luat T6 tung Dan su, nén khang céo 1a
hop I¢ va dung luat dinh.

[2] Xét khang céo cua bi don Cao Thi T, Hoi dong xét xur xét thdy: Theo
ong D thi phan dat tranh chap co nguon gdc trude day vao nam 1988 ong D nhan
chuyén nhuong cia ba Hau Thi Yém dién tich 5,2 cong va su dung dén nay. Con
bi don ba T thi cho rang phan dat tranh chip c6 nguén gbc 13 ciia me ba 1a Thai
Thi Lam dé lai cho ba st dung dién tich 10.530m?, trong nay cd phan dét tranh
chap.

[3] Xét vé qua trinh sir dung dat thi thdy: Theo két qua xac minh cua céc
ho dat 1an can thi phan dat nay la mot bo ding 1am duong di ctia ho ong B, 6ng P
da st dung bo dat nay tir khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba Yém cho téi nay.
Pén nam 2019 thi hai bén bt dau phat sinh tranh chap vé ranh gidi, chinh quyén
dia phuong xa va 4p da giai quyét hoa giai nhiéu lan nhung khéng dut diém kéo
dai to1 nay.

[4] Xét vé hién trang phan dat tranh chdp: Phan dét tranh chip 1a mot bo
dung lam duong di tir nha ong D di ra 16 ¢6 chiéu ngang 3,27m, dai 27,9m, khong
xay dung cong trinh gi trén dat, 6ng D co 16t dal chiéu ngang 0,5m, dai hét duong
di.

[5] Xét vé viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: Tai Cong van s6
904/UBND-VP, ngay 25-12-2019 ciia Uy ban nhan dan huyén M da tra 10i van
ban ctia Toa an 1 viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng B va
h¢ ba Lam la ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Phia 6ng D cho rang phan dat
dang tranh chap 1a phan dat cia ong duoc quyén st dung va nam trong gidy
chung nhan quyen sit dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ong vao
nam 1994 voi tong dién tich la 41. 320m Con ba T thi cho rang phan dat tranh
chap nam trong gidy chimg nhéin quyen stt dung dat cua me ba tén Thai Thi L
dugc Uy ban nhan dan huyén M cap vao nam 1994 voi tong dién tich 10. 530m
Theo két qua do dac tham dinh thi thira dat sb 144 cta ong b co s6 do thuc té 1a
2.843,4m?% con trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 6ng B duoc cip 1a
2.370m?. Con s6 do thyuc té cua phan dat hién ba T dang st dung tong cong hai
phan 14 1.874,1m? trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Lam duogc cip
tai thira 381 1a 1.530m°. Trong nay phia ba T cho rang c6 phan dit gia dinh ba
khai pha vao ndm 2005 va chua dugc cip gidy, dién tich 1a 371,3m°. Tuy nhién
khi xem xét hinh thé thira dat va qua xem xét thuc té thi phan dat nay da nam
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trong phan dat ma ba L me ba T dugc cép tai thira 381, t& ban d6 s6 11 do ba
Thai Thi L ding tén. Do d6 viéc ba T cho rang trong phan dét ba dang sir dung c6
phan dat méi khai pha sau chwa duoc cip gidy 1a chua c6 can ci.

[6] Do d6 xem xét theo dién tich trong gidy chimg nhan QSDD ma cac ho
ong D va ba L dugc cap thi ca ho ong D va ho ba L (me ba T) déu du khong
thiéu. Tuy nhién theo van ban tra 10i cua Uy ban nhan dan huyén M va vin ban
cua Chi nhanh Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén M thi vao thoi dlem
cap gidy cho cac ho trude day 1a cap dai tra, chi thé hién hinh thé thua dat cip
trén ban d6 khong chinh quy, khong thé hi¢n s6 do tir can cu thé cua thira dat. Do
do6 khi cac bén tranh chap ranh gidi thi can phai xem xét cac chung clr khac de
xé4c dinh phan dét tranh chap thudc phan dat cua ai dugce quyén st dung hop phap.

[7] Qua x4c minh mdt s6 ho dan co dat 1an can véi dat ciia nguyén don va
bi don nhu: Ong Huynh Céng D, ba Huynh Thi H, 6ng Thach B, éng Ma Vin K,
ba Théai Thi Bach N, ba Hau Thi Y, nhitng ho nay déu c6 10i khai 1a phan dat
dang tranh chap 1a cia ba Y da chuyén nhuong cho ong P va gia dinh ong D sir
dung tir nim 1988 cho dén nay va phan dat nay thudc quyén sir dung ciia 6ng b.
Riéng ba Hau Thi Y 1a chi dat trude day di chuyén nhuong phan dat cho ong P
dién tich 1a 5,2 cong, phan dat nay hién 6ng D dang sir dung. Ba Y cho biét phan
dat ba da chuyén nhuong cho ong P 13 hinh vudng sau d6 nha nudc md 16 cit
ngang thanh hai phan, bd tranh chip nay thang qua téi bén kia 16. Vi vay bo ding
lam dudng ndy nam trong phan dit ctia ba da chuyén nhuong cho ong P va éng b
str dung tir 46 dén nay, con dat cua ba T thi khong c6 bo. Qua xem xét ban do dia
chinh ma co quan c¢6 chuyén mén cung cép thi thay phan dat tai thira 144 va 145
cia 6ng D déu c6 ngudn gbc 1a ctua ba Y chuyén nhuong cho 6ng P va co cit
ngang boi 1 dal, tir b dét tranh chép cua thira 144 kéo thang qua bén kia 16 cling
1a bd cua thira 145, nhu vy theo nhu 101 trinh bay cua ba Y khai rang trudc day
ba da chuyén nhuong cho ong B mot phan dat hinh vudng ¢ 16 cit ngang qua t4i
thira dat bén kia 16 1a mot duong thang 13 ¢ can cu.

[8] Bi don ciing thira nhan ngoai bd dat tranh chap dung lam dudng di thi
ngoai duong di nay 6ng D khong con dudng di ndo khac tir nha ra 16 (nha nam
trong thira 144). Tir d6 cho thdy néu nhu trudc ddy khi ba Y chuyén nhugng phan
dat trén cho ong P ma khong c6 duong di thi 6ng P s& khong nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Y. Phia bi don ciing thira nhan 6ng P da sir dung duong di nay
tir nam 1988, ong D c6 16t dal trén by nay dé di nhung phia ba L me ciia ba T
khong ngan can hay c6 y kién gi nhung sau khi ba L chét thi ba T méi tranh chip
doi bo dat duong di nay. Ngoai ra, phia bi don cho rang phan dat tranh chép 1a
ctia me ba 1a Thai Thi L, ba L hién da chét dé lai cho vo chong ba sir dung va do
ong D khong c6 duong di nén gia dinh ba cho 6ng B muon phan dat nay dé lam
duong di nhung ba T khong cung cép duoc chimg clr dé ching minh phan dét
tranh chap 1a cua gia dinh ba. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da ra thong
bao yéu cau ba cung cip chimg cir dé chimg minh nhung ba khong cung cap
dugc. Nguoc lai phia nguyén don 6ng D da sir dung phan dat bo nay tir khi nhan
chuyén nhuong dat cia ba Y, nhiing h¢ dan xung quanh déu xac nhan 1a phan dat
dang tranh chip thudc quyén sir dung cta 6ng D. Ngoai ra gia dinh 6ng D di st
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dung tir nam 1988 cho dén nay phia ba L me ba T 1a chu dat ciing khong c6 ¥
kién tranh chap gi.

[9] Tt nhitng phan tich nhu da néu trén xét thay khang cdo cua bi don Cao
Thi T 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[10] V& 4n phi phtic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don
Cao Thi T phai chiu an phi phac tham theo qui dinh.

[11 ] Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c¢6 can cir phtt hop vé6i qui dinh cta phap
luat nén Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[12] Cac phan khac dugc néu trong phin quyét dinh cua ban an so tham
khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi theo qui dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 1 Piéu 308, Khoan 1 Dicu 148, Khoan 6 Piéu 313 cua
Bo luat t6 tyng dan sy nam 2015, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vy Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan khang cdo ctia bi don Cao Thi T.

Giilt nguyén ban 4n so tham sd: 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang nhu sau:

_ Cian cl: Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Dicu 39;
Piéu 147; Diéu 157, ; Diéu 158; Khoan 1 Piéu 165; Piéu 271; Khoan 1 Diéu
273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ciia Bo luat TS tung Dan sy nam 2015.

Khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai naim 2013. Khoan 2 Piéu 26, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Tan D.

Budc ba Cao Thi T va 6ng Truong Quéc T phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho 6ng Tran Tan D phan dat lan chiém toa lac tai thira 144, t& ban do6 so 11, c6
sO do thuc té l1a 87 ,6m2 toa lac tai ap H, xa Q, huyén M, tinh Soc Trang c6 tr can
nhu sau:

- Huéng Dong giap dat ong Tran Tan D c6 sé do 27,99 m.
- Huéng Tay giap dat ba Cao Thi T ¢ sé do 27,71 m.

- Hudng Nam giap 16 bé tong c6 sb do 3,27 m.

- Huéng Bic giap dat ong Tran Tan D c6 s6 do 3,09m.

2. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Tran Tan B khong phai chiu 4n phi.
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- Bi don ba Cao Thi T va 6ng Truong Quéc T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Bi don ba Cao Thi T va dng
Truong Qubc T phai chiu toan bd chi phi thim dinh dinh gid s tién 6.000.000
d6ng (Sau triéu dong). Hoan tra cho nguyén don Tran Tan B 6.000.000 dong (Sau
triéu dong) sb tién chi phi thAm dinh, dinh gia nguyén don di ndp tam tmg trude,
do céac bi don ndp.

An phi phuc tham: Bi don ba Cao Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin déng) nhung dugc trir vao sO tién tam tmg an phi 300.000 dong ma ba T da
ndp theo bién lai sé6 0009207 ngay 24-02-2021 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén M, bi don ba Cao Thi T da ndp xong.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Trong trudong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén yéu cau thi hanh
an, thod thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va DPiéu 9 Luat thi hanh 4an dan syu. Thoi
hi¢u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;
- Chi cyc huyén M,;
- Cac duong sy; (Da ky)
- Luu HS (TDS).

Nguyén Hoang Thanh



