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Ban an s6: 131/2022/DS-ST

Ngay: 03/10/2022

V/Iv: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop ddng thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Diép Hoang Giang

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Lé Hoang Long

2. Ba Tran Thi Minh Hién

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuong - Can bo Toa an nhan dan
huyén Thai Lai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Hoai Han - Kiém sét vién.

Trong ngay 03 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thai
Lai tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sb: 142/2021/TLST-
DS ngay 10/11/2021, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt, hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb
542/2022/QDXXST-DS ngay 26/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé
580/2022/QDST-DS ngay 13/9/2022, gitta cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975

Dia chi: S6 28/84, khu vuc N, phuong D, quan B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh nam 1952 (c6 mat)

Pia chi: S6 12, Tran Bach B, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

2.1 Ba Pao Kim H, sinh nim 1915 (chét)

2.2 Ba Huynh Bich L, sinh ndm 1957 (c6 mat)

Pia chi: 4p A, xa T1, huyén T, thanh phb Can Tho.

Ngueoi thira ké quyeén, nghia vu té tung cia ba H:

2.1.1 Ong Huynh Céng P, sinh nim 1952 (c6 don xin xét xtr vang mat)

2.1.2 Ba Huynh Bich L, sinh nam 1957 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p A, x4 T1, huyén T, thanh phé Can Tho.

2.1.3 Ba Huynh Kim H, sinh ndm 1955 (c6 don xin xét xtr vang mét)

Dia chi: Ap A, x4 T1, huyén T, thanh phé Can Tho.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong cong ching T, dia chi: Qudc 16 91, khu vuc H, phuong T,
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quan O, thanh phb Can Tho (c6 don xin xét vang mit).
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, tai ban ty khai va qué trinh té tung nguoi dai dién iy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2013, gitta 6ng T va ba H c6 ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gén lién trén dat, véi dién tich 2.170
m?, thuoc thira s6 385, to ban dd sé 9, toa lac tai 4p Théi Phudc A, xa Théi Tan,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé
H01080 do UBND huyén Théi Lai cap ngay 24/4/2009 cho ba Tran Kim H. Gia
chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Bén ngay 20/4/2016, giira dng T va ba Huynh
thi Bich L (la con rudt cua ba H) cd ky hop dong thué nha mdi thang 2.000.000
dong. Hién nay, phia bi don chua giao nha va dat dong thoi ciing chua thanh toan
tién nha da thué hang thang.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau day:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vv6i dat gitta 6ng ba Pao Kim H va 6ng Nguyén Van T duoc cong ching ngay
20/3/2013 tai Vin phong cong chung T, dat c¢d dién tich 2.170 m?, thuoc thira s6
385, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p Théi Phudc A, xa Thai Tan, huyén Thoi Lai,
thanh phd Can Tho, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 H01080 do
UBND huyén Théi Lai cap ngay 24/4/2009 cho ba Pao Kim H; budc bj don va
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa ba H giao toan bo dién tich dat
va tai san gan lién véi dat theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu
trén; buoc ba L thanh toan tién thué nha mdi thang 2.000.000 dong, ké tir ngay
20/5/2016 dén ngay xét xur so tham.

Ba Hupnh Bich L 1a bj don va la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua ba H trinh bay: Ba la con rudt cia ba Pao Kim H, ba H cd tat ca 07 nguoi
con, c6 04 nguoi 12 liét s dd hy sinh, hién con séng 03 ngudi gom: Ong Huynh
Cong D, ba Huynh Kim H va ba. Vao ngay 20/3/2013 ba va ba H c6 ky Hop ddng
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va nha o gan lién véi dat
nhung muc dich ky hop dong trén 1a dé vay sé tién 40.000.000 dong, mdi thang
dong 13i 2.000.000 dong, viéc dong 1ai khong co gidy to gi, ba H diém chi cha
khéng c6 ky. Ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
20/3/2013 tai Van phong cong ching T, ba H ciing c6 diém chi nhung muc dich
chi vay sé tién 40.000.000 ddng chtr khong cd ky chuyén nhuong. Me ba ciing da
dong 13i cho ong T mdi thang 2.000.000 dong tir thoi diém nam 2013 dén nim
2018, viéc dong 1ai 1a dua tién truc tiép cho 6ng T chi khong c6 bién nhan hay
gidy to gi. Boi véi yéu cau khai kien cia 6ng T ba khong dong y vi ba va ba H chi
vay sé tién 40.000.000 dong cht khong c6 ky chuyén nhuong quyén sir dung dat
va cling khong c6 thué nha.

Ong Hupnh Céng D la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H
trinh bay tgi bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi: Ong la con rudt cua ba Pao
Kim H, ba H c6 tat ca 07 ngudi con, c6 04 nguoi 13 liét s da hy sinh, hién con
séng 03 ngudi gom: Ong va ba Huynh Kim H, ba L. Sy viéc ngay 20/3/2013 ba L
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va ba H c6 ky hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha & gan lién véi dat voi dng T nhung muc dich ky hop dong trén 1a dé vay sd
tién 40.000.000 dong hay chuyén nhuong thi 6ng khéng biét, sau nady méi nghe
noi vay sé tién 40.000.000 dong va thué nha mdi thang 2.000.000 dong. Di voi
yéu cau khai kién caa 6ng T 6ng khong co v kién gi va dé nghi giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Ba Huynh Kim H la nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba H trinh
bay tgi bién bdn Idy loi khai ngay 13/9/2022: Ba la con rudt cia ba Pao Kim H,
ba H co tat ca 07 ngudi con, c6 04 ngudi 14 liét si da hy sinh, hién con séng 03
ngudi gdm: Ong Huynh Cong B, ba L va ba. Su viéc ngay 20/3/2013 ba L va ba
H c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién véi dat voi
6ng T hay khdng thi ba khdng biét, sau nay méi nghe noi vay sé tién 40.000.000
dong va thué nha mdi thang 2.000.000 dong. Bdi voi yéu cau khoi kién cia 6ng T
ba khong c6 y kién gi va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg T ¢6 vain
ban ngay 30/9/2022 trinh bay Y kién nhw sau: Vin phong cong chiang T ¢6 cong
chting hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba Pao Kim H véi 6ng
Nguyén Van T sé cong ching 534, ngay 20/3/2013. Viéc cong chang hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat néu trén duoc thuc hién theo quy dinh phap
luat vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Bo luat dan su 2005 va
thi tuc cdng ching hop ddng, giao dich, ban dich quy dinh Luat cdng ching 2006.
Noi dung caa hop déng khdng vi pham phap luat, khong trai dao dac xa hoi. Qua
trinh tiép nhan yéu cau, Vin phong di thuc hién dung trinh ty thu tuc theo quy
dinh cua phép luat.

Tai phién toa,

Pai dién uy quyén cua nguyén don rat yéu cau vé viéc doi nha cho thué va
ddng y cho ba L tra sb tién téng cong 1a 180.000.000 ddng, nguyén don s& huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 cong ching 534, quyén s
02/2013/TP/CC/SCC ngay 20/3/2013 duoc Iap tai Vin phong cong ching T giira
ba Pao Kim H va 6ng Nguyén Vin T,

Bi don trinh bay: Ba L thong nhat s& tra cho 6ng T sb tién 180.000.000
ddng va dé nghi huy ddng chuyén nhuong di cong chung ngay 20/3/2013 giira ba
H va 6ng T va tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho nhimg ngudi ké
thira, quyén nghia vu t6 tung. Ba L khdng yéu cau ong B, ba H phai cd trach
nhiém lién déi tra lai s6 tién nay cho ba.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phép lut to tung ciia Tham phan: tudn thi ding theo quy
dinh cta phap luat té tung; d6i v6i thu ky da thuc hién dang cac quy dinh ctiia Bo
luat td tung dan sy; vé Hoi dé)ng xét xu da chép hanh dung quy dinh cta Bo luat tb
tung dan su; viéc chip hanh phap luit cta nhimg ngudi tham gia t6 tung dan sy
nhu nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung
quy dinh cta BJ luat td tung dan su.



V& noi dung: Tai phién toa, ba L ddng y tra cho dng T sb tién 180.000.000
ddng va théng nhat huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong T ¢6
trach nhiém tra lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho nhitng ngudi ké thira
quyén nghia vu té tung nén dé nghi ghi nhan sy thoéa thuan trén. Bé nghi dinh chi
yBu cau vé viéc doi tién thué nha do nguyén don rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt dang tranh chdp va tham quyén: Giira 6ng T va ba
H c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau d6 cho ba H, ba L thué
lai can nha trén dat, nay 6ng T khai kién yéu cau céng nhan hop dong trén va
budc ba L va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung giao tra lai dién tich
dat d¢a nhan chuyén nhuong, yéu cau tra tién thué nha nén xac dinh day 1a tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, hop déng thué nha, do bi don
c6 dia chi tai huyén Théi Lai nén can ctr diéu 26, diéu 35 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, Toa an nhan dan huyén Thai Lai thy ly giai quyét 1a dung tham quyen.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba H chét, cin ctr diéu 74 Bo luat té tung dan
su xac dinh nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ba H gdom éng
Huynh Cong D, ba Huynh Kim H, ba Huynh Bich L, tai phién toa cac duong su
duoc triéu tap hop 1€ nhung 6ng B, ba H, Van phong cong chung T ¢6 don xin xét
XU Vang mit nén cin ci diéu 227 Bo luat to tung dan su xét Xt vang mat cac
duong su néu trén.

[3] Vé ngi dung: Pai dién uy quyén cia nguyén don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T va ba
Pao Kim H, sb cong chang 534, quyén sé 02/2013/TP/CC/SCC ngay 20/3/2013
duoc 1ap tai Van phong coéng chang T, dat ¢ dién tich 2.170,0 m?, thira 385, to
ban do s6 09, do UBND huyén Théi Lai cap ngay 24/4/2009 cho ba Pao Kim H
va yéu cau ba L va nhitng ngudoi ké thira quyén, nghia vu té tung giao tra lai tai
san trén cho 6ng T. Ba H thi cho rang hop dong trén ba thira nhan ba H ¢6 diém
chi va da nhan du sb tién 40.000.000 dong nhung viéc ky hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat chi dam bao cho khoan vay 40.000.000 dong va ciing
khong c6 thué nha nhu dai dién ay quyen cua nguyén don trinh bay.

Tai phién toa, dai dién uy quyen Cua nguyén don va ba Huynh Bich L thong
nhat ba L s& tra cho 6ng T s6 tién 180.000.000 dong va s& hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Kim H, s6 cong
ching 534, quyén sé 02/2013/TP/CC/SCC ngay 20/3/2013 dugc 1ap tai Vian
phong cdng chang T, dat co dién tich 2.170,0 m?, thira 385, to ban d6 sé 09, do
UBND huyén Théi Lai cip ngay 24/4/2009 cho ba Pao Kim H, dng T ¢6 trach
nhiém tra lai ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat cho nhimg nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung cua ba H. Bong thoi nguyén don dé nghi rat yéu cau
Vvé viéc doi tién thué nha mdi thang 2.000.000 dong, ké tir ngay 20/5/2016 dén
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ngay xét xir so tham.

Ba L khéng yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung caa ba H
la dng Huynh Coéng B, ba Huynh Kim H phai c6 trach nhiém lién d6i ddi véi s6
tién 180.000.000 ddng ma ba da dong y tra cho dng T.

Hoi déng xét xu thdy ring, viéc thoa thuan giira dai dién ay quyén cua
nguyén don va ba L 12 hoan toan ty nguyén nén ghi nhan. Viéc rat yéu cau doi
tién thué nha cua nguyén don 1a tw nguyén nén chap nhan.

[4] Vé &n phi: Bi don 1a ngudi cao tudi nén thudce truong hop dugc mién an
phi.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, diéu 188 va Diéu
273, diéu 227, 228 B luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 129 Bo Luat dan su
nim 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Ba Huynh Bich L c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van T so tién
180.000.000 dong (Mgt tram tam muoi triéu dong).

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
T va ba Pao Kim H, sb cdng ching 534, quyén s 02/2013/TP/CC/SCC ngay
20/3/2013 duoc 1ap tai Van phong cong ching T, dat ¢é dién tich 2.170,0 m?, thta
385, to ban do s6 09, do UBND huyén Théi Lai cap ngay 24/4/2009 cho ba Pao
Kim Hué.

3. Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 AO 310775, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H01080 do UBND huyén Thai Lai cip ngay 24/4/2009 cho ba Pao Kim H,
d4t c6 dién tich 2.170 m?, thtra dat sb 385, to ban dd s6 09, toa lac tai ap Théi
Phudc A, x& Thai Tan, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho cho nhiing ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba H.

4. Pinh chi yéu cau vé viéc doi tién thué nha do nguyén don rit yéu cau.

5. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén
chiu 1.000.000 dong, da nop xong.

6. V& &n phi: Bi don 13 ngudi cao tudi nén thude truong hop duoc mién an
phi. Nguyén don 6ng Nguyén Vin T duoc nhan lai s tién tam (ng an phi da nop
la 3.050.000 dong theo bién lai thu s6 0005096 ngay 02/11/2021 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Thai Lai, thanh phé Céan Tho.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an nguyén don, bi don ba L ¢6
mat dugc quyén khang céo. Di véi nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba
H 1a 6ng D, ba H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém
yét cong khai tai dia phuong.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thai Lai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Théi Lai;

- Duong su;

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap;
- Luu ho so vu an.

Diép Hoang Giang



