TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 331/2022/DS-PT.
Ngay: 27/6/2022.
Vv Tranh chdp doi tai san va giao
dich dan sw mua ban nha.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién.

2. Ba Lé Thi Ngoc Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Tuin — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Thiiy Hang — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 16 va 27 thang 6 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm céng khai vu 4n dan su phtc tham thu 1y sb:
704/DSPT ngay 28 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi tai san va giao dich
dan sy mua ban nha”; Do ban 4n déan sy so thim sd: 74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phé Hb Chi Minh bj khang céo; Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 1467/2022/QD-PT, ngay 19 thang 4
nam 2022; Quyét dinh hoan phién téa dan sy phtc tham sb: 5524/2021/QDPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Nhat TP, sinh nim 1976 (Vang mit).

Dia chi: 196 duong T, phuong N, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cta nguyén don: Ong Hoang Kim Minh
C, sinh nam 1984 (C6 mat).

bia chi: B.406, 16 B, chung cu E, s6 299 duong LP, t6 10, khu phé 2, phuong
PH, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Chau Thi HD, sinh nam 1985 (C6 mat).

Dia chi: 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cua bi don: Ong Lé Piang L, sinh nim
1956 (Co6 mat).

Dia chi: S6 1/2 duong s6 9, khu phd 4, phuong BA, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Ba Huynh Thi T— Luat su
thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Chau Van S, sinh nam 1962 (C6 mat).
2/ Ba Lé Thi CT, sinh nam 1963 (C6 mat).

Cung dia chi: 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quéan H, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3/ Ong V& Hoang D, sinh nam 1976 (Vang mit).

Dia chi: 60/4 duong 10, to 6, khu phd 1, phudng CL, Quan H, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap theo ty quyén cua 6ng D: Ba Tran Nguyén KT, sinh
nim 1962 (Vang mat).

Dia chi: 585/12, khu phé 2, phudong TP, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
4/ Ong Lé Van H, sinh nam 1965 (Vang mit).
5/ Ba Nguy@én Thi A, sinh nim 1967 (Ving mat).

Cung dia chi: 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quéan H, Thanh phd
Hb Chi Minh.

6/ Van phong ding ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh — Chi nhanh Quan H

Try so: S6 12 dudong Phan Pang Luu, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dia chi chi nhanh: 168 duong TVB, phuong TML, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi
Minh — Chi nhanh Quan H: Ba Trinh Thi T, sinh nam 1985 (Véng mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Nhat TP — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 22 thang 05 nam 2013, nguyén don - ba Nguyén
Nhdt TP trinh bay ngi dung va xac dinh cac yéu cau khéi kién:

Ba Nguyén Nhat TP (goi tat ba P) va ba Chau Thi HD (goi tit ba D) ky két
Hop ddng mua ban nha & sb 29746/HP-MBN ngay 10 thang 12 nam 2008 tai Phong
Cong chung B, Thanh phé H6 Chi Minh (goi tit Hop dong sb 29746). Theo d6, ba
Dbéan cho ba Ptoan bd nha va dat véi dién tich 66,9m? toa lac tai dia chi: 227/1
duong NTD, khu phd 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phd Hé Chi Minh (theo Gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gdc sd 428/2004 do
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Uy ban nhan dan Quén H cip ngay 15 thang 03 nam 2004, cap nhat thay doi ngudi
dung tén chii quyén cho ba Chau Thi HD ngay 03 thang 12 nim 2008). Gia ca mua
ban can nha 1a 400.000.000 déng. Ba Pda thyc hién thu tuc dang b sang tén va dugc
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va Méi truong Quan H,
Thanh phd HO Chi Minh cép nhét sang tén cho ba Nguyén Nhat TP ké tir ngay 28
thang 04 nim 2009. Cac bén thoa thuan theo yéu ciu cia ba Dthi viéc ban giao cin
nha s€ duogc cac bén thuc hién vao thang 12/2013. Tuy nhién, do ba Dkhong chiu
giao nha nén ba Pkhoi kién yéu cau ba Dgiao nha cho ba P. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap cho nguyén don vang mat, Hoi dong xét xtr cong bd 10i khai
va cac yéu cau ctia nguyén don: Ba Nguyén Nhat TP giir nguyén ndi dung va yéu cau
khoi kién theo don khoi kién dé ngay 22 thang 05 nam 2013 nhu sau: Budc ba Chau
Thi HD phai ban giao cho ba P can nha toa lac tai dia chi: 227/1 duong NTD, khu
phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh pho Hb Chi Minh ngay sau khi ban an c6 hiéu
lyc phap luat. Déi voi cac yéu cau phan t6 cua bi don: Ba Pkhong chap nhan toan bo
cac yéu cau phan t cua bi don, khéng chip nhan viéc huy bo Hop dong sb 29746 bi
v6 hiéu do Iira dbi va gia tao. Ba Pkhong chip nhan thanh toan cho ba Dtién mua nha
dat theo thoi gia hién nay ma ngudi dai dién hop phap cho bi don yéu cau. Vi tién
mua nha dat da thanh toan xong.

Tai phién toa so tham, luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay: Giao dich chuyén nhuong nha dat tai dia chi: 227/1 duong NTD, khu phd
2, phuong BTT, Quéan H, Thanh phé Hd Chi Minh dugc xac 1ap gitta ba Pva ba Dmot
cach ty nguyén, khong bi lira déi hay ép budc theo Hop déng mua ban nha & sd
29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim 2008 tai Phong Cong ching sé 03, Thanh
phd Hb Chi Minh 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Diéu 401 ctia Bo luat Dén su
nam 2005, va khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003. Noi dung hop dong
khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va thé hién ddy du theo quy dinh tai Diéu 402
cua B0 luat Dan sy ndm 2005. Sau khi ky Hop déng s6 29746 thi nghia vu cua céc
bén phat sinh theo quy dinh tai Diéu 281 cia B luat Dan su nam 2005, theo do: Ba
Pdi thuc hién nghia vu thanh toan cho ba Dddy du s tién chuyén nhuong tai san ma
cac bén thoa thuan 13 400.000.000 dong bang tién mit theo Diéu 290 ctia Bo luat Dan
sy nam 2005; Ba Pda ndp 1€ phi trudc ba nha dét theo Thong bao s6 1501 ngay 20
thang 4 nam 2009 tai Chi cuc thué Quéan H; Ba D d3 thuc hién nghia vy ban giao ban
chinh gidy to nha dat cho ba P. Ngay 28 thang 4 nim 2009 ba Pdugc Van phong
Ping ky quyén s dung dat Quan H cap nhat sang tén chu quyen cho ba Plén Gidy
chting nhan quyén sir dung dat; Tir khi ky hop dong trén ba Dvan chua thuc hién
nghia vy giao nha dit cho ba P (theo quy dinh tai Piéu 289 cua Bo luat Dan sy nim
2005) nhung ba P khong yéu cau ba D giao nha ngay, la vi tai thoi diém mua ban
nha, gia dinh ba D ¢6 xin tiép tuc cu tra tai cdn nha dat di ban néu trén cho dén khi
tim dugc chd & mdi va ba P dong y tam thot1 chua nhan nha d4t do chua c6 nhu cau
sir dung tai thoi diém d6. Bdi voi yéu cau phan to ctia ba Ddoi tuyén hay Hop dong
mua ban nha & s6 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nam 2008 1a khong can ctr phéap
luat, boi vi: Khong con thoi hiéu (thep d6 Hop dong duoc ky két ngay 10 thang 12
nam 2008, Toa an thu 1y vu an ngay 24 thang 05 nim 2013 nhung dén ngay 28 thang
8 nam 2017 ba Dm&i c6 don yéu ciu phan t6) 1a qua 02 nam ké tir ngay xac 1ap hop
déng theo khoan 1 Piéu 136 ctia Bo luat Dan sy nim 2005.

* Bi don la Ba Chau Thi HD trinh bay:



- Tai ban tu khai ngay 27 thang 09 nam 2013, ba Dtrinh bay: Nam 2008, gia
dinh ba Dco quen biét ong V6 Hoang D (goi tit 6ng D), thoi gian nay gia dinh ba
Dc6 cam glay cht quyén nha cho ba Tén Thi Bich V voi s tién 13 5.000.000 dong.
Khi 6ng D blet dugc viéc nay 6ng D hira s€ chudc lai gidy to nha cho gia dinh ba D
va s& gitp cam cd chd khac voi sb tién vay nhiéu hon va muc lai suat nhe hon. Do tin
tuong 101 6ng D nén gia dinh ba D dé cho ong D ty bo tién ra chudc lai gidy to chu
quyén can nha cho 6ng S, ba T (cha me rudt ba D). Khi 6ng D da cam duoc gidy to
cht quyén cin nha cia gia dinh ba D trong tay, ong D bao gia dinh ba D phai lam thu
tuc chuyén tén tir cha me ba D sang cho ba Ddtmng tén chi quyén mot minh, dé dé
dang cho cac giao dich dan sy sau nay. Khi gia dinh ba D déng ¥ thi ong D d3 dat ba
D di lién hé¢ cac co quan chirc nang lam thu tuc chuyén quyén trong mét thoi gian
ngan thi gidy to nha da duoc cap nhat qua tén ba Chau Thi HD ding chu quyén.
Ngay sau d6 6ng D bao ba D dén Phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh dé
lam tha tuc cdm cd vay tién nhu 16i hia giup d& cia 6ng D trudc day. Tai Phong
Cong chirng B, ba D da gap mot nguoi dan ba va ba nguoi dan 6ng di cung, trong do
c¢6 ong D, do ba D khong hiéu biét vé thu tuc gidy to, khi can bo Phong Cong ching
Bkéu ba D ky va lan ddu vén tay trén cac gidy to thi ba D thuc hién ma khong kip
doc va kiém tra. Sau khi ky xong ba D xem lai vin ban da ky thi phat hién do 1a giy
sang nhugng nha d4t, khi ba D thic méc véi ong D va moi nguoi ¢ mat 1a tai sao ba
Dcam cd nha dé vay tién ma lai 1ap vian ban ban nha, thi ho giai thich: “day chi la
hinh thire thoi, khi nao co tién tra ng thi nguoi ta tra lai giéy to chit quyén nha dat cho
minh, thoi vé di rdi chiéu mang tién qua nha ba D giao”. Ba Dhoi tryc tiép ong Dtai
sao lai nhur vay, chua giao t1en vay ma ky gidy ban nha thi duoc ong Dtra 1oi va giai
thich “chua lam gidy nhan tién ma so gi”. Sau thoi gian dai chd doi khong thay giao
tién, ba D dién thoai hoi 6ng D thi ong D khong bat may, ba D nghi 1a minh chua viét
gidy nhan tién nén ba D cir chd dén khi ba P cho nguoi dén doi nha, khi d6 ba Dméi
nhan thirc ra 1a minh d4 bi lira dbi trong giao dich dan sy: vay tién thinh mua ban nha
dat. Ba D c¢6 trinh bdo Coéng an phuong BTT, Quéan H dén giai quyét va co ghi am lai
1061 noi cua ong D: da thua nhan sy viée do 1a sai, khi Cong an moi nhiing nguoi dén
doi nha vé tru s& Cong an dé giai quyet thi ho da bo tron. Sau d6 ba D gui Pon khiéu
nai, t6 cao dén Cong an quan TD dé t6 cao su viéc. Ngay 07 thang 10 nam 2013, co
quan canh sat diéu tra Cong an quan TD c6 vin ban tra 1oi: day 13 tranh chap dan su.
Sau d6 ba D gtri don ngin chin chuyén quyén s¢ hitu nha dit tai Uy ban nhan dan
Quan H (Phong tai nguyén va Mai trudng thy 1y) dén khi nhan dugc thong bao viéc
thu 1y vu an dan sy ctia Toa 4n nhan dan Quan H. Ngay 24 thang 08 nam 2017 ba
Chéau Thi HD ¢6 yéu ciu phan t6 ddi v6i nguyén don: Huy bo Hop déng mua ban
nha s6 29746/HD-MBN lap ngay 10 thang 12 nam 2008 tai Phong Cong ching B,
Thanh phé Ho6 Chi Minh ky két gitta ba D voi ba Pvi hop dong Ira dbi, lira dao. Yéu
cau ba P tra lai gidy to cha quyén nha, dat s 227/1 duong NTD, phuong BTT cho
gia dinh ba D. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho bi don trinh bay y kién
phan bac: Bi don - ba Chau Thi HD khong chap nhan yéu cau doi nha cta nguyén
don. Vi Iy do ba Dkhéng c6 ban cin nha va nhan tién ban cin nha tir ba P; Ba D
khong truc tiép ban giao hd so, giéy to chu quyén can nha 227/1 NTD, khu phé 2,
phuong BTT, Quéan H, Thanh phd HO Chi Minh cho P di dang b sang tén. Tai phién
tda, ba Chau Thi HD c6 mit thira nhan: Toan bo hd so, gidy to chi quyén cin nha
227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh 1a do

4



ong D cAm quan ké tir ngay chudc lai (tir ba Ton Thi BV) cho dén khi 6ng D ban giao
lai cho ba P. Viéc ban giao gidy to cha quyén can nha duoc thuc hién giita ong D voi
ba P ¢6 1ap bién ban ky nhan hay khong thi ba Dkhong hay biét. Ké tir khi Hop dong
dugc ky két ngay 10 thang 12 nim 2008 cho dén khi Toa an thu Iy vu an ngay 24
thang 05 nam 2013, khoang thoi gian gan 05 nam ba Dva cac thanh vién gia dinh ba
Dkhong c6 giao dich dan su gi khic véi ba P, vé viéc xin ¢ nho, thué, muon lai can
nha 227/1 dudng NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
nhu ¥ kién tranh tung ctia ludt su bao vé nguyén don trinh bay. Bi don x4c dinh yéu
cau phan t6: Yéu cau Toa an hiy hop déng mua ban nha & s6 29746/HD-MBN ky
ngay 10 thang 12 nim 2008 giita ba Chau Thi HD véi ba Nguyén Nhat TP tai Phong
Cong chimg B, Thanh pé H5 Chi Minh do hop ddng v hiéu vi c¢6 su lira déi, gia tao.
Vi cac bén giao dich dan su gitra ba Dvoi ba Pkhong co viéc mua ban cén nha, khong
c6 viéc giao nhan tién mua ban nha, khong c6 viéc giao nhan hd 50 gidy to chu quyén
cin nha va khong thuc hién viéc ban giao cin nha that su. Yéu cau Toa an hiy phan
cap nhat sang tén Nguyén Nhat TP ngay 28 thang 4 nam 2009 trén G1ay chirng nhan
quyen s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbc s6 428/2004 do Uy ban nhan
dan Quén H cip ngay 15 thang 03 nim 2004. Dong thoi, khéi phuc lai tinh trang ban
dau: Van phong dang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh - Chi nhanh Quan H ¢6
trach nhiém thuc hién viéc cip nhat lai cho ba Chau Thi HD ding tén chu quyén nha
va dit toa lac tai dia chi: 227/1 dudng NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quéan H, Thanh
phd H6 Chi Minh ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Tai phién toa, ba Dva
nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Dthong nhat y y kién xin rit lai mot phan yéu cau:
Bi don khong yéu cau phan t6 bo sung vé& yéu cau ba Nguyén Nhat TP phai thanh
toan ngay so tién 7.381.616.000 dong (theo gia tri can nha dugc tham dinh tai Chung
thu thim dinh gi4 1ap ngay 12 thang 8 nam 2020). Néu ba Pkhong thanh toan thi hity
b6 thuc hién Hop dong mua ban nha sb 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim 2008
tai Phong Cong chimg Bky két giita ba D vi bén ngudi mua vi pham nghia vy thanh
toan. Budc ba Ptra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat & ho so gbc s6 428/2004 do Uy ban nhan dan Quan H cp ngay 15 thang 03
nam 2004 da cap nhat sang tén cho ba Nguyén Nhat TP ngay 28 thang 4 nim 2009,
vi ba Pda khai bao da 1am mét ban chinh gidy to nay.
Tai phién toa so tham, luat su bao vé quyén, lo1 ich hop phép cho bi don trinh
bay: Hop déng mua ban nha & s6 29746/HD-MBN ky ngay 10 thang 12 nam 2008
giita ba Chau Thi HD véi ba Nguyén Nhat TP tai Phong Cong chimg B, Thanh phd
Hb Chi Minh khong phai giao dich mua ban nha that sy. Pay 1a giao dich gia tao
nham che dau mot giao dich khac 1a vay muon tién c6 thé chép tai san la can nha. Vé
viéc giao nhan tai san (tién — can nha): Ba Chau Thi HD xac dinh tir ngay ky két hop
d6ng dén nay khong nhan dugc sb tién 400.000.000 dong tir ba Pgiao, 101 khai nay
cua ba Dphu hgp véi 101 khai cia 6ng Dva cac duong su khac trong vu an, phu hop
v6i viée ba Pkhong ching minh duge viée giao nhan nhan tién (vi khong co chimg
ctr, bién ban giao nhan tién). Ching minh sy that khach quan 1a khong c6 viée giao
dich mua ban can nha, giao nhan tién va giao nhan cin nha nhu hop déng da ky két.
Tinh tiét gia tao khac: Ky két hop c’[ong ngay 10 thang 12 nam 2008 dén thang 12
nam 2013 ba P doi nha. Trong sudt gdn 05 nam ba Pkhong ¢ yéu cau ba D giao can
nha. Thyc té gia dinh ba D gom 0ng Suong, ba Tr, ba D, 6ng Q va cac chau ba D van
sinh sdng yén 6n tai can nha nay tir ngay 10 thang 12 nam 2008 dén nay. Dé nghi Hoi
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d6ng xét xtr so tham cin ctr Picu 132 B luat Dan sy ndm 2005 tuyén bd Hop dong
mua ban nha & s6 29746/HD-MBN ky ngay 10 thang 12 nam 2008 gitra ba Chau Thi
HD v6i ba Nguyén Nhat TP tai Phong Cong chimg B, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh la v6
hiéu toan bo do bi lira ddi, gia tao. Pong thoi, dé nghi khoi phyc lai quyén loi hop
phap ctia ba Chau Thi HD vé viéc dung tén chu quyén dbi vai can nha.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ong Chau Vian S va ba Lé Thi CT théng nhat trinh bay: Can nha va dét toa
lac tai s6 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, ngay 15 thang 3 ndm
2004, vo chong ong Chau Vian S va ba Lé Thi CT dugc Uy ban nhan dan Quéan H cip
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, c6 hd so gbc so:
428/2004. Theo do, Uy ban nhian dan Quéan H cong nhan nha dat tai dia chi 227/1
duong NTD, khu phd 2, phuong BTT, Quan H véi tong dién tich dat sir dung riéng 1a
93,9 m? thudc thira s6 1-28, t& ban dd sd 02 (so dd nén). Trude dé, nim 1990 ba
Huynh Thi M hoi xin vo chong 6ng S ba T vai mét dat lién ké dé ndi rong can nha ba
M dang &, 6ng S ba T déng y cho ba M phan dién tich 16m? dat. Sau d6, ba M dem
dién tich 16m? dat nay ban lai cho ba Ngoé Ngoc H. Nam 2006, gia dinh 6ng S ba T
gip kho khin tai chinh nén cit mot phan dién tich 27m? ban cho ba Ngd Ngoc
H(bang hinh thirc Hop dong ting cho dugc phong Cong ching B ching nhan 06
thang 01 nam 2006). Thang 3/2006, ba Ngd Ngoc H duoc Uy ban nhan dan Quan H
cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat véi dién tich 43,5m?
(Trong d6 ¢6 27m? mua cua 6ng S ba T va 16m? mua lai ctia ba M). Dién tich nha va
dat con lai (93,9m? - 27m?) 13 66,9m>% vo chong 6ng S ba T 1ap hop dong ting cho
con gai 12 ba Chau Thi HD va da duoc cap nhat sang tén chi quyén ngay 03 thang 12
nam 2008.

Vé Hop dong mua ban nha ¢ s6 29746/HD-MBN: Vao nim 2008, gia dinh 6ng
S ba T 1am vao canh ting thiéu nén 6ng S ba T 14y gidy to nha dit cAm ¢ cho ba Ton
Thi Bich V (ngu tai Quan H), véi sd tién vay 1 5.000.000 dong. Ciing tai thoi diém
nay, 6ng V& Hoang D 13 nguoi quen biét (ban trai v6i con gai 1a ba D) va thudng
xuyén dén nha choi. Biét gia dinh 6ng S ba Tdang cam gidy to nha dé vay tién nén
ong D ngo 101 giup d& gia dinh ong S ba T chudc lai gidy to nha va gidi thiéu nguoi
quen ctia ong D ¢ noi khac cAm v&i mire 131 suat thap hon va s tién vay dugc nhiéu
hon. Trong ltc dang gap kho khan, lai dugec 6ng D gitip d& nén gia dinh ong S ba T
ddéng y va dua ong D dén gap ba Bich Van dé 6ng D tu bo tién 5.000.000 dong ra
chudc lai gidy to nha cho ong S ba T. Sau khi 6ng D bo tién ra chudc lai gidy to cha
quyén cin nha, 6ng Dgiit ludn toan bd gidy to nha dit va yéu cau vo chong ong S ba
T sang tén chi quyén nha va dat cho con gai 1a ba Chau Thi HD déng tén mot minh,
dé thuén tién trong vi¢c giao dich dan sy, do mat thoi gian di lai cua vg chf‘mg ong S,
ba T. Do tin tudng 6ng D thuc long, nén 6ng S ba T da ra phong Cong ching B 1ap
hop dong ting cho phan dién tich nha dat con lai cho con gai. Khi thu tuc sang tén
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chu quyén lam xong, 6ng D tiép tuc cAm quan toan bo gidy to nha dat. Khoan 2 tuin
sau, ong D kéu con gai ctia 6ng S ba T 1én phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi
Minh dé lam tha tuc vay tién. Lac con gai 6ng S, ba T 1a ba D tir Phong Cong ching
B vé nha va bao chd dén chiéu 6ng D s& mang tién dén, vo chong ong S ba T mung
vi da c6 tién tra no, nhung chd mai khong thay 6ng D dem tién dén nha giao. Luc nay
gia dinh 6ng S ba Tméi biét minh bi Lira. Mot thoi gian sau, ong S ba T goi dién thoai
va hen gdp dugc 6ng Dnén hai bén da hen gap nhau noéi chuyén, 6ng S ba T hoi 6ng
D tai sao lai Itra dbi gia dinh, ong D tra 101: “cir dwa ra phap ludt di ong D sé nhdn
chinh 6ng D la nguoi ldy tién” (6ng S ba Tda ghi am lai 101 ndi ctia 6ng D).

Tai phién toa so tham, 6ng S ba T xé4c dinh 1a 6ng ba va con géi 1a ba D khong
c6 giao dich mua ban cin nha v6i bat ky ai, 6ng S, ba T va ba D khong nhén cia ai
bat ky khoan tién mua ban nha. Ong S ba T xac dinh 14 6ng ba va ba D khong c6 ban
giao hd so, ban chinh gidy t& cht quyén cin nha cho ba P dé thuc hién viéc cap nhat
sang tén. Viéc con gai ciia ong S ba T 1a ba Chau Thi HD ky gidy to tai Phong Cong
chtng B theo huéng din va yéu cau cia 6ng D, ba Pla do bi éng D, ba P lira ddi (vi
con gai 6ng S ba T va gia dinh déu nghi 12 6ng D giup gia dinh lam thu tyc vay tién).
Vi day 14 cin nha duy nhat cia gia dinh 6ng S, ba T dang sinh sdng tir trude dén nay.
Vi vay, 6ng S ba Tkhong dong ¥ ban giao cin nha cho ba P. Ong S— ba Tco mit tai
phién toa, xac nhan: Ké tir khi Hop dong lira ddi duoc ba D ky két véi ba P ngay 10
thang 12 nam 2008 cho dén thoi diém Toa an thu 1y vu an ngdy 24 thang 05 nim
2013 (khoang thoi gian gan 05 nam) Ong S— ba T khong c6 giao dich dan sy gi khac
v6i ba P vé viée xin & nho, thué muon lai hay thoéa thuan trong coi cin nha 227/1
duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh nhu ¥ kién
tranh tung cua ludt su bao vé nguyén don trinh bay. Nay Ong S—ba T ¢6 y kién thong
nhit voi yéu ciu cua bi don, 12 yéu cau Toa an hity phan cap nhat sang tén Nguyén
Nhat TP ngay 28 thang 4 nam 2009 trén Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ ho so gbc s 428/2004 do Uy ban nhan dan Quan H cép ngay 15
thang 03 nam 2004. Pong thoi, khoi phyc lai tinh trang ban dau: Van phong ding ky
dat dai Thanh phd Hd Chi Minh — Chi nhanh Quéan H c6 trach nhiém thuc hién viée
cap nhat lai cho ba Chau Thi HD dung tén chii quyén nha va dit toa lac tai dia chi:
227/1 dudng NTD, khu phd 2, phuong BTT, Quéan H, Thanh phé Ho Chi Minh ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Ong V& Hoang D trinh bay:

Tai Bién ban tuong trinh 1ap ngay 22 thang 5 ndm 2019 6ng Dthira nhan trude
day gitta 6ng Dvai ba Chau Thi HD c6 mdi quan hé ban bé than thiét, qua lai 1am an.
Sau d6 do lam an khé khin ba Chau Thi HD vay tién ctia ba Nguyén Nhat TP. Ong D
cho rang: Viéc ba D vay tién ciia ba P 1a khong lién quan dén 6ng D va khong chiu
trach nhi€ém.



Tai phién toa so tham, ba Tran Nguyén KT dai dién uy quyén cho 6ng V&
Hoang D trinh bay: Ba Thuy théng nhat va thira nhan ¥ kién, 10i khai nhan ctia ong
Vo6 Hoang D tai Bién ban 13p ngay 22 thang 5 nam 2019 1a dung su that. Xac dinh
giao dich dan su vé mua ban cin nha theo Hop déng mua ban nha & s6 29746/HD-
MBN ky két ngay 10 thang 12 nam 2008 tai Phong Cong chung B, Thanh phd Ho
Chi Minh gitra ba Chau Thi HD véi ba Nguyén Nhat TP 1a thu tuc bao dam viéc ba
Dvay no cta ba P. Xac dinh day khong phai 1a giao dich dan sy vé mua ban cin nha.
Vé viéc giao nhan ho so, ban chinh gidy t& chia quyén cin nha, ba Tran Nguyén KT
dai dién Gy quyén cho ong V& Hoang D trinh bay: Ong D thira nhin toan bo hd so,
ban chinh gidy t& chi quyén cian nha 227/1 dudng NTD, khu phd 2, phuong BTT,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh 13 do 6ng Dcam quan ké tir ngay chudc lai (tir ba
Van) cho dén khi 6ng Dtruc tiép ban giao lai cho ba P. Ong Dthira nhéan 1 ngudi truc
tiép ban giao toan bd hd so, ban chinh gidy to chi quyén cian nha 227/1 duong NTD,
khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Nguyén Nhat TP.
Viéc giao nhan toan bo hd so, gidy to cha quyén cin nha giita 6ng D véi ba P khong
c6 1ap bién ban dé cac bén ky nhan. Vé viéc giao nhan sb tién 400.000.000 dong gitra
ba P cho ba D thi 6ng D xé4c dinh 1a khong hay biét. Ban than ong Dxac dinh tir trude
dén nay 6ng D khong c6 giao s tién 400.000.000 dong cho ba D. Vi 6ng Dkhong ¢
cam két nhan tién thay tir ba P dé giao cho ba D. V¢é viéc 6ng D c¢6 nhan ctia ba P s6
tién 400.000.000 déng hay khong (nhu 16i néi cua ong Dduoc ghi am) thi ong D
khong thira nhan, vi ong D cho rang day 1a quan hé phap luat khac khong lién quan
dén tai san 1 can nha ba D. Quan hé gitta ba P va éng D c6 tranh chip thi s& dugc
khoi kién giai quyét bang vu an dan su khac.

3/ Y kién ctia Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh
Quan H:

Ba Trinh Thi Tla ngudi dai dién theo ty quyén cho Vin phong dang ky dat dai
Thanh phdé Ho Chi Minh — Chi nhanh Quan H di cung cip ching ctr lién quan dén
viéc giai quyét vu an va ba Tuyén c6 vin ban dé nghi xét xir ving mit ba Tuyén theo
thu tuc chung.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé th tung: Qua viéc kiém tra viéc giai quyét vu an dan su da duoc Toa an
nhan dan Quan H thu 1y s6 124/2013/TLST-DS ngiy 24 thang 5 nim 2013, Tham
phan x4c dinh dung quan hé phép luét tranh chap va thAm quyén giai quyét; thoi hiéu
khai kién vu an; viée thong béo thu 1y vu an; vé viéc tong dat, thong bao vin ban t6
tung; tricu tap dﬁy du cac duong su dé tu khai, mé phién hop giao ndp, tiép can, cong
khai chuing ctr va hoa giai duge tuan thu ding quy dinh phéap luat. Qué trinh giai
quyét vu 4n, Tham phan da thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai
Diéu 48 cua B luat TS tung dan sy nam 2015.



- V& thoi han chuén bi xét xtr: Chua dam bao thoi han chuin bi xét xt theo quy
dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Ho1 déng x¢t xur: Tai phién toa, Ho1 déng xét xur
tién hanh mé phién toa dung thoi gian, dia diém va thanh phan Hoi dong xét xir da
dugc ghi trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Cac thil tuc t6 tung va nguyén tic xét
XU tai phién toa tuan thu ding luat dinh. Chu toa phién toa da dam bao cho duong su,
cho nguodi dai dién hop phép cua duwong sy dugc thyc hién c’[ﬁy du quyén tranh tung,
dugc phat biéu trinh bay quan diém tranh luan.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa, duong su va nguoi dai dién hop phdp cho duong su da
thyc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, 72, 73 va Diéu 234
cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

- V& cac yéu cau cia nguyén don: Thyc hién Hop ddng mua ban nha ¢ sb
29746/HD-MBN kY két ngay 10 thang 12 nim 2008, ba P d3 thuc hién thu tuc ding
bd sang tén va dugc Vin phong Pang ky quyén st dung dat — Phong Tai nguyén va
Moi truong Quan H, Thanh phé Hb Chi Minh cap nhat sang tén cho ba Nguyén Nhat
TP ké tir ngay 28 thang 4 nim 2009. Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu ciu cua nguyén don: Budc ba Chau Thi HD c6 trach nhiém ban giao cin
nha toa lac tai dia chi 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh
phd Hb Chi Minh (theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét o
ho so gbe sd 428/2004 do Uy ban nhan dan Quan H cip ngay 15 thang 3 nam 2004)
cho ba Nguyén Nhat TP. Do ba Nguyén Nhat TP chwa thanh toan tién mua nha cta
ba Dxét dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén budc: Ba Nguyén Nhat TP phai ¢ nghia vu
thanh toan cho ba Chau Thi HD sb tién mua nha da thoéa thuan tai hop déng la
400.000.000 dong.

- V& cac y€u cau phan t6 cua bi don: D€ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan
cac y€u cau phan t6 cua bi don theo don phan t6 va dugc xac dinh cu thé tai phién
toa. Do cac y€u cau phan t6 cua bi don khong c6 can cir chap nhéan.

Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham va chi phi tb tung vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Ban 4an dan sy so tham sb: 74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cta Toa
an nhan dan Quan H, Thanh ph H6 Chi Minh di tuyén:

1/ Khong chip nhan toan bd yéu cau ciia ba Nguyén Nhat TP vé doi lai tai san 1a
can nha dién tich dit 66,9m?, thudc thira s6 128, to ban do sb 02 (so d6 nén), tai dia
chi: s6 227/1 duong NTD, khu phd 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ hd so gdc sd
428/2004 cap ngay 15 thang 3 nam 2004,



Danh cho ba Nguyén Nhat TP quyén khoi kién bang vu an dan sy khac vé doi
lai tai san d3 giao cho 6ng V& Hoang D trong quan hé phap luat tranh chap khéc.

2/ Chép nhédn yéu ciu phan té cua bi don:

Tuyén bé Hop ddng mua ban nha & sd 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim
2008 ky két gitra ba Nguyén Nhat TP va ba Chau Thi HD tai Phong Cong ching s
03, Thanh phd H6 Chi Minh 12 v6 hiéu toan bd. Khoi phuc lai tinh trang ban dau cho
ba Chau Thi HD dung tén chi quyén trén Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén sir dung dit 6.

Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ba Chau Thi HD dugc quyén lién hé
v6i Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh (Chi nhanh Quan H) thuc
hién viéc cAp moi va cap nhat tén chu quyén trén Gidy ching nhat quyén sé hitu nha
O va quyén st dung dat & ddi voi can nha toa lac tai dja chi: s 227/1 duong NTD,
khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, véi dién tich dat 66,9m?,
thudc thira s6 1728, td ban dd s6 02 (so do nén), theo quyét dinh cua ban an.

Vin phong Ping ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh (Chi nhanh Quén H) c6
trach nhiém thuc hién tha tuc hity bd viéc cdp nhat thay ddi tén ba Nguyén Nhat TP
chu s¢ hitu, str dung nha dat trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & ddi véi nha va dat toa lac tai: sb 227/1 duong NTD, khu phé 2, phuong
BTT, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, véi dién tich dat 66,9m?, thudc thira s6 128,
td ban do s6 02 (so d6 nén), theo ban an nay c6 hiéu luc phap lut.

Thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi
cac truong hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 12 thang 10 nam 2020, nguyén don c6 don khang cdo toan bg ban an so
than, dé nghi Toa an cép phtc thaAm xem xét lai toan bd ban 4n dan sy so thim sb
74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau 1a khang céo toan bd ban an, yéu cau cap
phuc thim xét xtr lai toan bo ban an theo hudng stra ban an dan su so thim sb
74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd
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Hb Chi Minh theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, bac
toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Bi don yéu cau cdp phuc tham xét xir theo hudng gilt nguyén ban 4n dan sy so
tham s& 74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 niam 2020 ctia Toa 4n nhin dan Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan Thanh pho Hé Chi Minh phdt biéu:

- V& hinh thirc khang céo: Ngay 30 thang 9 nim 2020, Toa 4n nhan dan Quan
H xét xir, ngay 12 thang 10 nim 2020 nguyén don khang cdo. Cin ct khoan 1 Piéu
273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cao thyc hién trong luat dinh.

- V& noi dung khang cdo: Nguyén don khang co toan bo ban an.

Nhén thay: Vé ngudn gbc, nha dat tai dia chi 227/1 dudng NTD, khu phd 2,
phuong BTT, thanh phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 ho so gdc 428/2004 ngay 15 thang 3 nam 2004 c6 ngudn gde cua ong
Chau Van S va ba Lé Thi CT. Ngay 28 thang 11 nam 2008 6ng S, ba T da lap hop
d6ng tang cho nha dét trén cho ba Chau Thi HD tai Phong Cong ching B. Ngay 03
thang 12 ndm 2008 ba Huyén Diéu dugc cip nhat tén vao gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngay 10 thang 12 nim 2008 ba Chau Thi HD ky hop dong mua ban nha ¢
v6i ba Nguyén Nhat TP dé chuyén nhuong phan dién tich 66,9m2 gia chuyén nhuong
theo hop dong 1a 400.000.000 dong. Ngay 28 thang 4 nim 2009 ba Pdugc cip nhat
tén vao gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Phia nguyén don 1a ba P khai kién bude phia b1 don 1a ba D phai thyc hién ban
giao nha vi nguyén don di dugc cap nhat tén chu s& hitu vao gidy chimg nhan sb
428/2004. Phia bj don thi cho rang viéc nguyén don va bi don ky hop ddong mua ban
nha 1a mot giao dich v6 hiéu vi ddy 1a giao dich gia tao nham che gidu mot giao dich
khac 1a vay muon tién co thé chép tai san va thuc té phia bi don chua nhan tién tur
phia nguyén don. Xét vé hinh thitc hop déng mua ban nha & sé6 29746/HD-MBN
ngay 10 thang 12 nam 2008 giita ba P va ba D tai Phong Cong ching B da tuan thu
dung cac quy dinh cta phap luat. V& nodi dung hop dong, tai hop dong cac bén quy
dinh vé gia ca va phuong thirc thanh toan cy thé 13 gia mua ban 400.000.000 dong,
bén mua thanh mot 1an, viée giao nhan tién do hai bén tu thuc hién.... Viéc giao nhan
nha cic bén théa thuan bén mua nhan nha ngay sau khi ky hop dong mua ban nha tai
Phong cong ching, trong thoi gian chua giao nha bén ban c6 trach nhiém bio quan
nha. Bén ban giao va bén mua nhan ban chinh “gidy chimg nhan quyén so hiru nha va
quyén st dung dit ¢ va cac gidy to khac lién quan dén ngdi nha trén sau khi hoan tat
thil tuc mua ban. Phia nguyén don cho rang da giao du tién mua ban nha 400.000.000
déng cho bi don nhung phia bi don khong thtra nhan va xac dinh chua nhéan bat ky
khoan tién nao tir phia nguyén don va nguyén don khong cung cip duoc bat ky tai
liéu nao thé hién da giao du sb tién 400.000.000 dong cho bi don ciing nhu viée giao
nhin nha va cho & nho sau khi mua, hién tai gia dinh bi don van cu tra va sinh séng
tal can nha tranh chép. Nhu vay, muc dich cua giao dich mua ban la bén ban nhan
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tién va bén mua nhin nha khéng xay ra. V& viéc giao gidy to nha, bi don trinh bay
toan bo gidy to chii quyén can nha 227/1 dudng NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh 1a do 6ng V5 Hoang D cAm quén 1y ké tir ngay chudc lai
(tir ba Ton Thi Bich V) cho dén khi 6ng Dgiao lai cho nguyén don. Viéc ky hop dong
v6i nguyén don, bi don nghi 1a hop dong cam c¢b dé vay tién, nhung sau khi ky hop
d6ng xong thi bi don méi phat hién 1a hgp dong sang nhugng nha dét, khi ba Dhoi
ong DIa hop dong cam cb nha dé vay tién ma lap van ban ban nha thi duoc giai thich
“day chi 1a hinh thre thoi, khi ndo c6 tién tra no thi ngudi ta tra lai gidy chu quyén
nha dit cho minh, théi vé di rdi chidu mang tién qua nha cho ba D, chua lam gidy to
nhén tién ma sg gi.” Tai giéy xac nhan cua ba Ton Thi BL cling thé hién sau khi tra
no tién thi ba Lda giao lai gidy to nha cho 6ng D. Phia ong D xé4c dinh hop dong mua
ban nha gitta nguyén don va bi don la thu tuc bao ddm cho bi don vay n¢ cia nguyén
don khong phai 13 giao dich mua ban nha, 6ng D thira nhan 13 ngudi giir gidy to ban
chinh tir khi 1iy vé tir ba Lva 6ng 1a ngudi truc tiép giao gidy to nha ban chinh cho
nguyén don va khong co6 lap bién ban nhan. Do vay c6 thé xac dinh hop dong mua
ban nha néu trén 1a giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay muon tién do éng
DIla nguoi moi gidi lién hé cho ba Dvay ciia ba P. Do vy xac dinh hop dong mua
ban nha & ngay 10 thang 12 nam 2008 dugc Phong Cong ching B, ching nhan sb
29746 1a vo hiéu do gia tao nén yéu cau khoi kién cta nguyén don khong c6 co s
chap nhén, yéu cau phan té cta bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Xét hau qua cua giao dich vo hiéu khong l1am phat sinh quyén va nghia vy, cac
bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d4 nhan. Cac bén
chua giao nhan tién va tai san nhung bi don di cap nhat sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén can khoéi phuc lai tinh trang ban dau cho nguyén don
dugc dung tén trén gidy chimg nhan ddi véi nha dat sé 227/1 duong NTD, khu phd 2,
phuong BTT, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.

Toa an cap so tham cdn clr vao ching ct, tai liéu co trong hd so khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chip nhan yéu cau phan tb cua bi don 1a
pht hop. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don ¢ rat mot phan yéu
cau phan t, nhung tai phan quyét dinh cua ban an so tham khong dinh chi dbi voi
yéu cau da rat cua bi don 1a thiéu sot. V& an phi, nguyén don yéu cau phia bi don
phai thyc hién ban giao cin nha. Phia bi don yéu cau phan té 1a hiy hop dong mua
ban nha va huy phan cap nhat bién dong sang tén nhu vy xac dinh quan hé tranh
chap trong vu 4n nay 1a tranh chéap lién quan dén giao dich dan sy mua ban nha va
thudc truong hop an phi khong co gia ngach, do yéu cau cia nguyén don khong duoc
chap nhan va yéu cau phan té ctia bi don duoc chdp nhan nén vé an phi nguyén don
phai chiu 400.000 ddng tién an phi (bao gdm 200.000 dong an phi khong duoc chip
nhan ciia nguyén don va 200.000 dong tién an phi yéu cau phan t6 cta bi don duoc
chap nhan. Ap dung an phi 1& phi ndm 2009). Toa an cdp so thim budc nguyén don
phai chiu an phi c6 gia ngach véi sé tién 115.581.616 dong 1a khong dung.



Boi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don. Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban
an dan su so tham s6 74/2020/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan
Quan H theo huéng dinh chi ddi v6i yéu cau phan td ciia bi don da rat va nguyén don
phai chiu an phi khong co gia ngach 1a 400.000 dong. Do d6, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur sira ban 4n dan su so tham s
74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cta Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo cuia nguyén don ndp trong thoi han theo quy dinh
tai Piéu 272 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy va da tam ndp tam Ung an phi nén dugc
chép nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung khang céo: Nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc thim sira ban an dan sy so thim sd 74/2020/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2020 cta Toa an nhan dan Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng chip
nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don va bac toan bo yéu cau khang cdo cua
bi don.

[3] Vé ap dung phap luat: Giao dich dan sy gifta cac duong su dugce thuc hién vao
nam 2008 — trudc ngay 01 thang 7 nam 2016 14 thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 co
hiéu lyc thi hanh, Toa cp so tham ap dung Bo luat Dan sy ndm 2005 1a dang véi quy
dinh phap luat.

[4] Xét ndi dung vu an va yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

[4.1] Xét hop dong mua ban nha ¢ s6 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim
2008 gitra ba Nguyén Nhat TP (Nguyén don) va ba Chau Thi HD (Bi don): Nguyén
don khai nhan bi don ban cho ngu,yén‘don can nha s6 227/1 duong NTD, kl}u pho 2,
phuong BTT, Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 1a 400.000.000 dong, viée
giao nhan nha cac bén thuc hién vao thang 12 nam 2013, nhu’ngv dén han b1 don
khong giao nha nén nguyén don khoi kién. Tai phién toa phuc tham, dai dién cho
nguyén don xac nhan ndi dung nhu trén va thtra nhan hai bén khong quen biét nhau,
nguyén don biét dugc bi don ¢6 nhu cau ban nha la thong qua ong Vo Hoang D, gitra
nguyén don va bi don khong cg') viéc dat coc mua nha, chi thong nhat gia va khi ra
Phong cong chimg ky hop dong mua ban nha thi nguyén don tra cho bi don
400.000.000 dong tai Phong cong ching ngay sau khi ky hop dong. Tai cap so tham
Vg?t tai phién toa phuc tham bi don khong thira nhan viéc mua ban nha ma cho rang
can tién lam an, thong qua 6ng Vo Hoang D gioi thi€u bi don vay tién cua nguyén
don, s6 tién can vay 1a 400.000.000 d6ng, khi gip nhau tai phong cong chimg thi bi
don duoc hudng dan ky hop ddng ban nha, bi don thic mic voi 6ng Dva moi ngudi

cO6 mdt 1a tai sao vay tién ma lai lap van ban ban nha thi dugc giai thich day chi la
hinh thtrc, khi nao co6 tién tra ng thi nguoi ta tra lai gidy to chu quyén nha dat. Sau khi
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bi don ky xong thi 6ng Dbao bi don vé con tién thi chidu s& nhan, nhung sau do6 bi
don khong nhan duogc tién va ciing khong lién lac duoc véi ong D, cho dén khi
nguyén don cho ngudi dén doi nha thi bi don mai biét bi lira ddi va bi don da trinh
bao Cong an phuong BTT, Cong an quan TD, Uy ban nhan dan Quan H (Phong tai
nguyén va moi truong). Hoi dong xét xtr nhan thay: Nguyén don cho rang da giao sd
tién mua nha 13 400.000.000 dong cho bén bi don nhung nguyén don khong c6 ching
ctr gi chimg minh cho viéc giao tién, phia bi don cting khong thtra nhan da nhan tién
ciia nguyén don, dong thoi nguyén don cho rang viéc giao nhan nha hai bén thoa
thuan vao thang 12/2013 nhung nguyén don ciing khong co gi dé chirg minh cé viéc
giao nhan nha. Trén thyc té thi tir khi ¢6 viéc ky két hop dong mua ban nha cho dén
hién nay, phia bi don va gia dinh van dang sinh song trong can nha nay. Hop dong ky
két gita hai bén ciing khong c6 diéu khoan nao thé hién cu thé nguyén don di giao
tién va bj don da giao nha. Cép so thAm xac dinh muc dich giao dich dan sy 1a 1¢1 ich
hop phap ma cac bén mong mudn dat duoc khi xac lap giao dich d6 di khong dat
dugc 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 118 cia Bd luat Dan sy nam 2015. Tai cép SO
tham, bi don khai khong truc tiép giao hd so, ban chinh gidy to chii quyén cin nha
cho nguyén don, vi tai thoi diém giao dich dan sy bi don khong gitr. Loi khai nay cua
bi don phu hop voi loi khai cua ba Thuy la nguoi dai dién hop phap theo uy quyén
cua ong Dtai phién toa so tham, ong Dla nguoi truc tiép giao ban chinh gidy to chu
quyén cin nha cho nguyén don. Piéu nay ciing thé hién qua 10i khai cta ba Ton Thi
Bich V 1a nguoi giir gidy to nha khi gia dinh bi don mang di thé chap vay 5.000.000
ddng cua ba Van, ba Van xac dinh 6ng Dchinh 13 nguoi tra 5.000.000 déng cho ba
Van va ba Véan dua lai cho 6ng Dtoan bo ho so, ban chinh gidy to chii quyén can nha
khi 6ng Ddua 5.000.000 dong cho ba Van. Tai Phong Cong chimg s6 03, Thanh phé
H6 Chi Minh sau khi ky xong hop dbng mua ban, Bi don xem lai van ban da ky thi
phat hién do la gidy sang nhuong nha dat, nhung dugc giai thich day chi Ia hinh thic,
khi nao c6 tién tra ng thi nguoi ta tra lai gidy to chi quyén nha dat. Loi khai nay cia
bi don phu hop v6i su thira nhan cua 6ng VO Hoang D tai ban khai 1ap ngay 22 thang
5 nam 2019, xac dinh c¢6 ton tai quan hé giao dich dan su vé viéc vay mugn gilta
nguyén don va bi don va diéu nay ciing phu hop véi 10i thira nhan cua ba Thay la
ngudi dai dién hop phap theo ty quyén ctia 6ng Dva 16i khai ong S, ba T tai phién
toa so tham. Hoi déng x¢ét xur nhan théy: Bi don khai nhan ndm 2013 gia tri can nha
227/1 duong NTD 1a khoang 2.500.000.000 dong, theo chimg thu tham dinh gia s
1580820/CT-TV ngay 12 thang 8 ndm 2020 ctia Cong ty cb phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bat dong san Thinh Vuong 1 7.381.616.000 dong, nén khong thé c6 viéc
bi don dem cin nha ban cho nguyén don véi gia chi c6 400.000.000 dong, mat khac
ong Dthira nhan co6 gioi thiéu cho bi don vay tién cua nguyén don. Tt cac ching cir
va 10i khai nhan cua cic duong su cho thiy viéc 1ap hop dong mua ban nha nay la
nhan che diy cho mot giao dich dan sy khac do la giao dich vay muon tién. Ong Vo
Hoang D da c6 hanh vi ¢6 ¥ 1am cho bi don hiéu sai 1éch ndi dung cua vi¢c ky két
hop dong mua ban nha 1a dé vay muon tién nén bi don d dong y ky hop dong mua
ban nha, diéu nay phu hop véi quy dinh tai Piéu 132 cua B luat Dan sy nim 2005,
Piéu 132 quy dinh: “Lira dbi trong giao dich 1a hanh vi ¢d ¥ ciia mot bén hodc cua
nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai l1éch vé chii thé, tinh chét cua ddi tuong
hodc nd1 dung cua giao dich dan su nén da xac 1ap giao dich do6”. Cép so thAm xét
Hop dong mua ban nha ¢ s6 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim 2008 dwgc xem
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1a bién phap dé dam bao cho khoan vay giita nguyén don v6i ong D, vi 1& d6 nén
nguyén don da khong doi bi don phai giao nha trong mot thoi gian dai hon 05 nam,
trong thoi gian d6 hai bén ciing khong thoéa thuan gi lién quan dén cin nha; Giao dich
mua ban nha dit giira nguyén don véi bi don 1a c¢6 hanh vi ltra dbi ctia nguyén don va
ong Vo Hoang D nham lam cho bi don hiéu sai léch ndi dung giao dich 1a vay mugn
tai san, myc dich ctia hanh vi lira ddi ndy nham che giau cho giao dich vay muon tai
san thyc hién giita nguyén don v6i 6ng V& Hoang D 1a ¢6 co sé. Do d6, hop dong
mua ban nha ¢ s6 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nam 2008 bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 129 va 132 ctia Bo luit Dan sy nim 2005. Hau qua phap ly cua giao
dich dan sy vo hi€u 1a ctua khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu
dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hi¢u cac bén khoi
phuc lai tinh ban dau theo quy dinh tai Diéu 137 cia Bo luat Dan sy nam 2005. Do
giao dich mua ban nha v6 hiéu nén viéc nguyén don sang tén trudc ba gidy chu quyén
nha dét va ném gift giéy t& ban chinh can nha dién tich dat 66,9m?, thudc thira s6 128,
td ban d6 s6 02 (so do nen) tai dia chi 227/1 duong NTD, khu pho 2, phuong BTT
Quan H, Thanh pho Ho6 Chi Minh (theo Glay ching nhin quyén s& hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & hd so gbc s6 428/2004 cip ngay 15 thang 3 nam 2004) 1a trai
voi qui dinh cua phap luat. Toan b giéy to ban chinh cua can nha trén day do
nguyén don gitr va lam mat (c6 ké khai mat glay td ban chinh) nén Hoi dong xét xir
nhan thdy cin giao cho Vin phong Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh (Chi
nhanh Quéan H) c6 trach nhiém thuc hién thu tuc huy boé viéc cap nhat, thay ddi tén ba
Nguyén Thi Thién Phuong chu s& hitu, sir dung nha dét trén Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i voi nha va dat toa lac tai s6 227/1 dudng
NTBD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H, Thanh phé HS Chi Minh, véi dién tich dat
66,9m?, thudc thira sé 128, to ban dd s6 02 (so dd nén), theo quyét dinh cta ban an
nay. Pong thoi, khoi phuc lai tinh trang ban dau cho ba Chau Thi HD dung tén Giay
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ néu trén. Nhu di phan tich ¢
trén, do cac bén chua giao, nhan tai san cho nhau nén khong lam phat sinh thiét hai
vé tai san. Nguyén don chua nhén tai san (s tién 400.000.000 dong) tir bi don nén
Toa 4n cip so tham xét khong budc bi don phai tra cho nguyén don sO tién nay 1a phu
hop voi quy dinh phap luat. Tai cip so tham dd phd bién cac quy dinh phap luat va
giai thich quyén, nghia vu cta cac bén duong su da hiéu r6 va khong yéu cau giai
quyet hau qua cta hop dong vo hiéu nén cdp so tham khong xét 13 c6 co so. Toa an
cip so thAm cin ctr vao 10i néi cua ong V6 Hoang D (Qua ghi am) cho rang 6ng Dco
nhan 400.000.000 dong ctia ba Nguyén Nhat TP 1a mot quan hé phap luat khac khong
lién quan dén tai san 1 cin nha cia ba Chau Thi HD, nén Toa cip so thim danh
quyén khoi kién cho ba Pdéi véi ong Vo Hoang D bang vu 4n dan sy khac vé doi lai
tai san, doi bdi thudng thiét hai khi c6 yéu cau 1a phu hop véi quy dinh cta phap lut.

[4.2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don: Tir nhitng phan tich nhu trén va tai
phién toa phuc thim, cac duong sy khong bd sung thém tai liéu chimg cir khac; xét
Tda an cip so thim d3 diéu tra xac minh dy dd, cin ¢t cac quy dinh phap luat da
vién dan; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa phtic thim; cin cit phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, xac dinh yéu cau khang céo ctia nguyén don 13 khong co sé
dé chap nhan nén can giit nguyén ban an dan sy so tham sd 74/2020/DS-ST ngay 30
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thang 9 nam 2020 cua Tda 4n nhan dan Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

[4.3] Xet yéu cau phan td cta bi don: Tir nhitng phan tich nhu trén, xét thdy yéu
cau phan t6 cua bi don la co can ctr dé chip nhén. Viéc bi don yéu cau dinh chi xet
xu mot phan yéu cau _phan t 1a khong yéu cau nguyén don phai thanh toan ngay sd
tién 7. 381.616.000 dong, khong yéu cau nguyén don tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & ho so goc s6 428/2004 do Uy ban
nhan dan Quéan H cip ngdy 15 thang 3 nim 2004 di cap nhit sang tén cho ba Nguyén
Nhat TP ngay 28 thang 4 nim 2009, cip so tham chap nhan theo quy dinh khoan 1 va
2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy la phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, Toa an cap so tham thleu x6t khong tuyén dinh chi giai quyét yéu cau nay cua
bi don nén cap phuc thim can bd sung cho dung voi quy dinh cta phép lut.

[4.4] Xet an phi dan sy so tham: Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 dugc
ap dung dé giai quyét vu an.

[4.4.1] Pdi v6i nguyén don: Yéu cau ciia nguyén don 1a budc bi don tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha va giao nha cho nguyén don, yéu cdu nay cia
nguyén don khong duoc Toa an cip so tham chap nhan nén nguyén don chi phai chiu
an phi khong co gia ngach la 200.000 d6ng. Yéu cau phan té caa bi don vé viéc hay
hop déng mua ban nha va hity phan cap nhat bién dong sang tén nguyén don dugc
cap so thim chép nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
200.000 dong. Tong cong an phi so tham nguyén don phai chiu 1a 400.000 dong,
dugc cin trir vao s tién tam tng an phi nguyén don da nop la 10.000.000 dong, theo
Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 AG/2011/03218 ngay 24 thang 5 ndm
2013 cta Chi cuc Thi hanh én dan sy Quéan H, Thanh pho H6 Chi Minh. Hoan lai cho
nguyén don s6 tién 1a 9.600.000 dong.

[4.4.2] D6i v6i bi don: Do bi don rat yéu cau yéu cau phan t6 1a khong yéu céu
nguyén don phai thanh toan ngay sO tién 7.381. 616.000 dong va khong yéu cau
nguyén don tra lai ban chinh Glay chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung
dat & ho so gde s6 428/2004 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 15 thang 3 nim
2004 da cap nhat sang tén cho ba Nguyén Nhat TP ngay 28 thang 4 nam 2009. Toa
an dinh chi yéu cau ndy nén can hoan lai tién tan ing an phi bi don di nop. Hoan lai
cho bi don tién tam tmg an phi so thim da ndp 1a 13 19.500.000 dong theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AE/2014/0008360 ngay 07 thang 9 nam 2017 va
57.690.808 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa 4an sb
AA/2018/0027912 ngay 10 thang 9 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4.5] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo cua nguyén don khong
duoc chép nhan nén nguyén don chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 df‘mg, duoc
can trir vao s tién tam Gmg an phi nguyén don da ndp 1a 300.000 dong, theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s AA/2018/0028202 ngay 18 thang 11 nam 2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H, Thanh phé HO Chi Minh. Nguyén don da
ndp du tién an phi dan sy phic thim.

[5] V& chi phi tb tung khéc:



[5.1] Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung doi voi viéc thuc hién thim dinh gia tai
san tranh chap theo két qua tai Ching thu tham dinh gia s6 03/2018/CT-TDG/ADAC
ngay 25 thang 01 ndm 2018 cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia AG.
Nguyén don da ndp du chi phi t6 tung.

[5.2] B1 don tu nguyén chiu cac chi phi td tung gém: Tién chi phi xem x¢&t tham
dinh tai ch6 2.000.000 dong (ngay 19 thang 6 nam 2018); Tién chi phi thanh lap Ho1
dong dinh gia tai san va tién hanh dinh gia tai san tranh chap 2.000.000 dong (ngay
19 thang 6 n;im 2018); Tién c‘hi phi do dac, 1ap ban v€ vi tri hi¢n trang ki?én trac nha
dat tranh chap la 4.747.358 dong (ngay 23 thang 6 nam 2016); Chi phi tham dinh gia
lai tai san tranh chap la 4.000.000 dong (ngay 06 thang 8 nam 2020). Tong cong la
12.747.358 dong, bi don da ndp du.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu
228, Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 129, 132, 137 va 256 cla B0 luat Dan sy nam 2005;

- Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

- Luat Thi hanh &4n dan sy nam 2008;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia nguyén don - ba Nguyén Nhat
TP. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham sd 74/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan Quén H (thanh phd TD), Thanh phé HO Chi Minh vé an
phi.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don - ba Chau Thi HD.

- Tuyén b Hop ddng mua ban nha & sb 29746/HD-MBN ngay 10 thang 12 nim
2008 ky két gitta ba Nguyén Nhat TP va ba Chau Thi HD tai Phong Cong ching sb
03, Thanh phd H6 Chi Minh 12 v6 hiéu toan bd. Khoi phuc lai tinh trang ban dau cho
ba Chau Thi HD dtng tén cha quyén trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dit 6.

- Ngay sau khi ban 4n c6 hi€u luc phap luat, ba Chau Thi HD dugc quyén lién hé
v6i Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh - Chi nhanh Quén H (Thanh
phé TD) thuc hién viéc cép mai va cap nhat tén chu quyén trén Giéy chiing nhéan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ddi voi can nha toa lac tai s6 227/1
duong NTD, khu phé 2, phuong BTT, Quan H (thanh phé TD), Thanh phé H6 Chi
Minh, véi dién tich dat 66,9m?, thudc thira s6 125, t& ban d6 sd 02 (so d6 nén), theo
quyét dinh ctia ban an.

- Vin phong Piang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quén H
(thanh phd TD) ¢6 trach nhiém thwc hién thu tuc hity bo viée cap nhat thay ddi tén ba
Nguyén Nhat TP chi s¢ hitu, st dung nha dat trén Gidy chtng nhan quyén so hitu
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nha & va quyén st dung dat & dbi voi nha va dat toa lac tai sb 227/1 duong NTD, khu
phé 2, phuong BTT, Quén H (thanh phd TD), Thanh phé Ho Chi Minh, vé6i dién tich
dat 66,9m?, thudc thira s6 1728, to ban d6 sd 02 (so d6 nén), theo ban an nay cé hiéu
lyc phap luét.

- Danh cho ba Nguyén Nhat TP quyén khoi kién bang vu an dan su khac vé doi
lai tai san d3 giao cho 6ng V& Hoang D trong quan hé phap luat tranh chap khéc.

- Pinh chi giai quyét ddi vdi yéu cau phan t6 cua bi don 1a yéu cau nguyén don
phai thanh toan ngay sb tién 7.381.616.000 dong va tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbe sd 428/2004 do Uy ban
nhan dan Quan H cip ngay 15 thang 3 nim 2004 da cap nhat sang tén cho ba Nguyén
Nhat TP ngay 28 thang 4 nam 2009.

- V€ &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Nhat TP phai chiu an phi dan sy so tham 1a 400.000 d6ng (Bdn tram
nghin dong), duoc can trir vao sd tién tam ung an phi nguyén don di nop la
10.000.000 dong (Muoi triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s0: AG/2011/03218 ngay 24 thang 5 nam 2013 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy Quén
H (thanh ph6 TD), Thanh ph6é H6 Chi Minh. Tra lai cho ba Nguyén Nhat TP so tién
12 9.600.000 dong (Chin tri€u sau tram nghin dong).

Tré lai cho ba Chau Thi HD sb tién tam (mg &n phi 19.500.000 dong (Mudi chin
triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6
AE/2014/0008360 ngay 07 thang 9 nam 2017 va 57.690.808 dong (Nam muoi bay
triéu sau tram chin muoi nghin tam tram l¢ tam dong) theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0027912 ngay 10 thang 9 ndm 2020 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy Quan H (thanh phd TD), Thanh phd H6 Chi Minh.

V& an phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Nhat TP chiu an phi dan su phuc thim
1a 300.000 dong (Ba traim nghin ddng), dugc cin trir vao sb tién tam Gng an phi
nguyén don di ndp 1a 300.000 ddng (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an sb: AA/2018/0028202 ngay 18 thang 11 ndm 2020 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan H (thanh phd TD), Thanh phd HO Chi Minh. Ba Nguyén
Nhat TP da ndp du tién an phi dan sy phiic thim.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 ctia Luét Thi hanh an dan sy niam 2008 (stra doi,
bd sung nam 2014); Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi, bd sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao;



- TAND Cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP.TD, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS TP.TD, TP.HCM,;
- Céc duong su;

- Luu: HS, VT.
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