TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 23/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2021
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Ba V6 Thi Phuwong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.
- Baiw dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Hdu Giang: Ba Phung Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang, cong
khai xét xu phuc tham vu an thy 1y s6: 106/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10 ndm
2020, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban an din su so thdm sb

12/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang
b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2021/QP-PT ngay 01 thang 02 nim
2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Kim L, sinh nim: 1951; Pia chi: ép T, thi trdn C, huyén C A,
tinh Hau Giang;

1.2 Ong Tran Van A, sinh nim: 1949; Dia chi: ép T, thi trdn C, huyén C A,
tinh Hau Giang;

1.3 Ong Tran Trung K, sinh nam: 1970; Dia chi: ép T, thi trdn C, huyén C A,
tinh Hau Giang;

1.4 Ong Tran Minh H, sinh nim: 1972; Dia chi: ép T, thi tran C, huyén C A,
tinh Hau Giang;

1.5 Ba Tran Thi Kim D, sinh nim: 1973; Pia chi: ép T, thi tran C, huyén C
A, tinh Hau Giang;

1.6 Ba Tran Kim V, sinh nam: 1975; Dia chi: ép T, thi trdn C, huyén C A,
tinh Hau Giang;

1.7 Ba Tran Héng T, sinh nam: 1977; Dia chi: ép T, thi trdn C, huyén C A,



tinh Hau Giang.

~Ngu:bfi dai dién theo uy quyén cua 6ng A, ong K, f)ng H, ba D, baV, ba T: ba
Nguyén K1m L, sinh ndm: 1951; Dia chi: ap T, thi tran C, huyén C A, tinh Hau
Giang; Cho ¢ hién nay: ap T1, X& D A, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Pinh
K1 - Véan phong luat su Tay Son — Poan luat su thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ong Bui Hoang T1, sinh nim: 1972; DPia chi: 4p T1, x4 D A,
huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi T2 (vo 6ng T1), sinh nam: 1975;

3.2. Anh Bui Hoang N (con éng T1), sinh nam: 1993;

3.3. Anh Bui Hoang Nhat T3 (con 6ng T1), sinh nam: 2002;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta anh N va anh T3: ba V5 Thi T2; sinh nam:
1975; Dia chi: ap T1, x& B A, huyén C, tinh Hau Giang. (c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam: 1941; Pia chi: 4p T1, X D A, huyén C,
tinh Hau Giang (c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

’ Ong Nguyén Vin M; Dia chi: 4p T1, X D A, huyén C, tinh Hiu Giang
(vang mat).

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, Cac tai ligu cé trong ho so thi néi dung vu an dwgc tom
tat nhw sau:

Ngueoi dai dién cho cdc nguyén don ba Nguyén Kim L trinh bay: Ngudn gbc
dat ctia ho ba Nguyén Kim L 14 do cha me ciia ba L ting cho, hd ba Nguyén Kim L
da duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 4/02/2002 thudc thira 1448,
toy ban do sb 4 voi téng dién tich 1a 5.698 m2, loai dat vuon, toa lac tai ép T1,xa b
A, huyén C, tinh Hau Giang. Do thoi gian lau khong canh tac dat dén nam 2017
moi phat hién 6ng Bli Hoang T1 d3 xay dung 14n chiém dat cua ho ba L véi dién
tich 262 m? Ho ba L khoi kién yéu cau ong Bui Hoang T1 tra lai dién tich dat da
14n chiém 14 262 m®,

Tai cdc 16i khai, dong thoi tai phién toa so tham, bi don éng BUi Hoang T1
trinh bay: Nguon goc dat ciia ong Bli Hoang T1 dang canh tac st dung 1a ctia ong
Nguyén Vin T4 di cho 6ng Bui Vin R (cha 6ng T1) vao nim 1989 13 mot khu m
dién tich khoang 300m?®, dén nim 1990 gia dinh da di doi cac ngdi mo than toc di
noi khac. Nam 2005 do 6ng T1 khong c6 chd & nén dng R da tang cho ong T1
phan dat nay va ct nha & cho dén nay, 6ng Bui Vin R di mat ndm 2012. Phan dét
nay 6ng T1 chua dugc cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Nay ong T1 khong
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dong y vOi yéu cau khoi kién cua ho ba Nguyén Kim L vi khong c6 co 8¢ cho rang
6ng T1 lan ranh, 6ng T1 dé nghi Toa 4n cong nhan phan dat tranh chap qua do dac
thuc té 1a cua 6ng T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi T2, anh BUi Hoang N, anh
Buii Hoang Nhdt T3, dai dién ba Vé Thi T2 trinh bay:

Ba T2 thong nhét theo 16i trinh bay ctia 6ng Bli Hoang T1, khong dong ¥
theo yé€u cau khéi kién cua hd ba Nguyén Kim L.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T4 trinh bay:

Phéan dat 6ng T1 dang canh tac str dung ngudn gdc 1a ciia ong Nguyén Vin
T4, nam 1992 6ng T4 téng cho dng Bui Van R (cha 6ng T1) 1a anh em cha bac rudt
v6i 0ng T4. Ong T4 cho phan dat ngang 4,5 tam (tam 2,8m) dai khoang 25m, khi
cho khéng c6 lam gidy to gi. Sau nay 6ng R mdi tang cho 0ng T1 canh tac str dung.
Doi véi phan dat 6ng T1 dang canh tac st dung, 6ng T4 khéng cd y kién gi.

Nguoi lam chung:

Ong Nguyen Vin M theo bién ban 14y 16i khai (bl 130) trinh bay: Ong M
biét ngudn goc dat cua Ong T1 la do dng T4 téng cho dng R (cha 6ng T1) dién tich

khoang 300 m® dit md ma, sau nay ong R tang cho con la 6ng T1 va éng T1 da
canh tac on dinh tir trude dén nay.

Tai Ban dn dédn sw so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 ciia Toéa dn
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu nhw sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,

Cong nhéan phan dat c6 dién tich 83,5 m* ky hiéu (III) theo manh trich do dia
chinh s6 01-2020 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi1 truong tinh Hau
Giang la ctia 6ng Bui Hoang T1.

(C6 so dd ban v& kém theo)

Ong Bui Hoang T1 co quyén di ding ky quyen su dung dat tai co quan co
tham quyen dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khéng
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02/7/2020, nguyén don ba Nguyen Kim L ¢6 don khang c4o. Noi dung
khang cao: Ba L yéu cau cap phiic tham budc 6ng Bli Hoang T1 tra lai cho ba
phan dat da 1an chiém.

Tai phién toa phic tham, ba L van giir nguyén yéu c?u; khoi kién, yéu cau
khang ‘Céo. Ba L xac dinh chi yéu cau bi don tra lai phan dat da lan chiém theo
luge d6 do dac 1a 83,5m”.

Luat su K1 trinh bay: Ngudn gdc phan dit cua ba L dang su dung la nhan

tang cho tir me la ba Huynh Thi TS vao ndm 2002. Déi chiéu ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ba L déu thé hién c6 do dac, tir can. Tuy nhién, chiéu
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dai cac canh theo thuc té do dac déu thiéu so voi ho so cép gidy, cu thé canh giap
16 néng thon la 27,19m, so voi gidy 1a 31,5m; chiéu dai giap véi dat cua ong T1 1a
24.31m, so véi hd so cap gidy 1a 23m, vi vdy khang cdo cua ba L 1a c¢6 co so dé
chap nhan. Trudng hop khong chap nhan khang céo ciia ba L thi dé nghi huy an so
tham do cip so thim c6 vi pham t6 tung 13 bién ban nghi an khong thé hién két qua
biéu quyét, dng T1 khong c6 don yéu cau phan td nhung cip so tham lai céng nhan
phan dét tranh chip cho dng T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién tda va duong su da thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.
Vé noi dung: Ngudn géc phén dat ba L sir dung dat do dugc cha me tang cho, nam
2002 ho ba L duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat véi dién tich 5.698m?
thugc thura 14438, to ban dd sb 4, loai dat CLN. Qua do dac tham dinh thi dién tich
dat thuc t& 5.552,9 m® , thiéu 145,1m* (chua tinh phan tranh chap) nhung glay
ching nhéan ciling khong the hién chleu ngang, chiéu dai cac canh. Pdi v6i phan dat
ong T1 dang st dung canh tac 6n dinh c6 dién tich 148,9m2. Ong T1 cho rang
phan dit co6 ngudn goc tir ong Nguyén Vin T4 tang cho ong Bui Van R (cha rudt
6ng T1) va 6ng R cho lai 6ng, dién tich ban dau st dung 1a 300m? va hién con
thiéu 151,1m? (chua tinh phan tranh chip). Diéu nay phi hop vdi 16i trinh bay cua
6ng Nguyén Vin T4 va nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin M (BL129-130). Trén
phan dat hién trang c6 01 phan cin nha chinh bi don xay dung vao nim 2010, dén
nam 2017 c¢6 xay dung thém nha phu (kho chtra cti) va mot sé cong trinh khac
(BL68), ngoai ra con trong mot s6 cdy an trai nhu mit, chém chom, xoai... nguyén
don ba L khong ngan can, dén nam 2017 khi stra lai nha thi hai bén méi phat sinh
tranh chdp. Qua trinh canh tac, sir dung gitta hai bén khong xéac dinh 16 ranh gidi
lién ké, nguyén don khong chimg minh dugc bi don ¢6 14n ranh so véi dién tich
nguyén don dang st dung. Bi don da co thoi gian st dung 6n dinh, nguyén don
khong c6 dong thai ngan can, dbng thoi dién tich dét tranh chap dugc co quan
chuyén moén xac dinh tai thura s6 1411 la nam ngoai glay chirng nhan cua nguyén
don, do d6 Toa an cép so tham khong chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don
la c6 can ctr. Tuy nhién, phan dat ong T1 st dung nhung 6ng T1 khong di ké khai
dang ky, khong c6 yéu cau phan to cong nhin nén viéc Toa an cdp so tham cong
nhan phan dat tranh chap cho dng T1 la c6 sai s6t, nén dé nghi ap dung khoan 2
Picu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chép nhén khang cao cua ba L, sta an so
tham Pbi v6i bién ban nghi an ctia cip so tham khong biéu quyét, khong dung biéu
mau quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy, xét thdy mac du c6 vi pham nhung
khong anh huéng dén duong 16i giai quyét vu an nén dé nghi Toa an so thim rat
kinh nghiém, chan chinh, khic phuc trong thoi gian t6i.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cw vao tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn da dioc xem xét tai phién

toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xuw nhan dinh:
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[1]. Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/7/2020, bi don ba Nguyén Kim L ¢6 don
khang cao phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta B luat to tung dan
su nén chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2]. H ba Nguyén Kim L va dng Bli Hoang T1 c6 tranh chip quyén st dung
dat v6i nhau, vu viéc duoc Uy ban nhan dan xi P ‘A hoa giai khong thanh, h ba L
khoti kién dén Toa an. Cap so tham thu 1y, giai quyet vo1 quan hé phap luét 1a “Tranh
chap quyén str dung dat” 1a c6 can ctr, diing thim quyén.

Xét khang céo cua ba L:
[3]. Vé tb tung:

[3.1]. Cac nguyén don ba Nguyén Kim L, 6ng Tran Vian A, 6ng Tran Trung K,
Ong Tran Minh H, ba Tran Thi Kim D, ba Tran Kim V, ba Tran Hong T khoi kién yéu
cau bi don 6ng Bui Hoang T1 tra lai phan dat 1an chiém 1a 262m°. Bi don 0ng T1 cho
rang phan dat 6ng dang str dung bao gdm phan dét tranh chap c¢6 ngudn gdc cua dng
Nguyén Vin T4 cho cha 6ng la Bui Van R vao nam 1989, dén nam 2005 6ng R cho
lai 6ng T1 nén khong dong ¥ yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Phan dét tranh chap
do dac thyc té tai luge d6 s6 131/TT.KTTN&MT ngay 08/10/2019 clia Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang co6 dién tich 83 ,5m” t& ban do sb
04 dat toa lac tai ap T1, x& B A, huyén C, tinh Hau Giang thu¢c thwra 1411, chua
duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat, van con do ong Nguyen Vian T4 ding
tén trong s6 muc ke, sO dang ky ruong dat. Qua trinh giai quyét so tham, ong T1 ¢6
yéu cau cong nhan phan dat tranh chap trén co s¢ dugc 6ng T4 va Ong R tang cho,
day 1a yéu cau phan to vé yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat
Tuy nhién, Toa 4n cép so tham khong huong dan ong T1 lam don phan t6 dé tién
hanh céc thu tuc thu 1y yéu cau phan t6 ciia 6ng T1 ma xet xur quyét dinh cong nhan
phan dat tranh chap cho ong T1 1a vuot qua pham vi yéu cdu cua duong sy, vi pham
Piéu 5 va Diéu 202 caa Bo luét t6 tung dan su. Mat khac, Toa an cap so tham khong
dua cac dong thira ké ciia 6ng R vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan dé lam 13 c6 su viéc 6ng R tang cho phan dat cho 6ng T1 hay
khong la vi pham khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat td tung dan su.

[3.2]. Bién ban nghi an ngay 29/6/2020 (but luc 149 — 150) khong thé hién noi
dung biéu quyét Hoi dong xét xir so tham vé timg van dé can giai quyét trong vu n
dé 1am can ¢t ra ban an, vi pham khoan 2 Piéu 264 ctia B luat t6 tung dan su.

[3.3]. Nhu vay, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dan sy, vi pham nay khong thé khac phuc duge nén Hoi dong x€t XU cdn cir vao quy
dinh tai khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 ctua Bo luat to tung dan sy, hiy ban an
so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so' tham.

[4]. Vé noi dung: Do ban an dan su so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu
tuc t0 tung nén HG1 dong xét xir chua xem xét ndi dung.

[5]. V& an phi dan sy phuc tham khong ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 ctua Bo luat T tung déan sy;

1. Huy Bén 4n dén sy so tham s 12/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”
giita nguyén don ba Nguyén Kim L, dng Tran Vin A, ong Tran Trung K, 0ng Tran
Minh H, ba Tran Thi Kim D, ba Tran Kim V, ba Tran Hong T véi bi don ong Bui
Hoang T1.

~ Giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang giai

quy€t lai theo thu tuc chung.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung chua ai phai chiu.

- An phi dan sy phiic tham khong ai phai chiu.

Ba L duoc nhan lai 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién s 0004086
ngay 02/7/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Hau Giang.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang; °
-TANDH. C;
- Chi cuc THADS H. C;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



