TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do -Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 08/2020/DS-ST
Ngay: 24/9/2020.
V/v: “ Tranh chap hop dong tin
dung; Hop dong thé chap”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - TINH HAI DUONG

- Thanh phan hdi dong xét xir gom cé

Théam phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang

Cidc Hpi thdm nhdn dan: Ong Pao Van Hoan va ba Lé Thi Thao.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cam Giang.

- Pgi dién VKSND huyén Cam Giang tham gia phién tod: Ba Téng Thi Ngoc
Anh - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai tru s¢, Toa an nhan dan huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong xét xir so thAm cong khai vu an Dan sy thu 1y s: 11/2020/TLST-
DS ngay 06/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap, Hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt sé 10/20/QDST-DS ngay 25/8/2020, Quyét
dinh hoan phién toa sé 10/2020/QDST-DS ngay 14/9/2020, giita cac duong su:

1 - Nguyén don: Ngan hang

Tru s& chinh: S6 266-268, duong N, phuong 8, quan 3, TP Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D - Chiic vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba V - Chirc vu: Gidam dbc Chi nhanh

Nguoi duge ty quyén lai: Ong T - Chire vu: Truong phong kiém soat rui
ro.(co6 mat)

2 - Bi don: Ong H, sinh nam 1971 va ba M, sinh nam 1971.(déu c6 mat)

DKHKTT va trt tai: Thén C, x4 C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén don trinh bay:



Yéu cau tht nhat: Ngay 22/7/2016, dng H, bd M va Ngan hang (viét tat 1a S) da ky
hop dong tin dung s LD1620400031. Theo hop dong, ong H ba M d& nghi va duoc S
chip thuan cho vay s tién 1a 500.000.000d0ng dé thanh toan tién xay nha. Lai sudt trong
12 thang dau tién ké tir ngay ky hop dong 1a 9%/nam. Lii suat dugc ghi cu thé trén timg
gidy nhan no. Thoi han vay 14 120 thang. Thoi diém tra hét no 1a ngay 22/7/2026. Phuong
thirc trd ng nhu sau: Mot thang phai tra ng mot 1an. Mdi ky tra 4.166.000d6ng. Ky cubi tra
4.246.000d6ng. Pé dam bao khoan vay trén, cling ngay 22/7/2016, ong H ba M va S da
ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat s LD1620400031/A va LD1620400031/B.
Theo d6, 6ng H ba M thé chap cho S hai tai san gom:

Tai san 1: Quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 76, to ban do s6 03, dién tich
140m2. Pt di dugc UBND huyén Cam Giang cip gidy CNQSDD sb BD854337, s
vao s6 cdp GCN 1a CH00132/CA-CG ngay 15/12/2010.

Tai san 2: Quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 53-1 c6 dién tich 99m?. Pat da
duoc UBND huyén Cam Giang cap gidy CNQSDD sé CD794480, sd vao s cip
GCN la CH01456/CA-CG ngay 04/02/2016.

Dia chi thira dat: Thon C, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va déu
mang tén 6ng H va ba M.

Hop dong thé chap co cong ching tai Vin phong cong chimg s6 1 tinh Hai
Duong. C6 duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat huyén Cam Giang.

Céc bén tham gia ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

Qua trinh thuc hién hop dong, S da giai ngan cho 6ng H ba M vay s tién la
500.000.000d0ng theo gidy nhan no ngay 25/7/2016. Ké tir ngiy phai thanh toan khoan
tién vay theo hop dong, ong H ba M da thanh toan duoc mot sb tién gdc va tién 13i phat
sinh. Pén ky trd ng vao ngay 23/4/2019, 6ng H ba M khéng thanh toan dugc tién cho S
nhur d4 ky két va khoan vay chuyén sang no qua han.

Tinh dén ngay 24/9/2020, dng H ba M con no S s6 tién gdc 1a 359.188.000d0ng,
tién no 14i trong han 13 63.330.343d0ng, tién no 13i qué han 13 2.591.985d0ng.

Do 6ng H ba M da vi pham cam két trd no theo hop dong da ky nén S yéu cau khach
hang phai thanh toan trudc han. Bé nghi Toa 4n bude 6ng H ba M phai thanh toan tra cho
S s tién gdc va lai néu trén. Ong H ba M con tiép tuc phai thanh toan tién 13i phat sinh ké
tir sau ngdy xét xtr so tham (ngdy 25/9/2020) cho dén khi tt toan khoan ng véi 1ai suat
theo hop dong tin dung da ky két.



Trong truong hop 6ng H ba M khdng thanh toan dugc khoan no trén cho S, dé nghi
co quan c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chap 13 tai san 1 va tai san 2 clng toan bo tai
san cua ong H, ba M ¢6 trén hai thira dat trén dé thu hdi ng cho S. Trong truong hop sb
tién xtr 1y tai san thé chap ma khong thanh toan du cho S, budc dng H ba M phai tiép tuc
thanh toan cho dén khi tt toan khoan ng. Néu con du s& hoan tra cho ong H ba M.

Yéu cau thir hai: Ngay 29/11/2016, 6ng Tran Binh Hky két véi S 01 gidy d& nghi
cap thé tin dung kiém hop dong. Ong H d c6 s6 tai khoan 13 030032608384 mo tai Ngan
hang S. Thé nay danh cho khach hang da c6 tai khoan thanh toan tai S. Theo d6, han mirc
tin dung cua thé 1a 20.000.000dong. Qua trinh str dung tai khoan thé néu trén, 6ng H da
thue hién nhiéu giao dich rat tién tir tai khoén thé tin dung va chuyén tién tra vao tai khoan
cta thé tin dung. Tinh d&én ngay 05/9/2019, s6 du no trén tai khoan thé tin dung ctia 6ng H
14 17.919.303d0ng va chua thanh toan cho S. Do qua han thanh toan va chi thé khong
thuc hién cac giao dich tir tai khoan thé tin dung nén S da khoa thé tin dung nay. Tinh
dén ngay 24/9/2020, 6ng H con ng' S sd tién da giao dich tir tai khoan thé tin dung 1a
17.402.471d6ng, tién no 1ai 1a 7.452.384dong. S yéu cau ong H phai thanh toan tra cho S
s tién trén. Trong truong hop ong H khong thanh toan dugc khoan no gdc va 13i tir giao
dich thé tin dung néu trén, 6ng H con tiép tuc phai chiu tién 14i trén s6 tién ng géc theo
murc 14i sudt da thoa thuan tai gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 29/11/2016
cho dén khi tit toan xong khoan no.

Qud trinh gidi quyét tai Toa &n, bi don - anh H va chi Mtrinh bay: Anh H
chi M ky Hop dong tin dung véi Ngan hang(viét tat 1a S) vay so tién
500.000.000d6ng dé thanh toan tién xdy nha. Anh chi d3 nhan du sé tién
500.000.000d6ng va st dung ding muc dich. Anh chi khong thic mac vé Hop dong
tin dung da ky két v4i S. Sau khi ky hop dong, anh chi di thanh todn tién diing nhu
da cam két. Cho dén thang 5 ndm 2019, do hoan canh gia dinh c6 kho khan, cong
viéc lam an khong thuan lgi, anh chi lai b1 bénh tat nén thuong phai di bénh vién
diéu tri. Tr d6, anh chi khong thanh toan duoc no cho S nhu da cam két. Di véi
yéu cau khoi kién cta S, anh chi chép nhén vé viéc phai thanh toan tién con no sau
khi anh chi va S da d6i chiéu cong ng véi nhau. Anh chi dé nghi S cho anh chi tra
dan s6 tién gbc, co bao nhiéu anh chi s& cd gang thanh toan bay nhiéu, giam tién 14i
trong han va mién tién 1ai qué han cho anh chi. Hién nay, gia dinh anh chi dang hét
strtc kho khin, ngudn thu nhép rat thip tham chi khong c6 thu nhap trong thoi gian
dai.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh chi di ky Hop dong thé chap tai san voi
S. Theo hop ddng thé chip, anh chi thé chip tai san 13 quyén sir dung hai thira dat
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thira dat s 76 va 53-1, to ban dd sb 03, dat da dugc cdp gidy chimg nhan QSDD
mang tén H va M. Dia chi thira dat: Thon Cao X4, xa Cao An, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong.

Trén dét hién nay c6 mdt nha mai ng6i dién tich 128,6m?; 01 mai ton dién tich
14,2m?; 01 mai ton dién tich 10,9m?; 01 san bé tong dién tich 14,7m?; 01 san gach
dién tich 75,6m2 Cong ra vao c6 hai tru cong va mai cong. Xung quang dét 1a tuong
rao xay cao 0.9m, hoa inox cao 1,3m ¢ phia trudc, phia sau la tudng xay cao 2,2m.
Trén dit c6 mot sb cdy cau, cay sau va khé. Toan b0 tai san trén dat 1a cua anh chi,
khong cua ai khac. Hién nay, trén nha dat nay chi c6 vo chong anh H, chi M cling
cac con sinh séng, khong c6 ai khac. Gia dinh anh chi khong c6 tranh chap véi cac
ho lién ké. Khi anh chi thé chip quyén st dung dat thi chi c6 dat tréng, sau d6 anh
chi méi xay dung cac cong trinh trén dat nhu hién nay.

Hop dong thé chap duoc ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc,
khong bi lira déi. Hop dong c6 cong ching, co dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Trong trudng hop anh chi khong thanh toan dugc khoan no néu trén, S yéu cau
co quan c6 thAm quyén phat mai tai san dé thu hdi no cho S thi anh chi ciing phai
chap nhan dé co quan c6 thim quyén phéat mai toan bo tai san chung ctia anh H chi
M 1a quyén sir dung dat va toan b tai san trén dat dé thu hoi no cho S. Trong trudng
hop phat mai tai san dé thu hoi no cho S con du thi dé nghi thanh toan tra lai cho
anh chi, néu con thiéu thi anh chi dong v tiép tuc tra no cho S theo Hop dong di ky
két.

Vé Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong: Anh H c6 ky két véi S Gidy
dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 29/11/2016. Theo d6, anh H rit bao
nhiéu tién thi phai chiu ng gbc va lai bay nhiéu. Pén nay anh H con no S Ia
17.402.471ddng tién no gdc, 7.285.664d6ng tién 13i. S6 tién no nay anh H s& c6
trach nhiém thanh toan cho S. Tuy nhién, nhu da trinh bay & trén, hién tai gia dinh
anh dang rat kho khan vé kinh té nén anh xin duoc tra tién gdc, dé nghi S mién cho
anh toan bo sd tién 1ai.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va xac minh tai dia phuong: Cac tai san thé chép
14 quyén str dung hai thira dat c6 so thira 76 va 53-1, to ban d6 sb 03, dat da duoc UBND
huyén Cam Giang cip gidy CNQSDD mang tén H va M. Hai thira dat néu trén hién tai
khong c6 ranh gidi phan dinh v6i nhau. Hién trang dién tich dat ctia hai thira dat néu trén
tang 1én so vé6i dién tich dat dugc cap trén gidy CNQSDD 1a 47,3m?2 Nguyén nhan 1a do

sai sO do do dac, tinh toan qua céc thoi ky. Trén dat hién co6 mot nha mai ngoi dién tich
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128,6m?; 01 mai ton dién tich 14,2m?; 01 mai ton dién tich 10,9m?; 01 san bé tong
dién tich 14,7m?; 01 san gach dién tich 75,6m?, Céng ra vao co hai tru céng va mai
cong. Xung quang dat 1a tudng rao xay cao 0.9m, hoa inox cao 1,3m & phia trudc,
phia sau 14 tudng xay cao 2,2m. Trén dat c6 mot sb cdy cau, cdy sau va khé. (co so
db hién trang kém theo). Cac ho gia dinh giap ranh da c6 tuong bao lam ranh gidi, khong
c6 tranh chép.

Tai phién tod hom nay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién.
Nguyén don d3 cho anh H chi M vay tong s6 tién 13 500.000.000d. Anh H chi M da
thanh toan duoc sd tién 140.812.000d va tién 13i phat sinh. D& nghi Toa 4n budc anh
H va chi M phai thanh toan tra nguyén don tong s tién theo hop dong tin dung 1a
425.110.328d. Trong d6 tién ng gbc 1a 359.188.000d, tién no 1ii trong han 1a
63.330.343d, tién no 13i qua han 1a 2.591.985d. Trudng hop anh H, chi M khdng
thanh toan duoc khoan no thi con tiép tuc phai tra tién 1i phat sinh trén so tién ng
gbc theo 1ai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung. Yéu cau anh H chi M ban
giao tai san thé chap la quyén sir dung hai thira dat cting toan b tai san cua anh chi
c6 trén hai thira dat cho nguyén don dé nguyén don tu xtr 1y hodc dé nghi co quan
c6 tham quyén phat mai thu hdi no cho nguyén don.

Yéu cau tht hai: Dé nghi Toa an budc cd nhan anh H phai thanh toan tra
nguyén don s6 tién con du ng thong qua thé tin dung 14 24.854.8554, trong d6 tién
ng goc 1a 17.402.4714, tién no 14i 1a 7.452.384d. Truong hop anh H khdng thanh
toan dugc khoan ng ndy thi con tiép tuc phai tra tién 14i phat sinh trén sb tién no gdc
cho dén khi tat toan khoan no.

Anh H va chi M nhat tri v6i yéu cu ciia S vé khoan ng gdc va 13i. Nhat tri
thanh toan tra no cho S tién ng géc nhung cho anh chi thanh toan dan. Dé nghi mién
tién 1i cho anh chi. Truong hgp anh chi khong thanh todn duogc ng, anh H chi M
ddng ¥ ban giao toan bo tai san thé chap 1a quyén st dung hai thira dat va tai san cta
anh chi hién c6 trén dat cho S dé S xtr Iy thu hdi no.

Pbi voi s6 tién anh H da rit tir tai khoan thé tin dung 13 ng cia riéng anh, anh
s& ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho S tién no gdc, dé nghi mién tién 14i cho anh.
Hién nay gia dinh anh rat kho khan, cong viéc lam khong 6n dinh, thu nhép thap.
Vo chéng yéu dau. Vi vay, anh chi dé nghi S xem xét cho anh, dé nghi Toa 4n mién
giam tién an phi cho anh chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong tham gia
phién toa, phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi tham
nhan dan, Thu ky Toa an va cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi
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thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an. Tham phan, Ho1 tham
nhan dan, Thu ky Toa an chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don chap
hanh day du quy dinh ctia phap luat. Bi don chua chip hanh dy du quy dinh cua
phap luat.

Hudng giai quyét vu an: Dé nghi ap dung Piéu 117, Pidu 317, Piéu 318, Piéu
319, Diéu 320; Diéu 325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 B0 luat dan su; Diéu
147 B luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang, budc anh H va chi M phai tra cho
Ngan hang so tién no gdc va tién 14i phét sinh theo quy dinh cta phap luat, budc anh
H phai tra cho Ngn hang s tién con ng theo thé tin dung va 13i phét sinh theo quy dinh
cua phap luat.

Trong trudng hop anh H chi M khong tra ng dbi v6i khoan no theo hop dong
tin dung, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c¢6 tham quyén xir 1y tai
san bao dam. Trong trudng hop phat mai tai san dé thu hdi ng cho S con du thi dé
nghi thanh toan tra lai cho anh H chi M, néu con thiéu thi anh H chi M déng ¥ tiép
tuc tra no cho S theo Hop dong da ky két.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai ligu cé trong ho so vu dn, 167 khai ciia nguyén
don, bj don di dwoc tranh tung tai phién toa, bai phdt biéu ciia dai dién Vién kiém
sdt, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1]. Quan hé phdp ludt va tham quyén:

Yéu cdu thir nhdt: Nguyén don khai kién yéu cau 6ng H va M thanh toan
khoan no dd duoc giai ngan theo hop dong tin dung, gidy nhan ng. Muyc dich vay
vén 1a thanh toan tién 1am nha. Trong truong hop ong H ba M khong thanh toan
dugc khoan no thi dé nghi ong H ba M ban giao tai san di thé chap cho nguyén don
dé tu nguyén don xt 1y thu hdi no hodc dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai
san thu hdi ng cho nguyén don.



Yéu cdu thir hai: Nguyén don yéu cau éng H thanh toan khoan no da rat tir
tai khoan thé tin dung ma ong H da ky tai Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop
ddng ngay 29/11/2016 véi nguyén don.

Can cr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat to tung dan sy. Quan h¢ tranh chép duoc xac dinh l1a Tranh chép Hop
ddng tin dung, Hop ddng thé chap thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

[3] Yéu cdu thir nhit vé Hop dong tin dung: Ngan hang(viét tit 1a S) va éng H
ba M da tu nguyén ky két hop dong tin dung s6 LD1620400031 ngay 22/7/2016 tai Chi
nhanh Hai Duong. Noi dung hop dong: S giai ngan cho ong H va ba M vay sb tién la
500.000.000d0ng dé thanh toan tién x4y nha. Lai suat trong 12 thang dau tién ké tir ngay
ky hop dong 1 9%/nam. Lai suat duoc ghi cu thé trén timg gidy nhan no. Thoi han vay 1a
120 thang. Thoi diém tra hét no 1a ngay 22/7/2026. Phuong thirc trd no nhur sau: Mot thang
phai trd no mot lan. Mdi ky tra 4.166.000d0ng. Ky cudi tra 4.246.000dong. Ngay
25/7/2016, 6ng H ba M ky két "Gidy nhan n¢", theo d6, S giai ngan cho 6ng H ba M vay
tong s6 tién 500.000.000dong.

Ong H ba M da nhan da sb tién dugc giai ngan tai S va da thanh toan dugc
140.812.000d0ng tién gbc va I&i phét sinh. Do anh chi d4 vi pham cam két d4 ky trong hop
dong tin dung, gidy nhan no dan dén no x4u. Khoan vay da chuyén sang ng qua han véo
ngay 23/4/2019.

Tur nhimg cin ¢ néu trén, HDXX nhén thiy hop dong tin dung néu trén duoc cac
bén ty nguyén ky két, ndi dung va hinh thirc phii hop phép ludt dan sy, cac bén da thyuc
hién hop déng ma khéng c¢6 ¥ kién phan dbi cac diéu khoan cia hop dong. Do d6, Hop
df’)ng tin dung, giéy nhan ng da phat sinh hi¢u lyc.

S yéu cau 6ng H ba M phai thanh toan tra S tong so tién con no theo hop dong
tin dung 1a 425.110.3284d. Trong d6 tién ng goc 1a 359.188.000d, tién ng lii trong
han 13 63.330.343d, tién no 13i qué han 1 2.591.985d. tam tinh dén ngay ngay xét xir
so tham 24/9/2020 1a ¢6 cén ctr.

Ong H ba M khong thac méc vé s tién goe va 13i S yéu cau thanh toan, chap nhan
toan bg yéu cau cua S vé khoan no géc, no 1ai con lai chua thanh toan.

Céc duong su khong thong nhat duoc vé thoi gian va phuong thire thanh toan tién.

HPXX thiy c¢6 can cit chp nhan yéu cu ciia S. Xéc dinh ong H ba M con ng va
phai thanh to&n cho S tong s6 tién theo hop ddng tin dung 1 425.110.3284d. Trong d6
tién no gdc 1a 359.188.000d, tién no 14i trong han 14 63.330.343d, tién no 13i qua han
1a 2.591.985¢ (tam tinh dén ngdy ngay xét xtr so thim 24/9/2020). Ké tir ngay
25/9/2020, 6ng H ba M con phai tiép tuc chiu tién 14i trén s6 tién ng gdc chwra thanh toan

7



theo 14i sudt qua han da thoa thuan trong hop ddng tin dung sé LD1620400031 ngay
22/7/2016 va gidy nhan ng cho dén khi tit toan xong khoan n.

[4] Vé hop dong thé chip:

- Pbi voi 02 hop dong thé chap quyén str dung dat gom: hop ddng thé chip
quyén sir dung dat s6 LD1620400031/A va LD1620400031/B 1y két ngay 22/7/2016.

Nguyén don va bi don théng nhét: Dé dam bao khoan vay cta ong H ba M tai
S, ngay 22/7/2016, giita S va 6ng H ba M da ky két v6i nhau 02 Hop dong thé chip
quyén sir dung dat néu trén. Theo do6, 6ng H ba M da thé chip céc tai san gdm:

Tai san 1: Quyén str dung dat di voi thira dat sb 76, to ban dd sb 03, dién tich
140m?. Pt di duge UBND huyén Cam Giang cap gidy CNQSDPD s6 BD854337, s
vao s6 cip GCN 1a CH00132/CA-CG ngay 15/12/2010.

Tai san 2: Quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 53-1 c¢6 dién tich 99m?. Pat da
duoc UBND huyén Cam Giang cip gidy CNQSDD sb CD794480, s6 vao s6 cap
GCN la CH01456/CA-CG ngay 04/02/2016.

Dia chi céc thira dat: Thon C, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va
déu mang tén 6ng H va ba M.

Trén hai thira dat néu trén c6 cac tai san do ong H ba M tao 13p gdm mot nha mai
ngoi dién tich 128,6m?; 01 mai ton dién tich 14,2m?; 01 mai ton dién tich 10,9m?;
01 san bé tong dién tich 14,7m?; 01 san gach dién tich 75,6m?. Cong ra vao c6 hai
try cong va mai cong. Xung quang dat 1a tudng rao xay cao 0.9m, hoa inox cao 1,3m
& phia trudc, phia sau 1a tuong xdy cao 2,2m. Trén dat c6 mot sd ciy cau, ciy sau
va khé. (c6 so d6 hién trang kém theo bién ban tham dinh).

Céc bén ty nguyén ky két cac hop dong thé chap, hop dong déu c6 cong chimg va
dugc dang ky thé chap ding quy dinh vé giao dich bao dam.

Nhu véy, cac hop dong thé chap déu co hiéu luc phéap luat.

Sva 6ng H, ba M théng nhat vé viéc xur Iy tai san thé chap: Trong trudng hop ong
H ba M khong thanh toan dugc khoan ng néu trén hoéc thanh toan khong dui cho S, 6ng H
ba M ban giao tai san 1 va tai san 2 cing toan b cac tai san co trén hai thira dat néu trén
ctia ong H ba M cho S ty minh xtr 1y thu hi no hodic d& nghi co quan ¢6 tham quyén phét
mai thu hdi ng cho S.

Do do, Hoi déng xét XU chép nhan sy tu nguyén cia cac duong su vé viée xir ly tai
san thé chp.

[5] Toan bd s6 tién thu duogc tir viée xir Iy tai san bao dam dugc thanh toan nghia
vu tra no ctia 6ng H ba M d6i véi S. Néu s6 tién thu duoc khong da dé thanh toan thi dng



H ba M tiép tuc c6 nghia vu thanh toan s6 tién con thiéu cho S, néu du thi phai thanh toén
tra lai cho 6ng H vaba M.

[6] Yéu cdu thir hai: Nguyén don va éng H déu thira nhan ngay 29/11/2016, hai
bén ¢6 ky két voi nhau Gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop dong. Ong H da c6 s6 tai
khoan 13 030032608384 md tai Ngan hang S. Tinh dén ngay 24/9/2020, ong H con no' S
s6 tién da giao dich tir tai khoan thé tin dung 1a 24.854.855d, trong d6 tién no goc 1a
17.402.4714, tién no 14i 1a 7.452.384d. Ké tir ngay 25/9/2020, néu 6ng H khdng
thanh toan dugc khoan no nay thi con tiép tuc phai tra tién 14i phét sinh trén s tién
ng goc cho dén khi tat toan khoan ng. Ong H dong ¥ thanh toén cho S s6 tién trén. Hai
bén khong théng nhat duge vé viéc mién cho 6ng H s tién 14i.

HPXX thy yéu cau ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr chap nhan. Budc 6ng H phai
thanh toan cho nguyén don sé tién 24.854.855d, trong d6 tién no gbc 1a 17.402.4714,
tién no 13i 1a 7.452.384d phat sinh tir giao dich thé tin dung. Ké tir ngay 25/9/2020,
néu 6ng H khong thanh toan dugc khoan ng nay thi con tiép tuc phai tra tién 1ai phat
sinh trén sd tién no gdc theo mirc 13i suat da thoa thuan tai gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong ngay 29/11/2016 cho dén khi tat toan khoan no.

[7] V& chi phi thAm dinh: S tu nguyén chiu toan bo chi phi thim dinh tai san
thé chap va khong dé nghi Toa an giai quyét nén HDXX chap nhan su ty nguyén
cua nguyén don.

[8] V& an phi: Ong H ba M phai chiu an phi dan sy so thim. Do hoan canh
kinh té cta ong H ba M ¢6 kho khin, c6 don c6 xac nhan ctia UBND x4 C nén mién
giam cho ong H, ba M mdt phan tién an phi. Hoan tra S s6 tién tam tmg an phi da ndp.

Béi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

1. Cin cir: Cac Dicu 318, 319, 323, 325, 351, 385, 386, 388, 463, 465, 466 Bo
luat dan sy 2015.

Khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, Piéu
97, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 271, Diéu 273 B luét t6 tung déan su.

Cac Dicu 90, 91, 94, 95 Luat cac to chiic tin dung.

Luat phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1&
phi Toa an.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang (S) d6i voi ong H va ba Mvé

khoan tién ng gdc, tién 1ai trong han, tién 1ai qua han.
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3. Budc ong H va ba M phai tra cho Ngan hang (S) s tién con ng theo Hop
ddng tin dung s6 LD1620400031 ngay 22/7/2016 va gidy nhan no (tinh dén hét ngay
24/9/2020) la:

- Tién ng gbc: 359.188.000d6ng

- Tién 3i: tién no 13i trong han 1a 63.330.343ddng, tién no 1di qua han 1a
2.591.985d6ng.

- Tong no 1a: 425.110.328ddng.

(Bing chiz: Bon tram hai mwoi lam triéu mot tram mueoi nghin ba tram hai
muoi tdm dong)

Ké tir ngay 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, ong H va ba
Mcon tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon
Thuong Tin (S) trén s6 du no gbc chua thanh toan theo 13i suat qua han ciia Hop
dong tin dung s6 LD1620400031 ngay 22/7/2016 va gidy nhan ng.

4. Trong truong hop 6ng H va ba Mkhong thanh toan dugc hoac thanh toan
khong du khoan ng trén thi 6ng H va ba Mphai giao tai san thé chap cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin (S) dé Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon Thuong Tin (S) ty xur 1y thu hdi no. Hodc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai
Gon Thuong Tin (S) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ¢ thAm quyén ké
bién, phat mai cac tai san thé chip dé thu hoi ng, bao gdm céc tai san 13 quyén str
dung dat va toan b cac tai san gin lién véi dat nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 76, to ban do s6 03, dién tich
140m? Pat da duge UBND huyén Cam Giang cip gidy CNQSDD s6 BD854337, s6
vao s cip GCN 1a CH00132/CA-CG ngay 15/12/2010.

Tai san 2: Quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 53-1 c6 dién tich 99m?2. Pat da
duoc UBND huyén Cam Giang cap gidy CNQSDD sé CD794480, sd vao sd cap
GCN la CH01456/CA-CG ngay 04/02/2016.

Dia chi céc thira dat: Thon C, x3 C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va
déu mang tén ong H va ba M.

Toan bo cac tai san do 6ng H va ba M tao 14p nam trén hai thira dat néu trén gdm
mdt nha mai ngdi dién tich 128,6m?; 01 mai ton dién tich 14,2m?; 01 mai ton dién
tich 10,9m?; 01 san bé tong dién tich 14,7m% 01 san gach dién tich 75,6m? Cong ra
vao c6 hai tru cong va méi cong. Xung quang dit 1 tudong rao xay cao 0.9m, hoa
inox cao 1,3m & phia trude, phia sau 1a tudong xy cao 2,2m cung toan bd caay cdi
trén dat. (c6 so d6 hién trang kém theo)
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5. Trong truong hop phat mai tai san, chu sé¢ hiru va nhitng ngudi dang quan
1y tai san thé chap phai ban giao tai san thé chip cho Ngan hang (S) hoic co quan
thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén dé xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

6. Trudong hop toan bo khéi tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong
du dé thanh toan no cho Ngan hang (S) thi 6ng H va ba M con tiép tuc phai thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang (S) cho dén khi tit toan khoan vay, néu du thi
phai thanh toan tra lai cho 6ng H va ba M.

7. Budc dng H phai thanh toan cho Ngan hang (S) sé tién 24.854.855d0ng (Hai
Muoi bon triéu tdm tram ndm mwoi bon nghin tam tram ndm muroi lam déng), trong
d6 tién no goc 1a 17.402.471d6ng, tién no 13i 1a 7.452.384d6ng (tinh dén hét ngay
24/9/2020). Ké tir ngay 25/9/2020, 6ng H con tiép tuc phai chiu tién 13i trén s6 tién no
gbc theo mue 13i suat di thoa thuan tai gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
29/11/2016 cho dén khi tat toan khoan ng.

8. Vé an phi: Ong H va ba M phai chiu 21.004.400dng an phi Dan su so
tham. Giam mot phan tién an phi cho 6ng H ba M 1a 10.000.000d6ng. Ong H va ba
M con phai chiu 11.004.400d0ng tién an phi.

Ong H phai chiu 1.242.700ddng an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang (S) sb tién 20.760.000d0ng di ndp theo bién lai thu tam
{rmg an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2018/0000127 ngay 06/7/2020 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cam Giang, do anh T ndp thay.

9. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cio ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 cua Luat thi hanh &an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

| T.M HQI PONG XET XU
Noi nhan: o Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén Cam Giang; i
- Chi cuc thi hanh an huyén Cam Giang;
- Cac duong su;
- Luu VP TA;
- Luu hd so vu an.
Pham Thiy Hang
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAN PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thuy Hang

12



HDPTD duoc 1ap thanh van ban, c6 muc dich kinh doanh thu lgi nhuan, vi¢c thoa
thuan gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, ko vi pham diéu cAm cua PL, c6 noi
dung va hinh thirc phu hop v6i1 cac quy dinh ctia PL nén theo quy dinh tai d122m
124 BLDS 2005, HP c¢6 hiéu luc. Cac HDPTC sé ngay gitta véi ong déu duogc lap
thanh VB, hoan toan tu nguyén, déu c6 cong chimg, dugc dang ky giao dich bao
dam, theo quy dinh tai Piéu 343 BLDS 2005, HD c6 hiéu luc PL

5. Truong hop ban an ddwwocj thi hanh....

Khi 1am thu tuc thé chap, ong Van ba Bang khong thong bao cho MB biét vé viéc
ong da tuyén bd cho anh Luong Trong Dién 200m? dat trong tong so dat trén gidy
CNQSDD ciing nhu vige trén dét co ngo1 nha 02 téng, mai ton, san, cé)ng, tuong bao la tai
san cua anh Luong Trong Pién va chi Tran Thi Hang. MB ciing khong xac minh ngudn
gdc cac tai san trén dat va nhimg nguoi dang str dung dat tai thoi diém tham dinh tai san
thé chap. Nay MB d¢é nghi xir I toan b tai san thé chap cta 6ng Vén, ba Bang theo hop
dong da ky trong truong hop anh Hoan chi Bon khong thanh toén dugc khoan ng. Anh
Chién, anh Dién, chi Hang dé nghi tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu, tach dién tich dat
200m? trén c6 ngdi nha 02 ting va cac cong trinh khac do anh Pién, chi Hang tao 1ap.
Péng ¥ cho xir Iy dé thu hdi no theo phap luat déi voi dién tich dat con lai ciia 6ng Vn,
ba Béng.

HPXX thiy: C6 can ci xac dinh anh Dién chi Hang di xay dung ngdi nha 02 tang,
méi ton, san gach, tudng bao, cong trén d4t mang tén ong Van, ba Bang tir nam 2011. Qua
trinh tham dinh tai san thé chap, 6ng Vén, ba Bang va MB déu biét rd trén dat c6 ngdi nha
02 tang chua dugc dang ky quyén s¢ hitu va mot s cong trinh xay dung khac; thoi diém
d0, ho gia dinh anh Dién van dang cting st dung thtra dat duogc thé chap. Tuy nhién trong
hop ddng thé chap ghi tai san thé chip gdbm "quyén sir dung dat ctia bén thé chap theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat" va "cong trinh xay dung d4, dang va s& xay dung trong
twong lai gan lién vai tai san thé chap va cac trang thiét bi kém theo cong trinh xay dung"
ma khong mo ta cu thé trén dét co cac cong trinh gi va clia ai, c6 nhiing ai dang sir dung
dat va cac tai san trén dat ciing nhu quan diém ctia ho trong viéc thé chép tai san. Ong Vén,
ba Bang khong thong bao cho anh Pién, chi Hang va anh Pién, chi Hing khong biét vé
viée thé chap nay. MB khéng xac minh ngudn gdc tai san khi tham dinh tai san thé chép.
Do d6, anh Pién, chi Hang khong c6 15i.

Vi tu cach 14 chu str dung dat, ong Van va ba Bang da tu nguyén thé chap quyén
str dung dét cling tai san trén dt thudc sé hitu ctia minh cho MB dé dam bao thuc hién
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nghia vu theo hop ddng tin dung gitra MB vé6i anh Hoan, chi Bon; hinh thtic va ndi dung
hop dong tuan thi theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién trén dat con c6 01 nha 02 tang
va cac cong trinh khéc ctia anh Dién, chi Héng tao 1ap tr nam 2011, trudce thoi diém hop
dong thé chap dugc xac 1ap va c6 nhidu ngudi dang & tai can nha do.

Ap dung an 18 s6 11/2017/AL: Trudng hop trén dat co nhiéu tai san gan lién véi dat
ma 0 tai san thudc so hitu cia ngudi sir dung dat, c6 tai san ctia nguodi khac ma nguoi st
dung d4t chi thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thude sé hitu ciia minh,
hop dong thé chap c6 noi dung va hinh thirc phti hop quy dinh cta phap luat thi hop dong
thé chap c6 hiéu luc ddi v6i tai san 14 nha va quyén sir dung dét ctia ong Van ba Bang, chi
khong c6 hiéu luc ddi v6i cac tai san ctia anh Diéu chi Hang. Vi vay, HDXX khong chap
nhan dé nghi cua 6ng Van, ba Bang, anh Dién, chi Hang vé viéc tuyén bd hop dong thé
chap vo hiéu va tach tra anh Dién chi Hang dién tich dat 200m? ma cac duong sy cho rang
6ng Van ba Bang di cho anh chi theo bién ban hop gia dinh.

Tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung, cac bén di thoa thun: trong
truong hop anh Hoan chi Bon khong tra duoc no thi MB ¢6 quyén yéu cau phat mai
tai san dé thu hoi no. Vi vay, yéu ctia MB vé xtr 1y tai san thé chép 1a c6 cin cir theo
quy dinh tai Diéu 323 B0 luat dan su 2015. Tuy nhién, MB c¢6 13i trong viéc tham
dinh tai san nhan thé chap khi khong xac minh nguon gdc céc tai san trén dat; Anh
Pién chi Hang khong dong y cho phat mai tai san ctiia ho. Vi vay, yéu cau dugc
thanh toan gia tri tai san thudc sé hiru ciia anh chi trong truong hgp MB phat mai tai
san ctia 6ng Van ba Bang 1a ¢ can cir, HDXX chap nhan.

Trong truong hop phai phat mai tai san ctia 6ng Véan ba Bang dé thu hdi ng cho MB
thi MB phai thanh toan tra anh Dién chi Héng toan bd tri gia cac tai san cua anh chi da tao
1ap co trén thira dat mang tén 6ng Véan ba Bang néu trén. Pong thoi can danh cho anh Dién
chi Hang dugc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong) la phut hop
v6i An 18 s6 11/2011/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma
trén dét co tai san khong thudc s hitu ctia nguoi thé chép.

Tai san thir sdu: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat/quyén sir dung dat
tai thira s6 734, to ban d6 s6 02, dién tich 492m?, dia chi: Thon Hoa T6, xi Luong
Dién, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong. Dat da duoc cap gidy CNQSDD sb
A0970236, vao so cap Gidy CNQSDD s6 H01177 do UBND huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong cap ngay 25-5-2009 cho 6ng Luong Trong Van va ba Lé Thi Bang.

Trong trudng hop dong Van ba Bang ban giao tai san thit sau cho MB dé MB
tur xtr 1y thu hdi no hoiic MB dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dét co sb thira 734,
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to ban dd s 02, dién tich 492m2, dja chi: Thon Hoa Td, x3 Luong Dién, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong. Dat d3 duoc cap gidy CNQSDD s6 A0970236, vio sb cip
Gidy CNQSDD s6 H01177 do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cp ngay
25-5-2009 cho ong Luong Trong Van va ba Lé Thi Bang; thi MB phai thanh toan
tra anh Dién chi Hang gia tri ngdi nha 02 tdng, mai ton, sn gach, tudng bao, cong
thudc s& hitu ctia anh Dién chj Hﬁng. Anh Dién chi Hﬁng duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét thira s 734, t& ban d6 sb 02, dién tich 492m?,
dia chi: Thon Hoa T6, xd Lwong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong néu c6
nhu cu. Viéc vu tién mua tai san thé chép duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat
thi hanh an dan su.
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