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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 14ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 177/2022/DS-PT
Ngay 22- 09- 2022
V/v tranh chap “Yéu cau tuyén bb.
hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat vo hiéu”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham T4n Tai.
Cdc Tham phan: Ong Thai Vian Chén;
Ba Nguyén Thi Thuy Hong;

- Thuw ky phién téoa: Ba Diang Bao Hang 1a Thu ky Toa an.

~ -Dgidi¢nVien kiém sdt nhan dén tinh An Giang: Ong Pham Truong San-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s0: 92/2022/TLPT-DS ‘ngay 18 thang 5 nam

2022 vé viéc tranh chap “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt va tai san gan lién v6i dat vo hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 11/2022/ DS-ST ngay 21 thang 01 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Lx, tinh An Giang b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so: 146/2022/QDPT- DS
ngay 03 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 241/2022/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 271/2022/QD-PT ngay 14
thang 9 nam 2022 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949. (C6 mit)

Dia chi: s6 509, t6 26, khém Binh Khanh 4, phuong BK, thanh phé Lx, tinh
An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L: ong Tran Danh Mang, sinh nam
1951. (theo Giay uy quyén ngay 27/10/2020). (Co mat). Dia chi: s6 30 + 31, khom
Dong An 6, phuong MX, thanh pho Lx, tinh An Giang.

- Bi don:
1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1961. (Vang mit)
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2. Ong V& Vin Th, sinh nam 1963. (Ving mit)
3. Ong V& Ngoc L, sinh nam 1994. (Ving mit)
4. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1991. (Ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Trong T: 6ng Phan Hoa
Nhut, sinh nam 1987 (theo gidy uy quyén ngay 12 thang 9 nam 2022 tai Van
phong coéng ching Huynh Minh Hoéang, s6 chimg thyc: 779, quyén sd:
01SCT/CK, BC) (C6 mit)

5. Ong V4 Phi V, sinh nam 1981. (Vang mit)

Cung dia chi: s6 1167/7, khom Tay Khanh 7, phuong MH, thanh phé Lx,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyfén cua ong V6 Phi V: ba Dang Anh Nguyén,
sinh ndm 1994. (theo Giay uy quyén ngay 20/11/2020). (Vang mdt)

Dia chi: Khu vuc 6, phuong 4, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Chd & hién nay: s6 152A, khom Tay An, phuong MT, thanh phé Lx, tinh
An Giang.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Nhuyt
Quang (nay la Van phong cong chirng Huynh Minh Hoang). (Vang mdt)

Dia chi: s6 68B, duong Ton Duc Théng, phuong MB, thanh phé Lx, tinh
An Giang.

4. Nguoi khang cdo: ong Vo Phi V, ong Nguyén Trong T 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Tran Danh Mang trinh bay:

Trudc day, theo Ban an sb 15/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 do TAND
thanh phd Lx xét xir budc ba Tran Thi H, ong V5 Van Th, ong V5 Ngoc L ¢6
nghia vu lién dé6i tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 1.284.920.548 dong (bao gém
ng goc 990.000.000 dong, tién 1ai tam T dén ngay 27/02/2020 1a 294.920.548
d6ng), budc ba Tran Thi H, ong V& Vin Th ¢ nghia vu lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi L s6 tién 171.194.521 ddng (bao gdbm no gbc 165.000.000 dong, tién 13i tam
T dén ngay 27/02/2020 13 6.194.521 ddng), budc ba Tran Thi H ¢ nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi L s tién 69.972.603 dong (bao gdm no gdc 50.000.000 ddng,
tién 14i tam T dén ngay 27/02/2020 1a 19.972.603 dong).

Ngay 03/4/2020, ba H, ong Th va éng L giri don khang céo yéu cau cap
phuc tham xem xét lai toan bd ban an so thim. Ngay 18/5/2020, Toa an nhan dan
tinh An Giang ban hanh Quyét dinh s 15/2020/QP-PT khong chap nhan khang
cao qué han cua ba H, 6ng Th.
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Do don yéu cau thi hanh an da ndp cho Chi cuc thi hanh an thanh phd Lx
nén ba L khong nh¢ chinh xac ngay nop don nhung vao khoang dau thang 4/2020
ngay sau khi hét thoi han khang cdo, khang nghi thi ba L di c6 don yéu cau thi
hanh an nhung khong thi hanh an duoc do 6ng Th, ba H di chuyén nhuong quyén
str dung dat va nha & cho dng Nguyén Trong T, 6ng V& Phi V theo cac hop dong
sau:

- Hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ngay 07/4/2020
gitra 6ng Th, ba H va 6ng T ky tai Van phong cong chimg Nhut Quang, chuyén
nhuong tong dién tich 1.903.3m2 tai cac thira 3607, 3700, to ban d6 002 thudc
Glay chtng nhan s6 S515821, sd vao s6 02915QSDD/gA do UBND thanh phd
Lx cap ngay 21/5/2001 cho 6ng V6 Van Th. Sau d6 ong T dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CS15256 ngay 21/4/2020 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS15257 ngay 21/4/2020 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh An Giang cép.

- Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha ¢ ngay 07/4/2020 gitra 6ng Th, ba H va 6ng V ky tai Van phong cong ching
Nhut Quang, chuyen nhuong dién tich 803.0m2 tai thtra 3605, to ban d6 002 thudc
Gidy ching nhéan s6 S515821, sb vao s6 02915QSDP/gA do UBND thanh phd
Lx cip ngay 21/5/2001 cho 6ng V& Van Th va Quyén sé hitu nha ¢ dién tich
243.16m2, két cAu nha: khung BTCT + gS, nén vach gach + van, mai tole + ngoi,
nha 1: cip 4A, nha 2: cép 4D, sb tang 1, nim xay dung: 2002 theo Gidy ching
nhan quyén s hiru nha & s6 898833030700341, ho so gbc 003 — 41 do UBND
thanh phd Lx cép ngay 30/10/2008 cho 6ng Vo Van Th va ba Trén Thi H. Sau do
ong V da dugc cap Glay ching nhan quyén str dung dat va quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat so CS15255 ngay 21/4/2020 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh An Giang cdp va Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ sb
898833030700341, s hd so 2902/20 dang ky thay doi ngay 16/4/2020.

Nay ba Nguyén Thi L yéu cau tuyén b6 02 hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat giira 6ng V4 Vin Th, ba Tran Thi H v6i ong Nguyén Trong T, 6ng
Vo Phi V 13 vo hiéu vi ban an s6 15/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 do TAND
thanh phé Lx dd c¢6 hiéu luc phap luat nhung dén ngay 07/4/2020 thi 6ng Th, ba
H thue hién viéc chuyén nhuong cho nguoi khac 1a vi pham va viéc 6ng V, ong T
khong nhan dugc uy quyén cua phia 6ng Th, ba H nhung van thoa thuan voi cac
bén duoc thi hanh khac, thyc té ong V khong thi hanh khoan tién 1.400.000.000
d6ng nhu 101 trinh bay cua ba Nguyen (nguoi dai dién theo uy quyén cta ong V),
phia ong V khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr thé hién da thi hanh khoan
tién ndy. Tuy nhién, co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd Lx ban hanh quyét dinh
giai toa ké bién tai san, tao diéu kién cho ong Th, ba H va ong V, ong T ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong ding quy dinh phap luat.
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Toa an da giai thich hau qua ctua hop déng vO hiéu va viéc xur Iy hau qua
cua hop déng v0 hiéu theo quy dinh cua B¢ luat dan su ndm 2015. Tuy nhién, ba
L xac dinh van gitr nguyén yéu cau khoi kién tai don khoi kién ngay 10/7/2020,
chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén_ bb 02 hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit giira 6ng V4 Vin Th, ba Tran Thi H vé6i ong Nguyen Trong T, 6ng VO
Phi V 14 v6 hiéu, khong yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba L xac dinh rat
lai mot phan yéu cau khoi kién d6i voi 6ng V6 Ngoc L, sinh nim 1994; Dia chi:
s6 1167/7, khém Tay Khanh 7, phuong My Hoa, thanh phd Lx, tinh An Giang,
do 6ng L khong lién quan dén vy 4n, 6ng L ciing khong ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat voi ong Th, ba H. Do d6, rat lai mot phan yéu cau khai
kién ddi v6i ong L.

- Nguoi dai dién theo oy quyén cua bi don ba DPang Anh Nguyén c6 don
xin vang mat tai phién toa nhung trong qua trinh giai quyét vu an co y kién trinh
bay nhu sau:

Ong V 1a con rudt ctia 6ng Th, ba H. Ngay 07/4/2020, 6ng V va ong Th, ba
H co6 ky hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat caa ~ong Th, ba H
v6i gia chuyén nhuong 1a 1 .400.000.000 ddng, ong V da dua du sb tién nay cho
ong Th, ba H tuy nhién do la mbi quan h¢ cha me rudt nén 6ng V khong lam bién
nhan v61 6ng Th, ba H. Tai co quan thi hanh an thi 6ng V da tra khoan tién thi
hanh an cho ong Th, ba H, trong d6 tra cho 6ng Tang, ba Vui 1a 126.000.000 ddng,
ong Qui 1a 177.000.000 ddng theo Ban an, Quyét dinh sé 35/QDST-DS ngay
29/7/2019, s6 15/QDST-DS ngay 02/5/2019 cia TAND thanh phd Lx, dong thoi
c6 cam két s& tra dan mdi thang cho cac bén dugc thi hanh an nén cac bén ciling
ddng y, chap thuan viéc giai toa ké bién ddi véi tai san cua ong Th, ba H. Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phé Lx da ra Quyét dinh vé viéc giai toa ké bién tai san
s6 17/QD-CCTHADS ngay 07/4/2020.

Céc bén d3 ky két Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
va quyén so hitu nha & ngay 07/4/2020 tai Vian phong cong ching Nhut Quang
(nay 13 Vin phong cong chimg Huynh Minh Hoang), chuyén nhuong dién tich
803.0m2 tai thira 3605, to ban dd 002 thudc Gidy chirmg nhan s6 S515821, sd vao
50 02915QSDD/gA do UBND thanh phd Lx cap ngay 21/5/2001 cho 6ng V4 Vin
Thva Quyén s& hiru nha & dién tich 243.16m2, két céu nha: khung BTCT + g0,
nén vach gach + van, mai tole + ngoi, nha 1: cap 4A, nha 2: cap 4D, s6 tang 1,
nam xdy dung: 2002 theo Gidy chung nhan quyén so himu nha o 5O
898833030700341, hd so gbc 003 — 41 do UBND thanh ph Lx cap ngay
30/10/2008 cho 6ng V6 Van Th va ba Tran Thi H. Sau d6 6ng V da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat va quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS15255 ngay 21/4/2020 do So Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang
cip va Gidy chting nhin quyén so hitu nha ¢ s6 898833030700341, sé hd so
2902/20 dang ky thay doi ngay 16/4/2020.
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Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phia ong
V khong biét viéc ong Th, ba H con c6 nghia vu thi hanh an cho ba L sau d6 2-3
thang thi ong V mdi biét thong tin nay, viéc ky va thuc hién hop dong chuyén
nhuong trén 1a dang quy dinh phap luat. Do d6, 6ng V khong dong ¥ ddi véi yéu
cau khéi kién ctia ba L.

- Bi don ba Tran Thi H, éng V5 Van Th, 6ng V6 Ngoc L, 6ng Nguyen
Trong T vang mit trong qua trinh gidi quyét vy an nén khong thé ghi nhan y kién
ctia ba H, 6ng Th, 6ng L, ong T ddi v6i yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong cong chimg Nhuyt
Quang (nay la Van phong cong chimg Huynh Minh Hoang) vang mat tai phién
tda nhung trong qua trinh giai quyét vu an cd vin ban trinh bay y kién ngay
05/01/2021, ndi dung trinh bay nhu sau:

Sau khi kiém tra hd so cong chuing sé 136, 137, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/4/2020 thi vao ngay 07/4/2020, Van phong cong ching
Nhuyt Quang co tiép cac cong dan V5 Van Th, Tran Thi H, Nguyén Trong T, V6
Phi V yéu cau cong chung Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét va quyen
50 htru nha o, ddng thoi xuét trinh day du cac gidy to can thiét lién quan dén yéu
cau cong chung. Qua kiém tra, nhan thiy yéu cau cia cac cong dan trén la phu
hop quy dinh phép luat, khong trai dao dirc x4 hoi, c6 du cac loai gidy to dé chimg
minh theo quy dinh phap luat. Van phong cong chirng Nhyt Quang tlep nhan yéu
cau cong ching va tién hanh cac thu tuc theo trinh ty ludt dinh, cu thé:

- Ong V& Vin Th, ba Tran Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trong T
dién tich dat 1.903. 3m2 tai cac thura 3607, 3700, to ban d6 002 thudc Giéy ching
nhan s6 S515821, sb vao sO 02915/gA cap ngay 21/5/2001. Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat dugc Van phong cong chimg Nhut Quang
ching nhan, s6 cong ching 137 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/4/2020.

- Ong V& Van Th, ba Tran Thi H chuyén nhugng cho 6ng V3 Phi V dién
tich dat 803.0m2 tai cac thira 3605, t& ban dd 002 thudc Gidy ching nhan sb
S515821, s vao s6 02915/gA cap ngay 21/5/2001, quyén s hitu nha & theo Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ sb 898833030700341, hd 50 gbc 003 — 41 cap
ngay 30/10/2008. Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat dugc
Vin phong cong chimg Nhut Quang chimg nhén, sé cong chimg 136 quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/4/2020.

Tai thoi diém cong ching, cic ong (ba) Thanh, H, T, V hoan toan binh
thuong, ty nguyén ky tén vao tung trang va diém chi vao Hop dong trudc sy chimg
kién ctia cong chung vién, tai san thudc truong hop duoc phép giao dich, cac bén
cam doan chiu trach nhiém trude phap luat néu co su gia mao vé ho so gidy to
cung cap ciing nhu khong ¢6 hanh vi vi pham phap luét lién quan dén viéc ky hop
dong, cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & c6
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cong chimg s6 136, 137 da dang ky tai co quan tham quyén va duoc S Tai nguyén
va Moi trudng tinh An Giang cép Giay chiig nhan.

qDleu 503 BQ luat dan su quy dinh: Viéc chuyeq quyén st dung dét c6 hiéu
luc ké tir thot dieém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai.

Nhu vay, viéc nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu déi voi 02 Hop dong
chuyen nhuwong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & gitta 6ng V4 Van Th, ba
Tran Thi H v6i ong Nguyén Trong T, 6ng V5 Phi V do Vian phong cong ching
Nhut Quang chiing nhan ngay 07/4/2020 1a khong c6 can ctr phap phép luat.

Tai ban an dan sy so thé}n s6 11/2022/DS - ST ngay 21 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Lx, tinh An Giang da tuyén xu:

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi L ddi voi éng
Vo Ngoc L.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

- Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dit va quyén
so hiru nha & s cong chung 136, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
07/4/2020 dugc cong chig tai Van phong cong chung Nhut Quang (nay la Van
phong céng chirng Huynh Minh Hoang) giita bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi
H, 6ng V5 Vin Th va bén nhan chuyén nhuong 12 ong V6 Phi V 13 vo hidu.

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va quyén
so hiru nha & s cong chung 137, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
07/4/2020 dugc cong chig tai Van phong cong chung Nhut Quang (nay 1a Van
phong céng chirng Huynh Minh Hoang) giita bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi
H, ong V& Vian Th va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Trong T 14 v6 hiéu.

- V&€ &n phi dan su so tham:

Ba Tran Thi H, 6ng V5 Van Th phai lién d6i chiu 300.000 ddng (Ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Trong T, 6ng V& Phi V mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 04 thang 3 nam 2022 6ng V5 Phi V nop Pon
khang cao Ban an dan su so thim sb 11/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Lx, d& nghi cap phuc tham xem xét chip nhan khang céo, cu
thé: Yéu ciu cip phuc tham xem xét, sira toan bo ban an dan sy so tham sb
11/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Lx,
tinh An Giang. Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 07/4/2020 gitra ba Tran Thi H, 6ng V6 Van Th va ong Nguyén Trong T, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ gitra ba Tran Thi
H, 6ng Vo Van Th va t61, khong chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua ba
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Nguyén Thi L. Ngay 28 thang 02 nam 2022 bi don 6ng Nguyen Trong T nop don
khang cdo, yéu cau xem xét stra quyét dinh cta Ban an so tham sb 11/2022/DS-
ST ngay 21 thang 01 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lx.

Céc dwong su khac trong vu an khong khang céo va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat
biéu y kién: Tai giai doan phuc tham nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6
tung dé thye hién ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dan sy va tuan thi ding
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n. Tai phién toa, Hoi dong xét xu da thuc
hién ding cac quy dinh v€ phién toa phic tham, dam bao dung nguyén tic xét xur,
thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thi tuc phién toa theo quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Ba Nguyen Thi L yéu cau Toa an tuyén b6 02 hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét gitra ong Vo Van Th, ba Tran Thi H v6i ong Nguyen
Trong T va 6ng V& Phi V ky két ngay 07/4/2020 1a v6 hiéu, khong yéu cau xu ly
hau qua cua hop dong vO hi¢u. Rut lai yéu cau khoi kién doi véi ong Vo Ngoc L.

Xét thdy: Theo Ban an sb 15/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ctia TAND
thanh phd Lx, xét xir budc ba Tran Thi H, 6ng V5 Van Th, éng V& Ngoc L ¢6
nghia vu lién d6i tra cho ba Nguyén Thi L sd tién 1.284.920.548 ddng, budc ba
H, ong Th c6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 171.194.521 dong,
budc ba H ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L sb tién 69.972.603 dong. Ngay
17/3/2020 ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba H, dng Th nhan duoc téng dat ban
an.

Sau do ba H, ong Th khang cdo qua han. Ngay 18/5/2020, Toa an nhan dan
tinh An Giang ban hanh Quyét dinh s6 15/2020/QBP-PT khong chap nhan khang
cao qua han cua ba H, 6ng Th. Nhu vay, theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 273 va
khoan 1 Piéu 280 Bo luat té tung dan sy thi dén ngay 02/4/2020, ban an dan su
sd tham sb 15/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ctia TAND thanh phd Lx d3 an hiéu
lyc phép luat va ba H, 6ng Th 1a nguot phai an ddi v4i ba L. thuc hién nghia vu
trong ban an ddi véi ba L.

Tuy nhién, dén ngay 07/4/2020 ba Tran Thi H, 6ng V6 Van Th ky két hop
dong chuyen nhuwong mot phan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ cho 6 ong
Nguyén Trong T va ong Vo Phi V 14 sau thoi diém ban 4n dan sy so tham sb
15/2020/DS-ST, ngay 27/02/2020 ciia TAND thanh phd Lx da c6 hiéu luc phap
luat.

Can ctr khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét va hu:O’ng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh
an dan sy quy dinh: “Ké tir thoi diém bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt,
neu nguoi phai thi hanh dan chuyén doi, tang cho, ban, chuyen nhiwrong, thé chdp,
cam cé tai san cho nguoi khdac ma khong sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh
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dn va khéng con tai san khdc hodc tai san khéc khong @i dé dam bao nghia vy thi
hanh dn thi tai san do van bi ké bién, xu Iy dé thi hanh an, true truong hop phdp
ludt co quy dinh khac...”

Ba H, ong Th chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
cho con rudt 1a 6ng V4 Phi V gia 1.400.000.000 dong, chuyén nhuong cho ong
Nguyén Trong T gia 1.455.000.000 dong nhung khong st dung khoan tién trén
dé thanh toan cho ba L mic du ba H, ong Th biét r5 con phai thuc hién nghia vu
theo ban an d6i véi ba L va ba H, éng Th ciing khong con tai san nao khac dé dam
bao nghia vu thi hanh 4n nén viéc ba Tran Thi H, ong V& Vian Th ky két hop dong
chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat va quyén 5O hiru nha ¢ cho con rudt
1a 6ng V6 Phi V ngay 07/4/2020 va hop dong chuyen nhwong mot phan quyen su
dung dat va quyén so hitu nha & cho 6ng Nguyén Trong T ngay 07/4/2020 1a nham
trén tranh nghia vu véi ngudi thir ba 1a ba L.

Do d6, cip so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
va tuyén 02 hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén sé hitru nha &
néu trén vo hiéu la c6 can cu.

Déi vai viée rat yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L voi 6ng Vo Ngoc L
nén cap so tham dinh chi 1a phu hgp quy dinh phap luat.

Ong V& Phi V 1a nguoi khang cao nhung da dugce Toa 4n triéu tap hop L lﬁr}
thtr hai nhung vang mat khong c6 1y do nén coi nhu tir bo viéc khang cdo nén dé
nghi HO1 dong xét xur dinh chi xét xir phuc tham do1 voi khang cido cuia 6ng Vo
Phi V.

Ong Nguyen Trong T khang cao nhung khong cung cap duogc tai liéu chung

ctr gi méi dé chimg minh nén khéng c6 co s& dé xem xét chap nhan. cao qua han
cua ba H, ong Th.

Cin ctr khoan 2 BDiéu 18, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va L phi toa an,
tién tam Ung an phi ctia 6ng V4 Phi V dd ndp dugc duoc sung vao cong quy Nha
nuée, ong Nguyén Trong T phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

B61i cac 1€ trén,

Vién kiém sat nhan déan tinh An Giang dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham,
Toa 4n nhan dan tinh An Giang, can ctr khoéan 1, khoan 5 Biéu 308; khoan 2 Biéu
312 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, phic xu:

+ Pinh chi xét xir phuc thim ddi véi khang co cta ong V5 Phi V.

+ Khong chép nhan khang co ctia 6ng Nguyén Trong T; giit nguyén Béan
an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho Lx.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac chimg cr, tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa phuc tham, trén co s& xem xét day du toan dién cac tai liéu chung ctr, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, ¥ kién ctia Vién kiém
sat tham gia phién toa phuc tham, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng V& Phi V ndp Pon khang cdo trong thoi
han luat dinh nén du co s& phap 1y dé xem xét yéu cau khang céo cta ong theo
trinh ty phuc tham. Tuy nhién, 6ng V6 Phi V da dugc Toa an triéu tap hop L dén
1an thtr 2, nhung 6 ong van vang mit tai phién toa, xem nhu dng da tir bo viéc khang
c4o cuia minh, Hoi dong xét x{r can ¢ vao khoan 2 Piéu 312 Bo luat td tung dan
su, dinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i yéu cau khang céo ciia 6ng Vo Phi V.

Pbi voi don khang cao qua han cta ong Nguyén Trong T, Hoi dong Xxeét xu
d3 m& phién hop xét khang cdo qua han ctia 6ng Nguyén Trong T va ra quyét dinh
chap nhan viéc khang céo qua han cua 6ng, nén c6 xem xet yéu cau khang céo
ctia 6ng theo trinh ty phac tham.

Ba Tran Thi H, ong VO Van Th, 6ng Vo Ngoc L da dugc Toa an triéu tap
hop L lan thr hai ma van vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Di¢u 296 Bo
luat to tung nam 2015 Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat do1 véi nhitng ngudi nay.

_[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don la ba Nguyén Thi L gir nguyén
yéu cau khai kién, bi don la 6ng Nguyen Trong T, c6 nguoi dai dién theo uy quyén
1a 6ng Nhut van giit nguyén yéu cau khang cao. Do yéu cau khang cao cua ong V
d3 bi dinh chi xét xtr phic tham, nén chi xem xét d6i v6i yéu cau khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Trong T, Hoi dong xét xtr phtic tham xét thay:

[2.1] Ong V&5 Phi V, ong Nguyén Trong T viéc chuyén nhuong quyén quyén
sir dung dat tir ba Tran Thi H, ong Vo Van Th duge thyce hién dung quy dinh cua
phap luat, da thanh toan du tién chuyen nhuong va dé nop thué, dang ky voi co
quan c6 thim quyén, da nhan nha dat va da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Cac ong cho rang, viéc chuyén nhuong
khong nham muc dich trén tranh nghia vy ciia ba Tran Thi H, 6ng V4 Vian Th véi
ba Nguyen Thi L do ngoai vi¢c thyc hién nghia vu véi ba L thi 6ng Th, ba H con
phai thuc hién nghia vu thanh toan ng voi nhitng nguoi khac, déng thoi cd cam
két s& tra dan mdi thang cho cac bén duoc thi hanh an va cac bén di dong y viéc
giai toa ké bién véi tai san caa ba H, 6ng Th. Ba H, 6ng Th van con tai san du dé
thi hanh nghia vu v61 ba L (tai sdn hién dang dugc Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Thoai Son tién hanh ké bién theo Quyét dinh thi hanh an sé 33/QP-
CCTHADS ngay 06/10/2020).

[2.2] Can ct vao hd so vu 4an, thdy rang ban an dan sy so tham sb
15/2020/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2020 cta toa an nhan dan Thanh phd Lx

da co hiu lyc phap luat, buc ba H, ong Th, 6ng L co nghia vy lién doi tra cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 1.284.920.548 dong, budc ba H, 6ng Th c6 nghia vu lién
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d6i tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 171.194.521 dong, budc ba H c6 nghia vu tra
cho ba L s tién 69.972.603 ddng. Thoi diém ky két thuc hién hop dong chuyén
nhuwong mot phan quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & giita ba Tran Thi H,
ong V5 Van Th va 6ng V5 Phi V vao ngay 07/4/2020 va hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ giita ba Tran Thi H, ong V5
Vin Th va éng Nguyén Trong T vao ngay 07/4/2020 14 sau thoi diém ban an dan
su so tham s6 15/2020/DS-ST, ngay 27/02/2020 di c6 hiéu lyc phap luat.

Cin ctr khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hu’O’ng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy quy dinh: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lirc phap
ludt, neu nguoi phai thi hanh an chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhirong, thé
chdp, cam 6 tai san cho nguoi khdc ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé
thi hanh dn va khéng con tai san khéc hodc tai san khdc khong di dé dam bdo
nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir trieong
hop phap ludt co quy dinh khdc...”

[2.3] Ba H, 6ng Th chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat cho con rudt 1a éng V véi gia 1.400.000.000 ddng, chuyén nhuong cho
ong T voi gia 1.455.000.000 dong, trong khi ddy 1a nhitng tai san duy nhat con lai
do ba H, 6ng Th ding tén dang ky sir dung va biét phai con nghia vu tai san khéc
v6i nguoi thir ba. Nhung ong Th, ba H khéng st dung khoan tién trén dé thanh
toan cho ba L, dén nay chwa thi hanh cho ba L khoan tién ndo. Mic khac, tai phién
tda phiic tham hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing khang dinh
gia tri chuyen nhuong thyc té c6 cao hon gia tri chuyén nhuong duoc thé hién
trong hop dong rat nhiéu 1an, diéu nay cho thy di c6 su cau két gitra cac dong bi
don nham tu tan tai san, khong phai thi hanh an theo ban an da co6 hiéu lyc cho
ba L.Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/4/2020 gitra ba Tran Thi H, 6ng V6 Van Th voi 6ng Nguyén
Trong T va hgp dong chuyen nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dit ngay 07/4/2020 gitra ba Tran Thi H, 6ng V& Van Th
v6i 6ng Vo Phi V mang T gia tao, nham trén tranh nghia vu voi bén thit ba; tuyén
bb cac hop dong trén vo hiéu 1a c6 can ct.

[3] Cung tai phién toa phic tham hém nay, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ong T, xudt trinh ra nhing hop dong tin dung ma ong T da vay cua Ngan hang
Agribank Chi nhanh Béc thanh phd H6 Chi Minh va cho rang ong T da thé chap
toan bd Quyeén sir dung dat da chuyen nhuong tir ba H, ong Th, dé tir do dé nghi
Hoi dong xét xtr hity ban an 50 tham dé dua Ngan hang Agribank vao tham gia | t6
tung v&i tu cach ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an. Vé yéu cau
nay, Hoi dong xét xtr thay rang, Ngan hang Agribank ky két hop dong tin dung so
6421-LAV-202200017, ngay 07/2/2022 dé cho & ong T vay tién theo han muc cap
tin dung 1a 40.000.000.000 dong, nhung hop ddng nay duoc xac 1ap sau khi c6
tranh chip xay ra, hon nita phia ong T ciing khong xuét trinh duoc hop dong thé
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chap tai san co lién quan dén quyén sir dung dat hién dang tranh chip, khong co
dang ky giao dich bao dam vé tai san thé chap, nhu vay di thé hién co sy gian d6i
trong viéc vay tién nay, tai giai doan so tham, ong T d3 dugc triéu tip nhung lai
khong dén, cling khong cung cap bét cir tai lidu nao c6 lién quan dén viéc vay tién
ciia Ngan hang. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay khong can thiét phai huy an so
tham, dwa Ngan hang Agribank vao tham gia t6 tung. Néu c6 tranh chap vé no
vay gitra Ngan hang Agribank véi ong T, thi Ngan hang Agribank c6 quyén khoi
kién 6ng T bang vu kién khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, ba H, 6ng Th khong
cung cap tai liéu, chimg nao khac thé hién viéc co thuc hién nghia vu tai san voi
ba L. Ong T khang cdo nhung khong cung cp duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh
nén khong c6 co s& xem xét khac. Vi vay, can gitt nguyén ban an dan sy so thim
sO 11/2022/DS-PT ngay 21/01/2022 cia Tda an nhan dan thanh phd Lx, khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng T theo nhu dé nghi ctia Vién kiém sét 1a co
co s& duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi voi viee rt yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L véi ong Vo Ngoc
L nén cép so tham dinh chi 1a phu hgp quy dinh phap luat.

[4] V& an phi: Yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng Nguyén

Trong T phai ndp an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang co cua 6ng V6 Phi V, ong Nguyén Trong
T.

Gitr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 11/2022/DS-PT ngay 21/01/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Lx.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang cdo ctia 6ng V4 Phi V.

Can ct:

- Didu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280
B0 luat to tung dan su.

- biéu 122, Diéu 124 Bo lut dan sy nam 2015.

- Piéu 26, Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
31/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xu:
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- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi L ddi voi éng
Vo Ngoc L.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

- Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dit va quyén
so hiru nha ¢ s cong chung 136, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
07/4/2020 dugc cong chig tai Van phong cong chung Nhut Quang (nay 1a Van
phong coéng ching Huynh Minh Hoang) giita bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi
H, 6ng V5 Vin Th va bén nhan chuyén nhuong 12 ong V6 Phi V 13 vo hidu.

- Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dit va quyén
so hiru nha & s cong chung 137, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
07/4/2020 dugc cong ching tai Van phong cong ching Nhut Quang (nay la Van
phong céng chirng Huynh Minh Hoang) giita bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi
H, 6ng V& Van Th va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Trong T 14 v6 hiéu.

- V&€ &n phi dan su so tham:

Ba Tran Thi H, ong V5 Van Th phai lién d6i chiu 300.000 ddng (Ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Trong T, 6ng V& Phi V mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- V& an phi dan sy phitic thim:

Ong V& Phi V, 6ng Nguyén Trong T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) an phi dan su phuc tham hai 6ng duoc khau trir vao sb tién
tam g an phi da nop theo cac bién lai thu s6 0001065 ngay 15 thang 3 nam 2022
va bién la thu s6 0001064 ngay 14 thang 3 nam 2022 cta Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phd Lx.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh day da khoan tién néu trén thi con phai chiu 1ai phat
sinh do cham thyc hién nghia vu theo lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su ndm 2015 twong ng v4i s6 tién va thoi gian chwa thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
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- TAND. TpLx;

- Toa Dan su;
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