TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 77/2022/DS-PT
Ngay: 28/4/2022
VIV “tranh chap doi tai san, tranh
chap hop dong thué tai san va
tranh chip quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Pham Kim Cua

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dagi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2022, tai tru & Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phic tham cong khai vu an thy 1y sd: 41/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nim
2022 vé tranh chip doi tai san, tranh chdp hop dong thué tai san va tranh chép
quyén st dung dat.

Do Bén an déan su so tham sb: 07/2022/DS — ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 61/2022/QDPT-DS ngay
01 thang 4 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1960);
Cu trt1 tai: S6 nha 246/A4, Khu phd 3, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngh¢ A, sinh
nam 1960, cu tra tai: S6 nha 197/3, duong N, Phuong 4, thanh ph6 B, tinh Bén
Tre.

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1961;
Cu tru tai: S nha 65B, ép H, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don la: Ong Leé Van Ly, Luat
su ctia Van phong Luat su Chién Ly, thuéc Doan Luét su tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan:
1. Ba Phan Thi L, sinh nam 1967;
2. Anh Tran Puc T1, sinh nim 2001;

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi L, anh Tran Pire T la: Ong Tran Van T.

3. Chi Tran Thi Thanh N, sinh nam 2008;

Cung cu tra tai: S6 nha 65B, 4p H, x4 G, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi giam ho cua chi T van Thi Thanh N 1a: f)ng Tran Van T.

4. Ba Luong Thi B, sinh nam 1946;

5. Chi Tran Thi S, sinh nim 1970;

Cung cu tru tai: S nha 81, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

6. Ba Ng6 Thi Thu T2, sinh nam 1963;

Cu trd tai: S6 nha 246/A4, Khu phd 3, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguroi dai dién theo uy qyyén ciia ba Ngé Thi Thu T2 la: Ong Nguyén Nghé
A,, sinh nam 1960, cu tra tai: SO nha 197/3, duong N, Phuong 4, thanh pho B, tinh
Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin H 14 nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén
Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Nguyén Van H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ong
Nguyén Nghé A trinh bay:

Ong Nguyén Vian H va ba Ngo Thi Thu T2 ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat
36, to ban d6 05, dién tich 300,1m? va thira dat 37, to ban do 05, dién tich 4.712m?
ciia chi Tran Thi S; dét toa lac tai xa G, huyén C, tinh Bén Tre. Hién tai, ong H
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 36, to ban d6 05 con ba T2 dung
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat thira 37, t& ban do 05.

Ngay 13/8/2019, gitta 6ng H va chi S 1ap hop dong dit coc duge cong ching
tai Van phong Cong chimg Kim Cuong véi noi dung: Chi S chuyén nhugng cho
ong H thira dat 36 va 37, cling to ban d6 05 va cong trinh kién triic trén dat gom
100 cin phong tro va 01 can nha cap 4. Tri gia dat va cong trinh kién trac trén dat
1a 13.000.000.000 dong (mudi ba ty dong). Khi thyc hién cong chiung hop dong dat
coc xong, ong H di giao cho chi S s tién 1.300.000.000 dong.



Pén ngay 30/8/2019, chi S va 6ng H tién hanh cong chimg hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va chi S giao cho 6ng H bién nhan ciia Vin phong ding
ky dat dai ghi nhan chi S d3 nop hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voéi
02 thira dat néu trén cho 6ng H nén ong H dd giao tiép cho chi S sb tién
10.700.000.000 dong.

Theo hop dong dit coc, khi giao tién 1an hai chi S s& giao ludn cho 6ng H
cong trinh kién tric 12 100 can phong tro va 01 cin nha cip 4 clng tat ca cac trang
thiét bi gan lién v&i 100 cin phong tro va 01 cin nha cép 4. Tuy nhién, khi giao
tién 1an thr hai vao ngay 30/8/2019, chi S chua tim dugc chd & méi nén chi S ¢b
viét 161 cam két & phia sau hop ddng dit coc nay véi ndi dung: Chi S thué lai sé
nha tro va 01 cin nha cip 4 dd ban cho 6ng H, thoi gian thué 1a 01 thang ké tur
ngay 30/8/2019 dén ngay 30/9/2019 véi gia 1a 30.000.000 dong. Chi S da tra du
tién thué nha cho 6ng H. Trong cam két nay, chi S htra dén ngay 30/9/2019 chi s&
giao phan dat da chuyén nhuong thira 36 va 37 t& ban d6 05 cing 100 cin phong
tro va 01 can nha cip 4 néi trén cho 6ng H. Trén thuc té dén ngay 30/9/2019 chi S
da giao dil dat va tai san trén dat nhu di cam két. Ong H da nhan tai san chi S giao
va giao tiép cho chi S sb tién con lai 1a 1.000.000.0000 dong. Ong H da giao du
tién theo thoa thuén ban dau 1a 13.000.000.000 dong.

Tai san tranh chip 1a cin nha cip 4 6ng H mua cua chi S theo bién ban dinh
gia ngdy 25/12/2020 c6 hién trang 1a nha méng cot bé téng cdt thép, tuong xay to
khong son nudc, ¢ ngan phong, mai tole trang kém, nén 16t gach tau, theo hoa dd
hién trang st dung dat ngay 14/5/2021 thudc thira 36-2 to ban d6 05 dién tich
70,2m°. Can nha nay xdy dung trén mot phan thira dat 36, to ban d6 05 do ong H
dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Can nha cip 4 nay trude khi ban cho
ong H, chi S c6 thué 6ng Tran Van T trong coi dat va quan 1y 100 cin phong tro,
ong T duoc & trong can nha cip 4 dé quan Iy 100 can phong tro va dat dai. Ngay
chi S ban giao dit va nha cho 6ng H, éng T c6 xin cho 6ng tiép tuc luu cu tai cin
nha cip 4 nay mot thoi gian, khong néi bao lau va ciing khong néi cu thé xin ai.
Luc d6, 6ng H bi vo tinh thé nhu viy nén mién cudng chap nhan. Tuy nhién, sau
d6 ong H nhiéu 1an yéu cau ong T giao tra nha nhung 6ng T ctr hen ma khong giao.
Hién nay ong T chi sir dung cin nha cap 4 con 100 cin phong tro va phan dat con
lai 6ng H 1a nguoi dang quan ly, st dung.

Nay ong H yéu cau Toa an budc ong T tra cin nha cap 4 va phan dat néu
trén cho minh va yéu cau ong T tra tién thué nha mdi thang 3.000.000 dong, thoi
diém bat dau tinh 13 tir ngay Toa an thu Iy giai quyét dén ngay xét xir so tham. Ong
da nhan duoc hoa do hién trang phﬁn dét tranh chép cling nhu két luan dinh gia.
Ong thong nhat v&i qua trinh thu thap tai liéu, ching ctr caa Toa an nén khong c6
kién.



Theo don yéu cdu phan té cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Tran Van T dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Phan Thi
L, anh Tran Pirc T trinh bay:

Phan dét thtra 36 va 37, to ban do 05, toa lac xa G, huyén C, tinh Bén Tre ¢
ngudn goc cua ba Lwong Thi B nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac. Nam 2000,
ong duogc chi rudt 1a Luong Thi B cho cat nha ¢ trén dién tich 100m? dat thuoc mot
phan thira dit 36, to ban d6 s6 05. Nam 2015, ba B ¢6 1ap di chiic cho 6ng 100m®
dat néu trén.

Can nha cua 6ng hién tai toa lac trén phﬁn dét thudc thira 36, to ban dd 05 do
6ng H dimg tén gidy chirng nhin quyén st dung dat. Do phan dét ndy éng da dugc
ba B cho tir nim 2000 nén 6ng khong dong ¥ theo yéu cau ciia 6ng H. Ong yéu cau
Tda 4n cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng ddi v6i phan dat c6 can nha theo hoa
d6 hién trang st dung dat ngay 14/5/2021 thudc thira 36-3-2, 36-3-4 va 36-2 to ban
d6 05. P& nghi Toa an kién nghi co quan chirc nang diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat tir ong H sang cho ong dbi v6i phan dat néu trén. Ngoai cin nha
nay ra 6ng khong con chd & nao khac. Ong da nhan dugc hoa d6 hién trang phan
dat tranh chap ciling nhu két luan dinh gia. Ong thong nhéat véi qua trinh thu thap
tai liéu, chtng cr cua Toa 4n nén khong c6 ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi B trinh bay:

Ba 12 me cta chi Tran Thi S va 1a chi rudt 6ng Tran Van T. Chi S c¢6 dang ky
h6 khau thuong tra chung véi ba nhung hién tai chi S da khong con ¢ chung voi ba
nén ba khong biét chi S dang ¢ dau.

Phan dat thira 36 va 37, to ban d6 05, toa lac tai xa G, huyén C, tinh Bén Tre
c6 ngudn goc do ba mua tir nguoi khac va duge cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nam 2000, thudc thira s6 1732, to ban dd sé 01, dién tich 5.000m’. Ciing
trong nam 2000, ba ¢6 cho em trai la Tran Vian T cat nha & trén dat. Dén nim 2015,
do bi bénh va s¢g minh khong qua khéi nén ba c6 1ap di chuc cho em trai minh
100m?* dat ngay vi tri cin nha cta em trai minh dang ¢. Nam 2016, ba 1ap hop dong
tang cho toan b phan dit nay cho con gai minh 1a Tran Thi S nhung ba c6 yéu cu
chi S dé lai cho 6ng T 100m?* dét thd cu tai vi tri c6 cin nha cta 6ng T hién nay va
chi S c6 lam t& cam két ngay 15/9/2016 ba da ndp cho Toa an.

Khi ba ting cho chi S toan bd phan dat thi ba c6 noéi cho 6ng T biét va co
thong bao rang chi S ¢6 danh ra 100m* dat cho 6ng T. Ba tham gia t6 tung dé xac
dinh minh c¢6 cho éng T 100m? dt nhu di trinh bay chtr ba khong c6 ¥ kién va
cling khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 07/2022/DS — ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cia Toa dn nhdn dan huyén C, tinh Bén Tre da quyét dinh nhw sau:



Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H vé viéc doi lai
tai san va tranh chip hop ddng thué tai san 1a phan dat thudc thira 36-2, 36-3-2 va
36-3-4, to ban d6 05 cung cin nha xay dung trén dat.

Chép nhdn yéu cau phan té ctia éng Tran Vin T vé viéc yéu cau cong nhan
phan dat thudc thira 36-2, 36-3-2 va 36-3-4, t& ban d6 05 cing can nha xay dung
trén dat 1a ciia minh.

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ong
Nguyén Vin H va chi Tran Thi S ddi v6i phan dat thudc thira 36-2, 36-3-2 va 36-3-
4, t& ban d6 05 cung cin nha xay dung trén dat.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh mét phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 36 to ban dd 05 tir 6ng Nguyén Van H sang cho ong Tran
Vin T ddi véi phan dat thudc thira 36-2, 36-3-2 va 36-3-4, t ban d6 05 cung cin
nha xay dung trén dat.

Ong Tran Van T c6 nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé duogc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat d6i véi phan dét thudc thira 36-2, 36-3-2 va
36-3-4, to ban do 05 cung can nha xy dung trén dat, toa lac xd G, huyén C, tinh
Bén Tre.

(c6 hoa do hién trang svr dung ddt kém theo bdan dn)

Budc chi Tran Thi S ¢6 nghia vu hoan lai cho ong Nguyén Vian H sb tién
940.575.000 dong (chin trim bén muoi triéu nam trim bay muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 1ai suat cham thi hanh
an, quyén khang cao ban an, quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/01/2022 nguyén don 6ng Nguyén Van H
khang cdo, yéu cau stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

Ngay 22/02/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre co
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/02/2022
theo d6 khang nghi Ban an dan sy so tham sé: 07/2022/DS — ST ngay 24 thang 01
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre do qué trinh té tung nguyén
don chi khoi kién doi lai tai san va tranh chap hop dong thué tai san 1a phan dat
thuoc thira 36-2, 36-3-2, 36-3-4, to ban do s6 5 cing cin nha xay dung trén dat; bi
don ong Tran Van T c6 yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat tranh chap co dién tich
99,9m? cuiing cin nha xay dung trén dat 1a ciia minh. Nhu vy, cac duong su khong
yéu cau giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
ban 4n so tham lai tuyén hiy mot phan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng H va chi S va budc chi S phai hoan tra cho éng H s6 tién 940.575.000



dong 1a giai quyét vuot qua pham vi khoi kién, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung theo quy dinh tai Biéu 5 B luat T tung Dan sy 2015. D& nghi, Toa an nhan
dan tinh Bén Tre xét xir phuc thdm theo huéng hiy ban an dan su so tham, giao hd
so vé Toa 4an nhan dan huyén C thu 1y giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cdo, dai
dién Vién kiém sat van giit nguyén yéu cau khang nghi. Hai bén duong sy khong
thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin H va nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Thu T2 la 6ng Nguyén Nghé A trinh
bay:

Ong T thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 15/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén C 1a biét vé viéc chi S ¢6 ¥ dinh ban dt, khi d6 chi S yéu cau ong khong
quay (phan dbi) dé chi S ban dat sau d6 s& lo cho ong nha dat khac. Pay 1a 1oi
trinh bay ban dau cua ong T khong bi ép budc. Khi éng H tiép nhan nha dat, ong T
khong c6 v kién phan ddi vi khi d6 6ng ddong ¥ thoa thuan vai chi S dé chi S ban
nha dat va lo chd & khac cho ong. Khi hai bén khong thuc hién théa thuan duoc thi
méi quay lai tranh chap véi ong H. Khi chuyén nhuong thi phan nha dat nay chi S
no6i 1a cua chi, ong T dong y dé chi S ban nha dat cho ong H. Pay khong phai 1a
chi S hra dbi 6ng H ma 1a chi S lra déi 6ng T. Ong H mua nha dat ngay tinh,
khong ai thong bao ngin can khi 6ng H xudng do dac cam coc, tiép nhan tai san,
ban giao cong trinh kién trtc; trong lic d6 con éng T 1a anh T1 chi do dac cim
coc, ba L ban giao gidy to quan 1y nha tro, dién nudc, viéc ban giao dugc thyuc hién
cong khai nhung ong T va gia dinh 6ng khong phan d6i, khong tranh chap. Pong
thoi, dién tich dat tranh chap thudc loai dat trong lua nudc khong du dién tich toi
thiéu dé tach thira theo quy dinh. Ban an so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong 1a khong
phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so tham, chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don éng Tran Van T la Ludt
sw Lé Van Ly trinh bay:

Ba Luong Thi B ting cho ong T phan dét cat nha ¢ thudc thira 36, to ban d6
s6 5 tir naim 2000, 6ng T di cat nha ¢ 6n dinh. Do chi S lira dbi ong H dé chuyén
nhuong phan nha dat tranh chap ma ong T khong hay biét. Trén dat c6 ngdi nha 1a
tai san cua vo chong ong T, gia dinh 6ng T cling dang sinh séng tai day. Khi ong
H nhan chuyén nhuong dat nhung khong co su dong ¥ cta éng T 1a khong phu
hop. Toa an cip so tham da xem xét, giai quyét vu an hop tinh, hop 1y, dam bao



dugc quyén loi caa cac duong su nén dé nghi Toa an cap phic tham giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé té tung:

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh cua phap luat
t tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy
dinh caa phap luat té tung; vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan toan bo khang nghi caa Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, hiy ban an dan sy so tham, giao hd
so vé Toa 4n nhan dan huyén C thu Iy giai quyét lai theo thu tuc chung, do hay ban
an dan sy so thim vé té tung nén khéng xem xét ndi dung don khang céo cua
nguyén don.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung;

[1] Sau khi xét xir so tham, ngay 27/01/2022 nguyén don 6ng Nguyén Vin
H khang cao. Ngay 22/02/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre
c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham. Pon khang cdo va Quyét dinh khang nghi
con trong thoi han luat dinh phu hop quy dinh tai Biéu 273, 280 B luat Té tung
Dan sy nam 2015.

Chi Tran Thi S da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung vang
mit khong 18 1y do. Do d6, Toa an xét xir ving mit duong su theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015.

- V& noi dung:

[2] Phan dat thudc thira 36, c6 dién tich 300,1m?, loai dat LUA; thira 37, co
dién tich 4.712m?, loai dit CLN, cing to ban dd s 5, toa lac tai xd G, huyén C tinh
Bén Tre c¢6 ngudn goc ciia ba Luong Thi B nhan chuyén nhuong tir nhitng nim
2000. Nam 2016, ba B 1ap hop dong ting cho toan bo phan dat néu trén cho con
gai 1 chi Tran Thi S. Ngay 30/8/2019, chi S chuyén nhugng toan bo thira 36, 37,
td ban d6 05 va cong trinh trén dat cho vo chong ong Nguyén Vin H va ba Ngo
Thi Thu T2.

Phan dét tranh chép co dién tich 99,9m2, thudc mot phﬁn thira 36, to ban do
s6 5 do 6ng Nguyén Vian H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, trén dat
c6 ngdi nha cap 4 hién do gia dinh ong Tran Van T dang quan 1y, sir dung.



[3] Phia nguyén don trinh bay da nhan chuyén nhuong dat va ngdi nha cap 4
trén dat tir chi Tran Thi S nén yéu cau 6ng Tran Vin T phai giao tra lai. Trong khi
phia bi don 6ng Tran Vian T cho rang phan dat nay di dugc ba Luong Thi B ting
cho dé cit nha & tir nhitng nam 2000, viéc chi S chuyén nhuong phan dat khi trén
dat co ngdi nha cua ong thi ong khong hay biét nén nay yéu cau Toa an cong nhan
quyén sir dung dat hop phap cho Tran Van T.

[4] Xét thay, ndm 2015 ba Luong Thi B ¢6 lap di chuc dé lai cho 6ng Tran
Vin T phan di san 13 mot phan thia 1732, dién tich 100m® nhung dén ngay
15/9/2016 ba B lap hop dong ting cho quyén st dung dit c6 ndi dung ba Luong
Thi B ting cho chi Tran Thi S toan bd thira dat s6 1732 (thira méi 36, 37), to ban
d6 s6 1, tai thoi diém ting cho phan dat nay khong co tranh chap, viéc giao két hop
d6ng 14 hoan toan ty nguyén. Hop dong nay da duoc thyuc hién, khong c6 diéu kién
kém theo va khi d6 6ng T ciing khong c6 ¥ kién gi. Hién tai, ba Luong Thi B van
con séng di chuc chua phat sinh hi¢u lyc va tai san dinh doat trong di chic cling
khong con.

Tai To cam két ngay 15/9/2016, chi Tran Thi S ¢6 cam két sau khi nhan tang
cho dat tir ba Luong Thi B thi s& tang cho 6ng Tran Van T mot phan dét thudc thia
37 (thira dat tranh chap 14 thira 36) c6 chiéu dai 30,33m giap kénh, chiéu ngang 5m
tir kénh vao thudc thira dat néu trén, day 1a 10i ty cam két cua chi S, khong phai 1a
diéu kién cta hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba B voi chi S.

[5] Pi chiéu voi 10i trinh by ciia 6ng Tran Van T tai Bién ban hoa giai
ngay 15/7/2020 thé hién “Liic chi S ¢6 y dinh ban phan ddt nay, chi S ¢é dén gap
16i dé yéu cau khong qudy dé chi S ban ddt va nha nay. Chi S ¢6 hiva khi ba bdan
ddt sé lo ché & méi cho t6i dé téi di doi dén ché & méi sinh séng.....Phan dat t6i
dang & c6 can nha cua téi hién nay la dat t6i ¢ dau ciia ba B, dat nay khéng phai
la dat cua t6i”.

Theo do, ¢6 cin ctr dé xac dinh rang khi chi S chuyén nhuwong dét thi da co
su thuong lugng, thoa thuan gitra chi S vé1 ong T, vi khi do chi S ¢c6 cam két tang
cho 6ng T phan dit khac dé cat nha &, khong phai phan dat tranh chp. Nhu vy,
viéc chuyén nhuong dét giira chi S va ong H 13 hoan toan hop phap vi khi ong H
nhan chuyén nhuong dat va cong trinh trén dat, ong T c6 biét va khong phan ddi;
ong H ciing khong dugc thong bao dé biét vé viéc phan nha dat co tranh chap.
Ngoai ra, phan dat tranh chap 13 loai dat LUA, dién tich dat khong du dién tich tach
thira theo Quyét dinh sb: 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 va Quyét dinh sb
41/2019/QB-UBND ngay 04/10/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre quy dinh
vé dién tich toi thiéu duge tach thira d6i voi céac loai dit trén dia ban tinh Bén Tre
nén viéc ong T yéu ciu cong nhan phan dat nay thudc quyén su dung caa ong 1a
khong c6 co s0.



[6] Tuy nhién, ngdi nha trén dat tranh chap trén thyc té 1a tai san thuoc
quyén s& hitu cua ong Tran Vian T, ba Phan Thi L nhung chi S lai chuyén nhuong
cho 6ng H, mic du khi d6 éng H khong biét. Nhung tai san nay 1a kién cd, khong
thé thao d& di doi, && dam bao quyén loi cta cac duong sy nén can budc ong T, ba
L phai giao ngdi nha trén dat cho ong H, ba T2; mic khac ong H, ba T2 phai hoan
tra lai gia tri ngdi nha cho 6ng T, ba L. Phia éng H, ba S ¢6 thé ty thoa thuan,
thuong lwong Vé Viéc tra gia tri ngdi nha néu c6 tranh chap s& giai quyét trong vu
Kién khac.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 25/12/2020 thi ng61 nha va mai che cé
két cAu:

- Nha moéng cot bétong cbt thép, tuong xdy to6 khong son nude, co ngin
phong, mai tole trang kém, nén 16t gach tau; theo hoa dd hién trang s dung dat
ngay 14/5/2021 thudc thira 36-2, t& ban dd 05, dién tich 70,2m?% co gia tri la
141.375.000 dong.

- Méi che ndi lién nha chinh (nha sau) vach g tap, mai tole trang k&m, nén
dat co gia tri 1.025.000 dong; tong gia tri tai san 1a 142.400.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay 1a khong con nha dat nao
khac dé ¢, tuy nhién theo xac minh ctia Toa an ngay 25/4/2022 thi ong T c6 dung
tén gidy chung nhan quyén st dung dat thuoc thira 408, to ban d6 sé 8, dién tich
100,5m?; toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre. Do d6, can cho 6ng Tran Van T,
ba Phan Thi L, anh Tran Puc T1, chi Tran Thi Thanh N dugc quyén luu cu trong
thoi han 03 thang (ba thang) ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat dé tao lap noi
& Moi.

[7] Do xé4c dinh ngdi nha trén dat 1a tai san thuoc quyén s hitu cua 6ng Tran
Vin T, ba Phan Thi L nén viéc nguyén don yéu cau ong T, ba L tra tién thué nha
tinh tr ngdy thu 1y so tham la ngdy 19/10/2020 dén ngdy xét xtr so tham
24/01/2022 véi s6 tién 3.000.000 dong/ thang 1a khong c6 cin ctir nén khong dugc
chap nhan.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an, Tda 4n cap so tham cho rang chi S ¢ ¥
dinh Iira d6i d6i v6i ong H. Giira 6ng H va chi S 1ap hop dong chuyén nhuong tai
san trong d6 co tai san cia 6ng T, lam hop dong co d6i tuong khong thuc hién
dugc nén din dén hop dong gitra 6ng H va chi S bi vo hiéu mot phan va giai quyét
hau quéa cta hop dong vo hiéu mot phan budc chi S hoan tra cho 6ng H sb tién
940.575.000 dong trong khi cac bén duong sy khong tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a giai quyét vuot qua pham vi khai kién, vi pham tha
tuc t6 tung nhung c6 thé khic phuc duogc tai cip phic tham, khong can thiét huy



ban 4n so thim theo dé nghi tai khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Bén Tre.

Tu nhitng nhan dinh trén, chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin H, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, sira mot phan ban an dan su so tham.

[9] Chi phi té tung: Ong Tran Van T, ba Phan Thi L phai chiu 13 3.849.000
dong va do 6ng H di tam ndp xong nén 6ng Tran Vin T, ba Phan Thi L phai hoan
tra cho 6ng H s6 tién néu trén.

[10] V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngiy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Ong Tran Vin T, ba Phan Thi L 1a nguoi cao tudi duoc mign ndp toan bo tién
an phi.

Hoan tra cho 6ng Tran Vin T sb tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0004669 ngay 19/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin H sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0001499 va 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 0001500 ngay 12/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh
Bén Tre.

- An phi dan su phac tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi. Ong
Nguyén Vin H khong phai chiu.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chép nhan mot phan khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H;

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Bén Tre.

Stra Ban an dan su so tham so: 07/2022/DS — ST ngay 24 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.
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Ap dung cac diéu 166, 357, 468 va Piéu 472 Bo luat Dan su nam 2015; cac
diéu 5, 166, 202 va biéu 203 Luat dit dai nam 2013; Quyét dinh sb: 38/2018/Qb-
UBND ngay 04/9/2018 va Quyét dinh sé 41/2019/QD-UBND ngay 04/10/2019
cia Uy ban nhén dan tinh Bén Tre quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach thira
d6i voi cac loai dat trén dia ban tinh Bén Tre; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian H vé tranh
chap doi lai tai san.

Budc ong Tran Van T, ba Phan Thi L, anh Tran Duc T1, chi Tran Thi Thanh
N di doi tai san, giao tra lai cho 6ng Nguyén Vian H, ba Ngd Thi Thu T2 phan dét
c6 dién tich 99,9m?, thudc mot phan thira 36, to ban d6 s6 5 (ky hiéu cac thira 36-2,
36-3-2 va 36-3-4, t& ban dd 05), toa lac tai xa G, huyén C, tinh Bén Tre va ngoi
nha, mai che xdy dung trén dat néu trén co két ciu:

- Nha méng cot bétong cot thép, tuong xay to khong son nudc, cd ngin
phong, mai tole trang k&m, nén 16t gach tau; theo hoa dd hién trang st dung dat
ngay 14/5/2021 thudc thira 36-2, to ban do 05, dién tich 70,2m2.

- Méi che ndi lién nha chinh (nha sau) vach g tap, mai tole trang k&m, nén
dat.

(c6 hoa dd hién trang thira dat kem theo).

Ong Tran Van T, ba Phan Thi L, anh Tran Puc T1, chi Tran Thi Thanh N
dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang (ba thang) ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Budc ong Nguyén Vin H, ba Ngo Thi Thu T2 phai c6 nghia vu lién doi tra
cho ong Tran Van T, ba Phan Thi L s6 tién 142.400.000 ddng (Mot trim boén muoi
hai triéu bén trim nghin dong). Ong Nguyén Vian H, ba Ngb Thi Thu T2 duoc s¢
hitu ngdi nha va mai che c6 két cau néu trén.

Ké tir khi ban an c6 hiéu e phdp ludt (@6i véi truong hop co quan thi hanh
dan ¢é quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi
thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thing bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mirc 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357 va Diéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015,
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Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vian H vé tranh chap
hop dong thué tai san.

Khéng chip nhan yéu cau phan td cua éng Tran Van T vé viéc cong nhan
phan dét co dién tich 99,9m?, thuoc mot phan thira 36, to ban dd sé 5 (ky hiéu cac
thtra 36-2, 36-3-2 va 36-3-4, to ban d6 05), toa lac tai xa G, huyén C, tinh Bén Tre
thudc quyén sir dung hop phap ctia ong Tran Vin T.

Chi phi t6 tung: Ong Tran Vin T, ba Phan Thi L phai chiu 1 3.849.000 dong
(ba triéu tam trim bén muoi chin nghin dong), do 6ng Nguyén Vin H d3 tam ndp
xong nén 6ng Tran Vian T, ba Phan Thi L phai hoan tra cho éng H s tién néu trén.

V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Ong Tran Van T, ba Phan Thi L duoc mién nop
toan bo tién an phi.

Hoan tra cho 6ng Tran Vian T sb tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0004669 ngay 19/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ong Nguyén Van H s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s 0001499 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s 0001500 ngay 12/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
Bén Tre.

- An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Vin H khong phai chiu.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn déan sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phai thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dén sw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Kim Cua
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