TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TH] XA LONG MY Déc 1p — Ty do - Hanh Phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 154/2020/DS-ST

Ngay: 24-9-2020

V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Thanh Ting

Ba H6 Thi Ut

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Ngoc Nhiém — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Long MY, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ba Luu Thi Kim Chuc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa &n nhan dan thi xa Long My,
tinh Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 222/2019/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nam 2019 v€ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 154/2020/QDXX-ST ngay 09
thang 09 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Quéc T, sinh nam: 1964

Ong Truong Thanh T1, sinh nim 1960.

Dia chi: khu vuc 2, phuong A, thi xa M, tinh Hau Giang.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng T1: Ba Pham Qudc T (Theo vin ban ty
quyén ngay 17/9/2020). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Qudc T2, sinh nam: 1975. Vang mit

Ba Bui Thi D, sinh nim: 1977. Ving mat



HKTT: 162/55, Tran Quang Diéu, khu vuc 4, phuong An Thoi, quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

Chd & hién nay: khu vuc 2, phudng A, thi xa M, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Kiéu O, sinh nam: 1971. C6 mit

3.2. Chi Truong Pham T3, sinh nam: 1988. C6 mat

3.3. Chi Truong Pham T4, sinh nam: 1996. Véng mat

3.4. Anh HO6 An H, sinh nim; 1992 Pai dién theo uy quyén Huynh Thi
Kiéu O. (Theo vin ban oy quyén ngay 15/10/2018) C6 mat.

Cung dia chi: khu vuc 2, phuong A, thi xa M, tinh Hau Giang.

3.5. Ong Tran Phwong 1, sinh nam: 1968

Pia chi: 38/5 dudong N, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng D1: Ong Tran Van Do, sinh nim: 1985.
(Theo vin ban ty quyén ngay 06/5/2020). C6 mit.

Pia chi: 79, duong Hung Vuong, phuong 5, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau
Giang.

3.6. Ong Nguyén Pong B, sinh nim: 1982. Vang mat

bia chi: khu vuc 2, phuong A, thi xa M, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa nguyén don Pham Thi Qubc T dong
thoi 1a dai dién theo Gy quyén cta ong Truong Thanh T1 trinh bay: Vao ngay
13/12/2012, vo chong ba ¢6 chuyén nhuong cho vo chéng éng Nguyén Qudc
T2, Bui Thi P dién tich 36m? véi gia 150.000.000 déng (mot trim nim muoi
triéu dong), khi chuyén nhuong hai bén c6 lap gidy tay, sau khi hai bén thoa
thuan xong 6ng T1, ba T di giao dat cho vo chdng éng T2, ba D sir dung. Ddi
v6i s6 tién mua ban dat thi hai bén ciing thong nhét thoa thuan lap thanh hop
dong vay tién véi sb tién 150.000.000 dong, 13i suat 02%/thang. Tir khi lap hop
doéng vay dén nay vo chong ong T2 c6 tra 1ai cho ong T1, ba T dén thang
02/2018 dugc tong cong 1a 186.000.000 dong, trong do tra tién miat 41.000.000
dong, con lai 125.000.000 dong vo chong dng T2 viét bién nhan cho 6ng T1, ba
T.Ong T1, ba T khéi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira vo chong 6ng va éng T2, ba D, yéu cau ong T2, ba  tra lai
phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a 35.9m2. Ong T1 va ba T dong ¥ tra lai
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gia tri phan nha ma vo chdng éng T2 d4 xay cét trén phan dat theo két qua dinh
gia tai san.

Qua trinh giai quyét vu an bj don Nguyén Québc T2, Bui Thi P trinh bay:
C)ng T2 va ba B ¢6 mot can nha toa lac tai khu vuc 2, phuong Thuan An, phia
sau can nha 1a phan dat cua 6ng T1 va ba T. Vao nam 2012 do c¢6 nhu ciu mé
rong nha nén éng T2 ba D c6 thoéa thuan mua phan dat phia sau ctua vo chdng
6ng T1 chiéu dai 03m, chiéu ngang 12m tiép giap voi can nha cia éng T2, ba
v6i gia 150.000.000 ddng nhu 6ng T1, ba T trinh bay 1a dang. Khi chuyén
nhuong chi lap gidy tay, sau khi nhan dat ciia 6ng T1 ba T, thi vo chong ong T2
san 14p nén va cat nha kién ¢ ndi v6i cin nha phia trudc clia vo chong ong. Khi
cat nha thi 6ng T1 va ba T biét nhung khong ngan can. Do dién tich dat nho
khong du dé tach thira nén phan dat trén hién nay 6ng T1 ba T van con dung tén.
Pén nam 2017 6ng T2 va ba B ban mot phan nha va dat cho anh Ho6 An H (ba
Huynh Thi Kiéu O 13 ¢6 rudt dimg ra 1am hop dong), bao gom phan dat dién tich
63,2m? tai thira 326 (da chuyén nhuong sang tén cho 6ng H) va phan dién tich
10,5m? do 6ng T1 va ba T dang dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat. P6i voi tién chuyén nhuong 150.000.000 déng do vo chong 6ng khong co
tién tra mot 1an nén thoa thuan véi vo chong ong T1 chuyén sd tién nay sang
tién vay dé tra dan, 13i suat 2%/thang, vo chong 6ng T2 dong 13i dén thang
02/2018 duoc 186.000.000 dong thi do 1am in thua 16 nén méi khong dong tién
tiép duoc. Nay ong T1 va ba T yéu ciu huy hop dong chuyén nhuong thi ong T2
ba D khong ddng ¥ va co don phan té yéu cau cong nhan phan dit da nhan
chuyén nhugng voi vo chong 6ng T1. Pong v tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong di ky v6i anh H.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi Kiéu O ddng thoi 1a
dai dién uy quyén ctia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan H6 An H trinh
bay: Vao ngay 12/12/2017, ba O thay mit anh H c6 thoa thuan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng Nguyén Qudc T2 va ba Bui Thi B mot phan dat dién tich 63,2
m? va mot phan dét lién ké phia sau nha dién tich ngang 04 mét x dai 03 mét, véi
gia 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong), khi chuyén nhuong hai bén
c6 lap gidy tay. Sau khi chuyén nhuong xong thi anh H ciing da dugc nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 63,2 m? phan dét con
lai dién tich ngang 04 mét, dai 03 mét thi do vo chong 6ng T1 chua sang tén
quyén st dung dit cho vo chdng ong T2 nén vo chong 6ng T2 chua sang tén cho
anh H duoc. Nay anh H yéu ciu Toa an cong nhan phan dat dién tich theo do
dac thyc té 10,2m? cho anh H duogc 6n dinh sir dung.
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Tai ban tu khai ngay 27/8/2018 va tai phién toa ngudi co quyén loi nghia
vu Truong Pham T3 trinh bay: Chi Trtc 1a con cuia 6ng T1 va ba T. Chi thua
nhan cha me c6 chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng T2 ba B voi gia
150.000.000 ddng nhu ba T trinh bay 1a dung. Do vo chong 6ng T2 khong tra
tién chuyén nhuong dat nén nay chi Trac yéu cau Toa 4n budc ong T2, ba D tra
lai dat cho gia dinh chi.

Tai ban tu khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Truong Pham T4
trinh bay: Chi la con rudt cua 6ng T1 va ba T. Cha me chi co chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng T2 ba B voi gida 150.000.000 dong, chi co ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong, tuy nhién chi cho rang thoi diém ky tén chi chua da 17
tudi. Nay chi khong dong ¥ viéc chuyén nhuong dit ctia cha me yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong ngay 13/12/2012, budc éng T2, ba P tra lai dat cho gia
dinh chi.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Phuong D1 ¢6 dai dién theo ty quyén 6ng Tran Van Do
trinh bay: Vao ngay 06/02/2018, 6ng D1 c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chdng
ong T2, ba B phan nha, dat phia trudc dién tich 100m? va 01 phan dat lién ké
phia sau véi gia 1.700.000.000 dong. Khi sang hai bén c6 1ap hop dong chuyén
nhuong va 6ng P1 di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi phan
dat dién tich 100m?, nhung phan dat lién ké phia sau thi chua duoc cap gidy. Khi
sang phia 6ng T2, ba P ¢ noi phan dat phia sau do 6ng, ba sang tir é6ng T1,ba T
nhung chua duoc cip gidy. Ong T2, ba P ¢o giao cho dng D1 ban gbc gidy sang
dat ctia ong T1, ba T va hira sé lam thi tuc cap gidy cho 6ng P1, nhung dén nay
van khong thuc hién. Nay ong D1 yéu cau cong nhan phan dat dién tich 14.4m?
cho 6ng P1 duogc on dinh st dung.

Trong qua trinh giai quyét ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Pong B trinh bay: Ngudn gdc phan dat anh dang str dung trude ddy 1a cia ong
T2, ba B, do vo chong 6ng T2 no tién Ngan hang TMCP Kién Long nén Ngan
hang xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng va anh da nhan chuyén nhuong tir
Ngan hang TMCP Kién Long tai thira 326 dién tich 60m?, d6i voi phan dat tranh
chap tai vi tri s6 II lién ké voi phan dat va nha anh dang st dung khong nam
trong dién tich anh nhan chuyén nhuong, nén anh khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Qua kiém sét viéc giai quyét vu an, tur khi toa an thu ly vu an

dén nay Tham phéan duogc phan cong di chip hanh dang quy dinh tai Diéu 48 Bo
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luat t6 tung dan sy nhu: Xac dinh mdi quan hé tranh chép, tu cach phap 1y cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung, giri quyét dinh xét xir va hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru, cap tdng dat vin ban t tung cho nhimg ngudi tham gia tb tung ding
theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xtr da tuan thi ding theo
thu tuc quy dinh vé phién toa so tham. Dbi voi cac duong sy: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70,71,72 Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long My dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi bi don. Danh
quyén khoi kién cho 6ng Truong Thanh T1 va ba Pham Thi Qudc T d6i véi anh
Nguyén Qudc T2 va ba Bui Thi B vé phan tién vay 150.000.000 dong khi c¢6 yéu
cau. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don Nguyén Quéc T2, Pham Thi b, budc
nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan H6 An H va Tran Phuong P1.Ghi nhan su ti
nguyén ctia cac duong su vé viée hd trg so tién 70.000.000 dong.

Va dé nghi vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid: Cac duong su pH chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] P6i v6i bi don Nguyén Qudc T2, Bui Thi P va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, Truong Pham T4, Nguyén DPong B ¢ yéu cau xét xir vang
mat nén Hoi déng xét xUr can cir khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy ndm
2015 dé xét xir vang mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[1.2] Vé tham quyén: Pay 1a vu kién “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Can cir theo quy dinh tai Piéu 26 va Diéu 35 Bo
luat to tung dan sy thi vu kién trén thude tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2] Vé ndi dung: Ong Nguyén Qubc T2 va ba Bui Thi D c¢6 mot can nha
toa lac trén ba thira dat s6 325, 326 va 327 thudc khu vuc 2, phuong Thuan An,
thi xa Long MY, tinh Hau Giang. Nam 2012, do c6 nhu cAu mé rong can nha nén

ong Nguyén Qudc T2 va ba Bui Thi D c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong cia
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ho 6ng Truong Thanh T1 phan dat c6 dién tich 36m? thudc mot phan thira 157
loai dat vuon, gidy ching nhan quyén st dung dat s 00202 do UBND huyén
Long My cip cho ho éng Truong Thanh T1 véi gia 150.000.000 dong, vi tri dét
chuyén nhuong nam lién ké phia sau cin nha 6ng T2 va ba D dang sir dung. Khi
chuyén nhugng hai bén c6 lam hop dong bang vin ban, khong c6 cong chig,
chung thue, theo hop dong mua ban dat 1ap ngay 13/12/2012.

[2.1] Qua do dac thuc té tai manh trich do dia chinh s6 39/TT.KTTN&MT
ngay 16/6/2020 cua Trung T1 Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau
Giang thi phan dat 6ng T1, ba T tranh chip véi éng T2, ba  tai vi tri (1), (1),
(III) dién tich 35.9m2 Trong d6 phan dat 6ng Tran Phuong D1 dang quan 1y sir
dung tai vi tri $6 (I) c6 dién tich 14.4m?, phﬁn dat ong T2, ba P dang sur dung tai
vi tri s6 (IT) ¢6 dién tich 11.3m?, phan dat 6ng H dang str dung tai vi tri s6 (111)
dién tich 10.2m?.

[2.2] Xét hinh thirc hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
13/12/2012, khong c6 co quan cd thAm quyén cong chung, chiung thuc di vi
pham khoan 2 Diéu 689 B luat dan sy nim 2005.

[2.3] Vé noi dung: Sau khi ky hop dong mua ban dat thi gia dinh 6ng T1
d3 giao du dién tich dat cho 6ng T2, ba P va ong T2, ba D di xdy dung nha kién
cd lién ké voi phan nha chinh.

V& tién chuyén nhuong dat 150.000.000 déng duoc cac bén thong nhat
thoa thuan chuyén giao thanh tién vay voi 13i suat 2%/thang va theo 6ng T1, ba
T thira nhan phia ong T2, ba D da trd duge 41.000.000 dong tien 1i.

Hoi dong xét xir xét thay, hop dong mua ban dat ngay 13/12/2012 giita
cac duong sy da thuc hién giao dat, nhan tién bang viéc chuyén giao sang hinh
thire tién vay dé phia 6ng T2 va ba B ¢6 diéu kién tra dan va dong 13i hang thang
cho 6ng T1 va ba T. Piéu d6 cho thay, ¥ chi cila cac bén thé hién viéc théng
nhat trong subt qua trinh thoa thuan tir khi giao dat, nhan tién dén viéc chuyén
sang tién vay cac bén déu phat sinh loi ich. Mic khac, khi xay dung nha trén
phan dit chuyén nhuong déu khong c6 sy phan ddi caa 6ng T1 va ba T hay cac
thanh vién trong ho.

Theo quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 cua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung phap luit trong giai quyét cic vu an dan sy, hon nhan va gia dinh
“Péi voi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham quy dinh vé diéu

kién dwoc huong dan tai muc a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
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khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy
lau ndm, dd lam nha kién cé...va bén chuyén nhirong khéng phdan doi va ciing
khéng bi co quan nha niede cé tham quyén xiv 1y vi pham hanh chinh theo quy
dinh ciia Nha nude vé xik Iy vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi Toa
dn céng nhédn hop dong ...”

Tai DPiéu 129 B6 luat dan su 2015 quy dinh “Giao dich dan sy da duoc
xdc ldp bang vin bdan nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chimg
thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién xong hai phcfn ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng
nhan hiéu lyc cua giao dich do”.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, xét yéu cau khai kién ctua ong T1, ba T vé
viéc yéu cau hay hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat lip ngay
13/12/2012 gitta ong T1, ba T v6i ong T2, ba b 1a khong c6 co so dé Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Xét yéu cau phan to ciia bi don Nguyén Québc T2, Bui Thi P 14 ¢6 co so
nén Hoi Pong xét xir chap nhan.

Pbi vé6i tién chuyén nhuong dat 150.000.000 ddng, do cic bén da tu
nguyén thoa thuan chuyén sang thanh tién vay theo hop dong vay tién ngay
13/12/2012. Pay 1a mot quan hé phap luat khac va trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don, bi don chua yéu cau Toa 4n giai quyét nén chua xem xét. Danh
quyén khai kién cho cac duong su khi c6 yéu cau.

[2.4] Xét yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ong
Tran Phuong P1, ong H6 An H.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong T2 va ba P xdy dung nha kién cb
trén phan dat nay va phan chia nha thanh ba cin theo ba thuia dat. Ngay
12/12/2017 vg chdng 6ng T2 va ba B chuyén nhuong cho 6ng H6 An H quyén
st dung dat tai thira 325, dién tich 63,2m? va cin nha trén dat va ong H da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/01/2018. Vao ngiy
09/4/2018, vg chong 6ng T2, ba D tiép tuc chuyén nhuong cho ong Tran
Phuong P1 dién tich 60m? va cin nha tai thira dat s6 327, 6ng D1 di duoc cap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, 6ng H cho rang c¢6 chuyén nhuong thém dién tich 10.5m? nbi
lién v6i can nha va dat cia thira 325, ngudn goc dat 1a cia ong T2, ba D nhan
chuyén nhuong cta 6ng T1 va ba T. Khi thoa thuan chuyén nhuong 6ng T2, ba



D lap gidy tay va dua ban pho t6 gidy tay mua ban dét 1ap ngay 13/12/2012 véi
chu datladong TlvabaT.

Vé phia 6ng Tran Phuong P1 ciing cho rang ngoai dién tich nha va dat
chuyén nhuong tai thira 327 6ng c6 chuyén nhuong thém phan dét ndi lién phia
sau voi can nha co dién tich 14.4m? ngudn gdc dat 1a cua ong T2, ba P nhan
chuyén nhuong cua 6ng T1 va ba T. Khi thoa thuan chuyén nhuong ong T2, ba
D chi dua ban gdc gidy tay mua ban dat 1ap ngay 13/12/2012 véi éng T1 va ba
T.

Nay phia ong H va 6ng D1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ong T2, ba D,

Ong T2 va ba D ¢ cung cip ban tu khai cling nhu qué trinh giai quyét vu
an, thtra nhan khi thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Hd An H dién tich dién
tich 63.2m? tai thira 325 va dong thoi co thoa thuin chuyén nhuong phan dat
phia phia sau tiép giap v6i thira 325 dién tich 10.5m? va T2 bd cin nha kién cb
trén dat véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000 dong, phan dat hién nay ong T1 va
ba T van con ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong T2 va ba D ciing thira ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng Tran
Phuong D1 phan dat va nha dién tich 60m? tai thira 327 voi gia 1.700.000.000
dong. Nhung khong thira nhan c6 chuyén nhuong phan dat lién ké phia sau co
dién tich khoang 14.4m? cho 6ng D1.

Tai phién toa, 6ng T2 va ba P vang mit. Tuy nhién, qua thdm tra va tranh
luan tai phién toa cia cac duong su c6 mat, ba T thtra nhan khi théa thudn mua
ban chi 1ap hai ban gdc ghi ngay 13/12/2012, do ba T giit mdt ban va ong T2, ba
P gitt mot ban. Pong thoi, tai phién toa dai dién uy quyén ciia 6ng Tran Phuong
P1 14 6ng Tran Vian Do da xuat trinh ban goc va ddi chiéu ba T thira nhan ding
ban gbc da 1ap (ban nay co chit ky cia Truong Pham T4 va Truong Pham T3 do
ong T2 ba B yéu cau ky sau do).

Tai ban ty khai T4 va T3 déu thira nhan c6 ky vao mot ban hop dong do
ong T2, ba D yéu cau va cling thong nhat theo quyét dinh ciia cha me 1a 6ng T1
vabaT.

Hoi dong xét xir xét thy, viéc 6ng T2 va ba B do c¢6 nhu ciu mé rong
dién tich can nha va xay dung lién ké phan chia thanh 3 cin rd rét theo 3 thua
dat. Sau d6, 1an lugt chuyén nhuong cho ong H6 An H, tiép theo 1a Tran Phuong
P1. Nhung chi thira nhan chuyén nhuong dién tich lién ké phia sau 1a 10.5m?
cho 6ng H, khong thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich 14.4m? cho ong D1.
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Viéc khong thira nhan chuyén nhuong dit cua ong T2 ba B d6i voi ong
D1 1a khong co co sd, boi 18 khi thuc hién chuyén nhuong nha va dat véi ong
D1 dién tich 60m? tai thira 327 d thé hién dién tich 14.4m? phia sau va xay
dung kién cb can nha lién ké, két cAu khong thé tach roi v6i cin nha chinh (Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08 thang 5 nim 2020). Pong thoi cin
nha va dién tich dat cua 6ng D1 thé hién & vi tri (s6 I) tiép theo vi tri (sd II) 1a
cin nha cua 6ng T2 ba D str dung va vi tri s6 (III) 1a cua 6ng H6 An H nbi lién
nhau. Bén canh, con thé hién y chi chuyén nhuong cua 6ng T2, ba B béng viéc
giao ban gbc cua hop dong mua ban dat véi 6ng T1 va ba T dd duoc ddi chiéu,
xac nhan tai toa.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay viéc chuyén nhuong dat tir ong T2 va
ba P sang cho ong Ho An H va ong Tran Phuong D1 déu khong thé hién y kién
ctia 6ng T1, ba T va cac thanh vién trong ho gia dinh duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Nhung tai phién tda hom nay, ba T dong thoi dai dién uy quyén cia ong
T1, Truong Pham T3cung dai dién iy quyén ciia 6ng Tran Phuong D1, ong Tran
Vin Do; Pai dién uy quyén cta 6ng H6 An H, ba Huynh Thi Kiéu O cung théng
nhat thoa thuin, néu toa an xem xét cong nhan hop déng chuyén nhuong cia ba
P, 6ng T2 v6i ong T1 va ba T thi cac bén sé dong ¥ hd tro cho nguyén don, mdi
ngudi 35.000.000 ddng. Ba T va Truong Pham T3 c6 mit ciing thong nhat nhan
s6 tién 70.000.000 dong va s& tao moi diéu kién dé nhiing ngudi co lién quan:
Ong Tran Phuong D1, 6ng H6 An H chuyén quyén sir dung dat dbi véi dién tich
dat chuyén nhuong.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau doc 1ap cua nguoi cod quyén loi
nghia vu lién quan 6ng H6 An H va 6ng Tran Phuong D1 14 c6 co sd, nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan. Pong thoi ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cia cac
duong su.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n nhan thay, tai thira 326 dién tich
60m?, ngudn gdc phan dat 1a cua ong T2, ba D, do vo chong 6ng T2 no tién
Ngéan hang TMCP Kién Long nén Ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng va ong Nguyén Pong B chi nhan chuyén nhuong tir Ngan hang TMCP Kién
Long tai thira 326 dién tich 60m?, ddi véi phan dat tranh chap tai vi tri s6 II lién
ké v&i phan dat va nha ong B dang sir dung khong nam trong dién tich chuyén
nhuong, nén 6ng khoéng cé yéu cau gi. Néu sau nay, co thoa thuan chuyén
nhuong giira 6ng T2, ba B voi 6ng T1, ba T phu hop 6ng ciing déng ¥ nhan

9



chuyén nhuong.

[2.6] Trén co s& Quyét dinh s6 01/2018/QD-UBND ngay 11/01/2018 Uy
ban nhan dan tinh Hau Giang va khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sé 29/2019/QP-
UBND ngay 31/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh Hau Giang stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ciia quy dinh ban hanh kém theo quyét dinh s6 01/2018/QD-UBND
thi “Tdch thwa khi thuc hién Ban an hodc Quyét dinh cua Toa an nhan dan co
hiéu luc thudc trieong hop khéng dp dung han mirc toi thiéu dwoc phép tach
thira”. D61 voi ndi dung vé diéu kién chuyén muc dich va hop thira Toa 4n nhan
dan thi x4 Long My c6 vin ban trao doi dwoc UBND thi x3 Long M¥ phtic dap,
theo cong van s6 2072/UBND ngay 15/7/2019 va cong van s6 2661/UBND ngay
03 thang 8 nam 2020 ciia UBND thi xa Long MY, tinh Hau Giang.

[3] Xét dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] An phi dan su so thAm: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luét t6 tung
dan sy nam 2015 va Khoan 3 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, cdc nguyén don
Truong Thanh T1, Pham Qudc T, bi don Nguyén Quoc T2, Bui Thi D pH chiu
theo quy dinh.

[5] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia nguyén don Pham Thi Qubc T
dong thoi 1a dai dién theo Uy quyén cia nguyén don Truong Thanh T1 tu
nguyén ndp 4.269.000 dong (da ndp xong).

Chi phi dinh gia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Phuong P1,
dai dién theo Uy quyén Tran Vin Do tuy nguyén ndp 2.200.000 dong (dd ndp
xong).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu
- Khoan 2 Piéu 3; Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 147; Khoan 1 Diéu 228
BO luat tb tung dan sy.

- Khoan 2 Diéu 689; Piéu 136 B luat dan sy nim 2005 va Biéu 129 B
luat dan sy nam 2015.

- Khoan 3 Piéu 100; Khoan 1 va 2 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,
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Va diém b.3 muc 2.3 cua Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan ti cao huéng din ap dung phap luat
trong giai quyét cic vu an dan sy, hén nhin va gia dinh. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thudng Vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Truwong Thanh
T1, Pham Thi Qudc T vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi bi don 6ng Nguyén Quéc T2, Bui Thi b.

Danh quyén khai kién cho ong Truong Thanh T1 va Pham Thi Qubc T
d6i v6i anh Nguyén Qubc T2 va ba Bui Thi B vé sd tién vay 150.000.000 dong
khi ¢ yéu cau.

[2] Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Qudc T2, Bui Thi B,
budc nguyén don Trwong Thanh T1, Pham Thi Quéc T, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Truong Pham T3, Truong Pham T4 tiép tuc thuc hi¢n hop
dong chuyén nhuong, theo hop dong mua ban dat 1ap ngay 13/12/2012.

Cong nhan phan dat dién tich 11.3m? (vi tri IT) cho bi don Nguyén Qudc
T2, Bui Thi b duoc quyén st dung.

[3] Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
H6 An H. Cong nhan phan dat dién tich 10.2m? (vi tri IIT) cho anh H6 An H
dugc quyén sir dung.

Chép nhan yéu ciu doc 1ap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Phuong P1. Cong nhan phan dat dién tich 14.4m? (vi tri I) cho 6ng Tran
Phuong P1 duoc quyén sir dung.

(Kém theo manh trich do dia chinh sé 39/TT.KTTN&MT ngay 16/6/2020).

[4] Ghi nhan sy tu nguyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan HO
An H c6 dai dién theo iy quyén ba Huynh Thi Kiéu O vé viéc hd tro cho nguyén
don Truong Thanh T1, Pham Thi Quéc T s6 tién 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong).

Ghi nhén sy ty nguyén cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Phuong P1 c6 dai dién theo iy quyén 6ng Tran Van Do vé viéc hd trg cho
nguyén don Truong Thanh T1, Pham Thi Quéc T so tién 35.000.000 dong (Ba

muoi lam triéu dong).
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Nguyén don Truong Thanh T1 va Pham Thi Qubc T cing Truong Pham
T3, Truong Pham T4 c6 trach nhiém tao diéu kién cho cho ong HO AnH va ong
Tran Phuong D1 thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

[5] An phi dan su so tham:

[5.1]. Nguyén don Pham Thi Quéc T, Trwong Thanh T1 pH chiu 300.000
ddng, dugc chuyén tir tién tam Gng 4n phi nguyén don di ndp theo bién lai thu
s0 0015558 phiéu 1ap ngay 27/4/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi xa
Long MY, tinh Hau Giang thanh an phi.

Nguyén don Pham Thi Quéc T, Truong Thanh T1 dugc nhan lai 300.000
dong tién tam tng an phi phuc tham da nop theo lai thu s6 0017694 phiéu lap
ngay 06/11/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n déan sy thi xa Long MV, tinh Hau Giang.

[5.2] Bi don Nguyén Qudc T2, Bui Thi B pH ndp 300.000 dong ddi véi
yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Phuong D1 dugc chip
nhan.

Bi don Nguyén Quéc T2, Bui Thi B dugc nhan lai 300.000 déng tién tam
tmg 4n phi phan té theo bién lai thu sé 0017653 phiéu lap ngay 19/9/2018 cua
Chi cyc thi hanh an dan su thi xa Long My, tinh Hau Giang.

[5.3]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan H6 An H c6 dai dién theo uy
quyén ba Huynh Thi Kiéu O duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi
theo bién lai thu s6 0017559 phiéu 1ap ngay 28/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Long My, tinh Hau Giang.

[5.4]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Phuong P1 c6 dai dién
theo uy quyén Tran Vin P9 duoc nhan lai 300.000 df’)ng tién tam ung an phi
theo bién lai thu s6 0000526 phiéu lap ngay 11/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Long My, tinh Hau Giang.

[6] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia nguyén don Pham Thi Qubc T
ddng thoi 1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén don Truwong Thanh T1 tu
nguyén ndp 4.269.000 dong (bdn triéu, hai trim sau muoi chin ngan dong), da
nop xong.

Chi phi dinh gia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Phuong D1,
c6 dai dién theo ty quyén 6ng Tran Vian Do tu nguyén ndp 2.200.000 dong (hai
triéu hai trim ngan dong), da nop xong.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi pH thi hanh
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dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdac diéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

[7] Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 mit dugc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so thim
(24/9/2020). Riéng bi don Nguyén Qudc T2, Bui Thi B, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Truong Pham T4, Nguyén Pong B ving mit dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi ngudi lién quan dang cu tru.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- VKSND thi xa Long M¥;

- Chi cuc THADS thi xa Long M¥;
- Luu.

Tran Thanh Ngan
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