TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6 27/2022/KDTM-PT

Ngay 25 - 5 - 2022

“V/Iv Tranh chap hop dong tin dung,
Hop dong the chap quyen sir dung dat va
Hop dong cam cb quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Cdc Tham phdan: Ong Tran Van Mudi

Ong L& Vin An

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiem sit nhdn danCip cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 5 nim 2022 tai tru s Toa 4n nhin dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phac tham cong khai vu an thu ly 50
50/2021/TLPT-KDTM ngay 01 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung, Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va Hop dong cam cé
quyén sir dung dar”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2020/KDTM-ST ngay12
thang10 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sb: 748/2022/QDPT-
KDTM ngay 12 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (Ngan hang N).

Tru s&: S6 02 dudong L, phuong C, quin B, thanh phd Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van D; Chtc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Thanh N1; Chire vu: Giam doc phy
trach Ngan hang N chi nhénh huyén P Héu Giang (Theo quyet dinh iy quyén so
510/QD-HPTV - PC ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi ddng thanh vién Ngan
hang N).

Dia chi Ngan hang N chi nhanh huyén P Hau Giang: S6 588 4p M, thi trin
C1, huyén P, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don gom:

- Ong Ong Thanh T — chtrc vu: Pho giam ddc (Theo vin ban uy quyén ngay
07/3/2019) (c6 mat);

Dia chi: S6 588 4p M, thi tran C1, huyén P, tinh Hau Giang.

-Ong Nguyén Minh A, sinh nim 1988 (Theo gidy uy quyén ngay
29/4/2022) (c6 mat);

Dja chi: Phuong 5, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su V& Chi
t1 — Boan Luat su tinh Hau Giang (c6 mat);

Pia chi: Vin phong Luat su C1 —phuong NB, thanh phé NB, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Ba Pinh Thanh X — Chi Doanh nghiép tw nhan Thanh X.
Dia chi: Ap Al, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién ty quyén cua bi don (Vin ban uy quyén ngay 15/9/2020):
Ba NLQ18, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.

3. NQuoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lp:

3.1. Ba NLQ1 (c6 mat);

Dia chi: Ap A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

3.2. Ong NLQ2;

Dia chi: Ap A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 09/01/2020): Ong NLQ4
(c6 mat);

Dia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

3.3. Ong NLQ3;

Pia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién oy quyén (Van ban uy quyén 09/01/2020): Ong NLQ4 (c6
mat);

Dia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

3.4. Ong NLQ4 (c6 mat);

Pia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

3.5. Ong NLQ5;

Dia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién ty quyén (Van ban uy quyén ngdy 13/9/2019): Ba NLQ6
(c6 mat);

Pia chi: Ap A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.

3.6. Ba NLQ6 (c6 mit);

Pia chi: Ap A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.

4. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

4.1. Ong NLQ7 (c6 mat);

bPia chi: Ap Al, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén ngdy 10/9/2020): Ba
NLQ18, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.

4.2. BaNLQS;

Dia chi: USA.

4.3. Ba NLQO;

Dia chi: USA.

4.4. Ong NLQ10;

Dia chi: USA.

4.5. BaNLQ11;

Dia chi: Ap A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang (con ba NLQ1).

Nguoi dai dién ty quyén (Van ban ty quyén ngdy 18/7/2020): Ba NLQ1
(co mdt);

Dia chi: Ap A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

4.6. Ong NLQ12;

Dia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/01/2020): Ong NLQ4
(c6 mat);

Pia chi: Ap A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

4.7. Ong NLQ13; (con 6ng NLQ19)

Pia chi: 4p Al, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/9/2020): Ba NLQ18,
sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.8. Ba NLQ14;

Dia chi: 4p A1, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang (vo 6ng NLQ13).
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4.9. Ong NLQ15;

Dia chi: 4p A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang (con 6ng NLQ?2).
4.10. Ong NLQ16 (chong cua ba Binh Thanh X);

Pia chi: ép Al, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban Gy quyén ngay 15/9/2020): Ba
NLQ18, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.11. Ba NLQ17;

Pia chi: ép A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.12. Ba NLQ18 (c6 mat);

Dia chi: ép Al, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.13. Ong NLQ19;

Pia chi: 4p A1, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién uy quyén (Van ban ty quyén ngay 10/9/2020): Ba NLQ18,
sinh ndm 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.14. Ba NLQ20; (vo 6ng NLQ19)
Dia chi: 4p A1, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién ty quyén (Van ban uy quyén ngay 10/9/2020): Ba NLQ18,
sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.15. Ong NLQ21;

Dia chi: 4p A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.16. Ba NLQ22 (vo 6ng NLQ21);

Dia chi: 4p A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.17. Ba NLQ23 (vo 6ng NLQ3);

Pia chi: 4p A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.18. Ong NLQ24 (con dng NLQ3);

Dia chi: 4p A2, X4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.19. Ba NLQ25 (con 6ng NLQ3);

Dia chi: 4p A2, X X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.20. Ba NLQ26 (con dau 6ng NLQ3);

Dia chi: 4p A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang
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4.21. Ba NLQ27 (vo 6ng NLQ2);

Dia chi: 4p A2, x4 X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.22. Ba NLQ28 (con 6ng NLQ2);

Pia chi: ép A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.23. Ong NLQ29 (con dng NLQ2);

Pia chi: ép A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang
4.24. Ba NLQ30 (vo 6ng NLQ12);

Pia chi: ép A2, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.25. Ba NLQ31 (con ctua dng NLQ12);

Pia chi: ép A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
4.26. Ong NLQ32 (con 6ng NLQ19);

Dia chi: ép Al, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién uy quyén (Van ban ty quyén ngay 10/9/2020): Ba NLQ18,
sinh ndm 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap M, thi trdn C1, huyén P, tinh Hau Giang.
5. Nguoi khang cao: Nguyén don Ngéan hang N.
NOI DUNG VU AN:

. Theo don khoi ki¢n ngay 02 thang 4 nam 2018 va cac loi khai co trong
ho so vu an, ngi dung vu an nhw sau:

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don Ngdn hang N (viét tat Ngan
hang N) 6ng Ong Thanh T trinh bay:Ngay 14/3/2012, ba Pinh Thanh X chu
DNTN Thanh X da dugc cap han mirc tin dung tai Ngan hang N - Chi nhanh
huyén P Hau Giang theo hop dong tin dung s6 7006-LAV-201201679/HPTD.

- Muc dich vay von: Kinh doanh dich vu an udng, nha hang, khach san

- Han mirc tin dung: 1.850.000.000 dong (Bang chir: Mot ty tam trim nidm
muoi tri¢u dong)

- Lai suét cho vay: 17,5%/nam va theo tirng lan nhan no.
- L4i sut qua han: 150% l3i suat cho vay.

-Thoi han hiéu lyc cia han mtc tin dung: 12 thang. Tt ngay 14/3/2012 dén
ngay 11/3/2013.

Ngay 01/8/2012, ba Binh Thanh X qhﬁ DNTN Thanh X duge diéu chinh
han muc tin dung theo phu luc hop dong s6 01/2012/PLDDTD.

- Han mrc ting thém: 150.000.000 dong.
- Tong han muc tin dung sau khi ting thém: 2.000.000.000 dong.
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Ngay 11/3/2013, ba Dinh Thanh X chi DNTN Thanh X dugc gia han han
muec tin dung theo giay d€ nghi gia han han mtc tin dung cung ngay.

- Han muc tin dung duoc gia han: 2.000.000.000 déng.
- Thoi han tir ngay 11/3/2013 dén ngay 05/3/2014.

* Ngay 26/11/2012, ba Binh Thanh X chu DNTN Thanh X da vay tién tai
Ngan hang N - Chi nhanh huyén P Hau Giang theo hop dong tin dung s6 7006-
LAV-201209753/HDTD.

- Muc dich vay von: B6 sung von stra chita, mua sam trang thié€t bi phuc vu
nha hang, nha nghi.

- S6 tién vay: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong).
- Lii suat cho vay: 15%/nam va theo timg lan nhé4n no.

- L4i sut qua han: 150% lai suat cho vay.

- Thoi han vay: 12 thang.

- Ngay tra ng cudi cung: 01/11/2017.

Ngan hang N chi nhanh huyén P Hau Giang da gidi ngan cho DNTN Thanh
X theo cac 1an nhan no sau:

- Nhan ng 1an 1 ngay 26/11/2012, s giai ngan 7006-LDS-201210536.

+ S tién vay: 600.000.000 dong.

+ Han tra cudi cung: 01/11/2017.

* Phan ky tra ng nhu sau:

+01/11/2013: 75.000.000 ddng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+ 01/11/2014: 75.000.000 d6ng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2015: 120.000.000 dong.

+01/11/2016: 150.000.000 dong.

+01/11/2017: 180.000.000 dong.

Lai suat: 15%/nam.

- Nhén no 1an 2 ngay 29/11/2012, s6 giai ngan 7006-LDS-201210713.

+ S84 tién vay: 600.000.000 dong.

+ Han tra cudi cung: 01/11/2017.

* Phan ky trd ng nhu sau:

+01/11/2013: 75.000.000 ddng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2014: 75.000.000 ddng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2015: 120.000.000 dong.

+01/11/2016: 150.000.000 dong.
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+01/11/2017: 180.000.000 ddng.
L4i suét: 15%/nam.
- Nhén no 1an 3 ngay 05/12/2012, s giai ngan 7006-LDS-201210957.
+ S0 tién vay: 400.000.000 dong.
+ Han tra cudi cung: 01/11/2017.
* Phéan ky tra ng nhu sau:
+01/11/2013: 50.000.000 d6ng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2014: 50.000.000 d6ng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2015: 80.000.000 dong.
+01/11/2016: 100.000.000 ddng.
+01/11/2017: 120.000.000 ddng.
LAi sut: 15%/nam.
- Nhén no 1an 4 ngay 05/12/2012, s giai ngan 7006-LDS-201211021.
+ S0 tién vay: 400.000.000 dong.
+ Han tra cudi cung: 01/11/2017.
* Phan ky trd ng nhu sau:
+01/11/2013: 50.000.000 ddng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2014: 50.000.000 ddng, diéu chinh ky han dén ngay 01/11/2015.
+01/11/2015: 80.000.000 ddng.
+01/11/2016: 100.000.000 dong.
+01/11/2017: 120.000.000 dong.
Lai suat: 15%/nam.
- Lai sudt tat ca cac 1an nhan no trén giam con 14%/nam tir ngay 02/5/2013
dén ngay 15/5/2013, gidm con 13%/nam tir ngay 16/5/2013 dén nay.

Do ba Binh Thanh X chu DNTN Thanh,X khong thuc hién tra no gbc, ng
1ai ding theo cac hop dong tin dung va cac gidy nhan ng da ky. Ngan hang N chi
nhanh huyén P Hau Giang da chuyén toan b du ng sang no qué han.

Tam tinh dén ngay 07/3/2019 ba Pinh Thanh X chu DNTN Thanh X con
ng Ngén hang N Chi nhanh huyén P Hau Giang so tién nhu sau:

+ No gbe: 3.835.000.000 dong (Ba ty tam trim ba muoi lim triéu dong).

+ No 13i: 3.753.658.698 dong (Ba ty bay trdm nam muoi ba triéu sau tram
nam muoi tdm nghin sau trdm chin muoi tdm dong).

Tong cong: 7.588.658.698 dong (Bay ty nam trdm tam muoi tam triéu sau
tram nam muoi tdm nghin sau trdm chin muoi tdm dong).
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Pé bao dam cho cac khoan no néu tré,n taj Ngan hang, ba Pinh Thanh X
chu DNTN Thanh X da dung cac tai san thé chap cua cac bén c6 lién quan nhu
Sau.

1. Hop ddng thé chap bang tai san cua bén thir ba s6 7006-LCP-201200019
ngay 11/01/2012 gita bén nhan thé chdp Ngan hang N chi nhanh huyén P Hau
Giang, bén thé chip ba NLQ1 va 6ng Phung Ngoc T2, bén vay von ba Dinh
Thanh X chu DNTN Thanh X.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 19.921 m?, thia dat sd
336, 350, 525, 561, 562, t& ban dd s6 02, dia chi thia dat ap A2, xa X1, huyén
P, tinh Hau Giang. Tai san nay dugc UBND huyén P cp gidy chimg nhan s T
936599 ky ngay 12/6/2002.

Gia tri tai san duoc hai bén thong nhét dinh gia 1a: 874.840.000 dong.

2. Hop dong thé chap bang tai san ctia bén th ba s6 7006-LCP-201200020
ngay 11/01/2012 gitta bén nhan thé chap Ngan hang N chi nhanh huyén P Hau
Giang, bén thé chap ba Pinh Thanh X 6ng NLQ10 va 6ng NLQ7, bén vay vén
ba Dinh Thanh X chut DNTN Thanh X

Tai san thé chap 1a quyen str dung dat c6 dién tich 26.603 m , thira dat sO
341, 159, 482, to ban d6 s6 02, 09, 08, dia chi thira dat ap A2, ap Al va ap Al
A, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang. Tai san nay duoc UBND huyén P cap glay
ching nhan s6 BE 826324 ky ngay 09/01/2012 va gidy ching nhan sb Al
031056, Al 031207 ky ngay 26/11/2007.

Gia trj tai san duoc hai bén théng nhat dinh gia 1a: 1.064.120.000 dong.

3. Hop dong thé chap bang tai san ctia bén thir ba s6 7006-LCP-201200138
ngay 14/3/2012 gitta bén nhan thé chap Ngan hang N chi nhanh huyén P Hau
Giang, bén thé chap ba Pinh Thanh X va 6ng NLQ10, bén vay von ba Pinh
Thanh X chu DNTN Thanh X.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 229,6 m?, thira dat sd
950, 949, 1161, td ban d6 s6 02, dia chi thira dat 4p A2, xa X1, huyén P, tinh
Hau Giang. Tai san nay dugc UBND huyén P cdp gidy chimg nhan s6 BD
436188 ky ngay 27/10/2010 va gidy chimg nhan sé BD 226177, BD 226176 ky
ngay 12/11/2010.

Gia trj tai san duoc hai bén théng nhat dinh gia 1a: 351.400.000 dong.

4. Hop d6ng thé chip bang tai san cua bén thir ba s6 7006-LCP-201200139
ngay 14/3/2012 gilta bén nhén theé chap Ngan hang N chi nhanh huyén P Héu
Giang, bén thé chap ba NLQ9, bén vay von DNTN Thanh X.

Tai san thé qhép 1a quyén sir dung dat co dién tich 231 m?, thira dat sb
1159, to ban do s6 2, dia chi thura dat ap A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
Tai san nay dugc UBND huyén P cap giay ching nhan s6 BD 226430 ky ngay
01/11/2010.

Gia trj tai san duoc hai bén théng nhét dinh gia 1a: 462.000.000 dong.
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5. Hop dong thé chap bang tai san cua bén thir ba s6 7006-LCP-201200860
gilta bén nhan the chap Ngan hang N chi nhanh huyén P Héu Giang, bén thé
chap ba NLQ8 va dng NLQ7, bén vay von ba Binh Thanh X chit DNTN Thanh
X.

Tai san thé chép la quyén st dung dat co dién tich 750,4 m?, thira dat sd
609, 1005, 999, to ban do sd 2, dia chi thira dat 4p TN, thi tran 01 huyén P, tinh
Hau Giang; Quyén so hiru nha ¢ dién tich xay dung 178,8 m?, dién tich san
250,8 m2 trén thira dat s6 609. Tai san nay dugc UBND huyén P cap gidy ching
nhan s6 BL 225545 ky ngay 22/11/2012 va gidy chting nhan s6 BD 455404, BD
455403 ky ngay 18/01/2011.

Gia tri tai san duoc hai bén thong nhét dinh gia 1a: 2.699.300.000 dong.

Viéc thoa thudn gia tri cic tai san trén chi lam co s& xac dinh mirc cap tin
dung, trong truong hop phai xur ly tai san bao dam dé thu hoi no thi toan bo so
tién thu duoc s& duge dung dé thanh toan toan bo nghia vu tra ng con lai ciia ba

Dinh Thanh X chu DNTN Thanh X tai Ngan hang N Chi nhanh huyén P Hau
Giang (bao gdbm ng goc, 131, tién phat néu co).

_ Ba Dinh Thanh X chu DNTN Thanh X da cam két tra no Ngan hang nhiéu
1€1‘n, nhung dén nay van khong thuc hién trd ng ding cam két, cling nhu cac hop
dong tin dung da thoa thuan gitra hai bén.

Nay, Ngéan hang N Chi nhanh huyén P Hau Giang khai kién DNTN Thanh
X tai Toa an nhan dan tinh Hau Giang yéu cau ba Dinh Thanh X chi DNTN
Thanh X phai tra ng cho Ngan hang N Chi nhanh huyén P Hau Giang vdi sb tién
7.588.658.698 ddong (Bang chil: Bay ty nim trim tdm muoi tdm triéu sau trim
nam muoi tim nghin sau trim chin muoi tdm dong) va tiép tuc tra 14i phat sinh
theo hop dong tin dung tir ngdy 08/3/2019 dén khi thanh toan hét no.

An phi va toan bo chi phi phat sinh trong qué trinh khéi kién, thi hanh an
bén vay ba Binh Thanh X chu DNTN Thanh X chiu trach nhiém nop.

Truong hop ba Pinh Thanh X chi DNTN Thanh X khong tra duoc no,
Ngan hang N Chi nhanh huyén P Hau Giang yéu cau Quy Toa bit budc cac bén
thé chap (bao gébm ba DPinh Thanh X, ba NLQ1 va ba Phung Ngoc T2, dng
NLQ10, 6ng NLQ7, ba NLQ8, ba NLQ9) c6 nghia vu tra ng thay hoac xir 1y tai
san bao dam dé thanh toan tit ng vay cua ba Dinh Thanh X chi DNTN Thanh X
tai Ngan hang N Chi nhanh huyén P Hau Giang.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 01/4/2019 bj don ba Dinh Thanh X — Chii
Doanh nghiép tw nhan Thanh X trinh bay:

Ba Pinh Thanh X thong nhét c6 vay ciia Ngan hang N — chi nhanh huyén P

(s6 tién goc 1a 3.835.000.000 dong, 13i dén ngay 07/3/2019 1a 3.753.658.698

dong. Tong no 1a 7.588.658.698 dong. Do ba bi bénh khong 1am dn duoc nira

nén khong hoan thanh tra ng theo yéu cau ctia Ngan hang N. Ba X théng nhat

phat mai tai san thé chap bao 1anh dé tra no. Pdi voi phan tai san thé chap bao

lanh c6 phan tai san ctia ba NLQ1, ba Phung Ngoc T2 do hai ngudi nay hun von
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v6i ba X dé 1am an. Ba X yéu cau tra trude 50.000.000 déng, sau d6 tra dan mdi
thang 15.000.000 dong nhung phia Ngan hang N khéng dong ¥. Do stc khoe
kém nén ba X yéu cau Toa an xét xir vang mat ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba NLQ1 trinh bay (bt luc 499): Vao ngay 11/01/2012 do 1a chd ban bé
than thiét nén ba va ba Dinh Thanh X ¢6 théa thuan; ba NLQ1 cho ba X muon
gidy chimg nhin quyén st dung dat vay 560.000.000 dong, trong d6 phan ba
NLQ1 vay 13 200.000.000 dng, phan ba X vay 360.000.000 dong. Vao ngay 06
duong lich hang thang ba X phai dong tién cho Ngan hang. Ba NLQ1 ¢6 ky ho
so vay tai ngan hang va déng 1ai cho ba X dy du cho dén cach day 03 nam thi
ngung dong tién do ba X khong thu tién. Ddi véi gidy ching nhén quyén st
dung dat thi ba NLQ1 chi dai dién gia dinh ding tén, trén thuc té ba chi co
quyén dbi v6i 01 phan dat phan con lai khi me ba con séng da cho cac anh em
hét va ho dang truc tiép canh tac dat. Khi cho ba X muon gidy chimg nhan
quyén sur dung dat ba khong cho anh em trong gia dinh biét. Ngan hang N ciing
khong c6 cir can bo dén tham dinh. Nay ba X bi Ngan hang N khai kién va sO
dat ba NLQ1 cho ba X muon dé thé chap vay tién c6 kha nang bi phat mai s&
anh huong dén quyén loi clia cic anh em trong gia dinh. Luc ba NLQ1 ky hop
dong thé chap 1a bao dam cho khoan vay 556.000.000 dong chir khong phai sd
ng 656.000.000 dong nhu Ngan hang N trinh bay Nay ba NLQ1 c6 don yéu
cau doc lap yéu cau dugc tra ng gbe va lai dbi v6i sb tién ba di vay la
200.000.000 dong va xin duoc nhan lai quyén sir dung dat.

Ong NLQ4 trinh bay (but luc 489): Me ong 1a ba Poan Thi Sang c6 mdt
phﬁn dat dién tich 19.921m? toa lac tai ép A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
Khi con song me 6ng da phan chia dét cu thé cho timg nguoi con, trong d6 ba
cho Ong 4.000m2. Do diéu kién kinh te kho khéan nén 6ng chua lam thu tuc tach
quyén sur dung dat va phan dat ndy van con nam trong gidy chimg nhan quyén
str dung dit ctia ba Sang. Khi me 6ng cho dat ba NLQ1 thi ba NLQ1 di 1am thu
tuc dimg tén toan bo phan dat nay bao gdm phan dat ma éng duogc cho. Viée ba
NLQ1 dimg tén trén gidy to dat 6ng khong biét, cho dén thoi gian gan day, Ngan
hang N kién ba Dinh Thanh X va Toa an dén lam viéc thi 6ng méi biét dat dai
ba NLQ1 dimg tén hét va ba dang cho ba X muon Gidy chung nhan quyén st
dung dat dé thé chap vay tién cua Ngan hang N. Khi ba NLQ1 cho ba X mugn
Gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién, 6ng va cac anh em cua ong
khong hé hay biét. Ngan hang N ciing khong cir can b dén xem xét tham dinh.
Nay ba X bi Ngan hang N khoi kién va s6 dat ba X muon ba NLQ1 c6 kha  nang
bi ban d4u gia dé tra ng cho Ngan hang. Nhu vay s€ anh huong dén quyen loi
cia Ong va cac anh em tron gia dinh. Ba NLQ1 chi ¢6 quyén d6i voi phan dat
ciia bd NLQ1 dugc cho, con ddi véi phan dat cia 6ng thi ba NLQ1 cho ba X
muon dé vay tién 1a sai. Do d6, ong NLQ4 c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa
an huy hop dong thé chap gitra Ngan hang N vei ba NLQ1. Yéu cau Ngan hang
N tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba NLQ1 dé ong lam thu tuc
tach Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Ong NLQ3 trink bay (but luc 504): Me ong 13 ba Poan Thi Sang c6 mot
phﬁn dét dién tich 19.921m? toa lac tai ép A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
Khi con sdng me 6ng dd phan chia dét cu thé cho timg ngudi con, trong d6 ba
cho 6ng 4. 000m?. Do diéu kién kinh te kho khan nén 6ng chua lam thu tyc tach
quyén sur dung dat va phan dat nay van con nam trong gidy ching nhan quyén
str dung dét cua ba Sang. Khi me 6ng cho dat ba NLQ1 thi ba NLQ1 da lam thu
tuc ding tén toan bo phan dat nay bao gdm phan dat ma ong duoc cho. Viéc ba
NLQ1 dimg tén trén gidy to dat 6ng khong biét, cho dén thoi gian gan day, Ngan
hang N kién ba Pinh Thanh X va Toa an dén 1am viéc thi 6ng mai biét dat dai
ba NLQ1 ding tén hét va ba dang cho ba X muon Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé thé chap vay tién cla Ngan hang N. Khi ba NLQ1 cho ba X mugn
Gidy ching nhéan quyén st dung dat dé vay tién, 6ng va cic anh em cia éng
khong hé hay biét. Ngan hang N ciing khong cir can bd dén xem xét tham dinh.
Nay ba X bi Ngan hang N khoi kién va so dat ba X muon ba NLQ1 c6 kha ning
bi ban d4u gia dé tra no cho Ngan hang. Nhu vy, s& anh huong dén quyen loi
cua 6ng va cac anh em trong gia dinh. Ba NLQ1 chi ¢6 quyén d6i v6i phan dat
ciia bd NLQ1 dugc cho, con ddi véi phan dat cua 6ng thi ba NLQ1 cho ba X
muon dé vay tién 1a sai. Do d6, 6ng NLQ3 ¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa
an huy hop dong thé chap gilra Ngan hang N vei ba NLQ1. Yéu cau Ngan hang
N tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba NLQ1 dé ong lam thu tuc
tach Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Ong NLQ2 trink bay (But luc 503): Me 6ng 1a ba Poan Thi Sang c6 mot
phﬁn dat dién tich 19.921m? toa lac tai ép A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang.
Khi con song me 6ng da phan chia dét cu thé cho timg nguoi con, trong d6 ba
cho ong 4.000m?. Do diéu kién kinh te kho khan nén 6ng chua lam thu tyc tach
quyén sur dung dat va phan dat ndy van con nam trong gidy chimg nhan quyén
str dung dit ctia ba Sang. Khi me 6ng cho dat ba NLQ1 thi ba NLQ1 di 1am thu
tuc ding tén toan bd phén dat nay bao gom phén dat ma 6ng duoc cho. Viée ba
NLQ1 dimg tén trén gidy to dit 6ng khong biét, cho dén thoi gian gan day, Ngéan
hang N kién ba Dinh Thanh X va Toa an dén lam viéc thi dng méi biét dét dai
ba NLQ1 dimg tén hét va ba dang cho ba X muon Gidy chimg nhin quyén s
dung dat dé thé chap vay tién cua Ngan hang N. Khi ba NLQ1 cho ba X mugn
Gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién, 6ng va cac anh em cia 6ng
khong hé hay biét. Ngan hang N ciing khong cir can b dén xem xét tham dinh.
Nay ba X bi Ngan hang N khdi kién va s6 dat ba X muon ba NLQ1 c6 kha  nang
bi ban d4u gia dé tra no cho Ngan hang. Nhu viy, s& anh huong dén quyen loi
cuia ong va cac anh em trong gia dinh. Ba NLQ1 chi c6 quyén d6i v6i phan dat
cua ba NLQ1 duoc cho, con d6i voi phan dat cua ong thi ba NLQ1 cho ba X
muon dé vay tién 1a sai. Do d6, ong NLQ2 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa
an huy hop dong thé chap gitta Ngan hang N vai ba NLQ1. Yéu cau Ngan hang
N tra lai Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba NLQ1 dé ong lam thu tuc
tach Gidy ching nhan quyén sir dung dét.
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Ong NLQ5 va ba NLQ6 trinh bay (but luc 474): Vao ngay 20/11/2016 am
lich, ba Pinh Thanh X ¢6 ¢6 cho vo chong ong ba 17 cong dat rudng da 1én 1iép
v6i gia 16 chi vang 24K (loai vang 98%), thdi han cb dét 1a 03 nam. Vo chdng
ong ba da giao da vang va cling da nhan dat canh tac. Nay c6 tranh chip gitra
Ngan hang va ba Dinh Thanh X lién quan dén phan dat ma vo chong o Ong ba da
nhén ¢6 cua ba Binh Thanh X. Do dd, vo chong ong ba c6 don yéu cau doc lap
yéu cau Toa an nhan dan tinh Hau Giang giai quyét: Buoc ba Pinh Thanh X
phai tra lai s6 vang 16 chi (loai vang 24K). Vo chdng 6ng ba sé& giao dt lai cho
ba Binh Thanh X,

Ong NLQ12 trinh bay (but luc 529): Ong 1a con ciia ba Poan Thi Sang.
Phan dit tranh chdp c6 ngudn gdc tir viéc ba Sang mua dat vuon va thd cu cua
ong Nam Gai va nhan tang cho tir ba ngoai. Thoi diém me ong mua dat va nhan
tang cho thi cha ctia 6ng da chét. Khi con sdng me éng cd cho dng phan dat thd
cu Sm x 20m va phém dat rudng khoang 3. 000m?. Ong canh tac trén 20 nam
nhung chua tach quyén st dung dat. Khi me ong chuyen tén dat cho ba NLQ1
thi 6ng khong biét. Me 6ng chi cho ba NLQ1 phan tho cu 7m x 20m, phan vudn
22m x 40m nhung ba NLQ1 lai 1am gidy bao trum hét phan dat ctia ong va cac
anh em ma khong cho 6ng hay, dén khi Toa an tién hanh lam viéc thi ong moi
biét. Nay ong NLQ12 yéu cau Toa an giai quyét huy glay chimg nhén quyén st
dung dat ciia ba NLQ1 dé ong va cac anh em lam Gidy ching nhan quyén su
dung dat theo dung dién tich ma me 6ng di cho va yéu cau hay hop dong thé
chap gitra ba NLQ1 v6i Ngan hang N.

Ong NLQ32 trinh bay (bt luc 522): Ong la con rudt ciia 6ng NLQ19 va
ba NLQ20. Bdi voi phan dat tai thira s6 482 to ban d6 sb 08 toa lac tai ap Al A,
x& X1, huyén P, tinh Hau Giang, hién tai 6ng NLQ32 c6 trong cdy trén phan dat
nay Nay Ngan hang N khoi kién ba Binh Thanh X khai kién ¢6 lién quan dén
phan dat nay ong dong y giao phan dat nay cho Ngan hang nhung yéu cau duoc
nhan lai gia tri cdy trong trén dat.

Ong NLQ13 trinh bay (bit luc 521): Ong 1a em rudt ciia ba Pinh Thanh X,
ong dugc cha me 1a 6ng NLQ19 va ba NLQ20 cho phan dat véi dién tich
3.220m? tai thira 797 t& ban dd s 08 tiép giap voi thira 482 cta 6ng NLQ19 da
chuyén quyén cho ba Pinh Thanh X va em trai 1a NLQ7. Hién tai 6ng di trong
cdy bach dang, tram bién, tram dong cir trén phan dat da thé chap cho Ngan
hang N. Khi ndo ngan hang ké bién tai san ban dau gia thu hoi ng, 6ng dong y
giao dat cho Ngin hang khi ong ban cay trong trén dat. Trong vu 4n ndy ong
khong c6 yéu cau doc lap.

Ba NLQ18 trink bay (biit Iuc 520): Hién nay ddi voi phan tai san thé chap
cho Ngéan hang tai ap TN, thi tran C1, huyén P, tinh Hau Giang va phan dat
trong mia tai 4p A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Glang ba X glao cho ba quan 1y,
ba X nh¢ ba trong coi glum chtr khong co lap giay to gi vé viéc quan 1y tai san.
Nay ba NLQ18 ddng y giao tai san cho Ngan hang dé phat mai tai san thu hoi
no.
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~ Ba NLQ14 trinh bay (but luc 519): Ba NLQ14 la vg cua 6ng NLQ13, ba
thong nhat véi 101 trinh trinh bay va yéu cau cia 6ng NLQ13.

Ong NLQY trinh bay (but luc 518): Ong 1a con rudt ciia ong NLQ19 va ba
NLQ20. Ong duoc cha me chuyén quyen stt dung dat dbi voi thira 482, to ban
d6 s6 08 dién tich 5.571m? toa lac tai 4p ALl A, x& X1, huyén P, tinh Hau Giang.
Phéan dat nay hién tai do 6ng NLQ32 dang quan 1y str dung trong cdy. Thira 159
td ban dd s6 09 dién tich 3.390m? dat lta, toa lac tai ap Al, xa X1, huyén P, tinh
Hau Giang, phan dat nay 6ng NLQ7 dang canh tac. Péi voi thira 999 dién tich
3.00m? to ban do s6 2 toa lac tai 4p TN, thi trAn C1, huyén P, tinh Hau Giang
phan dit nay 6ng NLQ7 cung dung tén véi chau gai 1a NLQS8 dit nay xay dung
nha hang nhung hién nay dang bo trong. Dbi voi thira 1005 to ban dd s6 2 toa
lac tai 4p TN, thi trAn C1, huyén P, tinh Hau Giang dién tich 166m? 6ng NLQ7
cung dung tén voi ba NLQ8, dat nay xay dung nha hang va hién nay dang bo
trong. Thira 609 t& ban d6 s6 2, dién tich 284,4m? loai dit & d6 thi ong NLQ7
cung dung tén véi ba NLQ8, phan dat nay xay nha hang hién dang bo tréng. D6i
v6i cac thira dat néu trén ong NLQ7 dong ¥ giao cho Ngan hang ban dau gia thu
hdi no va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Ong NLQ19 trink bay (biit luc 517): Di véi phan dat ba Dinh Thanh X thé
chép cho Ngan hang tai thira 482 to ban dd sb 08 toa lac tai ép Al A, xa X1,
huyén P, tinh Hau Giang va thtra 159 to ban dd s6 09 toa lac tai 4p Al, x& X1,
huyén P tinh Hau Giang 6ng da chuyén quyén toan bd cho 6ng NLQ7 va ba
Pinh Thanh X. Nay 6ng dong y giao cho Ngan hang dé phat mai dat thu hdi ng
va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ba NLQ20 trinh bay (biit luc 516): Pbi véi phan dat ba Pinh Thanh X thé
chép cho Ngan hang tai thira 482 td ban dd s 08 toa lac tai ép Al A, xa X1,
huyén P, tinh Hau Giang va thira 159 to ban dd sb 09 toa lac tai ép Al, xa X1,
huyén P tinh Hau Giang ba da chuyén quyén toan bd cho 6ng NLQ7 va ba Pinh
Thanh X. Nay 6ng dong giao cho Ngan hang dé phat mai dat thu hoi no va
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Dbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ17, 6ng NLQ21, ba
NLQ22 khong ddng ¥ nhan vin ban ctia Toa an nén khong c6 10i trinh bay.

Tai Bdn an kinh doanh thwong mai so thim sé 02/2020/KDTM-ST ngay
12 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhdn din tinh Hiu Giang da tuyén xi:

[1] Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N, vé viéc Ngan
hang yéu cau Ba Pinh Thanh X — Chit Doanh nghiép tu nhan Thanh X, c6 trach
nhiém trda no gbc va no 14 ddi Hop ddng tin dung sé 7006-LAV-
201201679/HPTD, ngay 14/3/2012 va Hop dong tin dung s6 7006-LAV-
209753/HDTD, ngay 26/11/2012.

Budc ba Pinh Thanh X ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong sé tién ng
g6c va no l4i 1a 8.837.357.292 dong (Tam ti tdm trim ba muoi bay triéu ba trim
nim muoi bay nghin hai trim chin muwoi hai dong).(Trong d6 ng goc
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3.835.000.000 dong; lai trong han 2.383.278.889dong; lai qua han
1.531.613.403d0ng)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (12/10/2020) ba Pinh Thanh
X con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i qua han caa s tién no goc chua thanh
toan, theo muc 14 suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén cé
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suatcho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay, thi 13 suat ma ba Dinh Thanh X vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phd hop
vé6i su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang N.

Trong tru:ong hop ba Dinh Thanh X khong tra hoac tra khdng dut no thi
Ngan hang N, c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an xu ly tai san da thé chap dé
thu hdi no theo céc hop ddng thé chap da ky két, cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap s6 7006-LCP-201200860 ngay 23/11/2012 ky giira
Ngan hang N véi 6ng NLQ7 va ba NLQ8, pham vi dam bao bao gom ng gdc, no
141 va phi phat sinh d6i v6i du no la 2.024.000.000 dong.

- Hop dong thé chap sé 7006-LCP-201200020 ngay 11/01/2012 ky giira
Ngan hang N véi ba Pinh Thanh X va dng NLQ7, pham vi dam bao bao gém ng
goc, no 1ai va phi phat sinh déi Vvé6i du no 1a 798.000.000 dong.

- Hop dong thé chap sé 7006-LCP-201200138 ngay 14/03/2012 ky gitra
Ngan hang N véi ba Pinh Thanh X, pham vi dam bao bao gém no gbc, no 14i va
phi phét sinh ddi v6i du ng 13 263.000.000 dong.

- Hop dong thé chap s6 7006-LCP-201200139 ngay 14/03/2012 ky giira
Ngan hang N véi ba NLQ9, pham vi dam bao bao gom ng goc, no 1ai va phi
phat sinh doi véi du no 1a 346.000.000 dong.

[2] Khong chap nhan mot phan khoi kién cua Ngan hang N, vé viéc yéu
cau xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 7006-LCP-201200019
ngay 11/01/2012 ky gitra Ngan hang N vo6i ba NLQ1 va ba Phung Ngoc T2,
pham vi dam bao bao gém ng géc, no 13i va phi phat sinh ddi voi du no la
656.000.000 dong.

[}] Khong chép nhan mot phén yéu d(f)c‘ lap kién,cﬁa ba NLQl \{é viéc ba
yéu céu tra cho Ngén hang N 200.000.000 dong n¢ goc va lai suat, dé nhén lai
giay ching nhan quyén st dung dat do ba ding tén.

Tach giao dich thoa thuén gitra ba NLQ1 v6i ba Dinh Thanh X theo “To
thoa thuan ngay 11/01/2012” giai quyet bang mot vu an khac khi cac duong su
coO yéu cau.

‘ Chap nhan mot phan yéu Céll} cua ba, budc Ngan hang N, tra lai Gidy ching
quyén st dung dat cho ba da thé chap theo Hop dong thé chap so 7006-LCP-
201200019 ngay 11/01/2012 ky gitra Ngan hang N véi ba NLQ1 va ba Phung

Ngoc T2, pham vi dam bao bao géom ng gdc, no 14i va phi phat sinh ddi véi du
no l1a 656.000.000 dong.
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[4] Chip nhin mot phan yéu cau doc lap cua nhitng Ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng NLQ4, 6ng NLQ2, 6ng NLQ3, vé viéc yéu cau huy Hop
ddng thé chap sé 7006-LCP-201200019 ngay 11/01/2012 ky giita Ngan hang N
véi ba NLQL va ba Phung Ngoc T2.

Téch ra giai quyét bang mot vy an khac doi véi yéu cau cua nhimg nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan NLQ4, dng NLQ2, ong NLQ3, yéu cau Ba
NLQ1 tach quyén st dung dat cho moi nguoi 4.000m? dat.

[5] Tuyén bé Hop ddng thé chap sé 7006-LCP-201200019 ngay
11/01/2012 ky gitra Ngan hang N vai ba NLQ1 va ba Phung Ngoc T2 vo hiéu.

Huy Hop dong thé chap s6 7006-LCP-201200019 ngay 11/01/2012 ky gitra
Ngan hang N véi ba NLQ1, ba Phung Ngoc T2, pham vi dam bdo bao gom ng
gdc, no 13i va phi phat sinh ddi véi du ng 1a 656.000.000 ddng.

Buoc Ngan hang N- tra lai cho ba NLQ1 Gidy ching nhan quyén st dung
dat So MT-0193 ngay 12/06/2002, cap cho hd ba Poan Thi Sang, di chuyén
quyén st dung dat cho ba NLQ1 vao ngay 01/6/2010.

[6] Chap nhan yéu cz‘i‘u doc lap cua Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong NLQ5 va ba NLQ6, vé viéc 6ng ba yéu cau ba Binh Thanh X tra cho 6ng ba
16 chi vang 24k (loai 98%).

Tuyén bd “hop dong cb dat” ngay 20/11/2016 giita ba Pinh Thanh X va
ong NLQ5, ba NLQ6 v6 hiéu.

Budc ba Pinh Thanh X c6 nghia vy tra lai 16 chi vang 24k (loai 98%) cho
ong NLQ5 va ba NLQ6.

Budc ong NLQ5 va ba NLQ6 ¢o trach nhiém giao tra toan bg dién tich dat
tai thira 341, dién tich dat 17.642m? dat trong cay hang nam tai thira so 341, toa
lac tai ap A2, xa X1, huyén P, tinh Hau Giang, Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 CH00905 ngay 09/01/2012. Ba Pinh Thanh X da thé chap vay tién tai
Ngan hang N — Chi nhanh P, Hau Giang, theo Hop dong thé chap s6 7006-LCP-
201200020 ngay 11/01/2012, pham vi dam bao bao gém ng gbc, no 14i va phi
phat sinh d6i véi du ng 1a 798.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 26/10/2020 Ngan hang N khang cao mot phén ban an so tham doi

vo0i viée huy hop dong thé chap tai san gitra ba NLQ1 va Phung Ngoc T2. Yéu
cau stra ban an so thim, chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don gitt nguyén yéu cau khang céo,
xac dinh s6 tién 656.000.000 dong trong Hop dong thé chap do ngan hang tu
chinh stra va déng dau vao noi chinh stra sau khi Uy ban nhan dan xa da ky
chung thuc.
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Pai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: d6i véi Hop dong thé chap
quyén st dung dat ba NLQ1 d3 ky bao lanh cho ba X thi s6 tién dugc bao lanh
theo hop ddng chi 13 560.000.000 dong, viéc Ngan hang chinh stra thanh con sb
656.000.000 dong khong théng bao chinh thirc cho ba X, bad NLQ1 va ca hai ba
cling khong ddng ¥ v6i su chinh stra ndy. Do dat thé chap 1a cta chung anh chi
em trong gia dinh ba NLQ1, ba NLQ1 thé chap khong c6 sy dong ¥ ctia ho va
hién tai ba X bi tai bién, bd NLQ1 ciing khong c6 kha ning tra ng thay cho ba
X dé giai chéap, xin ngan hang cho ba tra no dan dén khi hét ng ma khong phat
mai tai san trén.

Ba NLQ1 trinh bay ba chi biét Ngan hang cho ba X vay 560.000.000
ddng, khong nghe thong béao 1a vay 656.000.000 dong nhu trong ban chinh stra.
Sau khi vay duoc tién ba X c6 dua ba NLQ1 200.000.000 déng, ba NLQ1 xin
tra phan nay. D6i véi quyén sir dung dat ba NLQ1 thé chip dé bao lanh cho ba
X vay 560.000.000 dong 1a ba tu ¥ 1am khong thong qua anh chi em dang co
nha trén dat nén viéc thé chép tai san nay la khong co6 hiéu luc, xin dugc tra dan
dé rut lai tai san thé chap.

Pai dién theo ty quyén cia cac dwong su cd mit tai phién toa xac dinh 4n
so tham da xét xir ding thyc té, ding phap luat vi Ngan hang cho vay nhung
khong di thdm dinh dé xac dinh nguoi thuc té st dung dat ciing nhu tinh chat
phap 1y cua thira dat. D& nghi khong chip nhan khéng cdo va giit nguyén ban
an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu cau chép
nhén khang cao do qua trinh giao két hop dong da dung quy dinh, cac bén déu
biét rd noi dung ky két trong hop dong trong sudt qua trinh ky két, thuc hién
nghia vu va xur 1y ng.

Dai dién Vién Kiém sat phat biéu: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia to tung da chap hanh ding quy dinh vé té tung. Vé yéu
cau khang cdo: Xét ngudn gbc dat duoc ba NLQ1 mang di thé chap nham dam
bao cho khoan vay 560.000.000 ddng cua bi don voi nguyen don la ciia mg rudt
la ba Doan Thi Sang, qua trinh ba NLQ1 sang tén cho ca nhan ba sau khi ba
Sang mat va mang quyén st dung dat nay thé chip déu khong thong qua y kién
cua anh chi em trong gia dinh, nhiing nguoi nay da dugc ba Sang giao dat cho
str dung va cat nha ¢ khi con séng nhung qua trinh tham dinh tai san thé chép,
phia Ngéan hang da khong thuc hién ding thu tuc nén khong phat hién ra nhimng
ca nhan co tai san trén dat. Vi tha tuc khong chit ché nén phai ganh chiu i ro.

Tai Hop dong thé chip quyén st dung dat do ba NLQ1 dimg tén c6 dau
sira s6 tién vay tlr 560.000.000 ddng thanh 656.000.000 dong bang thi cong.Tai
phién toa, dai dién nguyén don thira nhan do Ngan hang tu stra, ba NLQ1 va
dai dién bi don khong dong y viéc chinh stra nay. Nhu vdy vé hinh thirc, hop
dong néu trén di khong tuan thi ding quy dinh vé cong chung, chimg thuc,
ngudi c6 lién quan dén tai san thé chap khong dugc thong bao vé viéc chinh
stra nén Hop déng nay vO hi¢u theo Piéu 410 Bo luat Dan sy. An so tham da
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chap nhan yéu cau cua dng NLQ2, 6ng NLQ12, 6ng Xé va phan quyét vé phan
nay la c6 can cu, diang phap luat, phu hop véi cac chung cu, tai liéu da thu
thap. Khang cao cua duong sy dugc lam trong han luat dinh nén vé hinh thirc 1a
hop 1€, tuy nhién do khong cung cap tai liéu, chimg cr ndo mdi chimg minh
cho y€u cau khang cao nén khéng c6 co so dé chap nhan. Dé nghi gilr nguyén
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong ho so vu dn da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Qua trinh tién hanh t tung & cap so thim di duoc thuc hién dung quy
dinh, cac chimg ctr da duoc thu thap hop phap, dam bao cho nhing nguoi tham
gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vu to tung.

Riéng thoi han chuyén ho so khang cdo 13 quéa han, cdp so tham can rit
kinh nghiém.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khai kién yéu cau budc bi don 1a DNTN Thanh X do ba Pinh
Thanh X 1am cha doanh nghiép tra no gbc va no 13i tir cic Hop dong tin dung
s6 7006 — LAV —201201679/H PTD ngay 14/3/2012; sb 7006 — LAV-
201209753/H DTD ngay 26/11/2012 véi tong s6 no goc 1a 3.835.000.000 dong
va no 1ai 1a 3.753.658.698.000 dong tam tinh dén ngay 07/3/2019 va budc bi
don tiép tuc tra 14i phat sinh theo hop dong tin dung tir ngdy 08/3/2019 dén khi
thanh toan hét no. Truong hop bi don khong tra duoc ng yéu cau budc cac bén
thé chip gom ba Pinh Thanh X, ba NLQ1, ba Phung Ngoc T2, 6ng NLQ10,
ong NLQ7, ba NLQ8, ba NLQ9 c6 nghia vu tra ng thay hoac xtr 1y tai san bao
dam dé thanh toan tit no vay cta ba Pinh Thanh X chu DNTN Thanh X tai
Ngéan hang N.

Ngoai ra, trong vu an con cé cac yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan khac c6 lién quan dén tai san thé chap ky gitta Ngan hang N
va ba NLQ1, Phung Ngoc T2.

An so tham d chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé
cac khoan ng gdc va 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 8.837.357.292 ddng va
cong nhan tinh hop phap ctia cac hop dong thé chap tai san gom:

-Hop ddng thé chap s6 7006 — LCP — 201200860 ngay 23/11/2012 ky gitra
Ngan hang N véi 6ng NLQ7 va ba NLQ8, pham vi bao dam no gbc, no 13i va
phi phat sinh ddi véi du no 2.024.000.000 dong.

-Hop ddng thé chap s6 7006 — LCP — 201200020 ngay 11/01/2012 ky gitra
Ngan hang N véi ba Pinh Thanh X va 6ng NLQ7, pham vi bao dam no géc, no
|4i va phi phat sinh d6i véi du no 798.000.000 dong.
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-Hop dong thé chap s6 7006 — LCP — 201200138 ngay 14/3/2012 ky giira
Ngan hang N véi ba Binh Thanh X, pham vi bao dam no géc, no 14i va phi phat
sinh ddi vé&i du ng 263.000.000 dong.

-Hop dong thé chap s 7006 — LCP — 201200139 ngay 14/3/2012 ky gitra
Ngan hang N véi ba NLQ9, pham vi bao d¢am no gbc, no 18i va phi phat sinh
d6i vai du ng 346.000.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don dbi véi yéu
cau xir ly tai san thé chap theo Hop ddng thé chap s6 7006 — LCP — 201200019
ngay 11/01/2012 ky gitra Ngan hang N véi ba NLQ1 va Phung Ngoc T2, pham
vi bao dam ng gdc, no 14i va phi phat sinh ddi véi du ng 656.000.000 ddng. Ly
do 12 Hop dong nhan ng cd tay xoa va khong duoc sy ddng y cua ba NLQ1 vé
s6 tién nhan no va ciing khong c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan da thuc hién
chung thue déi voi phan noi dung sb no bi tay x6a nén vi pham vé hinh thuc va
noi dung ky két cia Hop dong. Bong thoi, tai san thé chap 1a quyén su dung dat
do ba NLQ1 diing tén trén noi dung diéu chinh bién dong nhung trén dat co ton
tai nha & cua cac anh em ruot cia ba NLQ1 gom céac ong Ngo Vian R, NLQ2,
NLQ3 Ia nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap. Két
qua tham dinh tai chd thé hién cac 6ng dang truc tiép canh tac trén dat vi day 1a
tai san cua me rudt 1a Nguyén Thi Sang dé lai cho tat ca cac con, nhung ba
NLQ1 tu y mang di dang ky dung tén riéng; qua trinh tham dinh tai san thé
chap phia ngan hang da khong phat hién nguoi truc tiép sir dung dat nén hop
ddng thé chap nay 1a vo hiéu.

Ngoai ra, an so tham ciing giai quyét cac yéu cau doc lap con lai coa
nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan khac trong vu an.

[3] Vé yéu cau khang cio:

Xét khang céo clia nguyén don yéu cau sira ban an so tham, tuyén bd hop
dong Hop dong thé chap s6 7006 — LCP — 201200019 ngay 11/01/2012 ky
gitta Ngan hang N vé&i ba NLQ1 va Phung Ngoc T2 ¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay ky do an so tham da tuyén khong chap nhan yéu cau nay 1a khong chinh
xac, khong khach quan, khong dua vao cac chimg cir da dugc cac bén thua
nhan.

Can cur vao cac tai lieu chimg cr da thu thap thay rang: D6i vdi cac Hop
dong tin dung va Hop dong thé chip giita nguyén don, bi don va nhimg nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan da duoc ban an so tham nhan dinh va quyét
dinh chap nhan theo yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢ co so, dung phap
luat.

Riéng d6i véi Hop dong thé chap sé6 7006 — LCP — 201200019 ngay
11/01/2012, tai Piéu 2 ctia ban hop dong c6 diéu chinh bang chir viét tay, dong
dau ctia Ngan hang N chi nhanh huyén P véi s tién nhan ng 1a 656.000.000
dong, sy diéu chinh nay khong thong qua ¥ chi cia ba NLQ1 va ciing khong
dugc ching thuc béi bén thir ba 1a Uy ban nhan dan hodc t6 chirc cong chimg.
Ban than ba NLQ1 trinh bay ba thé chip quyén sir dung dat dé dam bao cho sb
ng gdc ba X vay 1a 560.000.000 ddng. Nhu vy, viéc 4n so tham xac dinh viéc
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chinh sira ndy 1a vi pham vé hinh thirc va ca ndi dung din dén lam vé hiéu hop
ddng thé chip 1a ¢ co so. Viéc ba NLQ1 tu y mang GCNQSD dit di thé chap
va khong théng bao vé tinh trang st dung thuc té dat trén, ciing nhu ngan hang
tham dinh nhung khong phét hién tai san trén dat thudc quyén s& hiru cua cac
thanh vién khac trong gia dinh ba NLQ1 la sai sot cua ngan hang trong qua
trinh kiém tra diéu kién hop phép cua ho so cho vay, nén yéu cau xu ly tai san
thé chap khong thyc hién dugc do anh hudng dén quyén loi ctia nhiing nguoi
truc tiép sir dung dat. An so thim khong chip nhan yéu cau cong nhan phan dat
cua me rudt chia cho cac 6ng NLQ12, Hén, Xia, Ti ma tach ra dé cac duong su
khdoi kién thanh vu kién dan sy khac 1a ding quy dinh.

Pbi voi thoa thuan cua ba NLQ1 va ba X theo “T¢ thoa thuan ngay
11/01/2012” lién quan dén viéc ba NLQ1 bao lanh bang quyén sir dung dat cho
ba X vay tlen cua Ngan hang N 1a théa thuan riéng gitta hai bén vé viéc st
dung s6 tién duoc vay, khong phai la nghia vu chinh thirc ctua ba NLQ1 voi tu
cach la bén vay nén an so tham khong chap nhan yéu cau tra ng gbc bang
200.000.000 ddng ctia ba NLQ1 1a pht hop voi nodi dung hop dong tin dung.

Xet nguyén don khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chung ctr moi
va nhu nhan dinh trén, an so tham da giai quyét dung d6i vOi cac yéu cau khoi
kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan nén khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo. Theo ¥ kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir thong nhat giit nguyén ban an so tham.

Nguyén don phai chiu an phi phac thim do khang cdo khong dugc chip
nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;

~ Khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang N, giir nguyén Ban an so
tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 12 thang 10 ndm 2020 cta Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

Ap dung:

Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 37, khodn 2 Picu
227, biéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Luat Cac to chirc tin dung;
Diéu 106, 129 Luat Dit dai nam 2003, Luat DAt dai nam 2013;
Piéu 137, Piéu 410, Diéu 423 Bo luat Dan sy 2005;

Diéu 55 Luat Cong Chimg 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016;
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 18/5/2015 cta Chinh phu vé viée cép
ban sao tur s6 goc, chirng thuc ban sao tir ban chinh;
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Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh
phu vé viéc cap ban sao tir s6 goc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chig thuc
chir ky;

Piém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua
Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

Thong tu s6 03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 ciia Bd Tu phap huéng din
thi hanh mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cua
Chinh phu.

Tuyén xu:

Khong chap nhin phan khoi kién caa Ngan hang N vé yéu cau xu 1y tai san
thé chip theo Hop ddng thé chip sé 7006 — LCP — 201200019 ngay 11/01/2012
ky gitra Ngan hang N v6i ba NLQ1 va Phung Ngoc T2, pham vi bao dam ng
gbc, no 14i va phi phat sinh d6i véi du ng 656.000.000 dong.

Tuyén bd Hop dong thé chap sé6 7006 — LCP — 201200019 ngay
11/01/2012 ky gitra Ngan hang N véi ba NLQ1 va Phung Ngoc T2 vo hiéu.

Huy Hop dong thé chap s0 7006 — LCP — 201200019 ngay 11/01/2012 ky
gitta Ngan hang N véi ba NLQ1 va Phung Ngoc T2, pham vi bao dam ng goc,
ng 1ai va phi phat sinh doéi véi du ng 656.000.000 dong.

Bugc Ngan hang N tra lai cho ba NLQ1 Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 MT-0193 cap ngay 12/6/2002 cho ho ba Poan Thi Sang, dd chuyén quyén
str dung dat cho ba NLQ1 vao ngay 01/6/2010.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

An phi phdc tham: Ngan hang N phai chiu la 2.000.000 (hai triéu) dong,
chuyén s6 tién tam ung an phi phtc tham da nop 1a 2.000.000 (hai triéu) dong
theo bién lai thu s6 0004994 ngay 27/10/2020 ctiia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Hau Giang thanh an phi; Ngan hang N da nop du an phi phuc tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tai TP.HCM,;

- TAND tinh Hau Giang;

- Cuc THADS tinh Hau Giang;

- Cac duong su;
- Luu HS, VT (TVN).

Nguyén Thi Thuy Vii
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