TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 116/2021/DS-PT
Ngay: 17-12-2021.
VIV tranh chép doi lai quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Ho Van Phung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kié;mv sdt nhdn ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 11 va ngay 16, ngay 17 thang 12 nam 2021, tai tru

s¢ Toa &n nhan dan tinh Séc Trang xét xur phic tham cong khai vu an thy ly sO:
37/2021/TLPT-DS, ngay 23 thang 3 nam 2021, vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 14/2021/DS-ST, ngay 26-01-2021 ciia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 38/2021/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1944,

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Pham Thi N: Chj Tran Thi T, sinh
nam: 1988, theo gidy uy quyén ngay 28/9/2020 (c6 mat).

2. Ong Tran Vian P, sinh naim 1937 (c6 mat).
Cung dia chi: s6 571/12, 4p H, x X, huyén K, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua cac nguyén don: Luat su
Nguyén Hitu P2 — Van phong Luét su s0 1, thanh phé Can Tho, thuéc Doan
Luat su thanh phd Can Tho (Luat su Nguyeén Hitu P2 c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Pham Vin N2, sinh nam: 1963.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia f)ng, N2: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim:
1946, theo giay uy quyén ngay 31/8/2020 (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1946 (ving mat).
Cung dia chi: s6 562/12, ép H, xa X, huyén K, tinh S6c Trang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Nguyén Minh T3, sinh nim
1980 (vang mat).

Pia chi: s6 562/12, 4p H, xa X, huyén K, tinh Soc Trang.
Ngueoi khdng cdo: cac nguyén don ba Pham Thi N, 6ng Tran Vin P.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14/5/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu dn ciia Cac nguyén don la 6ng Tran Van P, ba Pham Thi N trinh bay:
Ong Tran Van P va ba Pham Th1 N duoc quyén sir dung dat tai thura s6 131, to
ban d6 sb 02, dién tich 7.213,2m? loai dit CLN, toa lac tai ap H, xa X, huy@n K,
tinh Séc Trang, duoc Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 05/5/2014 cho ba
Pham Thi N va 6ng Tran Vin P.

Trudce day anh rudt cia ba Pham Thi N tén Pham Van S gilr vuon cho 6ng,
ba. Do 6ng S thdy vo ciia dng N2 méi chét, méi hoi ong ba cho ong Pham Vin
N2 tam & nhod phan dat dé gilr vuon va nudi con nho, vi dng N2 1a chau ciia ba N
(goi ba N béng cd rudt). Ong P va ba N thay hoan canh cua dng N2 gép kho
khan nén vg chong d6ng ¥ cho 6ng N2 muon mot nén nha dé ¢ dién tich khoang
32m?, nha co chiéu ngang khoang 04 mét, chiéu dai khoang 08 mét dé ong N2 &
gilr vuon.

Trong qué trinh st dung dat, ong Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi T2 (la
vo sau ctia 6ng N2) d3 1an chiém thém dit cua ong ba nhiéu 1an, mdi lan 1an
sang mot it, ong ba thiy 1a chau rudt nén khong néi. Pén dau nim 2020, éng
Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi T2 da x4y nha ban kién c6 nhung khong c6 su
dong y ctia 6ng P, ba N. Tuy 6ng, ba c6 ngin can nhung gia dinh dng N2 van cb
tinh x4y dung. Hién nay 6ng N2 va ba T2 da chiém dung dét ctia 6ng ba phan
dat co6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1618,0m?, c6 ti can cu thé nhu sau:

Hudng Bic giap dat caa 6ng P, ba N ¢6 sd do 22,85 mét.

Hudéng Nam giap dat Nguyér} Thi L mot doan c6 sb do 54,14 mét; giap dat
cia Nguyen Van B mdt doan ¢6 so do 7,58 mét.

Hudéng Dong gidp duong dat gém 03 doan: mot doan 1,77 mét, mot doan
21,19 mét va mot doan 31,02 mét.

Huéng Tay giap dat caa dng P, ba N c6 sb do 36,07 mét.

Tai To tu khai bo sung ngay 11/9/2020, cac nguyén don ong Tran Vin P,
ba Pham Thi N cung trinh bay:

Ong P, ba N dong ¥ cho vo ch(‘}ng ong N2, ba T2 duge ¢ tréanhén dat
khoang 100m?, vi tri phan dat nim lién ké v6i phan dit cua ba Nguyén Thi L.
Nhung 6ng N2 va ba T2 phai hoan tra lai cho 6ng P, ba N gia tri dat theo gia thi
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truong.

Dbi voi nhimg cay trong co trén phan dat dién tich con lai ma dng N2, ba
T2 tu y trong thi 6ng P, ba N khong dong ¥ bdi hoan gia tri vi trudc day, vo
chdng 6ng N2, ba T2 ty ¥ d6n bo cdy trong cua 6ng P, ba N, nén nay 6ng P, ba
N 14y lai nhimg cay trong nay 13 twong xing.

Tai phién Toa so tham 6ng Tran Vian P va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba Pham Thi N 14 chi Tran Thi T ¢6 ¥ kién b6 sung doi vo chong dng N2, ba
T2 phai hoan tra gi tri dién tich dat cho & 100m* nhung 6ng N2, ba T2 phai tra
gia tri dat twong tng s tién 1a 200.000.000 dong, dong thoi khong yéu cau do
dac, dinh gia hodc tham dinh lai.

- Theo to twong trinh ngay 14/7/2020 va cac loi khai_cd trong qua trinh
gidi quyét vu an, cdac bi don la éng Pham Van N2, bA Nguyén Thi T2 cung trinh
bay:

Phan dat 6ng Pham Vian N2, ba Nguyén Thi T2 dang & ¢6 ngudn gbc 1a cia
6ng Pham Van S2, em rudt cua 6ng Pham Van H (0ng H 1a 6ng ndi ciia Pham
Van N2). Sau khi 6ng Hitu qua doi, do 6ng S2 khong c6 nguoi thira ké nén ong
H kéu 6ng Pham Van S (la con rudt cia 6ng H, cling la bac rudt cua 6ng N2) vé
song trén phan dat nay. Do 0ng S khong c6 vg con nén 6ng N2 vé ¢ chung tur
nam 1975. Riéng ba Pham Thi N (cting 1a con rudt 6ng H, em rudt ong Sva la
c6 rudt ciia Ong N2) da c6 chong sinh song & cho C.

Pén nam 1980, 6ng N2 ¢6 vo va sinh song trén phan dit khoang 04 liép
vuon tr d6 cho dén nay. Phan con lai 0ng S canh tac va cho lai ba N d€ sinh
song cho dén nay.

Nhu vy, phan dat ng N2, ba T2 dang & 1a do ong H, dng S cho dng N2
canh tac tu hon 40 nam nay, khong lién quan gi dén phan dat cua ba Pham Thi
N. Vi vay, viéc ba N cho rang ong N2,’bé T2 ¢ nho trén phéan dat cua ba la
khong dtng su that, nén khong dong y doi vai yéu cau khoi kién cia 6ng P, ba
N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Minh T3 vang mit,
anh T3 khong ¢6 van ban néu y kién doi vdi yéu cau khoi kién cia cac nguyén
don.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 14/2021/DS-ST, ngay 26-01-2021 cua Toa
an nhan dan huyén K, tinh Séc¢ Trang, quyét dinh nhu sau:

_ Can cir khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 101, bicu 104, biéu 106, bicu 147, Di€u 156, Diéu 157, bi€u 158, Diéu
163, Dicu 164, Bicu 165, Biéu 169, khoan 2, Diéu 227, khoan 3, Diéu 228, Dicu
271 va bicu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 357, Diéu 468, Diéu 105, Diéu 115 va Diéu 166 clia Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 166, Diéu 170 cua Luat dat dai nam 2013;
Can clr Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008, da dugc stra d6i bd sung nam
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2014,

Cian cir Didu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xir:

[1] Chéap nhan yéu cau cua 6ng Tran Vin P va ba Pham Thi N.

- Bugc ong Pham Vin N2 va ba Nguyén Thi T2 phai giao tra lai cho ong
Tran Vian P va ba Pham Thi N phan dat ¢6 dién tich 1289,6m*, muc dich st
dung: Pat trong cay lau nam (phan dat ky hiéu A). Tt can va so do cu thé nhu
Sau.

Huéng Pong giap dudng dat va phan B ¢6 s6 do: 5,10m + 15,17m; 6,79m;
1,60m; 21,19m; 1,77m.

Hudng Tay giap phan dat con lai ctia ba Pham Thi N, 6ng Tran Van P tai
thtra 131 ¢o6 so do: 36,07m.

Hudéng Nam giap dat ba Nguyén Thi L ¢6 sb do: 30,68m + 7,58m.

Hudng Bic giap phan dat con lai cua ba phan dat con lai ctia ba Pham Thj
N, 6ng Tran Vian P tai thira 131 ¢6 s6 do: 22,85m.

(c6 so dd kém theo).

- Ong Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi T2 duoc tiép tuc sur dung ph?n} dat
cO dién tich 328,4m,2, muc dich s dung: Dat trong cay lau ndm (phan dat ky
hi¢u B). T can va s6 do cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap dudng dat c6 sé do: 29,42m.

Huéng Tay giap phan dat tré lai cho ba Pham Thi N, 6ng Tran Vin P (phan
A) c6 s0 do: 5,10m + 15,17m.

Huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi L ¢ s6 do: 23,46m.

Hudng Bic giap phan dat tra lai cho ba Pham Thi N, 6ng Tran Van P (phan
A) ¢6 s6 do: 6,79m.

(c6 so dd kém theo).

- Bufc 6ng Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi ’T2‘phéi cung c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Tran Van P va ba Pham Thi N s0 tién 21.674.400 dong (hai
muoi mét triéu sdu trim bay muoi bon ngan bdn traim dong) 1a gia tri quyen sur
dung dat ddi voi phan dién tich 328,4m% muc dich st dung: Pét trong cay lau
nam, ma 6ng N2 va ba T2 duoc str dung.

Ngay sau khi ong Pham Van N2 va ba Nguyéq Thi T2 thanh toan xong
toan b phan nghia vu tra tién gia tri quyén sur dung dat theo quyét dinh cua ban
an cho ong Tran Van P va ba Pham Thi N thi 6ng Pham Van N2 va ba Nguyen
Thi T2 ¢6 quyén, nghia vu lién hé v61 co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc
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hién céc thi tuc hanh chinh lién quan dén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién vo1 dat vai dién tich 328,4m2, muc dich sir dung: Dat
trong cdy lau nam (phan dat ky hiéu B).

- Budc 6ng Tran Van P va ba Pham Thi N phai cung c6 nghia vy hoan tra
lai cho 6ng Pham Van N2 va ba Nguyen Thi T2 sé tién 102.681.000 dong (mdt
tram 1& hai triéu sau trim tdm muoi mot ngan ddng) 1a gia tri cac ciy trong co
trén phan dién tich 1289,6m’ (ky hiéu A) ma 6ng Pham Vin N2 va ba Nguyén
Thi T2 phai giao tra lai cho 6ng Tran Vin P va ba Pham Thi N theo Quyét dinh
ctia Hoi dong xét xur.

Ngay sau khi dng Tran Vin P va ba Pham Thi N thanh toan xong toan bd
phan nghla vu tra tién gia tri cay trong theo quyét dinh cuia ban 4n cho 6ng Pham
Vin N2 va ba Nguyén Thi T2 thi dng Tran Van P va ba Pham Thi N ¢6 quyén
s& hitu, chiém hitu, quén ly, canh tac, st dung ddi vé6i toan bd cay tréng cO trén
dién tich 1289,6m? (phan dit ky hiéu A).

[2] Vé chi phi t6 tung:

Ong Tran Vin P va ba Pham Thi N dugc nhan lai s6 tién chi phi t6 tung
18.712.144 ddng da thanh toan trudc. Budc 6ng Pham Vin N2 va ba Nguyén
Thi T2 cing chiu trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Vin P va ba Pham Thi N s6
tién 18.712.144 dong (mudi tAm tridu bay trim mudi hai ngan mot trim bdn
muoi bén dong).

[3] V& 4n phi:
- Do ong Tran Vin P va ba Pham Thi N 13 ngudi cao tudi thudc truong hop

dugc mién nop tién tam ung an phi nén xem nhu xong va ciing khong c¢6 hoan
tra gi.

- Ong Pham Vin N2, ba Nguyén Thi T2 phai cting chju sb tién 1a 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

- Or]g Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi T2 khong phai chiu an phi, 1€ phi
Toa an do6i vai viée hoan tra chi phi to tung cho 6ng Tran Van P va ba Pham Thi
N.

- Ong Pham Vian N2 va ba Nguyén Thi T2 khong phai chiu an phi dén sy
so tham doi vai viéc hoan tra gia tri dat cho 6ng Tran Van P va ba Pham Thi N

- Ong Tran Vin P va ba Pham Thi N khong phai chiu an phi dan su so
tham doi vai viéc hoan tra gia tri cay trong cho 6ng Pham Van N2 va ba Nguyén
Thi T2.

Ngoai ra, ban 4n so thim con thong bao quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/02/2021 cac nguyén don ba Pham Thi N, dng Tran Vin P clng
lam don khang céo yéu cau Toa an cip phuc thim xem Xét lai dién tich dat dng
N2 1an chiém, cac nguyén don dong y cho bi don dugc ¢ 6n dinh trén dién tich
dat 1a 100m’ (chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 20 mét), dong thoi phai budc cac bi
don tra gia tri quyén su dung dat theo gia thi truong twong Ung s tién
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200.000. OOOdong, cac nguyén don khong dong y bdi hoan gia tri cay trong
102.681.000d0ng nhu quyét dinh cuia ban an S0 tham da tuyén, yéu cau khau trir
phan thiét hai cay trong do cac nguyén don trong nhung bi don da ngang nhién
chat bé khi trong coi vuon.

Tai phién toa phuc thim c4c nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi
kién va gitt nguyén ndi dung don khang cao. Céac bi don vang mit nén cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta cac nguyén don, stra ban an S0 thAm
theo huong ghi nhan sy dong ¥ cua cac nguyen don cho cac bi don ¢ 6n dinh
phan dit c6 can nha cp 4 dién tich 100m’ (chiéu ngang 5 met, chiéu dai 20
mét); khong budc cac nguyén don bdi hoan gia tri cay trong 102.681.000d6ng
ma phai xem xét 16i phia bi don d& ngang nhién chiém dat don cay trén dit cua
cac nguyén don dé trong lai, néu dugce Toa an chip nhan phia nguyén don dong
y khong lay tién gia tri quyén sir dung dat ma cac nguyén don cho céac bi don &
6n dinh 100m*; ngoai ra sau khi Toa &n huyén K xét xtr trong giai doan chd xem
xét theo trinh tu phiic tham vao dau thang 5/2021 thi cac bi don lan chiém dat
trai phép, da cat thém mot can nha chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 8 mét nam
phia ngoai bo dat cap kinh Rach Cach, nén yéu cau budc cac bi don thao dd.

Vi dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Séc Tring phat bicu ¥ kién:

- V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n va qué trinh giai quyét vu 4n Tham phéan
thu ly giai quyét vu an ding quy dinh cua phap luat. Nhan x¢et trong qua trinh
giai quyet vu 4n & cap phuc tham: Hoi dong xét xu, Thu ky da tuan theo phap
luat to tung; Péi v6i cac duong su: thyc hién quyén va nghia vy ding quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 86 va 234 cua B luat to tung dan sy. Cac bi don; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Thing vang mit tai phién toa du da duoc
Toa an triéu tap hop 1€.

- V€ ndi dung:

+ Pdi véi khang cao cia cac nguyén don vé viée dong v 6n dinh cho cac bi
don ¢ 6n dinh trén dién tich dit 13 100m? (chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 20 mét)
ngay tai vi tri can nha. Ban an so tham dd xac dinh toan bo dién tich dat tranh
chép 14 cua cic nguyén don. Theo bién ban do dac ngay 14/7/2020 thi cin nha
cac b1 don ¢ ¢6 dién tich la 75,75m2, nhung ban an so tham 6n dinh cho céc bi
don & dién tich 328 4m (Tda an cip phtic thim tham dinh lai dién tich 277,1m %)
1a anh hudng dén quyén loi ctia cic nguyén don. Do vay, can chap nhian mot
phan noi dung khang cao cua cac nguyen don vé viéc 6n dinh cho céac bi don sir
dung phan dit dién tich dat 100m® ngay tai vi tri cin nha cua 6ng N2, ba T2.

+ Pbi voi khang cdo ciia cac nguyén don budc cac bi don tra gia tri dat theo
gia thi truong: Ban an so tham budc céac bi don tra gia tri quyén st dung dat cho
cac nguyén don la theo gia thi truong do Cong ty c6 phan tu van dau tu va tham
dinh gia V thyc hién la ddm bao quyén lgi cua cac nguyén don.

+ Ddi véi khang cao cua cac nguyén don khong dong y boi hoan gia tri cay

trong 102.681.000d6ng: Cac nguyén don cho rang cac bi don khi tréng coi vuon
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d3 chit pha cac cay do cac nguyén don trong, nén yéu cau khau trir. Nhung 10i
trinh bay nay cua cac nguyén don khong dugc cac bi don thira nhan, cac nguyén
don khéng cung cip dugc ching cit dé ching minh viée cac bi don chit pha cac
loai cay do cac nguyén don tréng. Mt khéc, tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/7/2020 cac nguyen don xac dinh cay trdng trén phan dit tranh chip
do phia cac bi don trong va truc tiép canh tac, quan ly, su dung. Truong hop xac
dinh 1a dat caa 6ng P, ba N thi 6 ong ba dong ¥ boi hoan lai gia tri cong tréng cho
6ng N2, ba T2. Do d6, Toa an cip so tham budc dng N2, ba T2 tra dat cho ong
P, ba N, déng thoi budc 6ng P, ba N tra cho 6ng N2, ba T2 gia tri cay trong 1a
phu hqp.

Sau khi phan tich ndi dung don khang cao ctia cac nguyén don nhu da néu
trén, sau cung vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phien toa dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan mot phan khang cao cuia cac nguyén don, ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, stta mot phan ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia cac nguyén don ba Pham Thi N,
6ng Tran Vin P lam trong thoi han, vé hinh thtrc va ndi dung don khang céo phu
hop v6i quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat to tung dan su, nén
khang cao dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung:

[2. 1] Vé nguon goc dat tranh chap cac nguyeén dO’n va cac bi don déu thira
nhén ngudn gbe thira dat sb 131 ¢6 dién tich 7.213,2m?, td ban do s6 2, toa lac
tai 4p H, xd X, huyén K, tinh S6c Trang do Uy ban nhan dan huyén K cap cho
ong Trén Van P, ba Pham Thi N 14 cta cha me rudt ciia ba Pham Thi N dé lai.

[2.2] V& qua trinh sir dung, ké khai dang ky, cap gidy ching nhan quyén st
dung:

Theo céc tai liéu c6 trong ho so thé hién vao ngay 20/4/1994 ho ba Pham
Thi N dugce Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy ching nhan quyen su dung dat
thira 131 dién tich 10. 000m?, dén nam 2014 ba N ¢6 don xin cap doi lai gidy
chtng nhén quyén str dung dat 1y do cap d6i do hinh thé thay doi, do dét 10, do
lam 16. Pén ngay 05/5/2014 ba Pham Thi N cung chong 1a ong Tran Vin P dugc
Uy ban nhan dan huyen K cép d6i lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
131 dién tich 7.213,2m? Nhu vay, tut nam 1994 cho dén nay, ba Pham Thi N da
hai 1an c6 don xin dang ky quyén sir dung dat va duoc co quan nha nude co
tham quyen cap gidy chumg nhan quyén su dung dat, nhung phia cac bi don
khéng c6 y kién phan d6i hay tranh chap gi, do vay c6 du can ctir dé xac dinh
toan bo dién tich dat thudc thira sé 131 duge ba Pham Thi N dang ky va duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat lan dau vao nim 1994 va 1an 2 vao nim
2014 1a tai san hop phap ctia ba Pham Thi N va 6ng Tran Vin P.
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Mat khac, tai bién ban hoa giai co s ngay 06/3/2020 6ng N2 trinh bay la
6ng co6 & nho trén phan dat cua ba N vao nim 1985 (but luc sb 19), déng thoi
theo s6 hd khau duoc Cong an nhan dan xa X xac nhan h§ 6ng Pham Van N2
chuyén dén noi ¢ hién nay dija chi s6 562/12 ap H (1a phan dét tranh chap) 1a vao
ngay 08/8/2007. Noi thudng tra trude khi chuyén dén 1a tai s 126/3 -805 4p H
va vao thoi diém chuyén ho khau dén noi & hién nay thi 6ng N2 sdng véi con 1a
Pham Thi Bach M, sinh nim 1987. Pén nam 2015 6ng N2 duoc cap doi lai so
h6 khau va ngay 16-6-2017 thi ba Nguyén Thi T2 & 4p N, xa T méi chuyén dén
cung ho khau véi 6ng N2.

[2.3] Cin clr vao gidy ching nhan quyen str dung dat; can c 101 trinh bay
clia cac bén duong su va cin cir vao s6 ho khau cua 6ng N2 nhu da néu trén,
nhan thdy 6ng N2 1a chau rudt cua ba N, ba N cho 6ng N2 ¢ nho dé cham soc
vuon cho ba N va ba N cho 6ng N2 & nhd va cho muon thém phan dat dé lam
vuon kiém thém thu nhép trang trai cho cudc sdng sinh hoat hing ngay. Do viy
ban an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia ba N, 6ng P, budc 6ng N2 tra
lai dat cho muon & nho 1a c6 co sé.

[2.4.1] Xét khang cdo ciia cac nguyén don vé viéc dong ¥ cho cac bi don &
6n dinh phan dét c6 can nha cép 4 dién tich 100m? (chiéu ngang 5 mét, chiéu dai
20 mét). Thay rang, tir khi 6ng N2 dén & trén dat tranh chap cho dén nay 1a mot
thoi gian dai, qua trinh ¢ nho thi 6ng N2 da c6 cong strc cham soc, gin gilr vuon
cdy an trai nhu budi, vu sira, mit, v.v...cho ba N. Hién tai theo xac minh ctia Toa
an nhan dan huyén K (bt lyc 160 — 163) thi gia dinh cua 6ng N2 khong c6 noi ¢
nao khac, dong thoi can nha cua 6ng N2 dang & c6 két cau mai tol, cot gd, vach
xdy tuong, nén gach men gia tri con lai 70% va hinh thé phan dat hi¢n tai dng
N2 cat nha ¢ 13 hinh t&r giac, viéc di doi nha & s& gdy kho khan va tén kém cac
chi phi 16n cho céac bi don trong khi hoan canh gia dinh cua céac bi don cling kho
khan, do vay ban an so thim xem xét cho dng N2 duoc tiép tuc st dung 6n dinh
la c6 co sé. Tuy nhién ban an so thim xem xét cho 6ng N2 & 6n dinh dién tich
dat tich 328, 4m?, ¢6 chiéu ngang huong Dong giap duong dat c6 so do: 29,42m
1a chiém gan % phan dat tlep giap mit 10 hién tai 1a dudng dat, do vdy can xem
xét cho cac bi don & mot phan dién tich dat phu hop vira dam bao chd & ciing
nhu vi¢e sinh hoat gia dinh & nong thon.

Theo bién ban do dac tham dinh ngay 07/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Séc Tring va bién ban do dac tham dinh ngay 14/7/2020; ngay 15/10/2020 cua
Toa &n nhan dan huyén K thé hién phan dat 6ng N2 cat nha & c6 thém mot phan
dat trong 1am san c6 dién tich 1a 161,1m? (trong phan dién tich dat ndy c6 mot
cin nha chinh (nha truéc) c¢é chiéu ngang 4,5 mét, chiéu dai 9 mét, dién tich 1a
40,5m? ¢ két cu mai tol, cot gS, vach tol + tuong, nén gach men, cua sdt; can
nha phy (nha sau) lién ké cap bén hong nha chinh (vé huéng Bic) co chiéu
ngang co6 chiéu ngang 4,5 mét, chiéu dai 6,5 mét, dién tich 1a 29,25m” va lién ké
cat thém mai phu cé chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 03 mét co két ciu mai 14,
véch tol + vach 14, nén xi ming, clra tam, nhu vay tong dién tich nha chinh, nha
phu va mai che 13 75,75m? phan con lai 1a san). Va phan dit khong c6 nha hién
tai c6 trong mot cdy vi sita va 15 cdy mit, phan dat nay do vé hudng tiép giap
v6i dat ciia ba Nguyén Thi L c6 s6 do nhu sau: huéng Pong giap duong dat
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diém c-6 co sb do: 10,65 mét; huong Tay giap phan tranh chip diém d do vé
huéng giap voi dat caa ba Nguyén Thi L c6 s6 do: 4 mét; hu’O’ng Nam giap voi
dat cua ba Nguyén Thi L c6 s6 do: 20,86 mét va hu’O'ng Bic giap phan dét co
nha ¢ cua Ong N2 c6 s do: 15 56 mét, dién tich 116m?. Nhu vy tbéng dién tich
hai phan dat nay 1a 277,1 m?, nén dién tich d4t on dinh cho céac bi don & ¢ giam
lai so véi dién tich dét ma bém 4n so thAm quyét dinh cho cac b1 don 6, phﬁn
giam ndy c6 mdt phan chiu ngang giap dudng dat, nhung ciing can xem xét
phan chiéu dai cho c4c bi don & dam bao cho viéc sinh sdng cua gia dinh.

Nhu da phén tich néu trén, nhan thay tai phién toa cac nguyén don chi dong
¥ 6n dinh cho 6ng N2, ba T2 & phan dit ngay tai vi tri can nha chinh cé chiéu
ngang huéng Pong giap duong dat 1a 5 mét, chiéu dai 20 mét tinh tir 1o dat do
vao 1a chua hop tinh, hop 1y, nén phan khang cdo nay cta cac nguyén don duoc
chap nhan mot phan.

[2 4.2] Xét khang céo ciia cac nguyén don vé viéc bude cac bi don tra gia
tri phan dién tich dit duoc o theo gia thi truong tuong ung so tién
200.000.000d6ng. Nhan thay, tai cap so tham nguyén don c6 don yéu cau tham
dinh, dinh gia tri dat theo gia thi truong va yéu cau nay dugc Cong ty 0 phan tu
van dau tu va tham dinh gia V dinh gia trj dat theo ‘gia thi truong. Tai chung thu
tham dinh gia ngay 04/ 11/2020 xéac dinh don gia dat tai phan dat tranh chap thira
131 ¢6 vi tri nam mat tién 16 rong 01 mét, cach tinh 16 932 B khoang 120 mét,
cach cau Rach Ban khoang 700 mét, cach Uy ban x4 Xudn Hoa khoang 03 km
c6 dic diém khu vuc giao thOng khong thuén tién, co s¢ ha tang chua hoan
chinh, dan cu thua thét, kinh té kém phat trién, thuan loi cho viée trong trot, co
don gia 66.000 ddng/01m?% nhu vy an so thdm ciing di xem xét bude cac bi don
tra cho nguyén don phan dét duoc tiép tuc ¢ theo gia thi truong 1a phu hop véi
yéu cau cua cac nguyén don, nén cac nguyén don yéu budc cac bi don tra gia tri
phan dién tich dat dugc & theo gia thi trudng tuong tng s6 tién 200.000.000d0ng
1a khong c6 co sé.

Tuy nhién, do dién tich dit on dinh cho cac bi don dugc ¢ giam so voi
quyét dinh ctia ban 4n so tham, nén can diéu chinh lai nhu sau: 277,1 m? x
66.000 ddng/1m” = 18.288.600 dong.

[2.4.3] DB6i voi cdy trong c6 trén phan dat dién tich 1.338,5m” budc cac bi
don tra cho cac nguyén don, nhan thay tai bién ban dinh gia ngay 14/7/2020 da
xac dinh cay trong va gia tri cay trong trén dat gom:

Mit loai A: 36 cay x 920.000 dong/cay = 33.120.000 dong.

Mit khac loai B (68 cay — 15 cay co trén dién tich 6n dinh 1a 328,4m?) x
507.000 dong/cay = 26.871.000 dong.

Vi sita loai A: 18 cay x 1.800.000 dong/cay = 32.400.000 dong.

Vu sta loai B: (10 cay — 01 cay co trén dién tich 6n dinh 1a 328,4m?) x
720.000 dong/cay = 6.480.000 dong.

Dira thudng loai A 03 cay x 600.000 dong/cay = 1.800.000 dong.

Lé Ki ma loai A: 02 cidy x 695.000 dong/cay = 1.390.000 dong.
9



Buoi khac loai C: 02 cay x 190.000 dong = 380.000 dong.
Cam sanh loai C: 03 cay x 80.000 ddng/cay = 240.000 dong.
Cong chung 13: 102.681.000 dong.

Céc nguyén don cho ring khong dong ¥ hoan tra gia trj cay tréng cho cic
bi don va yéu cau dinh gia lai, nhan thay tai phién toa so thaim phia nguyén don
cling dd thong nhat gia tri tai san trén dat va khong yéu cau dinh gia lai, nay cac
nguyén don yéu cau dinh gia lai nhung khong dua ra dugc chimg cir gi méi bo
sung ¢ su thay ddi cac cay trf)ng trén dat. Do vy yéu cau nay khong duoc chap
nhén. Tuy nhién, phan quyét dinh ciia ban 4n so thim khong liét ké cac ciy
trong trén dat duoc giao cho C4c nguyén don dugc s¢ hitu la chua day dua, gay
kho khin trong giai doan thi hanh an, nén cip phiic thim bd sung phan nay.

Ngoai ra, theo bién ban tham dinh ngay 14-7-2020 (but luc 112) thé hién
phia ngoai 16 dat cap kinh khong nam trong thira 131 phan dat nay cac bén
khong tranh chap, khong yéu cau do dac tham dinh. Tuy nhién c6 07 cay dua
loai B, 01 bui tre cac bén déu thong nhat do céc bi don trong, sau ndy Toa an xac
dinh phan dat tranh chap nam phia trong 1§ dat 1a cia 6ng P va ba N thi céc bi
don ty di doi. Do vay cap phuc tham bo sung ghi nhan ¥ kién cta cac bi don tu
di doi cac ciy dura loai B, 01 bui tre trong & phia ngoai 16 dat cap kinh co lién
quan dén phan dat phia trong 10 dat ma cac bi don c6 trach nhiém giao tra cho
cac nguyén don.

V&1 nhitng phan tich néu trén, nhan thay khang c4o cia cac nguyén don co
mot phan co s& dugc chap nhan.

_[3] Nhu nhan dinh nhu d4 néu trén, nhn thiy dé nghi ctia vi Ludt su bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua cac nguyén don c6 mot phan dugc chap nhan.

Riéng y kién cua vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cic
nguyén don cho rang sau khi Toa an huyén K xét xir trong giai doan chd xem
Xét theo trinh tu phic tham vao dau thang 5/2021 thi cac bi don lan chiém dat
trai phép, da cat thém mot can nha chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 8 mét nim
phia ngoai bd dat cip kinh R, nén yéu cau budc cac bi don thdo dd. Nhan thay
theo bién ban xac minh ngay 25/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang thi
nam ngoai duong dat giap kinh R hién tai ¢6 mot can nha mai tol, chiéu ngang
04 mét, chiéu dai 08 mét va 6ng P cho rang can nha nay Ong N2 cat vao dau
thang 5/2021. Nhu vay can nha duoc cat sau khi xét xtr so thim, nén yéu cau
ctia vi Luét su vé viéc budc céc bi don thdo d& cdn nha 1a vuot qua yéu cau khai
kién ban déu khong phu hop voi quy dinh tai Piéu 5 ciia Bo luat to tung dan su,
nén yéu cau nay Hoi dong x¢ét xur khong dat ra xem xét, truong hop co tranh
chap duoc xem xét giai quyét bang vu an khac.

[4] V6i nhimg phén tich néu trén, nhan thay dé nghi ciia Kiém sat vién vé
viéc ap dung khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat t6 tung dan sy, stta mot phan ban an
so tham c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5]. Vé an phi dan sy so tham; chi phi t6 tung:
[5.1] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don duoc chap nhan,
10



nén vé an phi dan sy so tham céc bi don phai chiu. Cac duong su tranh chap doi
lai quyén st dung dat cho & nho, nén can cir quy diqh tal khoan 1 Piéu 27, Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Budc 6ng Pham Vin N2, ba Nguyén Thi T2 phai cung chiu sb tién 1a
300.000 dong.

[5.2] Chi phi do dac tham dinh, dinh gié tai cap so tham la 18.712.144 dong
(muoi tam triéu by tram muoi hai ngan mot tram bon muoi bon dong). Can cur
bicu 157 ctia B luat t0 tung dan su, budc cac bi don phai chiu. Do Cé~c nguyeén
don da ndp tam ung trudc, nén ca}c bi don 6ng Pham Vian N2, bf\i Nguyén Thi T2
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Van P va ba Pham Thi N so tién 18.712.144
dong (muoi tdm tri€u bay tram mudi hai ngan mét tram bon muoi bon dong).

~ [6] Chi phi do dac thém dinh tai cap phuc tham 13 6.490.000 dong (sau triéu
bon tram chin chuc nghin dong). Do khang cao cua cac nguyén don dugc chap
nhan mot phan, nén moi bén phai chiu Y2 tién chi phi do dac tham dinh, cu thé:

Cac nguyén don phai chiu 3.245.000 ddng (ba triéu hai tram bén muoi 1lam
nghin dong) .

Céc bi don phai chiu la 3.245.000dong (ba trigu hai trim bon muoi lim
nghin dong).

Do cac nguyén don da ndp tam Gmg trudc, nén cac bi don ong Pham Vian

N2, ba Nguyen Thi T2 ¢ c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Tran Vin P va ba Pham
Thi N s6 tién 3.245.000d0ng (ba triéu hai trim bon muoi lam nghin dong).

[7] An phi dan sy phac tham cac nguyén don ba Pham Thi N, 6ng Tran
Van P khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat té tung dan su.
‘ Chéap nhan mot phan khang céo ciia cac nguyén don ba Pham Thi N, 6ng

Tran Van P.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 14/2021/DS-ST, ngay 26-01-2021
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can ct Diéu 357, Dicu 468, Dicu 105, Dicu 115 va Diéu 166 ctia B luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 166, Diéu 170 ciia Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Didu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi;
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Tuyén xir:
Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van P va ba Pham
Thi N.

1. Bugc 6ng Pham Vin N2, be} Nguyén Thi T2 phai giao tra lai cho ong
Tran Vép P,, ba Pham ThilN phan dat c6 dién tich 1.338,5m° thuéq thira so 131,
to ban do so 2, toa lac tai ap H, xa X, huyén K, tinh Sé¢ Trang c6 s6 do nhu sau:

- Huong Doéng giap duong dat co sO do: 1,77 mét + 21,19 mét + 6,53 mét
(tinh tir coc da do vé hwdng Nam c6 so do 0,96 mét + 5,38 mét la diém dau tién
xdc dinh s6 do 1& 1,77 mét t&i diém s6 4, s6 5 va diém b) + 12,60 mét + 4 mét (ar
diém b kéo vé huéng Tdy 9,92 mét la diém a va tir diém nay ndy kéo vé hudng
Nam gidp véi ddt ciia ba Nguyén Thi L ¢6 sé do 12,60 mét + 4 mét).

- Hu6ng Tay gidp phan dat con lai cia ba Pham Thi N, éng Tran Van P tai
thtra 131 ¢6 soO do: 35,56 mét.

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi L c¢6 sé do: 33,28 mét + 7,58 mét.

- Hudng ’Béc giap phan dat con lai ciia ba Pham Thi N, dng Tran Vin P tai
thira 131 ¢6 so do: 23,07 mét.

Ba Pham Thi N, 6ng Tran Van P duogc sé hitu toan bo cac ciy trong trén
dién tich dat néu trén gom:

Mit loai A: 36 cay;
Mit khac loai B 53;
Vu sira loai A: 18 cay;
Vu sira loai B: 09 cay;
Dura thuong loai A 03 cay;
Lé Ki ma loai A: 02 cay;
Buai loai C: 02 cay ;.
Cam sanh loai C: 03 cay .
(c6 so dd kém theo).

2. Budc 6ng Tran Vian P, ba Pham Thi N cung c6 nghia vu hoan tra lai cho
ong Pham Van N2, ba Nguyen Thi T2 s6 tién 102.681.000 dong (mot tram 1€ hai
triéu sau tram tim muoi moét nghin dong) 1a gia tri cac cdy trong co trén phan
dién tich dat néu trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 14i cta s tién phai thi hanh an theo murc 13i suét tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Umg vo1 thoi gian chua thi hanh an.

3. Ghi nhan quién cua cac bi don 6ng Pham Van N2, ba Nguyén Thi T2 tai
bién ban do dac tham dinh ngay 14-7-2020 la phan dat tranh chap phia trong xac
dinh 1a cta ba N, 6ng P thi dng N2, ba T2 tu di doi cac cay dira loai B, 01 bui tre
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cdp bo kinh Rach Cach hudng ngoai 16 dat.

4. On dinh cho 6ng Pham Vian N2, Nguyen Thi T2 dugc quyén st dung
phén dit c6 dién tich 277,1m? thudc thira s6 131, to ban dd sb 2, toa lac tai ap
H, x& X, huyén K, tinh Soc Tring ¢6 s6 do nhu sau:

- Huéng Dong giap dudng dit tinh tir diém b, ¢ va 6 ¢ sb do: 13,84 mét +
10,65 met.

- Huong Tay giap phan tranh chap di’ém a-d va mot phan kéo vé hudng
Nam giap v6i dat ciia ba Nguyén Thi L ¢6 s0 do: 12,60 mét + 4 mét.

- Huéng Nam giap voi dat ciia ba Nguyén Thi L c¢6 sb do: 20,86 mét.
- Huéng Bic giap phan tranh chip diém a-b ¢ sé do: 9,92 mét.
(c6 so dd kém theo).

Ong Tran Van P, ba Pham Thi N va 6ng Pham Vin N2, ba Nguyén Thi T2
c6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan nha nudc c6 thim quyén dé thyc hién cac
thu tyc hanh chinh lién quan dén quyén st dung dat ma 6ng Pham Vian N2, ba
Nguyén Thi T2 dugc & 6n dinh nhu d4 néu trén.

5. Budc dng Pham Vin N2 va ba Nguyén Thi T2 cling c6 nghia vy hoan tra
lai cho 6ng Tran Vian P va ba Pham Thi N sé tién gié tri quyén sir dung dat dbi
v6i dién tich dat néu trén 12 18.288.600 dong (mudi tam triéu hai trim tdm muoi
tam nghin sau tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat c4 cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodan tién 1ai cua so tién phai thi hanh an theo muc 1ai suat tai khoan 2
Dicu 468 Bo ludt dan sy nam 2015 tuong trng vai thot gian chua thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham; chi phi té tung tai cdp so thim:

6l Vé an phi: Budc 6ng Pham Van N2, ba Nguyén Thi T2 phai cung chiu
s0 tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

6.2 Chi phi d~o dac tham dinh, dinh gia té;li c‘ép so tham: Budc Qng Pham
Vén N2, ba Nguyen Thi T2 phai cung chiu s0 tién 1a 18.712.144 dong (muoi
tam tri¢u bay tram muoi hai ngan mot tram bén muoi bén dong). Do cac nguyén
don da ngp tam umg trudc, nén cac bi don 0ng Pham Vén N2, ba Nguyen Thi T2
c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Tran Van P va ba Pham Thi N s0 tién 18.712.144
dong (mudi tdm tri€u bay tram mudi hai ngan mdt trdm bon muoi bon dong).

7. Chi phi do dac thém dinh tai cAp phtc tham 13 6.490.000 dong (sau triéu
bon tram chin chyc nghin dong).

Cac nguyén don phai chiu 3.245.000 ddng (ba triéu hai trim bon muoi lim
nghin dong) .

Cac bi don phai chiu la 3.245.000d6ng (ba triéu hai trim bén muoi 1dm
nghin dong).

Do cac nguyén don da ndp tam mg trudc, nén cac bi don ong Pham Van
N2, ba Nguyén Thi T2 c6 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Van P va ba Pham
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Thi N s6 tién 3.245.000ddng (ba triéu hai trim bon muoi 1im nghin dong).

8. An phi dan sy phtc thim: cac nguyén don ba Pham Thi N, 6ng Tran Vin
P khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vu an.

Truong T6 Huong
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