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Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu
Cdc Thdam phdn: 1. Ba Tran Thi Tuyét Loan
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- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thinh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Mdng Linh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 thang 4 nam 2021 va ngay 12 thang 4 nam 2021, tai tru
s Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n
dan sy thu 1y s6 55/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén svr dung dat, yéu cau hiy hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va hity cdp nhdt bién déng”.
Do ban 4n dan su so thdm sé 903/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cua Toa
an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s 559/2021/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 2062/2021/QD-PT ngay
17/3/2021, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1937
1.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1936 (chét ngay 15/10/2019)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T1:
1.2.1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1937
1.2.2. Ong Nguyén Pong B1, sinh nim 1961
1



1.2.3. Ong Nguyén Qudc H1, sinh nim 1962

1.2.4. Ba Nguyén Thi Thu P1, sinh nim 1966

Cung dija chi: Puong D, phudng C, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac 6ng, ba b, B1, H1, P1: Ong Bui
Van M1, sinh nam 1944

bia chi: Puong Q, Phuong M, Quén E, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ludt sv Nguyén Ngoc T1 —
Cong ty Luat TNHH MTV V thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: C)ng D6 Thanh H2, sinh ndm 1957

Dia chi: Puong Y, phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tiéu Quang L, sinh nim 1998;

bia chi: Puong L, Phuong N, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Iéng N@ Minh P2 —
Cong ty Luat TNHH MTV b thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc M1, sinh nim 1973

Pia chi: Puong Y, phudng B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tiéu Quang L, sinh nim 1998;

Pia chi: Puong L, Phuong N, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Bui Puc D, sinh nim 1961

3.3. Ba Huynh Thi M2, sinh nam 1971

Cung dija chi: xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén Hoa B2, sinh nim 1975

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Poan Trong N, sinh nim 1979;

Pia chi: Puong B, Phudng C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1960

DPia chi: ép H, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

3.6. Ba Bao Thi M3, sinh nam 1960

Dia chi: Puong P, Phuong Q, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3.7. Ba Ha Thi M4, sinh nam 1959

Dia chi: Puong L, Phuong Q, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

3.8. Ong Nguyén Xuén S

Dia chi: 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.9. Ong Nguyén Thanh T2

Dia chi: khu phé S, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Uy ban nhan dan huyén H

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Uu T3, sinh nim 1976;



Cung dia chi: Puong L, thi tran H, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.11. Ngén hang A

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Dinh K, sinh nim 1973;

Dia chi: Puong H, phudng L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.12. Cong ty TNHH thuong mai Q (viét tit 1a Cong ty Q)

Pia chi try sé: Qudc 16 P, phuong H, thanh phd T, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong S Thanh H2 — Giam ddc;

Dia chi: Puong Y, phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tiéu Quang L, sinh nim 1998;

Dia chi: Puong L, Phuong N, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3.13. Phong Cong chimg B Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P Ha H3 — Trudng phong;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi Mai T3, sinh nim 1978;

Cung dia chi: Puong N, Phuong S, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Ong Bui Vin M1, 6ng Tiéu Quang L, 6ng Doan Trong N, 6ng Nguyén
binh K, Luat su Nguyén Ngoc T1, Luat su Tong Nt Minh P2 c6 mat; cac
duong su con lai vang mat).

Nguoi khang cdo: Qng Nguyén Thanh D, 6ng Nguyén Pong Bl, ong
Nguyen Quéce H1, ba Nguyen Thi Thu P1 — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so thim:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan ciing nhu tai phién
toa, nguyén don 6ng Nguyén Thanh B, va nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia ba Nguyén Thi T1 gom éng Nguyén Thanh D, éng Neuyén Péng
B1, 6ng Nguyén Quéc HI, ba Nguyén Thi Thu P1 do éng Bui Vin M1 dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ong Nguyén Thanh P va vo 1a ba Nguyén Thi T1 13 chu st dung thira dat
s6 111, TBD s 12 (TL do nam 2005) dién tich 1.995,5m* (theo GCNQSDD sb
AK 096985 do UBND huyén H cap cho ba Nguyén Thi T1 ngay 24/4/2008) va
thira dat sé 318, TBD s6 12 (TL do nam 2006) dién tich 1.768,1m* (theo
GCNQSDBD s6 AK 230441 do UBND huyén H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc U
ngay 04/12/2007, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay
28/01/2008).

Thong qua ngudi gidi thidu, vo chong ong B chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc T2 hai thira dat trén véi gia 7.526.000.000d. Hai bén c6 lap gidy
tay mua ban ngay 25/3/2009. Hai bén thoéa thuan, ngay sau khi ky hop dong
cong chimg, ba T2 s& dit coc cho vo chong 6ng B sd tién 1.000.000.000d; ngay
25/11/2009, ba T2 thanh toan tiép 500.000.000d; s tién con lai s& thanh toan
cham nhat vao ngay 30/4/2010.



Ngay 23/6/2009, hai bén c6 thoa thuan ky hop dong cong chimg nhung ba
T2 d& nghi voi vo chong dng D dé ong D6 Thanh H2 dtng tén bén nhan chuyén
nhuong trong hop dong. Do d6, giita 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T1
v6i ong D Thanh H2 d3 ky Hop dong chuyén nhugng QSDD sb cong chimg
023970, quyén sé 06 ngay 23/6/2009 tai Phong cong chung B, Thanh phd Ho
Chi Minh d6i vé6i thira dat s 318, TBD s6 12, dién tich 1.768,1m’, toa lac xa T,
huyén H va Hop ddng chuyén nhuong QSDD sb cong chimg 023971, quyén sb
06 ngay 23/6/2009 tai Phong cong ching B, Thanh phé H6 Chi Minh ddi véi
thira dat so 111, TBD s6 12, dién tich 1.995,5m’, toa lac xa T, huyén H.

Cung ngdy 23/6/2009, ba T2 di tra cho vo chong éng D sb tién
1.000.000.000 dong. Ngay 25/11/2009, ba T2 tiép tuc tra cho vo chong ong D sb
tién 500.000.000 ddng. Tuy nhién cho dén nay, ba T2 chwa thanh toan cho vo
chdng 6ng D s6 tién con lai 1a 6.026.000.000d,

Ngay 18/9/2009, 6ng H2 dugc UBND huyén H cap nhat bién dong sang
tén hai thira dat trén tir ba T1 sang tén 6ng H2. Sau d6, 6ng H2 thé chap hai thira
dat trén cho Ngan hang A chi nhanh 9 dé dam bao cho Hop déng tin dung giita
Ngan hang va Cong ty Q (do 6ng H2 1a ngudi dai dién theo phap luét).

Tuy nhién, can cir Gidy vay tién ngay 23/6/2009 giira ba T2 va 6ng H2 thi
ong P ba T1 cho rang h0‘p dong chuyén nhuong QSDD gitra vo chdéng 6ng B
v6i ong H2 1a giao dich gia tao nham che day hop dong vay tién giira ba T2 va
ong H2. Ba T2 va 6ng H2 c6 hanh vi gian déi nén vo chdng éng B méi ky tén
hop ddng chuyén nhuong QSDD cho ong H2.

Do d6, ong D va ba T1 khai kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét

1/ Huy Hop dong chuyén nhuong QSDb s6 023970, quyén sb 06 ngay
23/6/2009 tai Phong cong ching B, Thanh phd H6 Chi Minh gitra ong Nguyén
Thanh D, ba Nguyén Thi T1 vé6i 6ng DS Thanh H2 d6i véi thira dt s6 318, TBD
s6 12, dién tich 1.768,1m’ toa lac xa T, huyén H.

2/ Huy Hop dong chuyén nhuong QSDb s6 023971, quyén sb 06 ngay
23/6/2009 tai Phong cong ching B, Thanh phd H6 Chi Mmh gitra ong Nguyén
Thanh D, ba Nguyén Thi T1 vi 6ng DS Thanh H2 d6i véi thira dat s6 111, TBD
s6 12, dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H.

3/ Huy cap nhat bién dong ngay 18/9/2009 cia UBND huyén H tir ba
Nguyén Thij T1 sang tén 6ng P4 Thanh H2 (trén GCNQSDD s6 AK 096985 do
UBND huyén H cap cho ba Nguyén Thi T1 ngay 24/4/2008 va GCNQSDD sO
AK 230441 do UBND huyén H cdp cho ba Nguyen Thi Ngoc U ngay
04/12/2007, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay 28/01/2008)
d6i v6i hai thira dat trén.

4/ Hay Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 25/3/2009 (khong c6 cong
ching, ching thyc) gitta ong Nguyen Thanh D, ba Nguyén Thi T1 véi ba
Nguyen Ngoc T2 d6i voi thira dat sb 318, TBD sd 12, dién tich 1.768,1m” va
thira dat s6 111, TBD sb 12, dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H, Thanh
phd Hb Chi Minh.



5/ Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dat cia nguoi tha ba sd
6300LCP 200901859 va s 6300LCP 200901860 ngay 06/10/2009 giira 6ng DS
Thanh H2 véi Ngan hang A Chi nhanh 9 Thanh phé H6 Chi Minh - Phong Giao
dich T ddi voi thira déat s6 111, TBD sb 12, dién tich 1.995,5m’ va thira dat s6
318, TBD s6 12, dién tich 1.768,1m’, toa lac xa T, huyén H, TP. Ho Chi Minh.

6/ Ong B ba T1 dugc lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé cap lai
GCNQSDD d0i véi hai thira dat trén.

Nguyén don khong yéu cAu giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 25/3/2009 gitta 6ng P ba T1 vai ba T2, Hop
dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 23/6/2009 giita 6ng D ba T1 véi
ong H2 va Hop dong thé chdp quyén st dung dat giira ong H2 v6i Ngan hang A
bi vo hiéu vi vo chong 6ng P khong cé théa thuan giao dich chuyén nhuong
QSDD véi ong H2 va ciing khong nhan bat cir khoan tién nio cia 6ng H2. Néu
co thiét hai xay ra ddi vai ong H2 thi 6ng H2 tu chiu.

Péi voi sé tién 1.500.000.000d vo chong ong B nhén cua ba T2: Do ba T2
khong co yéu cau doc lap trong vu an nay, khong yéu cau nguyén don tra lai nén
néu co tranh chép s& giai quyét bang vu an khac.

Bi don 6ng Bé Thanh H2 do éng Tiéu Quang L dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 23/6/2009, ong DS Thanh H2 c6 cho ba T2 vay sb tién
5.350.000.000d, thoi han vay 03 thang tur ngay 23/6/2009 dén ngay 23/9/2009,
131 suat 7%/thang. Hai bén c6 1ap hop dong vay ngay 23/6/2009. Pé dam bao
cho khoan vay trén, ba T2 thé chip cho 6ng H2 quyén sir dung hai thira dat sb
111 va 318 ndi trén. Tuy nhién, ngudi dimg tén GCNQSDD hai thira dit nay
khong phai ba T2 ma 1a ba Nguyén Thi T1. Ba T2 cho 6ng H2 biét, ba T2 da
mua hai thira dit trén cta vo chong ba T1 nhung chua sang tén ma chi co hop
d6ng mua béan tay. Do d6, ong H2 da dé nghi ba T2 chuyén nhuong lai hai thira
dat trén cho 6ng H2 véi gia 5.350.000.000d nhung véi diéu kién vo chong ong
D ba T1 phai ra phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong hai thira dt
trén cho 6ng H2 va duoc ba T2 dong ¥.

Do d6, cung ngay 23/6/2009 tai Phong cong ching B, ba T1 6ng D ky hai
hop ddng chuyén QSDD thira 111 va 318 cho ong H2. Tai thoi diém cong
chtmg, vo chong ong D ba T1 déu minh man tinh tdo, c6 ddy du ning luc hanh
vi dan su va hoan toan biét viéc ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng
H2.

Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ba T2 di giao dat cho éng H2,
ong H2 d3 déng coc lam ranh dat va truc tiép quan 1y, st dung tir d6 dén nay.

Ngay 18/9/2009, 6ng H2 dugc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H
cap nhat bién dong sang tén dbi véi hai thira dat trén.

Ngay 06/10/2009, ong H2 ¢6 ky hop dong thé chap hai thira dét trén cho
Ngén hang A dé ¢am bao cho khoan vay 6.600.000.000d ctua Cong ty Q (do 6ng
H2 13 nguoi dai dién theo phap luat). Hop dong thé chap c6 ding ky giao dich



dam bdo va dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H cép nhat thong tin
thé chip trén GCNQSDD.

Khi nhan chuyén nhugng ctia vg chong 6ng D, hién trang hai thira dat trén
1a dat tréng, chi c6 c6 moc. Trong qua trinh quan 1y, sir dung, 6ng H2 c6 trong
mot s6 cdy vao nam 2019. Ngoai ra, trén dat khong c6 cong trinh kién tric gi
khéc.

Nay 6ng H2 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
vi hop doéng chuyén nhugng QSDD ngay 23/6/2009 dbi véi thira dat s6 111 va
318 dugc giao két dang quy dinh phap luat, dugc sy théng nhét ctia ba bén 1a vg
chong 6ng D, ba T2 va ong H2; 6ng H2 ciing di tra du tién cho ba T2. Truong
hop ba T2 chua tra du tién cho vo chong 6ng D thi vo chong 6ng P yéu cau ba
T2 bdi thudng.

Ludt sw Tong Nit Minh P2 bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng D6
Thanh H2 trinh bay:

Ban dau, ba T2 c6 vay cia 6ng H2 s tién 5.350.000.00d va co thé chip
cho 6ng H2 hai GCNQSDD thira 111 va 318. Tuy nhién, do hai thira dat trén ba
T2 da mua lai cia ba T1 nhung chua dugc dung tén nén hai bén théa thuan ba
T2 sé& chuyén nhuong hai thira dét trén cho 6ng H2 véi gia 5.350.000.00d. Do
d6, ngay 23/6/2009, vo chong ong D ba T1 da dong y ky chuyén nhuong thira
111 va 318 cho 6ng H2 tai Phong cong chimg B. Viéc hai bén giao két hop dong
1a hoan toan ty nguyén, vo chong ong P hoan toan biét duge bén nhan chuyén
nhuong 14 ong H2. Do dé, nguyén don cho rang vo chong ong B bi lira déi khi
ky hop dong chuyén nhuong QSDD 1a khong c6 co sé.

Con dbi voi hop dong vay tién gitta ba T2 véi 6ng H2, hai bén di thoa
thuan thong nhét chuyén thanh hop dong chuyén nhuong QSDD nhu di nhan
dinh ¢ trén. Mat khéc, chu thé cia hop dong vay tién 1a ba T2 va ong H2, con
chu thé ciia hop dong chuyén nhuong QSDD 14 6ng P ba T1 véi ong H2. bay la
hai giao dich hoan toan khac nhau. Do d6, khong cé can cir dé cho rang hop
dong chuyen nhu’ong QSDD ngay 23/6/2009 gitra 6ng D ba T1 voi 6ng H2 la
gia tao, nham che gidu hop dong vay giita ba T2 v&i 6ng H2.

Vé s6 tién chuyén nhuong: Ong P ba T1 thira nhan d3 chuyén nhuong hai
thira dat trén cho ba T2 va da nhan cia ba T2 s tién 1.500.000.000d. Do d6, ba
T2 phai c6 nghia vu thanh toan cho éng D ba T1 sb tién con lai. Ong H2 d tra
du tién cho ba T2 nén khong c6 nghia vu phai tra tién cho 6ng D ba T1. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ong D ba T1 cling trinh bay do ba T2 khong thanh
toan sb tién con lai nén moi khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
QSDDb gitra 6ng b ba T1 véi 6ng H2.

Sau khi hop déng chuyén nhugng QSDP duoc ky két theo dung quy dinh
phap luat, 6ng H2 duoc dang bd sang tén d6i v6i hai thira dat trén. Sau do, 6ng
H2 thé chap hai thira dat trén cho Ngin hang A dé dam bao cho khoan vay
6.600.000.000d ciia Cong ty Q. Hop dong thé chap ciing dugc ky két va dang ky
giao dich dam bao theo diing quy dinh phap luat.



Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan b yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc M1 do ong Tiéu
Quang L dai dién theo 1ty quyén trinh bay: Ba Nguyén Ngoc M1 13 vo clia ong
H2. Ba M1 théng nhat véi 10i trinh bay ctia ong H2, khong dong y véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH thwong mai Q do
ong Tiéu Quang L dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Do can bd sung von kinh doanh nén vao nim 2008, Cong ty Q va Ngan
hang A chi nhanh 9 ¢6 ky hop dong tin dung han murc tuan hoan hang nam va
dugc dam bao bang cac tai san cua ong DS Thanh H2 va vo 1a ba Nguyén Ngoc
M1, trong do co quyén st dung dét thira 318 va 111, TBD sb 12, toa lac xa T,
huyén H, Thanh phé HO Chi Minh dé dam béo cho khoan vay 6.600.000.0004.

Ngay 06/10/2009, vo chong 6ng H2 va Ngan hang A c6 ky Hop dong thé
chip QSDD cua nguoi thir ba sé 6300 LCP 200901860 d6i véi thira dat s6 318
va Hop ddng thé chip QSDD cua ngudi thir ba s6 6300 LCP 200901859 d6i voi
thira dat sb 111.

Hai hop dong trén dugc giao két dung quy dinh phap luét va da dang ky
giao dich dam bao tai co quan nha nudc c6 tham quyén ngay 08/10/2009. Do do,
Cong ty Q théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng H2, khong dong ¥ véi toan bd
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang A do éng Nguyén Pinh
K dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Pé dam bao cho khoan vay 6.600.000.000d ctia Cong ty Q, éng H2 va ba
M1 c6 thé chap cho Ngan hang A chi nhanh 9 Thanh phé H6 Chi Minh thtra dat
s6 111, TBD sb 12, dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H, TP. HO Chi
Minh (theo GCNQSDD s6 AK 096985 do UBND huyén H cap cho ba Nguyén
Thi T1 ngay 24/4/2008, dugc cap nhat bién dong sang tén 6ng DS Thanh H2
ngay 18/9/2009) va thira dat s6 318, TBD s6 12, dién tich 1.768,1m’, toa lac x4
T, huyén H TP. H5 Chi Minh (theo GCNQSDD s6 AK 230441 do UBND huyén
H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc U ngay 04/12/2007, dugc cap nhat bién dong
sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay 28/01/2008, cap nhat bién dong sang tén ong
D6 Thanh H2 ngay 18/9/2009).

Hai bén c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua nguoi thir ba sO
6300LCP 200901859 ngay 06/10/2009 va Hop dong thé chap quyén st dung dat
ctia ngudi thir ba s6 6300LCP 200901860 ngay 06/10/2009.

Viéc cac bén ky hop dong thé chap 1a ding quy dinh cua phap luat va
dang ky giao dich dam bao tai co quan nha nudc co thAm quyén. Do d9, Ngén
hang khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va khong cd yéu cau
gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoa B2 do éng Podn
Trong N dai dién theo 1ty quyén trinh bay:



Ong B2 1a nguoi kinh doanh nha dat va co quen biét véi ba T2. Nam
2009, ba T2 c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 318 va 111 caa éng D, ba T1
nhim muc dich ban lai kiém 16i (mua ludt séng). Hinh thire kinh doanh cua ba
T2 1a dat trudec mot khoan tién cho chu dat (6ng D, ba T1), sau d6 tim nguoi
mua lai v6i gid cao hon dé hudng chénh 1éch. Dé tiét kiém thoi gian va chi phi
thi giira ba T2 va vo chong éng D chi 1am hop dong gidy tay. Sau khi ba T2 tim
dugce ngudi mua lai thi gitra ngudi mua va cha dat sé ky hop dong cong chimg.
Do ba T2 khong cé tién nén c6 vay tién ciia 6ng B2, 6ng D va ba M2 dé dua
truéc mot phan cho vo chong ong P.

Trude khi ba T2 chuyén nhuong lai hai thira dat trén cho 6ng H2, ba T2
d3 lién hé véi nhiu nguodi nhung khong ai ¢ du sd tién 16n dé mua lai phan dat
trén.

Ba T1 ciing 14 ngudi kinh doanh nha dat nén hiéu rat rd hinh thirc mua
ban ctia ba T2 va biét rd viéc vo chdng ba ky chuyén nhuong cho ong H2. Do
d6, 6ng M1 cho riang vo chong 6ng B ba T1 bi lira dbi khi ky hop dong chuyén
nhuong hai thira dat trén cho 6ng H2 1a khong ding.

Péi vé6i ¥ kién cua ong M1 cho rang hop dong chuyén nhuong QSDD
giita ong P ba T1 v4i 6ng H2 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giira
ba T2 voi 6ng H2 1a khong dung vi day 1a hai giao dich khac nhau véi cac chu
thé khac nhau.

Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong c6 cin cir chap nhén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 25/3/2009, ong B ba T1 c6 dong ¥ chuyén nhuong cho ba T2 hai
thira dat s6 111 va 318 nodi trén voi gia 7.562.000.000d.

Tai Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 25/3/2009 (khéng co cong
chtmg, chung thuc), hai bén thoa thuan vé viéc thanh toan nhu sau: Ngay sau
khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD tai phong cong ching, ba T2 thanh toan
cho vo chong ong P s tién 1.000.000.000d. Bén ngay 25/11/2009, ba T2 thanh
toan tiép 500.000.000d. Pén ngay 30/4/2010, ba T2 thanh toan sb tién
6.026.000.000d con lai.

Ngay 23/6/2009, ba T2 c6 vay cua Ong D3 Thanh H2 sé tién
2.000.000.0004, lai sudt 7%/thang, thoi han vay 03 thang. Hai bén co ky Hop
déng vay tién va Glay thoa thuan ngdy 23/6/2009 véi sb tién vay la
5.350.000.000d, bao gom 2.000.000.000d cua 6ng H2, 3.000.000.0004 cua ba
M3 va 350.000.000d cua ba M4.

Ba T2 c6 thé chap cho 6ng H2 GCNQSDD thura 111 va 318 do ba Nguyén
Thi T1 dung tén nhung 6ng H2 khong ddéng y ma yéu cau ba T1 phai ky hop
ddng chuyén nhuong hai thira dat trén thi méi ddng ¥ cho vay tién. Do do, ngay
23/6/2009, ba c6 nhd vo chéng ong D ba T1 ky hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén tai Phong cong chimg B cho 6ng H2.

Cung ngdy 23/6/2009, ba T2 di tra cho vo chéng ba T1 sé tién
1.000.000.000d. Pén ngay 25/11/2009, ba T2 thanh toan tiép cho ba TI



500.000.000d. Dbi véi s tién con lai, ba chua thanh toan cho v chéng ong B
ba Tl.

Tuy nhién, sau d6 ba T2 phat hién ong H2 da ty ¥ sang tén hai thira dat
trén va thé chap cho Ngan hang A ma khong duoc sy dong ¥ cta ba va vo chong
ong bba Tl.

Ba T2 ¢6 lién hé v6i ong H2 dé tra lai tién nhung 6ng H2 tinh ca gdc va
141 12 11.090.755.000d nén ba khong c6 kha nang tra tién cho 6ng H2.

Ngay 26/7/2018, ba T2 c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau ba T1 ong D tra
50 tién 1.500.000.0004.

Ngay 24/10/2018, ba T2 ¢6 don rat lai Pon yéu cau doc 1ap ndi trén. Ba
dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong D ba T1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Pire D va ba Huynh Thi
M2 trinh bay:

Thang 6/2009, 6ng ba c6 gidi thi¢u ba T2 mua dat cua ba T1 tai xa T,
huyén H. Qua trao doi véi ba T1, ba T1 ddng ¥ ra phong cong chimg ky hop
déng mua ban véi éng H2. Khi do, ba T2 giao cho ba T1 1.000.000.000d, 40
ngay sau ba T2 phai giao s6 tién con lai. Nhung qua thoi gian, ba T2 khong tra
tiép sb tién con lai cho ba T1. Ba c6 gip ba T2 thi duoc biét ba T2 vay tién cla
ong H2 dé mua dat cua ba T1. Ba T2 1én nha ba T1 nan ni va viét gidy hen tra
tién v6i ba T1. Pdng thot, ba cling héi thac ba T2 tra tlen cho ba T1. Pén thang
11/2009, ba T2 dua tiép cho ba T1 500.000. 000d va viét gidy vay muon sé tién
con lai cua viéc mua ban dat voi ba T1 véi tién 13i 13 60.000. 000d/thang. bén
thang 02/2010 thi ba T2 cho biét 6ng H2 da sang tén hai thira dat trén. Viéc hai
bén ky hop dong cong ching chi nham muc dich lam tin chtr khong ¢6 viéc mua
ban dat. Do d6, ong ba dé nghi Toa an giai quyét cho ba T1 lay lai hai thira dét
trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén H do éng Lé Uu T3
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 24/4/2008, UBND huyén H cdp GCNQSDD thira 111 cho ba
Nguyén Thi T1. Nam 2009, 6ng D6 Thanh H2 nhan chuyén nhuong thira dat
trén va dugc Phong Tai nguyén va Méi truong dang bd ngay 18/9/2009.

Ngay 04/12/2007, UBND huyén H cip GCNQSDD thira 318 cho ba
Nguyén Thi Ngoc U. Nam 2008, ba T1 nhan chuyén nhuong thira dat trén va
dugc Phong Tai nguyén va Moéi truong dang bd ngay 28/01/2008. Nam 2009,
6ng DS Thanh H2 nhan chuyén nhuong thira dat trén va duoc Phong Tai nguyén
va Moi truong dang b ngay 18/9/2009.

UBND huyén H cdp GCNQSDD cho ba U, ba T1 va cap nhat bién dong
sang tén 6ng H2 1a dung quy dinh phap luat. UBND huyén H dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi M3 va ba Ha Thi M4
trinh bay:

Nam 2009, ba T2 can tién lam du 4n nén ba M3 c¢6 giéi thiéu ba T2 dén
vay tién cua ong H2. Sau khi trao ddi, ong H2 dong ¥ cho ba T2 vay sb tién
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5.350.000.000d, ba T2 c6 thé chap cho 6ng H2 02 GCNQSDP dé dam bao cho
khoan vay trén. Tuy nhién, 02 GCNQSDD khong phai do ba T2 ding tén ma do
ba Nguyén Thi T1 dimg tén. Ba T2 néi d3 mua hai thira dat trén nhung chwa lam
thu tuc sang tén nén 6ng H2 khong dong y. Sau khi trao ddi, ba T2 va ong H2
théng nhat chuyén tir hop dong vay tién sang hop déng chuyén nhuong QSDD
v6i diéu kién ba T1 phai ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng H2 theo diing quy
dinh phép luat véi gia tri chuyén nhuong 1a 5.350.000.000d.

Ngay 23/6/2009, tai Phong cong ching B, vo chdong ba T1 6ng P ky 02
hop ddng chuyén nhuong thira 111 va 318 cho 6ng H2 trudc mit cong chimg
vién.

Sau khi ba T2 d3 nhan du s6 tién 5.350.000.0004 tir 6ng H2, ba T2 tra cho
ba M3 3.000.000.000d va tra cho ba M4 sé tién 350.000.00d ma ba T2 vay trudc
d6. Tir khi ba T2 tra du tién cho dén nay thi ba M3 va ba M4 khong con lién
quan gi nira.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T2 va éng
Nguyén Xudn S trinh bay:

Do phan dét ctia ong S va éng T2 c6 16i di rit nho nén 6ng S va ong T2
dugc ong H2 cho di nhd trén phan dat thudc thira 318 va 111 giap ranh véi
duong di cong cong. Ong S va éng T2 c6 viét gidy cam két chi di qua phan dét
trén, khong co quyén va nghia vu phat sinh d6i voi hai thira dat trén.

Tai Ban an dan sy so tham sé 903/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cua Toa
an nhan dan huyén H da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Thanh D va ba
Nguyen Thi T1 (do 6ng Nguyén Thanh D, 6ng Nguyen bong Bl, 6ng Nguyen
Qudc HI, ba Nguyen Thi Thu P1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung) vé vige
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va huy cap nhat bién dong” d6i voi ong Do
Thanh H2, cy thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ve viéc huy Hop
déng chuyén nhuong QSDb s6 cong ching 023970, quyén sd 06 ngiy
23/6/2009 giira 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T1 voéi 6ng D6 Thanh H2
tai Phong cong ching B, Thanh phd H Chi Minh déi véi thira dat s 318, TBD
s6 12, dién tich 1.768,1m’ toa lac xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ve viéc huy Hop
déng chuyén nhuong QSDb s6 cong ching 023971, quyén sd 06 ngiy
23/6/2009 giira 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T1 véi 6ng D6 Thanh H2
tai Phong cong ching B, Thanh phd H Chi Minh déi véi thira dat s 111, TBD
s6 12, dién tich 1.995,5m’ toa lac xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc hay cap
nhat bién dong ngay 18/9/2009 cia UBND huyén H tir ba Nguyén Thi T1 sang
tén 6ng D6 Thanh H2 (trén GCNQSDD s6 AK 096985 do UBND huyén H cap
cho ba Nguyén Thi T1 ngay 24/4/2008 va GCNQSDD s6 AK 230441 do UBND
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huyén H céap cho ba Nguyén Thi Ngoc U ngay 04/12/2007, cap nhat bién dong
sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay 28/01/2008) doi véi hai thira dat trén.

1.4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy Hop
dong thé chap quyén sir dung dét cia nguoi thtr ba s6 6300LCP 200901859 ngay
06/10/2009 va Hop dong thé chap quyén st dung dat ctia nguoi thi ba sd
6300LCP 200901860 ngay 06/10/2009 giita 6ng D6 Thanh H2 véi Ngan hang A
Chi nhanh 9 Thanh phé H6 Chi Minh - Phong Giao dich Tay Hoa d6i véi thira
dat s6 111, TBD sb 12, dién tich 1.995,5m’ va thira dat s6 318, TBD s6 12, dién
tich 1.768,1m?, toa lac xa T, huyén H, TP. HO Chi Minh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 25/3/2009 (khong c6 cong ching, ching thuc) gitra
ong Nguyen Thanh D, ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén ‘Ngoc T2 d6i vO0i hai
thira dat s6 318, TBD sb 12, dién tich 1.768,1m” va thira dat s6 111, TBD s6 12,
dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H, Thanh pho HO Chi Mmh.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cuia ba Nguyén Ngoc T2 vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T1 tra s6 tién 1.500.000.000 dong.

4. Vé chi phi do dac, xem xét thadm dinh tai chd, thAm dinh gia: Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu
chi phi nay (da nop du).

5. V& an phi dan sy so tham:

Mién tién an phi cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi T1. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi T1 28.500.000 ddng tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 020836 ngay 21/10/2010 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén H.

Ong D4 Thanh H2 khong phai chiu an phi dan sy so thim.

Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc T2 28.500.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sb 0004614 ngay 13/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/12/2020, nguyén don dng Nguyén Thanh D ndp don khang cao
toan bo ban an dan su so tham.

Ngay 11/12/2020, nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don la
ong Nguyén Dong B1, ba Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyén Quéc H1 ndp don
khang céo toan bg ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don trinh bay noi
dung khang cdo, can ctr cua viéc khang cao nhu sau:

Vé t6 tung: Ban do xac dinh ranh ngay 29/10/2014 cia Trung tam do dac
ban dd S¢ Tai nguyén va Mai truong xac dinh hién trang dat tréng va bén tréi
phan dit nay c6 con dudng dat. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/07/2020 thi xac dinh trén dat c6 mot sb cay dura, cdy mit nhd, 1 $6 cay keo
16m va c6 16i di bén canh dugc mo rong cho xe ra vao. Tuy nhién, hi¢n trang
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thuc té 1a: con duong d4t d3 bi cac ho dan tu 14n chiém mo rong va rai soi 14n
vao dién tich dat dang tranh chip v6i chiéu rong khoang Im. Ngoai ra trén dit c6
khoang vai chuc ciy tram hon 12 nim tudi do gia dinh ong B, ba T1 trong tir
trude khi xay ra tranh chip. Qué trinh giai quyét lai vu an, Toa 4n nhan dan
huyén huyén H chua cho do v€ lai, chi triéu tap ong S, 6ng T2 1a ngudi bén canh
con dudng dat dé lay y klén nhung chuwa 1am viéc v6i UBND xi T dé xac dinh
day du cac ho gia dinh ndm phia trong sir dung con _duong co phan dat tranh
chap dé moi tham gia vu an voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan;
ngoai ra, khi tién hanh dinh gia tai san chi dinh gia dat khong ghi nhan, dinh gia
hang cay tram la chua phu hgp quy dinh phap luat.

Tai ho so Toa 4n so thim tir nim 2010 ciing nhu Ban an so tham sd
482/2019/DS- ST ngay 27/08/2019 deu xac dinh vo chong ong B ba T1 chua
giao dat cho ong H2 va van dang tiép tuc quan ly, str dung tur d6 dén nay. Nén
can 1am r, thu thap thém ching ctr 6ng H2 cho rang di quan 1y sir dung dat bét
dau tir thoi gian nao.

V& ndi dung vu an: Ngay 23/06/2009, ba T1, 6ng D co ky 02 Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat sb cong chimng 023970 va 023971 tai Phong
cong chimg B dé chuyén nhuong 02 phan dién tich dat: Dién tich 1.768,1m?
thudc thira s6 318 to ban do sb6 12 xa T, huyén H theo GCNQSDD sé H01943
do UBND huyén H cép ngay 04/12/2007; Dién tich 1.995,5m? thudc thira $6
111 to ban d6 s6 12 xa T, huyén H theo GCNQSDPD sé H02437 do UBND
huyén H cép ngay 24/04/2008. Tong gia tri chuyén nhuong ghi trong 02 Hop
déng 1a: 1.200.000.000 df)ng (Mot ty hai tram triéu dong). Can cir vao 02 Hop
dong trén 6ng H2 di tién hanh lam tha tuc va dugc UBND huyén H cép nhat
bién dong sang tén d6i voi 02 thira dat trén vao ngay 18/09/2009. Tai Ban tu
khai nim 2015 (but lyc 210) 6ng D6 Thanh H2 di xac dinh day 1a viéc bao lanh
thé chép cho ba T2 vay tién, do ba T2 khong thyc hién nghia vu tra ng nén
quyén sir dung dat 02 thira dat trén thudc vé 6ng theo Hop dong vay. Nay,
nhitg ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H2 cho rang day 1a giao dich
chuyén nhuong ty nguyén giita 6ng D, ba T1 cho dng H2 1a khong dung su that
khach quan, khong c6 cin c&t chap nhan. Ngoai ra, Hop dong cho vay ngay
23/06/2009 véi nhitng diéu khoan 13 thoa thuan gitta 6ng H2 va ba T2 hoan toan
khong cé xac nhan cua ong D, ba T1; viéc ong H2, ba T2 thoa thuan lién quan
dén tai san ctia nguoi khac 13 thoa thuan trai phap luat.

Theo Pon khoi kién, cac ban tu khai cung ndi dung tai cac budi hoa giai
tai Toa an nhan dan huyén H, c6 can cur xac dinh vo chéng ong b, ba T1 hoan
toan khong biét 6ng D6 Thanh H2. Nguyén don va ba T2 di xac dinh sau khi di
dit coc 1.000.000.000 dong do ba T2 khong c6 tién dé tiép tuc thuc hién thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 02 thira dét trén nén c6 nho 6ng P
ba T1 ra phong cong chimg ky két Hop dong chuyen nhuong cho 6ng H2 dé
chtrng minh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 1a c6 that, viéc vay muon
gitta ba T2 va 6ng H2 nhu thé nao, vo chong ong b, ba T1 hoan toan khong
blet Thue té, hd so vu an thé hién 1d tur do dén nay 6ng b, ba T1 (sau khi ba T1
mat thi cac con ba T1 thira huéng quyén loi, nghia vu) van chua tién hanh giao
dat cho 6ng H2 va ong H2 ciing khong cung cp duoc chimg ctr chirng minh d3
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nhén ban giao dat, d6i v6i phan gia tri Hop dong chuyen nhuong, ong H2 ciing
khong cung cap chimg cir chimg minh da thanh toan s6 tién ma ong H2 cho 1a
gia tri nhén chuyén nhuong 02 quyén sir dung d4t néu trén, cu thé 7.526.000.000
ddng (Bay ty nim traim hai muoi sau triéu dong) cho nguoi chuyen nhuong la
ong B, ba T1. Ong P, ba T1 ciing khong co bat ki van ban nao dong y cho ba T2
hodc bat ki ngudi ndo khac nhan thay s6 tién néu co viéc chuyén nhuong xay ra.

Qua cac phan tich néu trén, dé o co sé xac dinh day c6 phai hop dong
gia cach dé che dau giao dich thé chap vay muon ma Hop ddong chuyén nhu’ong
1a hinh thtc bao 1anh cho Hop dong vay gitta ba T2 va 6ng H2 hay 1a giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat tu nguyén theo ¥ chi gitta vo chong ong P,
ba T1 va ong H2 thi can phai lam rd quyén, nghia vu giita cac bén va thuc té cac
bén da thuc hién xong nghia vy theo thod thuan va quy dinh phéap luat ciia minh
hay chua dé xé4c dinh néu bén mua vi pham nghia vu thanh toan thi bén ban
duoc quyén huy bo hop dong theo quy dinh phap luat.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim Toda an nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh chap nhan khang cdo ctia nguyén don, tuyén huy Ban an dan sy so
tham s6 903/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 caa Toa an nhan dan huyén H dé xét
xt lai so thdm theo quy dinh phép luét.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don théng nhit ndi dung khang cao
ma ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don da trinh bay.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, d& nghi huy ban 4n so thim.

Bi don dé nghi giir nguyén an so tham.

Céc duong su khac van gitr nguyén ¥ kién va cac bén khong c6 phuong an
hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay y
kién vé& viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy o giai
doan phtc thim nhu sau:

Tham phan va Hoi déng xét xur thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat
T4 tung dan su, cac duong su chip hanh ding phap lut.

V& hinh thtc: Pon khang céo cua ong Nguyen Thanh B, 6ng Nguyén
DPoéng B1, ba Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyén Quéc H1 lam trong thoi han luat
dinh, h(yp 1€.

Vé noi dung: D& nghi Hoi df)ng xét xtr can cir khoan 01 Diéu 308 B luét
Té tung dan sy ndm 2015: khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyen Thanh
D, ong Nguyén Dong B1, ba Nguyen Thi Thu P1, 6ng Nguyén Qudc H1, giir
nguyén ban an dan su so tham s0 903/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén H theo ndi dung ban phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve tb tung:
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[1.1] Don khang cao cua ong Nguyen Thanh B, 6ng Nguyén Pong B1, ba
Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyén Quéc HI 1am trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén duoc chap nhan.

[1.2] Vé su Va"lng mat ctia cac duong su:

Ong Bui Puc D, ba Huynh Thi M2, ba Nguyén Ngoc T2, Phong cong
ching B da duogc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat khong 1y do.

Céc 6ng ba DBao Thi M3, Ha Thi M4, Nguyén Xuén S, Nguyén Thanh T2,
Lé Uu T3 (nguoi dai dién theo tly quyén cia UBND huyén H) ¢6 don xin xét xir
vang mat.

Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai Dicu 227, 228
B0 ludt to Tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé noi dung khang céo clia ong Nguyen Thanh D, 6ng Nguyén Déng
B1, ba Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyén Qubc H1.

[2.1] V& 6 tung: Nguyén don khang cao dé nghi tri¢u tap nhing nguoi lién
quan dang str dung di nho trén phan dét tranh chap, tién hanh do v€ lai va dinh gia bo
sung cdy tram trén phan dat tranh chap, thu thap chimg ctr vé thoi gian quan ly, st
dung dat ctia bi don.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/7/2020 (c6 chimg kién cua
Uy ban nhén dan xa T, dai dién nguyén don va dai dién bi don) Toa an nhan dan
huyén H da ghi nhan hién trang phan dat tranh chip nhu sau: “Trén hai thira dat s6
318 va 111 khong co cong trinh, kién triic, chi cé mot SQ cay: cay dua, cdy mit con nho
do ong H2 trong, mot so cdy keo lon. Tai vi tri ranh dat ong H2 co dong coc bé tong.
Tai canh phia Bong cua thua 111 gidp [oi di cong cong. Do [oi di nho nén ong H2 co
cho xuong ke bén do dat mo rong 16i di cho xe ra vao.”

Nhu vy, tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd thé hién rd phan dét tranh
chip khong c6 cong trinh kién trac trén dat, chi c6 mot sd ciy do bi don tréng ma
khong c6 ciy tram nhu nguyén don da dua ra, phia nguyén don ciing khong c6 ¥ kién
gi dbi voi bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/7/2020, cac bén déu thong nhat
v6i két qua thAm dinh gia cia Cong ty C6 phan thdm dinh gia Toan Cau ngiy
09/7/2020, qua trinh giai quyét tai cap so tham bi don khong c6 yéu cau gi dbi véi cay
trong trén dét, Toa 4n cap so thim cling da triéu tap 6ng Nguyén Thanh T2 va ong
Nguyén Xuan S 1a nguoi dugc bi don cho di nho trén phan dat dé ghi nhan y kién,
phia 6ng T2 va 6ng S cam két chi di nhd qua phan dét thudc thira 318 va 111 va cam
két khong co quyén loi hay nghia vu phét sinh trén phan dat nay. Mat khac, tai bién
ban phién toa so tham (but luc 736) phan thu tuc hoi, khi ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia bi don dat cAu hoi ddi voi dai dién nguyén don vé ciy trong trén dat
do ai trong thi dai dién nguyén don d tra 10i 1a do 6ng H2 tréng tir nam 2019.

Do d6, khang c4o cila nguyén don cho rang cap so thim vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung 13 khong ¢6 co so.
[2.2] V& ndi dung:
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[2.2.1] Ngay 23/6/2009, tai Phong cong chimg B Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng
Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T1 va éng D6 Thanh H2 ¢6 ky 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 023970 va 023971. Theo d6, vo chdng dng
D chuyén nhuong cho 6ng H2 thira dat s6 111, TBD sb 12 (TL do nam 2005) dién tich
1.995,5m” (theo GCNQSDD s6 AK 096985 do UBND huyén H cép cho ba Nguyén
Thi T1 ngay 24/4/2008) va thira dat s6 318, TBD sb 12 (TL do ndm 2006) dién tich
1.768,1m” (theo GCNQSDD s6 AK 230441 do UBND huyén H cép cho ba Nguyén
Thi Ngoc U ngay 04/12/2007, cap nhét bién dong sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay
28/01/2008).

Tai don khéi kién 01/10/2010 ctia dng P va ba T1 cé ndi dung: Ba T2 de nghi
chiing t6i ky hop dong cong chimg nhung dé cho ong H2 dung tén hop dong, ching
t6i dd dong ¥ va ky 02 hop dong cong chimg sé 023970 va 023971 cung ngay
23/6/2009 tai Phong cong chimg B Thanh phd HO Chi Minh,

Tai Ban tu khai ngay 07/12/2010, ba T1 trinh bay: Ba Nguyén Ngoc T2 da
dong ¥ mua va t6i dong ¥ ban cho ba T2 3.763,5m’ thudc thira 111 va 318 voi gia
7.526.000.000 dong. Ngay 23/6/2009, ba T2 ¢6 dit coc cho t6i 1.000.000.000 dong.
Dén ngay 25/11/2009, ba T2 dat coc tiép 500.000.000 ddng. Song ba T2 va ba M2 nbi
v6i vo chdng t6i 1a nhd ban ba T2 13 6ng DS Thanh H2 dtng tén hop dong va mang 6
t6 dén don vo chong toi dén ky tai to chic chinh quyeén.

Tai Bién ban d6i chat ngay 13/9/2011, ba T1 trinh bay: Viéc lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/6/2009 tai Phong cong chimg B Thanh
phb H6 Chi Minh giita v chong t6i v6i ong D6 Thanh H2 1a thyc hién theo yéu cau
ctia ba Nguyén Ngoc T2. Toi va chong i chi ban dét cho ba T2 cht khong ban dat
cho 6ng H2 nhung do ba T2 néi véi t6i ba T2 1a giam ddc cong ty dién anh qudc té
nén khong thé dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc nén ba T2 méi nho
ban la 6ng H2 ding tén.

Tai Ban tu khai ngay 03/9/2020 ctia Phong cong chimg B c¢6 ndi dung: Tai thoi
diém cong chimg 02 hop dong chuyén nhugng néu trén, 6ng Nguyén Thanh D, ba
Nguyén Thi T1 va 6ng DS Thanh H2 1a cac chi thé tham gia hop dong déu biét doc,
biét viét, co nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, da tu doc lai hop déng,
thdng nhat va déng ¥ voi ndi dung hop dong trude khi ky tén vao timg trang ctia hop
dong trudc mit cong chimg vién. Ciing tai trang 5 cia 02 hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét, ca hai bén con khang dinh 16 hon ¥ chi ctia minh khi bén chuyén
nhuong 12 ong P ba T1 ghi rd “chung t6i da doc va dong ¥ ban” va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng H2 d4 ghi rd “dd doc va dong ¥ mua” trude khi ky va ghi rd ho tén. Cac
chi1 thé khi tham gia hop dong, giao dich déu c6 ning luc hanh vi dan su va tu nguyén,
viée ky tén clia nguoi yéu cau cong chimg 13 sy thé hién ¥ chi ctia ho sau khi di dong
¥ voi nhau vé toan bd ndi dung ciia hop dong, giao dich do.
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Nhu vay, cé du co so xac dinh tai thoi diém ky 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 023970 va 023971 ngay 23/6/2009 dng
D, ba T1 hoan toan biét ring minh s& ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i 6ng H2 chtr khong phai ky cho ba T2, viée ky két hop dong ndm trong ¥ thirc
ctia ba T1, 6ng D va myc dich cta ong D, ba T1 ky hop dong chuyén nhuong 1a dé
duoc ba T2 thanh toan s6 tién chuyén nhuong con lai.

[2.2.2] Nguyén don khang co cho ring dé c6 co s xac dinh day c6 phai
hop dong gia cach dé che dau giao dich thé chip vay muon giita ba T2 va 6ng
H2 hay 1 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit tu nguyén theo y chi
giita vo chong 6ng D, ba T1 va éng H2 thi can phai lam rd quyén, nghia vu giita
cic bén va thuc té cac bén da thuc hién xong nghia vu theo thod thuan va quy
dinh phép lut cua minh hay chua.

Xét théy, nhu da phan tich tai doan [2.2.1] thi viéc 6ng D, ba T1, 6ng H2
ky 02 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/6/2009 tai Phong
cong ching B 14 thé hién dung ban chat giao dich ma ong D, ba T1, ba T2 da
thoa thuin. Viéc ba T2, 6ng H2 hay mot ngudi khac (do ba T2 yéu cau) dimg
tén nhan chuyén nhuong trong hop déng khong lam thay d6i ban chit giao dich
ma ong b, ba T1 véi ba T2 da thoa thuan.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita 6ng B, ba T1
v6i 6ng H2, con hop dong vay tai san dugc ky két gitra ba T2 voi ong H2.

Ngoai thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi giita ong D, ba T1
v6i ba T2; gitra ong D, ba T1 voi ong H2 khong c6 bat ky thoa thuan nao khac.

Theo hop dong vay ngay 23/6/2009 giira ong D5 Thanh H2 va ba Nguyén
Ngoc T2 ¢6 02 nguodi lam ching 1a ba Pao Thi M3, Ha Thi M4. Ba M3, ba M4
d3 khai: “Trong Nam 2009, ba T2 can tién 1am du 4n nén ba M3 c6 gi6i thiéu ba
T2 dén vay tién ctia 6ng H2. Sau khi trao doi, ong H2 ddng ¥ cho ba T2 vay sb
tién 5.350.000.000 ddng, ba T2 c6 thé chip cho 6ng H2 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat & dam bao cho khoan vay trén. Tuy nhién, 02 gidy chung
nhan quyén st dung dat khong phai do ba T2 dtng tén ma do ba Nguyén Thi T1
dung tén. Ba T2 noi dd mua 02 thira dat trén nhung chua lam thu tuc sang tén
nén 6ng H2 khong dong ¥. Sau khi trao d6i, ba T2 va 6ng H2 thdng nhat chuyén
tir hop ddng vay tién sang hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat véi diéu
kién ba T1 phai ky hop ddng chuyén nhugng cho éng H2 theo dang quy dinh
phap luat voi gia tri chuyén nhuong 13 5.350.000.000 dong. Ngay 23/6/2009, tai
Phong cong chimg B, vo chong ba T1 éng D ky 02 hop dong chuyén nhuong
thira 111 va 318 cho 6ng H2 trudec mat cong chimg vién. Sau khi ba T2 da nhan
da s tién 5.350.000.000 ddng tir 6ng H2, ba T2 tra cho ba M3 3.000.000.000
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ddng va tra cho ba M4 s6 tién 350.000.000 dong ma ba T2 vay trude d6. Tir khi
ba T2 tra du tién cho dén nay thi ba M3 va ba M4 khong con lién quan gi nita”.

Nhu vay Xuat phat tr théa thuin ban dau 1a giao dich vay muon tién va
thé chap gidy chiung nhan quyén sir dung dat giita ong H2 v6i ba T2, cac bén di
thoa thuin chuyén sang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 111
va 318 tur ong B, ba T1 cho 6ng H2.

Va thuc té, sau khi ky hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét, ong
b, ba T1 di giao 02 gidy ching nhan quyén st dung dat dé ba T2 giao cho 6ng
H2 va 6ng H2 d3 cap nhat bién dong sang tén, truc tiép quan 1y, sir dung 02 thira
datso 318 va 111,

Do d6, ong D ba T1 can ctr vao hop dong vay tién ngdy 23/6/2009 giita
6ng H2 va ba T2 dé cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong D ba T1 véi 6ng H2 gia tao 1a khong phu hop véi quy dinh tai Didu 129 Bo
luat dan sy nam 2005.

[2.2.3] Xét khang cdo clia nguyén don cho rang theo hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 15/3/2009 giita bén chuyén nhuong 13 ong B, ba T1 véi
bén nhin chuyén nhuong 13 ba T2 thi gia chuyén nhuong 13 7.526.000.000 dong
nhung thyc € thi ba T2 chi méi thanh toan cho 6ng D, ba T1 s tién 1.500.000.000
dong, ba T2 co trach nhiém thanh toan s tién con lai 6.026.000.000 déng vao ngay
30/4/2010 nhung dén nay ba T2 van chua thanh toan cho éng B, ba T1. Ong H2 ciing
khong cung cép chimg cit chimg minh da thanh toan sb tién ma 6ng H2 cho 1a
gia tri nhan chuyén nhugng 02 quyén sir dung dat néu trén, cy thé 7.526.000.000
ddng (Bay ty nim trim hai muoi sau triéu déng) cho ngudi chuyén nhuong 13
ong D, ba T1. Ong B, ba T1 ciing khong co6 bat ki vin ban nao dong ¥ cho ba T2
hodic bat ki ngudi nao khac nhan thay sb tién néu c6 viéc chuyén nhuong xay ra.
Nhu vay, bén mua da vi pham nghia vu thanh toan nén ong B, ba T1 ¢ quyén huy bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng H2.

Thay rang, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat co
cong chimg theo quy dinh cua phéap luat. Mic du, ba T2 chua thanh toan du tién
nhung 6ng D ba T1 di ddng ¥ giao gidy chirng nhan quyén st dung dat dé ba T2
giao cho 6ng H2 1am cac thu tuc sang tén, trudc ba. Ong H2 da duogc cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, truc tiép quan 1y str dung va dung tai san nay thé
chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
168, Diéu 692 B¢ luat Dan sy nim 2005; khoan 7 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013 thi
viée chuyén quyén sir dung dat da hoan thanh va c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky vao
s dia chinh nén duogc cong nhan, khong thé hity bo theo yéu cau nguyén don.

Vé nghia vy thanh toén:
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Bén nhan chuyén nhuong vi pham nghia vy thanh toan thi phai tiép tuc thanh
toan va chiu 13i suét theo quy dinh tai Diéu 700 ctia BO luat dan sy ndgm 2005

“Piéu 700. Quyén ciia bén chuyén nhirong quyén sir dung ddt

Bén chuyén nhuong quyén sit dung dit c6 quyén dwoce nhdn tién chuyén
nhwong quyén sir dung ddt; truong hop bén nhdn chuyén nhirong chim tra tién thi dp
dung theo quy dinh tai Piéu 305 ciia Bé ludt nay.

Diéu 305. Trach nhiém dan sw do chém thuc hién nghia vu dan su

2. Trong truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi
Voi 56 tién chdm trd theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha miede cong bé tirong vimg
Voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn, trir truong hop cé thod thudn khdc
hodc phap ludt co quy dinh khac”.

Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2009 giita ong
D, ba T1 véi ba T2 thi hai bén théa thuan gia chuyén nhuong 1a 7.526.000.000 dong,
ba T2 thanh toan lam 03 dot: Ngay 23/6/2009, ba T2 thanh toan 1.000.000.000 dong;
ngdy 25/11/2009, ba T2 thanh toan 500.000.000 ddng va ngay 30/4/2010, ba T2 thanh
toan sb tién con lai 13 6.026.000.000 ddng.

Cin cir Hop dong mua ban va dit coc tién mua dat ngay 25/11/2009 ciia 6ng
D, ba T1 ¢6 nodi dung: “Ngdy 23/6/2009, t6i cé ban cho ¢6 Thdo thira ddt sé 318 va
111, TBD 56 12, tai dp T, xd T, huyén H. Tong sé tién la 7.526.000.000 dong. Neay
23/6/2009, t6i cé nhdn coc la 1.000.000.000 dong. Ngay 25/11/2009, téi nhin tiép
500.000.000 dong. Bén mua cam két dén hét ngay 30/4/2010 sé thanh todn hét so tién
con lai”.

Tai Gidy vay no tién dat ngay 12/6/2016 cua ba T2 c6 noi dung: “T6i c6 mua
ciia cé Thu miéng ddt 3. 763m2, so tién con lai la 6.026.000.000 dong. Trude khi o
kha nang thanh todn tién goc, toi sé tra cho c6 Thu so tién lai la 60.000.000 dong
hang thang”.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi Thu P1 (con ba T1) ciing x4c nhan
vao ngay 12/6/2016 ba T2 c6 dén nha ba T1 d¢ lam giay cam két vay ng tién dat va
xin gia dinh ba T1 cho tra tién mua dat theo ndi dung cam két, vi thay hoan canh ba T2
dang kho khan nén gia dinh ba T1 cling dong y nhung ba T2 da khong thyc hién ding
noi dung cam két nén ong B, ba T1 méi ndp don khoi kién. q ‘

Cac tai liéu trén cho thay ngay tir khi bat dau thoa thuan chuyén nhugng quyén
str dung dat, 6ng b ba T1 voi ba T2 dé thong nhat ba T2 1a nguoi c6 nghia vu thanh
toan toan bd s6 tién 7.526.000.000 dong cho 6ng D ba T1. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 23/6/2009 voi 6ng H2; ba T2
da thanh toan cho 6ng B, ba T1 s tién 1.500.000.000 dong, sb tién con lai ba T2 chua
thanh toan 14 6.026.000.000 dong.

DOi vdi s0 tién ong H2 cho ba T2 vay 1a 5.350.000.000 dong da dugc chuyén
sang sO tién 6ng H2 nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 111 va 318 tir ba T2. Di€u
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nay duoc ba M3 va ba M4 1a hai nguoi chimg kién viéc giao dich va thoa thuan gitta
ong H2 va ba T2 xac nhan.

Nhu véy, 6ng H2 da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 111
va 318 cho ba T2 nén ba T2 phai ¢ trach nhiém thanh toan cho éng D, ba T1 s6 tién
6.026.000.000 dong cong voi tién 13 suat theo thoa thuan ma ba T2 cam két véi ba T1
ngay 12/6/2016.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia nguyén don
cling khong yéu cau ba T2 c6 nghia vu trd so tién trén nén Toa khong xét. Néu sau nady
ong B, ba T1 c6 yéu cau s€ khdi kién bang vu an khac.

[2.2.4] Xét cap nhat bién dong ngay 18/9/2009 cua UBND huyén H tir t€n ba
T1 sang tén 6ng H2 doi voi thira dat s6 318 va 111.

Nhu trén da nhan dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 318
va 111 gitta ong D ba T1 véi 6ng H2 dugce giao két dung quy dinh phap luat nén co
hiéu Iyc phap luat. Ong H2 can ctr 02 hop dong trén dé 1am thu tuc dang bo sang tén 1a
ding quy dinh phap luat. Theo Diéu 692 B ludt Dan sy 2005 quy dinh “Viée chuyén
quyén st dung dat co hicu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai”. Tai Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003 va khoan 4 Piéu
146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé hudng dan thi hanh Luét dat dai
quy dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky tai Van phong diang ky quyén str dung dét.

Do d6, phan cap nhit bién dong ctia UBND huyén H tir ba T1 sang tén ong H2
doi voi thira dat s6 111 va 318 c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2.5] Xét hop dong the chap clia nguoi thir ba s6 6300 LCP 20091859 va so
6300 LCP 20091860 cung ngay 06/10/2009 gitra 6ng D6 Thanh H2, ba Nguyén Ngoc
M1 véi Ngéan hang A.

Thay rang, ngay 18/9/2009 Uy ban nhan dan huyén H cap nhat bién dong sang
tén d6i voi thira dat s6 318 va 111 tir tén ba T1 sang tén ong H2.

Ngay 06/10/2009, ong H2 va vg la ba M1 thé chap guyen str dung dat thira 111,
TBD s0 12, dién‘ tich 1.995,5m’, toa lac xa T, huyén H dé Qém ]32"10 chg khoan vay 1,2‘1
3.600.000.000 dong (va cac khoan lai, phi phat sinh) va thé chap quyén str dung dat
thura 318, TBD s6 12, diér} tich 1.768,1m" toa lac xa T, huyén H dé dam bao cho
khoan vay 3.000.000.000 dong (va cac khodan 1ai, phi phat sinh).

~ Nhu vay, tai thoi diém thé chap thi 6ng H2 da dugc cap nhat bién dong sang tén
doi voi 02 thira dat trén.

Tai khoan 2 Dicu 46 Lujt Pat dai ndm 2003 va khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 v€ huong dan thi hanh Luét dat dai quy dinh: Hop
dong the chap quyén sir dung dat c6 hi€u luc ké tur thoi diém dang ky tai Van phong
dang ky quyén str dung dat.

Ngay 08/10/2009, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H da cap nhét viée
thé chap 02 thira dat trén cia ong H2 cho Ngén hang A trén gidy chimg nhan quyén st
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dung dét nén hop dong thé chap duoc ding ky giao dich dam bao theo ding quy dinh
phép luat.

Theo quy dinh tai Diéu 342 va biéu 715 Bo luat Dan sy nam 2005: Hop dé)ng
thé chip quyén st dung dat 13 sy thoa thuin giita cic bén, theo d6 bén st dung dat
(bén thé chip) dung quyén st dung dat ctia minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
dan s véi bén kia (bén nhan thé chép).

Nhu vay, viéc ong H2 thé chdp quyén st dung dét do éng dimg tén dé bao dam
vigc thuc hién nghia vu ciia Cong ty Q 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Tt nhiing 1y 1& da vién dan, Hoi dong xét xtr khong chép nhan khang cdo cta
ong Nguyen Thanh D, 6ng Nguyen bong Bl, ba Nguyén Thi Thu P1, 6ng
Nguyén Quoc H1 viéc huy an so tham, chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh vé viéc y an so tham.

~Ve an phi phuc tham: Ong Nguyen Thanh D, 6ng Nguyén Pong B1, ba
Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyén Quoc H1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 217, 227, 228, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su 2015;

Cian ct Diéu 122, 129, 342, 689, 692, 715 B luat Dan sy nim 2005; Diéu
688 Bo luat Dan sy 2015; Luéat DAt dai ndm 2003; Luat Cong chimg nam 2006;
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat dat dai nam
2003;

Can cu Phap Iénh an phi 1& phi Toa an va Ngh1 quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyen Thanh B, 6ng Nguyén
Doéng B1, ba Nguyén Thi Thu P1, 6ng Nguyen Quodc HI.

G1u’ nguyén Ban an dan su so thdm sé 903/2020/DS-ST ngay 27/11/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Khong chép nhéan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh D va ba
Nguyen Thi T1 (do 6ng Nguyén Thanh D, 6ng Nguyen bong Bl, 6ng Nguyen
Qudc HI, ba Nguyen Thi Thu P1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung) vé vige
“Tranh ehap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va hay cap nhat bién dong” d6i voi ong Do
Thanh H2, cy thé:

1.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée huy Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 023970, quyén s6 06
ngay 23/6/2009 giita 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T1 véi ong Do
Thanh H2 tai Phong cong chimg B, Thanh phé Ho6 Chi Minh ddi véi thira dét so
318, TBD s6 12, dién tich 1.768,1m’, toa lac xa T, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh.
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1.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 023971, quyén s6 06
ngdy 23/6/2009 gitta dng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi Tl voi ong Do
Thanh H2 tai Phong cong ching B, Thanh phé) H6 Chi Minh dbi véi thira dit s6
111, To ban dd sb 12, dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H, Thanh phd Hb
Chi Minh.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc hay cap
nhat bién dong ngay 18/9/2009 cia UBND huyén H tir ba Nguyén Thi T1 sang
tén 6ng DS Thanh H2 (trén GCNQSDD s6 AK 096985 do UBND huyén H cp
cho ba Nguyén Thi T1 ngdy 24/4/2008 va GCNQSDD s6 AK 230441 do UBND
huyén H céap cho ba Nguyén Thi Ngoc U ngay 04/12/2007, cap nhat bién dong
sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay 28/01/2008) d6i voi hai thira dat trén.

1.4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy Hop
ddng thé chap quyén st dung dat cia nguoi thtr ba s6 6300LCP 200901859 ngay
06/10/2009 va Hop dong thé chip quyén st dung dat cua nguoi tha ba sb
6300LCP 200901860 ngay 06/10/2009 giita 6ng D6 Thanh H2 v4i Ngan hang A
Chi nhanh 9 Thanh phd H6 Chi Minh - Phong Giao dich Tay Hoa d6i véi thira
dat s6 111, To ban d6 s6 12, dién tich 1.995,5m’ va thira dat s 318, To ban d6
s6 12, dién tich 1.768,1m’, toa lac xa T, huyén H, TP. H5 Chi Minh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2009 (khong co cong chimg,
ching thuc) gitra 6ng Nguyen Thanh D, ba Nguyen Thi T1 véi ba Nguyen Ngoc
T2 d6i voi hai thia dat s6 318, To ban dd s 12, dién tich 1.768,1m* va thia dat
$6 111, Ty ban do sb 12, dién tich 1.995,5m?, toa lac xa T, huyén H, Thanh pho
H6 Chi Minh.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Ngoc T2 vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thi T1 tra sb tién 1.500.000.000 dong.

4. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia: Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu
chi phi nay (da nop du).

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Mién tién 4n phi cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi T1. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi T1 28.500.000 ddng tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 020836 ngay 21/10/2010 cia Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén H.

Ong DS Thanh H2 khong phai chiu an phi dan sy so thim.

Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc T2 28.500.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sé 0004614 ngay 13/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H.

5.2. An phi dan sy phtc thim:
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2.2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén bong B1, ba Nguyen Thi Thu
P1, ong Nguyen Qudc H1 mdi ngudi chiu 300.000 dong nhu:ng duoc can trir s6
tién 300.000 dong ma ong Bl, ba P1, 6ng H1 d& ndp theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi so AA/2019/OO7294 AA/2019/007295, AA/2019/007297
ngay 24/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H. Ong B1, ba P1, 6ng
H1 d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su 2008 (d3 duoc stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (d4 duogc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (da
dugc sira doi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu ho s0. (20) Lai Huynh T4
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