TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY N DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 126/2022/DS-PT
Ngay: 19-7-2022

V/v Tranh chap vé hop dong
dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY N

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin B.
Cdc tham phan: Ba Pham Thi Hong Van;
Ong Phan Thanh Tung.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay N tham gia phién toa:
Ba bang Thi Chéu, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay N xét xir
phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 128/2022/TLPT- DS ngay 06 thang 6 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc”. Do ban an dan sy so tham sd
13/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan B,
tinh Tay N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé: 123/2022/QDXX-PT ngay 08
thang 6 nam 2022; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Vian N, sinh nam 1976; cu tra tai: Ap H Tho,
x3 Pinh H, huyén Dau T, tinh B D; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nim 1994;
cu trd tai: S6 97 Hung Vuong, khu phd 4B, thi trin Dau T, huyén Dau T, tinh B D
(Vin ban uy quyén ngay 30 thang 10 ndm 2021); c6 mit.

2. Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1983; cu tru tai: Ap Thanh Loc, xa
Thanh B, huyén Tén B, tinh Tay N; Véng mat;
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Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi G, sinh nam 1981; cu
tra tai: Khu phd 06, thi trdn Tan B, huyén Tan B, tinh Tay N. (Vin ban iy quyén
ngay 28 thang 12 nam 2021) c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Ptc T, sinh nim 1983;
cu tra tai: S6 1929 Huynh Tan P, khu phd 5, thi tran Nha B, huyén Nha B, Thanh
ph6 H6 Chi M; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ong Truwong Vin N trinh bay:

Ngay 15/4/2021, ong Truong Vin N va ba Huynh Thi T théa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat phan dat dién tich 3.654m? thudc thira sb 222, to ban
dd s6 17, dét toa lac tai 4p Hoa Pong B, xa Hoa H, huyén Tan B, tinh Tay N, gia
tri chuyén nhuong 13 1.225.000.000 dong. Cac bén lap hop dong dit coc nhan
quyén nhuong quyén st dung dat phan dat ngay 15/4/2021 sé tién 125.000.000
ddng, thoa thuan 50 ngay sau s& thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai
1.100.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong N yéu cau ba T do dac dién tich dat
thue té 1y do phan dat nay khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chua duoc
xé4c dinh theo ban d6 chinh quy nén khong xac dinh dién tich thuc té nhung ba T
khong ddng ¥ va ba T yéu cau trich luc ban dd dia chinh. Mat khac, gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi v6i phan dat nay do ong Lé Pic T dung tén gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 CS03365 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tay N cap ngay 27/7/2020. Ba T néi duoc 6ng T uy quyén thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung nhung ba T khong cung cap dugc vin ban uy
quyén cta 6ng T. Phan dat trén c6 mot phan dién tich thudc quy hoach lam dudng
di. Ba T chua thyc hi¢n thu tuc xac nhan tinh trang bat dong san, chua c6 ban vé
do dac dién tich thuc té.

Thoi diém 6ng N va ba T thoa thuan mua ban, 6ng N khong biét phan dat
nay do 6ng T dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi 6ng N va ba
T khong thoa thuan dugc véi nhau vé van dé do dac dién tich dat chuyén nhuong,

ba T méi T béo cho 6ng N biét phan dat nay do 6ng Lé Pirc T dung tén. Khi thoa
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thuan chuyén nhuong, ong N c¢6 dén xac dinh vi tri, hién trang dat. Ong Nvaba T
thoa thuan ba T c6 nghia vu do dac di¢n tich dat trude khi chuyén nhuong, chi phi
do dac ba T phai chiu. Diéu nay duoc thé hién tai diéu khoan chung trén hop dong
dat coc ngay 15/4/2021, cu thé tai Muc 4.1. “Hai bén phai c6 trach nhiém hoan tat
thii tuc gidy to cho dén khi cong chimg chuyén nhuong xong”. Sau khi cac bén
khong thoa thuan dugc viéc do dac dién tich dat, ong N co yéu cAu ba T tra lai sb
tién dit coc nhung ba T khong dong ¥.

Ba T khong phai 1a nguoi dimg tén quyén s dung dat va khong dugc uy
quyén thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat; phan dat chuyén
nhuong c6 mot phﬁn dién tich thudc quy hoach; ba T chua thyc hién thu tuc xac
nhan tinh trang bat dong san, chua c6 ban v€ do dac dién tich thuc té va dién tich
dat thuc té giam so véi dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dit. Nay
éng Truong Vin N yéu cau tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/4/2021 gitta 6ng N va ba T 13 vo hiéu, yéu cau ba T ¢6 nghia vu
tra cho ong N sd tién coc 125.000.000 dong, khong yéu cau boi thudng thiét hai
va khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi T va nguoi dai dién
hop phap cua ba T — ba Huynh Thi G trinh bay:

Ong Lé Ptc T ¢6 nhd ba Huynh Thi T chuyén nhuong giup phan dat dién
tich 3.654 m? thudc thira sb 222, to ban do sb 17, dit toa lac tai ép Hoa Pong B,
x& Hoa H, huyén Tan B, tinh Tay N (do 6ng T dung tén gidy chimg nhan quyén
stt dung dét) cho ong Truong Van N voi gia 1.225.000.000 dong. Trudce khi dat
coc, ong N co dén vi tri dat dé xem xét hién trang va thoa thuan gia chuyén
nhuong. Ngay 15/4/2021, ba T va ong N ky hop dong dit coc sb tién 125.000.000
déng dé chuyén nhuwong phan dit trén, thoa thuan sau 50 ngay ké tir ngdy
15/4/2021 s& ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg va thanh toan sd
tién 1.100.000.000 dong con lai. Do 6ng T & Thanh phé H6 Chi M, khong thé truc
tiép nhan tién dit coc nén ba T ¢ nhén tién dit coc thay 6ng T. Sau khi nhéan tién
dit coc, ba T dd giao sb tién trén cho 6ng T. Ong T va ba T thoa thuan bang 10i
no6i viée ba T chuyén nhuong quyén si dung dit, nhan tién dit coc thay ong T.

Sau do cac bén khong thuc hién dugc viéce chuyén nhuong vi ong N yéu cau thuc
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hién viéc cap ddi sang ban dd chinh quy réi méi thuc hién viéc chuyén nhuong.
Tuy nhién sau khi lién hé dé cip d6i sang ban dd chinh quy thi dién tich dat bi
giam nén 6ng N khong ddng ¥ chuyén nhuong. Ba T ¢6 T béo cho 6ng T nhung
6ng T cho rang hop dong dit coc cac bén thoa thuan chuyén nhuong hét thira dat,
gia chuyén nhuong tinh theo mét ngang, chiéu dai hét dat, dién tich theo gidy
chting nhén quyén sir dung dat. Tuy nhién do lam dudng va do dac lai ban dd
chinh quy nén dién tich dat bi giam khong phai 18i do 6ng T. Do d6 6ng T khéng
dong v tra so tién dit coc 125.000.000 ddng cho 6ng N.

Nay 6ng N khoi kién yéu cau ba T tra sb tién dit coc 125.000.000 dong, ba T
khong dong ¥ vi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T véi ong
N, ba khong thyc hién viéc chuyén nhuong nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pire T trinh bay:

Do 6ng 1am tai Thanh phd H6 Chi M nén dng c6 uy quyén bang 10i néi cho
ba Huynh Thi T chuyén nhuong giim phan dit dién tich 3.654 m* thudc thira s6
222, to ban dd s 17, dat toa lac tai 4p Hoa Pong B, xi Hoa H, huyén T4n B, tinh
Tay N do ong dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 15/4/2021, ba
T ¢6 ky hop ddng dit coc voi 6ng Truong Van N dé chuyén nhuong phan dat
trén. Ba T truc tiép nhan tién dit coc cia 6ng N s6 tién 125.000.000 dong. Sau d6
bda T di chuyén khoan cho ong sb tién dit coc 100.000.000 dong, sb tién
25.000.000 déng con lai, ba T thanh toan cho ngudi moi gidi ban dat, cu thé
nguoi ndo 6ng khong biét. Sau d6 ong N khong dong y viéc chuyén nhuong vi
phan dat trén do 1am dudng nén dién tich dat bi giam so véi dién tich trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dét.

Trude thoi diém dat coc va tai thoi diém ngay 15/4/2021, ong va ba T thoa
thuan bang 10i néi, khong 1ap thanh vin ban viéc ty quyén chuyén nhugng quyén
sir dung dat va nhan tién dat coc. Ong khong cé y kién ddi véi yéu cau khoi kién
ctia ong N, moi van d¢é lién quan dén giai quyét vu an do ba T quyét dinh.

Ban dn din s so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 21 thdng 4 nam 2022 cia
Toa &an nhan dan huyén Tdan B, tinh Tdy N da tuyén xu:

Can ctr cac diéu 117, 122, 131, 328 cta Bo luat Dan su; muc L.1. Nghi quyét

56 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
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t6i cao; khoan 1 Piéu 147, Piéu 157 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu ciu khai kién ctia 6ng Truong Van N ddi v6i ba Huynh
Thi T vé viéc “Tranh ché\p vé hop déng dan su dat coc”.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 15/4/2021 giita 6ng N véi ba T 1a vo hiéu. Budc ba T c6 nghia
vu tra cho 6ng N s6 tién dit coc 125.000.000 (mdt tram hai muo1 lam tri¢u) déng.
Ghi nhén 6ng Truong Vin N khéng yéu cau tinh tién 13i va khong yéu cu phat
coc.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 13/5/2022, ba Huynh Thi T c6 don khang cdo yéu cau Toa an cip
phic tham hily ban 4n so tham, tra hd so vé Toa an nhan dan huyén Tan B giai
quyét lai theo ding quy dinh. Tai phién toa chi G thay ddi yéu cau khang céo 1a
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tra lai sb tién 125.000.000
dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay N tham gia phién téa c6 y kién
nhu sau:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va nhiing ngudi tham gia té tung
da chip hanh dung nhitng quy dinh phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia bi don. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cur, tai liéu da dwoc xem Xét tai phién toa, can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Ngay 21-4-2022, Toa an nhan dan huyén Tan B, tinh Tay N
tuyén an so tham. Ngay 06-5-2022, Tda an nhan dan huyén Tan B tong dat ban &n
cho nguoi dai dién hop phap cho bi don chi Huynh Thi G. Ngay 13-5-2022, bi

don chi Huynh Thi T c¢6 don khang céo. Can ct Diéu 273 caa Bo luat t6 tung dan
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su; don khang cao cua chi T nop trong thoi han khang céo va dang theo quy dinh
phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don chi Huynh Thi T thay rang:

Ngay 15/4/2021, éng Truong Van N va chi Huynh Thi T ky hop dong dat
coc nhan quyén nhuong quyén sir dung dat phan dit dién tich 3.654m? thudc thua
s6 222, t& ban dd sb 17, dit toa lac tai ép Hoa Pong B, xa Hoa H, huyén Tan B,
tinh Tay N. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03365 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay N cap ngay 27/7/2020 cho 6ng Lé Ptc T. Gia tri chuyén
nhuong 1a 1.225.000.000 dong, thanh toan lan 01 ngay 15/4/2021 s tién
125.000.000 d6ng; thanh toan 1an 2 trong vong 50 ngay ké tir ngay 15/4/2021 s
tién 1.100.000.000 dong sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai phong cong chimg. Sau khi ky hop dong dat coc, ong N da thanh toan cho ba T
s6 tién 125.000.000 dong.

Xét hop déng dat coc nhan théy: Tai thoi diém giao két hop déng dat coc
ngay 15/4/2021, phan dat thoa thuan chuyén nhuong do 6ng Lé Pic T ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T va 6ng T cho rang 6ng T iy quyén cho
ba T thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung d4t va nhan tién dit coc, thoa
thuan Gy quyén thé hién bang 15i no6i, khong duogc 1ap thanh van ban. Viéc ba T
thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién dit coc voi 6ng N khong co su dong ¥
bang vin ban cua 6ng T d3 vi pham quy dinh tai Diéu 188 cta Luat Dat dai. Tai
thoi diém giao két hgp dong dat coc ngay 15/4/2021 va thoi diém thoa thuan thuc
hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2021,
6ng T va ba T khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr chimg M viée Gy quyén
ctia ong T cho ba T dé giao két hop dong voi éng N; ba T cling khong cung cap
dugc tai liu, ching ctr chimg M ban than 1a chu sir dung thira dat s 222, to ban
d6s6 17.

Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1y do bi don khong
phai 1a nguoi dimg tén quyén sir dung dat va khong duoc ty quyén thuc hién tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 122 cua Bo luat Dan

su la co can cu.



Hop dong dit coc ngay 15/4/2021 giita 6ng Truong Van N va ba Huynh
Thi T v6 hiéu nén khong 1am P sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy
ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Nguyén don yéu cau bi don
hoan tra sb tién dit coc 125.000.000 (mot tram hai mwoi lam triéu) déng la phu
hop theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan su.

Do d6, cip so tham budc chi Huynh Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng
Truong Van N sé tién dat coc 1a 125.000.000 dong 1a co can ci.

Chi T khang céo, nhung ngoai 10i trinh bay cua minh chi T khéng cung cap
duoc chung cir ching M nén khéng c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N khéng chap nhan
khang céo cuia chi T, gilt nguyén ban an so tham la c6 can ci nén chap nhan.

[4] Vé &n phi: Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Chi T khang céo khong dugc chap nhan nén phai chiu tién an phi dan su
phdc tham theo quy dinh.

[5] Nhitng quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy. Khong chap nhan khang
c4o ctia bi don chi Huynh Thi T. Giir nguyén ban 4n so thim sb 13/2022/DS-ST
ngay 21 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tan B, tinh Tay N.

Can cr cac diéu 117, 122, 131, 328 cua Bo luat Dan su; muc I1.1. Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan ti cao; khoan 1 Diéu 147, Diéu 157 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu
27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua éng Truong Van N ddi voi ba Huynh

Thi T vé viéc “Tranh chip vé hop dong dan sy dit coc”.
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Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 15/4/2021 gitta 6ng N véi ba T 1a vo hiéu. Budc ba T ¢6
nghia vu tra cho 6ng N s6 tién dat coc 125.000.000 (mdt tram hai muoi 1am triéu)
ddng. Ghi nhan ong Truong Van N khong yéu cau tinh tién 13i va khong yéu cau
phat coc.

Ké tir ngay 6ng Truong Vin N c¢é don yéu cau thi hanh an, néu ba Huynh
Thi T khong chiu tra sé tién néu trén thi hang thang ba T con phai tra cho ong N
tién 131 d6i voi so tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

2. Chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi T ¢ nghia vy tra cho ong Truong Vin N
s6 tién 500.000 (ndm tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. An phi dan su so tham: Ba Huynh Thi T phai chiu 6.550.000 dong an phi
dan sy so tham.

Ong Truong Vin N khong phai chiu an phi dan su so thdm, hoan tra cho
ong Truong Van N s6 tién tam ung an phi dan su so tham 3.125.000 (ba triéu mot
tram hai muoi 1am nghin) dong di ndp theo B lai thu s6 0003576 ngay 05 thang
11 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan B, tinh Tay N.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Chi Huynh Thi T phai chju 300.000 (ba
tram ngan) dong tién an phi dan sy phic tham. khau trir vao tién tam ang an phi
chi T da nop theo B lai thu s6: 0003877 ngay 19-5-2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Tan B, tinh Tay N

5. Nhitng quyét dinh khic cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:
- VKS tinh Tdy N;

- Chi cuc THADS huyén Tan B;

- TAND huyén Tdn B;
- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luu hé so, tdp an.

~ TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Viin B



