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TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba 1L.é Thi Thiy — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh B Ria- Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 11 dén ngay 14 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
21/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2020 ve viéc “tranh chap hgp dong thé
chap quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sb 48/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 21/2020/QD-PT ngay
03/3/2020, Quyéet dinh hodn phién toa phuc tham so 45/2020/QDb-PT ngay
23/3/2020, Thong bao mé lai phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh M, sinh nim 1962; dia chi: 70 T, x4 Q,
huyén D, tinh Pak Nong. (C6 mat).

2. Bi don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q; dia chi: 21 C, phuong L, quan
b, thanh pho Ha Noi.

Dia chi lién h¢: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q, Chi nhanh Ba Ria, sé 86-
88 S, phuong T, thanh pho Ba Ria.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu Birc - Chu tich hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin S, sinh ndm 1988-Chuyén vién to
tung xur Iy ng- Cong ty quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q. (Cé
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Z, sinh nam 1967; Dia chi: 70 T, X& Q, huyén D, tinh Bak Nong.
(Vang mat).



- Cong ty quan ly no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang
G2, nha B4 L, duong Pham Ngoc T, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi.

]:)ia chi lién hé: Lau 3, toa nha T, s6 91 Hoang Van T, phuong N, thanh phé
Tha Dau 1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Qubc N-Tong Giam ddc. (Ving mit)

- Van phong cong chimg D (nay la van phong cong chimg Nguyén Duy
Thanh), tinh Ba Ria-Viing Tau; Bia chi: Quoc 16 56, t6 27, thon T, xa C, huyén D,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

- Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat thwong mai dich vu Phuong Hoang;
Pia chi: T6 45, ap Lién Loc, xa Xa Bang, huyén Chau D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngu}fen Tri P-Giam déc; Dia chi: T6 45,
ap L, x& B, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- T}'uﬂg tam dich vu diu gia tinh Ba Ria-Viing Tau; Dia chi: 83 b, phuong 3,
thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Huy V-Giam dc trung tam.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van N-Pau gia vién. (Vang mat).

- Ong T6 Hoai Dli’q, siph nam 1983; dia chi: 162 Trinh Binh D, phuong
Phudce X, quan S, thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Purc uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng P4 Hoai P, sinh nim 1978; dia
chi: 710/70/46 Liily Ban Bich, phuong Tan Thanh, quan Tan Pht, thanh phd H6 Chi
Minh. (Vang mat).

+ Ba L& Thi Ngoc L, sinh nam 1989; dia chi: 162 Trinh Pinh Trong, phuong
Phudc Trung, quan Tan Phu, thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

+ Ong Nguyén Lé Hoang V, sinh nim 1989 (Ving mit)

+ Ong Nguyén Lé Hoang V1, sinh nim 1994 (Ving mit)

bia chi: 70 T, xa Q, huyén b, tinh Bak Nong.
4. Nguoi khang cao: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung gidi quyet vu an, nguyén don ong
Nguyén Minh M trinh bay: Ong vaba Lé Thi Z 1a vg chong Ong va ba Z co tai san
chung 14 quyén str dung dat dién tich 1.829m” thira s6 115 to ban d6 38 xi Kim
Long (nay la xa Bau Chinh), huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba Z da uy
quyén cho 6ng thira dat néu trén dé vay von lam an nhung ba Z lai ky hop dong thé
chap tal san bao }anh cho CONg ty trach nhiém hy’u han san xuqt th}roqg mai dich vu
Phugng Lvay von cua Ngan hang TMCP Q. Ong khong bict so tién vay la bao
nhiéu, khdng rd vi sao Ngan hang va Van phong cong chung Vi Dén lai chap nhéan
cho ba Z don phuong ky hop dong. Sau d6 Ngan hang ky hop dong ban dau gia tai

san va hién nay tai san nay da chuyen sang tén nguoi mua la ong To6 Hoai Brrc. Ong
da lién hé Ngan hang TMCP Q dé yéu cau giai quyét nhung khong duoc giai quyét.

Nay 6ng yéu cau giai quyét ndi dung sau:
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- Huy hop ddng thé chap tai san sO 86.11.553.836227.DB ky ngay 18/4/2011
d6i v6i quyén sir dung dat 1.829m? thira sb 115 to ban dd 38 x3 Kim Long, huyén
Chéau Purc giira bén thé chip 1a ba Lé Thi Z, bén vay 1a Cong ty TNHH san xuét
thwong mai dich vu Phuong Lva bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP Q.

- Huy hop dong dich vu dau gia tai san sb 24/HD-DVDG ngay 26/12/2007
gitta cong ty quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q vo6i Trung tam
dich vu d4u gia tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Huy bién ban d4u gia tai san s6 31/BBDG ngay 03/7/2018

- Huy hop dong mua ban tai san déu gia ngay 04/7/2018 gitta Ngan hang
TMCP Q véi ong T6 Hoai Puc.

- Tra lai tai san cho gia dinh 6ng.

Néu bén 6ng To Hoai Durc dong ¥ thuong luong thi ong dong ¥ tra lai cho
ong Bic s6 tién 1.600.000.000 (mot ty sau tram triéu) dong, ong Duc sang tén lai
quyeén st dung dat cho 6ng va ba Z.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan
(TMCP) Q trinh bay: Ngay 20/4/2011, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Viing Tau
(nay la Ngan hang TMCP Q Chi nhanh Ba Ria (bén nhéan thé chip) va Cong ty
TNHH San xuit Thuong Mai Dich vu Phuong L(bén vay) va ong Nguyén Minh M
(bén thé chap) da cung ky két hop dong tin dung s6 111/2011/TD-MB-VTA dé bo
sung von kinh doanh san xuét hat diéu cung cac khé uwéc nhan ng nhu sau:

~+ Khé uée s6 LD1129900082 ngay 26/10/2011 vay s6 ng 1.400.000.000
dong lai suat 19,9%/nam.

+ Khé ude s6 LD1130800005 ngay 04/5/2012 vay s6 ng 1.000.000.000 dong
1a1 suat 19,9%/mam.

Tong s tién giai ngan 1a 2.400.000.000 dong .

Tai san bao dam cho khoan ng la quyén stir dung dat B 027997 tai thira dat
115, to bén’ do §8, tai xa Kim Long, huyén Chau Duc, Ba Ria —Viing Tau, dién tich
1.829m?, dat trong cay lau nam.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH San xuat Thuong Mai
Dich vu Phuong Lda khong tra no theo nhu cam két trong hop dong tin dung, cac
Khé udc nhan no. Ngan hang TMCP Q da gui nhiéu thong bao, cong van yéu cau
tra ng va ban giao tai san dam bao cho ngén hang xur ly theo ding quy dinh nhung
bén the chap déu khong thuc hién theo yéu cau, ¢ biéu hién kéo dai thot gian va co
tinh trén tranh nghia vu tra no, Ngan hang TMCP Q d tién hanh thu gift, xur 1y theo
Nghi quyét 42 ciia Qudc hoi va hién tai san da sang tén cho bén mua tring dau gia
va thong bao dén khach hang va cac bén lién quan theo dung quy dinh.

Ngan hang TMCP Q c6 yéu cau nhu sau:

+ Ngan hang TMCP Q cho vay va nhan thé chép tai san theo quy dinh, duoc
cong ching va dang ky. Do khach hang vay vén d3 vi pham nghia vu tra no nén
Ngan hang TMCP Q xir Iy tai san bao dam dé thu no. Viéc xtr 1y tai san bao dam
duoc thuc hién dung theo thoa thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap va



quy dinh cta phap ludt, tai san dd sang tén cho ngudi mua duoc tai san dau gia, dé
nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don,;

+ Néu toa an xac dinh viéc ky két hop ddng thé chip c6 sai sot do thiéu chu
thé Bén thé chip thi yéu cau Toa an xac dinh phan gia trj tai san thudc quyén cta ba
Z va cong nhan hiéu luc hop ddng voi phan tai san d6, dong thoi cong nhén hop
dong mua ban tai san ddu gia c6 hiéu luc, khong chip nhan yéu ciu cla nguyén don
ve€ vigc doi lai tai san, ba Z ¢6 trach nhiém tra cho 6ng M phan gia tri thude quyén
so hitu ctia 6ng trong khéi tai san chung néu 6ng M c6 yéu cau;

+ Truong hop Toa 4n tuyén hop dong thé chap vo hiéu (mot phan hodc toan
bd) ma dan dén Ngan hang TMCP Q phai tra lai mot phan hoic toan b sb tién da
thu thi bugc cong ty TNHH San xuat Thuong Mai Dich vu Phugng Lphéi thanh
toan toan bd sd tién con ng tuong tng; budc Van phong Cong chung da chiing nhan
hop dong phai bdi thuong toan bo cac chi phi xir Iy no, ban d4u gia tai san va boi
thuong thiét hai cho Ngan hang TMCP Q.

- Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Lé Thi Z trinh bay: Ba 1a vo ong
Nguyén Minh M, két hon nam 1986. Trong thoi gian chung séng vo chong ba mua
dugc dién tich dat 1829m?, thira sé 115, t ban d6 38, xa Kim Long (nay la x4 Bau
chinh), huyén Chau Puac. Ngay 18/4/2011, ba ky ty quyén cho 6ng M thira dat dé
tién viéc 1am an. Khi ky Gy quyén tai van phong cong ching Vi Dén, ba khong doc
ndi dung, can bd vin phong dua gidy to thi ba ky tén, khong biét 1a da ky thé chap
tai san cho cong ty TNHH San Xuét Thuong Mai Dich vu Phuong L vay von. Khi
6ng M biét viéc di gian ba va bo di Paknong. Nam 2017 ba méi di theo 6ng M dén
Piaknong. Nam 2018 ba biét duoc dét cua gia dinh ba bi Ngan hang ban cho éng T6
Hoai Btrc. Ong M d3 1am don khai kién, ba ciing dé nghi Toa an giai quyét cho gia
dinh ba dugc gitr lai thira dét cta gia dinh.

- Vin phong cong chitng Nguyén Duy Thanh, tinh Ba Ria —Ving Tau trinh
bay: Ngay 18/4/2011, cong chtng vién Tran Vian Phuc, Vian phong cong chimg Vi
Dén (nay la van phong cong chung Nguyén Duy Thanh) c6 tiép nhan yéu cau va xir
1y ho so cong ching cua ba Lé Thi Z cung chong 1a 6ng Nguyen Minh M va cong
ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu Phugng Ldo 6ng Nguyén Tri Phuong lam
dai dién, cing Ngan hang TMCP Q — phong giao dich Cai Mép do ong Nguyén
Hitu Tuan lam dai dién.

Noi dung yéu cau:

- Vo chéng ba Lé Thi Z uy quyén cho nhau dé vay vén (02 quyén sir dung dit
dimg tén 2 vo chong);

- Vo chdng ba Lé Thi Z, 6ng Nguyér} Minh M déng v thé chip tai san cta
minh dé dam ‘tzéo cho cong ty TNHH San Xuég Thu’O’ng mai Dich vu Phugng Hoang,
do 6ng Nguyén Tri Phuong lam dai dién d€ vay von tai ngan hang TMCP Q -
phong giao dich Cai Mép do 6ng Nguyeén Hiru Tuan lam dai dién.

- Viéc cong ching nay da dugc cong chimg vién Tran Vin Phiic thyc hién
hoan toan phu hop theo phap luat.

Tuy c6 su sai sot trong qua trinh cho ky Van ban cong chung, tuy nhién viéc
ong Nguyén Minh M va ba Lé Thi Z yéu cau va dong y thé chap tai san cta vo
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chdng dé dam bao nghia vu cho cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu
Phuong Lla hoan toan tu nguyén, khong bi ép bugc, lira déi, _ dung ban chét; cu thé
ba Lé Thi Z da ky hop dong thé chap sd 865 va 6ng Nguyen Minh M di ky hop
ddng thé chap sb 863 déu cung ngay 18/4/2011 (02 hop dong uy quyén sb 864 va
866 va 02 hop dong thé chip sb 863 va 865 déu dugc ky cung ngay 18/4/2011 va
cung tai Van phong cong chung Vi Dan, nay la Nguyen Duy Thanh), truong hop
nay r6 rang vo chdng ba Lé Thi Z hoan toan c6 thé biét va phai biét duoc sy nham
14n nay, tuy nhién vo chong ba Lé Thi Z da khong thong béo cho céng chimg vién
Tran Van Phuc.

Do 6ng Tran Vian Phiic da chuyén vé hanh nghé tai Vian phong Cong chimng
Tran Van Phuc tinh Ba Ria — Viing Tau nén van phong khong thé sap xép ngudi
tryc tiép tham gia hoa giai, tb tung tai Toa, nén Vin phong dé nghi Toa an cho Vin
phong duogc ving mit, va mong Toa xét xir, giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

- Trung tam ddu gid tinh Ba Ria-Viing Tau do éng Tran Vin Hao dai dién
trinh bay: Ngay 22/12/2017, Céng ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san ngan
hang TMCP Q chi nhanh Péng Nam bo ¢6 vin ban s6 512/TB-MBAMC-DNB vé
viéc dé nghi Trung tim dich vu dau gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau thyc hién hop
dong dich vy ban dau gia tai san 06 quyén sir dung dat tai huyén Chau Pic dé dam
bao ng vay cho Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu Phuong L. Trong d6
c6 16 dat 1.289m? dét trong cay 1au nam thira 115 to ban db 38 x3 Kim Long, huyén
Chau Duc dung tén hg ba LLé Thi Z.

Ngay 26/12/2017, Cong ty TNHH quan 1y no va khai théac tai san ngan hang
TMCP Q chi nhanh Déng Nam bd va Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Ba
Ria-Viing Tau ky két hop ddng dich vu dau gia tai san so 24/HD-DVDG vé viée
dau gia tai san 06 quyén sir dung dat, trong d6 c6 1.289m” dét trdng cdy lau nam
thira 115 to ban d6 38 x4 Kim Long, huyén Chau Dtc véi gia khoi diém 1a
1.482.000.000 dong.

Ngay 29/12/2017, Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau
d4 ban hanh thong bao sé 537/TB-TT va thuc hién viéc thong bao, niém yét theo
quy dinh. Pén ngay 09/01/2018, Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q chi nhanh Pong Nam bd c6 cong vin dé nghi khong to chirc
dau gia 04 tai san ciia cOng ty TNHH san xuat thuong mai dich vu Phuong L, tiép
tuc d4u gia 02 quyén sir dung dét, trong d6 c6 quyén sir dung 1.829m” dit tai xa
Kim Long, huyén Chau Dtc.

Pén han chot diang ky tham gia ddu gia ngay 05/02/2018, 02 quyén sir dung
dat khong c6 khach hang nao diang ky tham gia dau gia.

Ngay 06/3/2018, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Déng Nam B9 ¢6 cong van s6 104/TB-MBAMC-DNB dé nghi
Trung tdm ky hop dong sira d01 bd sung 02 tai san Cong ty TNHH SX TMDV

Phuong Hoang, trong d6 c6 quyén sir dung 1. 829m” dat xa Kim Long, huyén Chau
Prc gia khoi diém 13 1.407.900.000 dong.

~ Trung tm da ban hanh thong bao dau gia s6 102/TB-TT ngay 15/3/2018 va
tién hanh thong bao, ni€ém yét theo quy dinh. Pén han chot dang ky tham gia dau



gia tai san ngay 20/4/2018 nhung tai san ddu gia chua cé khach hang ding ky tham
gia dau gia.

Ngay 07/6/2018, Céng ty TNHH Quan 1y n¢ va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Pong Nam B c6 coéng vin sb 288/TB-MBAMC-DNB vé viéc
dé nghi tiép tuc hop ddng sira d6i, bd sung 1an 3 dau gia quyén sir dung 1.829m? dit
ctia cong ty Phuong Hoang, véi gia khai diém 1a 1.338.000.000 dong.

Ngay 11/6/2018, cong ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai sin Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Pong Nam B va trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Ba
Ria-Viing Tau d3 ky két hop dong stra d6i, bd sung 1an 2 vé viéc ban dau gia quyén
str dung 1.829m? tai xa Kim Long (nay 1 xd Bau Chinh), huyén Chau Puc, voi gia
khoi diém 1a 1.338.000.000 dong.

Trung tim d& ban hanh thong bao ban dau gia s6 225/TB-TT ngay 11/6/2018
va tién hanh thong bao, niém yét theo quy dinh. Pén han chét ding ky tham gia du
giad ngay 29/6/2018 quyén sir dung 1.829m? dat c6 02 ngudi ding ky tham gia déu
gia.

Ngay 03 thang 7 nim 2018, Trung tam dich vy dau gia tai san tinh Ba Ria-
Viing Tau di t6 chirc du gia thanh tai san trén, nguoi tring d4u gia 1a 6ng T6 Hoai
Pric, dia chi: 162 Trinh Pinh Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Phu, thanh phd
Ho6 Chi Minh. Gia tring dau gia tai san 1a 1.339.000.000 dong.

Can cr bién ban dau gia tai san 31/BBDG ngay 03/7/2018, 6ng T6 Hoai Duc
da thanh toan du tién trung dau gia, nhan tai san va lam thu tuc sang tén theo quy
dinh.

Can cir Dong 1, Hop dong dich vu du gia tai san s6 24/HD-DVDG ngay
26/12/2017 thi Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
chi nhanh Pong Nam B 1a don vi chiu trach nhiém vé tinh phép 1y cua tai san,
Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Ba Rja-Viing Tau chiu trach nhiém vé trinh
tu, thil tuc ddu gia tai san. Trung tAm dich vu d4u gia tai san tinh Ba Ria-Viing Tau
thue hién trinh tu, tha tuc dung quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Té Hodi Pirc do éng D
Hoai P la nguwoi dai dién trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 115, to ban d6 sb 38, x&
Kim Long, huyén Chau e, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 dién tich 1.829m? 1a cta ho
ba Lé Thi Z, dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Dic, tinh Ba Ria-Viing Tau cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 D 027997 ngay 30/11/2014.

Tai san trén duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Q dé dam bao céac khoan ng
vay cho cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu Phugng Lnay bi cong ty
TNHH quan 1y ng va khai théac tai san ngan hang TMCP Q-chi nhdnh Dong Nam
Bo chuyén giao trung tim dich vu dau gia tai san Ba Ria-Viing Tau ban dau gia dé
thu hoi no.

Ngay 04/7/2018, ong Té Hoai Dirc dd mua trang d4u gia tai san trén theo hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia cong chimg s6 1933, do Vin phong cong chung
Than Vin Quy chimg nhan voi gia trang dau gia 1.390.000.000 dong, 6ng Puc da
thanh toan du tién.



Ngay 8/9/2018, 6ng T6 Hoai Buc da ndp 1€ phi trudc ba va thuc hién thu tuc
sang tén dung quy dinh ctia phap luat, vi vay khong thé huy két qua ban dau gia. Dé
nghi T0a an gitr nguyén két qua ban dau gia.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan la ba Lé Thi Ngoc L trinh bay: Ba l1a
vo cua 6ng T6 Hoai Pirc, ba va 6ng Duc d3 mua trang dau gia quyén st dung thira
dat s6 115, to ban do sb 38, xi Kim Long, huyén Chau Dc, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Trong thoi gian qua vo chong ba va éng M, ba Z ciing c6 thuong luong cho éng M
va ba Z chudc lai tai san nhung khong dat duoc thoa thuan. Tai Toa an cap so thim
ba dua ra hai hudng thuong lugng nhu sau: Hudng thir nhat, 6ng M giao cho ba
2.600.000.000 dong, ba sé& giao lai quyen sir dung dat cho 6ng M. Hudng thir hai ba
s& hd tro cho 6ng M 600.000.000 dong. Néu 6ng M khong chap nhan thi dé nghi
Toa an xem xét giai quyét bao vé quyén loi cho vo chong ba.

- Tai ban 4n dén sy so tham s0 48/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Ba Ria da quyét dinh nhu sau:

*+ Chép nhén yéu cau khai ki¢n cua 6ng Nguyén Minh M Vé7 viéc tranh chap
hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

Huy hop dong thé chap quyen str dung dat giira ba Lé Thi Z va Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q dbi véi quyén st dung dat 1.829m? thira s6 115 to ban d6 38
xa Kim Long (nay la x4 Bau Chinh), huyén Chau Puec, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Nguyén Minh M vé viéc: huy hop dong
dich vu déu gia tai san s6 24/HD-DVDG ngay 26/12/2017 giira cong ty quan ly ng
va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q v6i Trung tdm dich vy dau gia tinh Ba Ria-
Viing Téu,, huy bién ban dau gia tai san s6 31/BBDG ngay 03/7/2018 cua Trung tam
dich vu dau gia tinh Ba Ria-Ving Tau, huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay
04/7/2018 gitra Ngan hang TMCP Q véi 6ng To Hoai Puc.

+ Chép nhén mot phan yéu cau doi lai quyén st dung dit 1.829m? thira sb
115 to ban d6 s6 38 xa Kim Long (nay la xa Bau Chinh), huyén Chau buc, tinh Ba
Ria-Viing Tau ctia 6ng Nguyén Minh M do61 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Buoc Ngan hang Thuong mai cé), phan Q hoan tra cho ong Nguyén Minh M
va ba Lé Thi Z gia tri quyén stir dung dat 1.829m2 thira s6 115 to ban d6 38 xa Kim
Long (nay la x& Bau Chinh), huyén Chau Puc bang so tién 2.605.375.000 dong.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi, va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 03/12/2019 Ngan hang TMCP Q khang cao ban an so tham, yéu cau
Tda an cap phuc tham giai quyét:

Stra mot phan ban an so tham.

Cong nhan mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat ctia bén tht ba sb
86.11.553.836227.DB ky ngay 18/4/2011 dbi véi quyén sir dung dat 1.829m? thira
115 t& ban d6 s6 38 xa Kim Long, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria-Viing Tau gitta ba
Lé Thi Z 1a bén thé chap va Cong ty TNHH SX TMDV Phuong LIa bén vay véi
bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP Q.

Yéu cau Cong ty TNHH SX TMDV Phuong Lphai thanh toan 2.605.375.000
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ddng cho 6ng M va ba Z, hoic yéu cau Cong ty TNHH SX TMDV Phuong Lva
Vian phong cong ching Vi Dan (nay la Van phong cong chirng Nguyén Duy Thanh)
phai lién da6i chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho Ngan hang TMCP Q.

- Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyé€t vu an va khong cung cap tai liéu, ching cir moi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién tda
phat bi€u y kién: Bé nghi Ho1 dong xét xur phic tham khong chap nhan khang cao
cta Ngan hang TMCP Q. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u cé trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Quyén sir dung dat dién tich 1.829m? thira s6 115, t& ban dd sb 38, xa
Kim Long (nay la xa Bau Chinh), huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria-Viing Tau la tai san
chung cua 6ng Nguyen Minh M va ba Lé Thi Z. Ngay 18/4/2011 ba Lé Thi Z ky
hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén dé bao dam cho Cong ty TNHH SX
TMDV Phugng Lvay von Ngén hang TMCP Q. Ong Nguyen Minh M khong ky
hop dong thé chap va khéng ty quyén cho ba Lé Thi Z thé chap quyén sir dung dat
néu trén, cling khong c6 cin ctr xac dinh tai thoi diém ba Lé Thi Z ky hop dong thé
chap néu trén thi 6ng Nguyén Minh M c6 biét viéc ba Z ky hop dong thé chap nay.
Do vay hop dong thé chdp quyén st dung dat dién tich 1.829m” thira s6 115 t& ban
d6 38 x4 Kim Long (nay la x& Bau Chinh), huyén Chau Puc, tinh Ba Rja-Viing Tau
gilta ba L& Thi Z v6i Ngan hang TMCP Q ngay 18/4/2011 1a v6 hiéu va can tuyén
huy hop dong thé chip nay. Tuy nhién, tai san thé chap di ban dau gia hop phap
cho 6ng T6 Hoai buic nén Cong nhan hop déng mua tai san dau gia cua o6ng TO
Hoai Puc dé bao vé quyen loi cua nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy.
An so tham Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat 1.829m? thira s6 115, to ban
d6 38, xd Kim Long (nay la xa Bau Chinh), huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Ving
Tau gitra ba Le Thi Z véi Ngan hang TMCP Q, dong thdi khong chap nhan yéu cau
huy két qua ban d4u gi tai san 1a ¢ can cu.

Pé giai quyét vu an, can phai xac dinh phan tai san cia ba Lé Thi Z va cia
6ng Nguyén Minh M mdi ngudi 1 bao nhiéu trong khdi tai san chung di thé chap
néu trén dé giai quyét, theo d6 phan cua ba Lé Thi Z thé chap dugc bao dam nghia
vu cho khoan vay cua Cong ty TNHH SX TMDV Phugng Ld6i voi Ngan hang
TMCP Q, dong thoi giai quyét quyén lgi cia ong Nguyén Minh M trong khdi tai
san chung véi ba Lé Thi Z néu trén theo quy dinh, xac dinh 101 cua cac bén trong
giao dich thé chap vo hiéu dé giai quyét, nhimg ndi dung nay can phai xem xet giai
quyét trong cung vu an moi bao dam quyén loi cua cac duong sy. An so tham chua
xac dinh phan tai san cta ba Lé Thi Z va ong Nguyén Minh M mdi ngu:m la bao
nhiéu trong khéi tai san thé chip cho Ngan hang TMCP Q trong vu an dé giai quyét
vé hau qua hop dong thé chap vo hiéu, chua xac dinh 18i cua cic bén, chua giai
quyét trach nhiém boi thuong cua cac bén trong giao dich thé chap vo hiéu nhung
lai buoc Ngan hang TMCP Q phai tra lai gia tri tai san cho ba L& Thi Z va éng



Nguyen Minh M gi4 tri quyén sir dung dét 1a 2.605.375.000 dong 1a chua bao dam
quyén lgi ciia Ngan hang TMCP Q trong vu an.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so tham, Ngin hang TMCP Q c¢6
don yéu cau doc 1ap, trong d6 c6 ndi dung yéu cau xac dinh phan tai san cua ba Lé
Thi Z trong khéi tai san chung di thé chip va cong nhan hi¢u lyc hop dnng d6i
phan tai san d6, trudng hop Toa an xac dinh hop dong the chap vo hiéu ma dan dén
hang TMCP Q phai tra lai mot phan hodc toan b so tién da thu thi budc Cong ty
Phuong Lphai thanh toan toan b tién no tuong ung, dong thoi xac dinh trach
nhiém boi thuong chi phi xur Iy ng, ban dau gia tai san va bodi thuong thlet hai cho
Ngan hang TMCP Q. Toa 4an cép so thim xac dinh bi don c6 don yéu cau doc lap
d6i v6i ba Lé Thi Z, Cong ty TNHH SX TMDV Phuong L, Trung tdm dau gia tai
san va Van phong cong chimg nhung ndi dung yéu cau khdng ré nén khong thu ly
giai quyét yéu cu ndy cta bi don 1a khong bao dam. Truong hop don yéu cau cla
Ngan hang TMCP Q khong rd, khdng cu thé thi Toa an y€u cau Ngén hang TMCP
Q stra d6i bd sung don yéu cau theo quy dinh dé giai quyét.

Nhu vay, dé bao dam giai quyét toan dién vu 4n, can phai xem xét giai quyét
yéu cau cia Ngan hang TMCP Q trong vu an, x4c dinh phan tai san cua ba Lé Thi Z
va ong Nguyén Minh M trong khéi tai san chung dé giai quyét, dong thoi giai quyet
quyén loi cua ong Nguyén Minh M trong khéi tai san chung voi ba Lé Thi Z da thé
chap néu trén theo quy dinh, xac dinh 16i ctia cac bén trong giao dich thé chap vo
higu dé giai quyet nhu nhan dinh & phan trén va giai quyét trong cung vu an moi
giai quyét hét hau qua cua hop dong thé chap vo hiéu, bao dam quyén loi cua cac
duong su trong vu 4n. An so tharn khong thu 1y giai quyét yéu cau ciia Ngan hang
TMCP Q ciling nhu chua giai quyet cac ndi dung néu tren la khong bao dam quyén
lgi cua duong su. Do an so tham chua xem xét giai quyét cac ndi dung néu trén nén
Toa an cap phuc tham khong xem xét giai quyét dugc. Do vy can phai hiy ban an
so tham dé giai quyét so tham lai vy 4n.

[2] An phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP Q khong phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan su.

1. Hily ban an dan sy so tham s6 48/2019/DSST ngay 18/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr vu an “Tranh chép hop dong the
chap quyén st dung dat” gitra nguyén don la 6ng Nguyén Minh M vdi bi don la
Ngéan hang TMCP Q.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-
Ving Tau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic tham: Ngan hang TMCP Q khong phai chiu. Hoan lai
cho Ngan hang TMCP Q 300.000d (Ba traim nghin dong) tam tmg 4n phi theo bién
lai thu tién so 0003134 ngay 09/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ba Ria;

- TAND TP.Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP.Ba Ria;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Vian Tam

THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu Cao Xuin Long Trwong Van Tam
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