TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 143/2020/DS - PT

Ngay 23 - 12- 2020

“V/v: Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Phugng

Cdc Tham phdan: Ong H6 Vian Ludng

Ong Nguyén H6 Tam Ta

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thur ky Toa an nhén dan tinh Hau
Giang

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 12 nam 2020, tai phong xét xir Toa an nhan
dan tinh Hau Giang, xét xir phiic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y so:
120/2020/TLPT - DS ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén s
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 16/2020/DS - ST, ngay 23 thang 7 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang nghi va bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 197/2020/QDPT - DS
ngay 24 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1982. (C6 mit)

Pia chi: 4p T, x4 B, huyén C, tinh Hau Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Hong T: Luat su
Tran Pinh K - Van phong Luat su S, Poan luat su thanh ph Can Tho. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H (N), sinh nam 1961. (C6 mait)

Pia chi: 4p T, x4 B, huyén C, tinh Hau Giang

3. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1962. (C6 mit)

3.2. Anh Nguyén Hoang K, sinh nam 1991. (C6 mit)

3.3. Anh Nguyén Hoang Q, sinh nam 1993. (C6 mit)



Cung dia chi: ap T, x4 B, huyén C, tinh Hau Giang

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Hong T.

5. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va céc tai lidu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Hong T trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap la caa
6ng Nguyén Van D chét nam 2010. Ting cho 6ng Nguyén Hong T vao nam 2008,
phan dat tranh chap da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 737822
cap ngay 26/9/1992 cho 6ng Nguyén Vin D Ia cha cua nguyén don. Trong d6
phan dat tranh chap 1a mot phan tai thua dat sé 4 véi dién tich dugc cip 6.640m?.
Phan dét tranh chap co trong tre, trdc 16 6, tram bong vang. T nam 2008 dén nam
2010 khéng ai quan Iy sir dung, dén nam 2010 phan dat tranh chap nguyén don
quan ly s dung dén nam 2015, sau d6 khong st dung. Pén thang 7 nam 2018
nguyén don tiép tuc quan Iy sir dung va phat sinh tranh chap quyén st dung dat
véi bi don. Phan dat tranh chap dng Nguyén Vin D canh tac 6ng Nguyén Vin H
khdng canh tac, hién trang phan dat tranh chap 1a mwong va bd xung quanh
muong. Nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich ngang
14m dai 37m, thuoc thira dat s6 04, to ban db s 3, vi tri dat tai 4p T, x4 B, huyén
C, tinh Hau Giang. Tai phién tda nguyén don yéu cau céng nhan phan dat tranh
chap cho nguyén don dlng véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap tai
thira dat s6 04, to ban db s6 3, vi tri dat tai 4p T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang
cho nguyén don.

Bi don dng Nguyén Van H trinh bay: Phan dat tranh chap dién tich trén
400m?. Vi tri dat nam sat rach R thuoc 4p T, xa D, huyén C, tinh Hau Giang. Phan
dat tranh chap chua dugc cp Gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngudn gdc dat
do bi don nhan chuyén nhuong cia 6ng Ta Trung M vao ngay 23/12/2002, khi
nhan chuyén nhuong khdng c6 1am hop dong chi lam gidy tay, IGc chuyén nhuong
khdng c6 néi dién tich chi ra chi dat 1a cai muong va bén thém bd xung quanh
muong, hién nay muong da lang va dudi muong khong c6 nudi ca. Gia chuyén
nhuong 14 02 chi vang 24k da giao du tién cho 6ng Ta Trung M. Bi don canh tac
tir nam 2002 dén nam 2015 khong c6 ai tranh chap, thoi diém bi don bat dau canh
tac 2002 lic d6 6ng Nguyén Van D con song khong co tranh chap, trén dat co cay
trong 1a cdy mu u, tram bdng vang, dira, xoai, tre, trim bau, cong. Hién tai phan
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dat tranh chap do bi don dang quan 1y sir dung, bi don khéng dong y véi yéu cau
ctia nguyén don va yéu cau cong nhan phan dat tranh chap cho bi don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén
Hoang K, Nguyén Hoang Q khdng c6 y kién gi, théng nhat y kién véi bi don 6ng
Nguyén Vin H.

Tai Ban an dan su so tham s6 16/2020/DS - ST, ngay 23 thang 7 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang d& tuyén xu nhu sau:

1. Bac yéu cau khdi kién cua nguyén don yéu ciu cong nhan phan dit tranh
chap co dién tich 358.2m?, vi tri dat tai 4p T, x4 B, huyén C, tinh Hau Giang theo
manh trich do dia chinh s 29/2020 ngay 24/4/2020 cua cong ty trach nhiém hiru
han tu vén thiét ké xay dung HD chi nhanh Hau Giang (kém theo hd so k¥ thuat).

1.1. Bj don duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 thAm quyén dé diang
ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai, phan dat c6 dién tich do
dac thuc t& 358.2m” vi tri dat tai 4p T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang theo manh
trich do dia chinh s6 29/2020 ngay 24/4/2020 cua cong ty trach nhiém hiru han tu
van thiét ké xdy dung HP chi nhanh Hau Giang (kém theo hd so k¥ thuat).

1.2. Budc bi don tra cho nguyén don gia tri cay trong trén dat s tién 55.000
dong (nim muoi lam ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 03/8/2020, nguyén don 6ng Nguyén Hong T khang céo toan bo ban an
so tham. Yéu cau cip phuc tham xem xét giai quyét:

Huy ban an so tham s6 16/2020/DS - ST, ngdy 23 thang 7 naim 2020 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Cong nhan phan dit véi chidu ngang 14m, dai 37m, dién tich 518m? cho 6ng
Nguyén Hong T.

Ngay 07/8/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Hau Giang khang
nghi ban an so tham: Sta toan bd ban an so tham sé 16/2020/DS - ST ngay
23/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén C. Bé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang xét xir theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén
Héng T.

Tai phién toa phlc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
thay d6i noi dung khang cdo: Nguyén don yéu ciu stra ban an so tham va yéu cau

cong nhan phan dat dién tich 358,2m? cho nguyén don.
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Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu &n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su
d4 thyc hién dlng qui dinh cua Bo luat Té tung Dan su.

V& noi dung: Toa an cdp so thim dd vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung
nhu sau:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/4/2020 thanh phan tham gia
khong c6 ba Phan Thi Hong S; 6ng Nguyén Vian G; 6ng Lé Chi X; ong Pham
Pang O. Nhung tai phan ky tén vao bién ban lai c6 chit ky va ho tén cua cac éng
ba néu trén.

Tda an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong dua céc
anh em cua nguyén don 6ng Nguyén Hong T gdm ong Nguyén Hong D; ong
Nguyén Hong P; ong Nguyén Hong T1; 6ng Nguyén Hong P1, 1a nhiing nguoi
canh tac trén phan dét tranh chap va co trong cay trén dat. Va ba Nguyén Thi P3
1a chi rudt ciia 6ng Nguyén Vian H ¢ chung ho khau véi ong H.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat do bi don cung cap co 6ng
Ta Trung M va ba Nguyén Thi D1 13 nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng Nguyén Vian H, nhung Toa an cdp so tham khong danh gia tinh hop phap
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Xac dinh tu cach tham gia to
tung cua 6ng Mva ba D1 1a nguoi lam chirng 1a sai. Phai xac dinh 6ng M va ba D1
1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 cia
Bo luat TH tung Dan su, dé ho ¢6 quyén khang céao ddi v&i ban an so tham.

Toa an chua thu thap cac bién lai dong thué quyén st dung dit cuia nguyén
don va bi don ddi voi phan dat tranh chap. Va chua c6 van ban hoi Uy ban nhan
dan huyén C vé ngudn gbc phan dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong Xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308
cia B luat TH tung Dan sy huy toan bd ban an so tham, giao ho so vé Toa an
nhan dan huyén C xét xir so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Hong T khéi kién bi don dng Nguyén Vin H vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén don phan dét tranh chip co chiéu
ngang 14m, chiéu dai 37m thira s6 04, to ban do s6 3 vi tri dat tai ap T, x4 D,
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huyén C, tinh Hau Giang nén Toa &n cap so tham thy ly, giai quyét véi quan hé
phap luat “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén
st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cta Bo luat TH tung Dan sy nam
2015 14 ¢ cin ct, dung tham quyeén.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngay 03/8/2020, nguyén don 6ng Nguyén Hong
T ¢6 don khéang céo ddng qui dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta B luat To tung
Dan sy ndm 2015 nén duge chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

Ngay 06 thang 8 nim 2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén C
khang nghi ban 4n s6 16/2020/DS - ST ngay 23/7/2020 con trong thoi han quy
dinh tai Diéu 280 ctia Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, nén duoc Hoi dong xét
X phuc thim chip nhan dé xem xét.

[3] Xét vé trinh tu thu tuc t6 tung so tham

[3.1] Bi don 6ng Nguyén Van H khai ngudn gbc phan dat tranh chap do 6ng
nhan chuyén nhuong tir 6ng Ta Trung M nam 2002. Khi nhan chuyén nhuong, hai
bén chi lam gidy tay, khong c6 do dac, khong co néi dién tich bao nhiéu, ¢o ra chi
dat 1a mot cai muong va phan bd xung quanh muong. Toa an cap so tham cin cir
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé cong nhan quyén sir dung dat
cho bi don, nhung khong danh gia tinh phép 1y ctia hop dong nén xéac dinh 6ng M
va ba D1 14 nguoi lam chtng 13 chua chinh xac. Vi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lién quan truc tiép dén quyén va loi ich cua 6ng Ta Trung M va
ba Nguyén Thi D1. Can ctr vao quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 68 cta Bo luét
T tung Dan sy nam 2015, Ho1 déng x€t xr phlc tham xéac dinh tu cach tham gia
t6 tung cuia ong M va ba D 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[3.2] Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Hong T khai cé cac anh em cua
ong gdm ong Nguyén Hong D; 6ng Nguyén Hong P; 6ng Nguyén Hong T1; ong
Nguyén Hong P1, canh tac trén phan dit tranh chip va co trong ciy trén dat. Bi
don 6ng Nguyén Vin H trinh bay trong qua trinh st dung dt, dén nam 2015 doan
do dac, do dac chinh quy phan dat tranh chap 6ng c6 cam tru da co su chimg kién
ctia 6ng Nguyén Hong D va 6ng Nguyén Hong P. Ba Nguyén Thi P1 14 chi rudt
ctia 6ng Nguyén Vian H ¢ chung ho khau v6i éng H. Toa 4n cap so thim chua dua
nhitg ngudi co tén néu trén vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot, chua lam rd quyén
va lgi ich hop phép cua ho trong vu an.

[4] Phan dét tranh chip c6 dién tich 358,2m” nam trén mot phan cta thira dat
s6 4, to ban d6 sd 3. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 000130 ngay
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26/9/1992, thira dat sb 4 c6 dién tich 6.640m°, c6 ngudn gbc cua cu Nguyén Vin
D 1a cha rudt ciia 6ng Nguyén Hong T. Cu D tiang cho toan bd quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Hong T vao nim 2008, ong Toa quan 1y sir dung tir ndm 2010.
Pén nam 2018 phat sinh tranh chip giita 6ng Nguyén Hong T va 6ng Nguyén Vin
H.

Qua do dac thuc té tai thira dat sd 04, to ban d6 sb 3 c6 dién tich 6.584.2m?,
so vo1 dién tich duoc cép nguyén don con thiéu 55.8m”. Qua tai li€u trich luc hd
so dia chinh vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho cu Nguyén Vin
D, co quan chuyén mon khong tién hanh do dac thuc té. Do vay, khong ¢ co s
dé xac dinh dién tich dat tai thira s6 4 thiéu so véi dién tich duoc cap gidy 1a phan
dat dang tranh chap. Tuy nhién, dé lam rd ngudn gbc phan dat tranh chap, Toa 4n
cap so thim phai c¢6 vin ban hoi Uy ban nhan dan huyén C dé ¢ co sd xem xét
phan dét tranh chip c6 dugc cong nhan quyén st dung dat cho cd nhan hay dat
thudc dién Nha nudc quan ly.

[5] Do Toa an cip so tham c6 nhiéu vi pham vé t6 tung lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép cta cac duong sy. Nhitng vi pham té tung ctia Toa an
cap so tham, Toa an cip phuc thadm khong thé khic phuc dugc. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic thim chua xem xét khang cdo cta nguyén don va chua xem xét
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C. Ho1 déng x¢&t xur chép nhan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat, huy toan bd ban an so tham, dé giao hd so vé Toa
an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[6] An phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 148; Khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 cta Bo luat T tung Dan
su nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé qui dinh mic thu, mién, giam, ndp, quan |y va sir dung &n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy toan bo ban an so tham sé 16/2020/DS - ST, ngay 23 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Chuyén hd so vu &n cho Toa

an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang, giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.
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2. V& an phi dan sy so tham: Nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phlc tham: Khéng ai phai chiu.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Hdng T sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) da nop tam tng theo Bién lai thu s6 0004120 ngay 03/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Hau Giang.

4. V& chi phi td tung: Nghia vu chiu chi phi té tung dugc xac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
23/12/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su; z AN ? 2 A
- VKSND tinh Hau Giang: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu ho so vu an.

Vo Thi Phuong



