TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH PHU THQ Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2022/HNGD - PT
Ngay 16 thang 5 nam 2022

V/v Tranh chap chia T san

sau khi ly hon

NHAN DANH ]
NUGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Thu Huyen.

Cdc Tham phén: Ong Nguyen Viét Tién;

Ong Nguyén Ha Giang.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Phit The: Ba Ton Thi Thanh Huong -
Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 12/2022/TLPT- HNGD ngay 14 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chap chia T san sau khi ly hon”. Do Ban an Hon nhén gia
dinh so thdm s6 04/2021/HNGD-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd V, tinh Phti Tho bi khang céo.

Theo quyét D dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 03/2022/QDXXPT-HNGD
ngay 29 thang 4 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Qudc P, sinh nim 1976
PKHKTT: Khu 5, xa H, thanh phd V, tinh Phu Tho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ong Trinh Van T,
sinh nim 1974 va 6ng Nguyén Hoang H, sinh nim 1983, cung 1a Luat su vin phong
Luat su ATK.

Bi don: Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1983
DKHKTT: Khu 5, xa H, Tp.V, tinh Pht Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pinh Thé H, sinh
nam 1945, Luat su van phong luat su Bach sy Thuan.

Nguoi co quyen loi, N vu lién quan:
Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1939 .
Pia chi: Khu 5 x& H, thanh phé V, tinh Phu Tho.
Ba Nguyén Thi N, sinh niim 1936.
Dia chi: Khu 5 x4 H, thanh phd V, tinh Pht Tho.
(Anh B, chi N, dng K, ba N ¢6 mdat; éng T,6ng H, éng T cdp phiic tham nguyén don
va bi don khéng yéu cau)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n va cdc loi khai trong quad trinh t6 tung, nguyén don anh
Nguyen Quoc D trinh bay: Anh va chi Nguyen Thi N da ly hon theo Quyet D so
201/2020/QDST-HNGD ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho V. Anh va



chi N di thong nhat thuan tinh ly hon va thoa thuan vé con chung. V& T san chung
anh D va chi N khong yéu cau Toa an giéi quyét Sau khi ly hon, anh D va chi N
khong thoa thuén duoc voi nhau vé viée giai quyét T san chung do d6 ngay 26/8/2020
anh b da khoi kién yéu cau chia T san chung cua vo chdng trong thoi ky hon nhan
gdm: 03 thira dat va T san trén dit bao gom:

- Thira dat s6 252 t& ban d6 sb 04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phé V, tinh Phi
Tho,dién tich 119,7m? (trong do dat o tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m ) Dt da
c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh pho 4 cap
ngay 24/8/2015 dung tén ong Nguyen Quéc D va ba Nguyén Thi N ¢6 ngudn gbe cua
bd me anh D ting cho. Trén dat c6 01 cay nhan;

- Thira dét sé 123, to ban do s6 03; dia chi: khu 3, xa H, thanh phd V, tinh Phi
Tho, dién tich 77m® dit & tai nong thon. Dat d3a c6 Gidy chting nhan quyén s dung
dat s6 BY 394753 do UBND thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N;

- Thira dét sé 124, t& ban do s6 03; dia chi: khu 3, xa H, thanh ph V, tinh Phu
Tho, dién tich 77m® dit & tai nong thon. Dat da co Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat s6 BY 394758 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dimg tén 6ng Nguyén
Quéc P va ba Nguyén Thi N.

Trén 02 thira dat 123,124 to ban d6 s6 03 ¢ khu 3 xa H, thanh phé V, tinh Phu
Tho ¢6 01 ngdi nha 02 tang 1 tum xay tho nim 2020 chua hoan thién, dién tich xay
dung 108,75m?/tAng.

Tai don khoi kién va tai phién hoa giai va tiép can cong khai chimg cir 1an thir
nhat anh D déu dé nghi chia 03 thira dat ndy cing T san trén dat. Tuy nhién tai phién
hoa giai 1an 2 va tai phién toa ngdy 23/6/2021 anh B chi dé nghi chia 02 thira dat da
xay dung nha trén dat va yéu cau nha chwa hoan thién nén dap bo dé chia mdi nguoi
mot thira dat con 01 thira dat s6 252 to ban d6 s 04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phd
V, tinh Phu Tho, dién tich 119,7m?anh D khéng dé nghi chia va cho rang day 1a T san
ctia con trai anh chi 1a chau Nguyén Pac T vi dién tich dat nay 1a bd me anh cho chau
T, anh va chi N chi dirg tén ho chau T.

Tai phién toa so thAm anh va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh
cho rang nha trén dat khong thé dap bo vi anh huong dén két cau nha nén anh xin
duoc s& hitu ngdi nha va st dung 02 thira dat 123,124 td ban dd s6 03 & khu 3 x3 H,
thanh phd V, tinh Pht Tho dé c6 chd & cho anh va con trai. P6i véi thira dat s6 252 to
ban do s6 04; dia chi: khu 5, xa H, thanh phd V, tinh Phu Tho, dién tich 119,7m” anh
dé nghi giai quyét theo quy D cua phap luat.

- Vé no chung Anh D khong yeu cau Toa an giai quyet

Trong qua trinh giai quyet vu dan, bi don chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi va
anh D ly hon theo quyét D s6 201/2020/QDST-HNGD ngay 30 thang 6 nim 2020 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd V. Chi va anh b da thuan tinh ly hon va thoa thuan vé con
chung. V& T san chung chi va anh P khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién den
nay chi va anh b khong thé thoa thuan duoc vé viéc chia T san chung nén yéu cau
Toa an giai quyét. Theo chi thi T san chung giita chi va anh P bao gom:

- Thira dat s6 252 to ban d6 s6 04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phd V, tinh Pha
Tho,dién tich 119,7m? (trong do dat ¢ tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m2). bat da
c6 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh phé V cap
ngay 24/8/2015 dung tén 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi N ¢6 ngudn gdc cia
bd me anh tang cho. Trén dat c6 01 cay nhan;



- Thira dat sé 123, t& ban do s6 03; dia chi: khu 3, xa H, thanh phd V, tinh Pha
Tho, dién tich 77m* dit & tai nong thon. Dat d3 c6 Giay chting nhan quyén s dung
dat s6 BY 394753 do UBND thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N;

- Thira dét sé 124, to ban dd sd 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phd V, tinh Phu
Tho, dién tich 77m® dét & tai néng thon. Dat d3 c6 Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 BY 394758 do UBND thanh phé V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén
Quéc D va ba Nguyén Thi N.

Trén 02 thira dat 123,124 to ban d6 sb 03 ¢ khu 3 xi H, thanh phd V, tinh Pha
Tho ¢4 01 ngdi nha 02 ting 01 tum x4y thoé ndm 2020 chua hoan thién, dién tich xay
dung 108,75m?/tang.

Chi dé nghi chia T san chung gitra chi va anh D theo quy D cua phap luét.
Trong qua trinh giai quyet vu an chi dé nghi néu anh D 14y 02 thira dat s6 123, 124 va
nha con chi lay thira dat dat s6 252 thi anh B thanh toan cho chi 700. 000.000d (Bay
tram tri€u dong) tién gia tri chénh 1é€ch T san hodac anh b lay thira dat sb 252 con chi
lay 02 thira dat s6 123,124 va nha thi chi thanh toan cho anh B 700.000.000d (Bay
tram triéu dong). Trong truong hop anh D khong nhat tri véi phuong an chi dua ra thi
chi dé nghi Toa an giai quyet phan chia toan by T san chung cua anh chi.

Tai phién toa so tham chi khong doéng y voi phuong an chi dua ra nhu trong
qua trinh giai quyét vu an, chi dé nghi chia doi toan bo T san chung bang hién vat.

- V& no chung: Chi khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa so tham nhitng nguoi co quyén loi N vy lién quan la ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi N trinh bay: Ong K va ba N cho rang thira dat s6 252 to ban
d6 s6 04; dia chi: khu 5, xa H, thanh phé V, tinh Pha Tho,dién tich 119,7m? (trong d6
dat ¢ tai nong thon: 50m2, dat vuon: 69,7m2) da tang cho anh B va chi N la T san
chung cta gia dinh gdbm Ong ba va cac con cua 6ng ba. Ong ba ting cho anh P va chi
N v6i muc dich anh chi phai séng cing nhau va muc dich chinh 1 ting cho chau T.
Khi 6ng ba tang cho anh D chi N da khong héi y kién va khong ¢ sy dong y clia cac
con do d6 dng ba dé nghi hiy hop dong tang cho quyén st dung dit nay. Do ¢o ching
clr m6i nén Toa an d3 hodn phién toa dé thu thap ching cur lién quan dén nguén gdc
thira dat caa ong ba Khai, N.

Toda 4an tién hanh xem xét tham P tai chd va quyét D thanh 1ap Hoi dong P gia
theo yéu cau cua duong su va Hoi ddng D gia B gia T san o gia tri nhu sau:

- Gié tri quyén st dung dét cua thua dat sb 123 1a 3.500.000d/m* x 77m® =
269.500.000 dong, thira dat s6 124 1a 3.500.000d/m* X 77m*=269.500.000 dongva T
san trén dat 12 01 nha 02 tang 01 tum x4y thd ndm 2020, chua hoan thién co dién tich
la 108,75m%/tang 1a 313.056.000d. Tong gia tri T san nha va déat 1a 852.056.000d
(Tam trim ndm muoi hai triéu khong trim nim muoi sau nghin dong).

- Gia tri quyén st dung dat cua thira dat s6 252 1a 1.200.000d/m? x 50m* =
60.000.000d va 110.640d/m* x 69,7m* dat vuon 12 7.711.608d. Tong 1a 67.711.608d
(S4u muoi bay triéu bay trim muoi mot nghin sau trim linh tdm dong). Trén dat co
01 cdy nhan ¢ tri gia 1.941.000d (Mot triéu chin trim bén muoi mdt nghin dong).

Téng chi phi tham B, P gia T san 1a 14 5.000.000d (Nam triéu dong). Anh P tr
nguyén chiu toan bd chi phi tham P gia T san, khong dé nghi Toa an xem xét giai
quyét.

Sau khi cong khai bién ban tham D; bién ban D gia hai bén khong ai c6 y kién

N

gi.



Y kién ciia nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phadp cua nguyén don:

Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh D:

Vé T san chung caa anh D va chi N: D& nghi giao cho anh B str dung nha va
dat tai thira dat 123,124 to ban do s6 03 ¢ khu 3 x3 H, thanh phd V, tinh Pht Tho,
trén dat c6 01 ngdi nha 02 tang 01 tum xay thd nim 2020 chwa hoan thién, dién tich
xay dung 108,75m?/ting vi nha x4y trén 02 thira dt va khong thé dap bé nha do anh
huong nghiém trong dén két cdu nha va cong nang str dung cua ngoi nha lam mat gia
tri cua ngoi nha. Hon ntta anh D 1a nguoi tryc tlep nu6i dudng con chung cua anh b
va chi N la chau T nén hai bd con can c6 chd ¢ 6n D. Ddi voi thira dat s6 252 to ban
do sb 04 dia chi: khu 5, xa H, thanh pho V, tinh Pha Tho, dién tich 119,7m dé nghi
giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don:

Theo quy dinh cta phap luat vé Luat Dat dai va Luat Hon nhan va gia dmh
niam 2014 du co s& dé khing dinh thira dat s6 252 to ban d6 sb 04 dién tich 119,7m?
tai khu 5 xa H, thanh phé V, tinh Pha Tho 1a tai san chung cua anh D va chi N.

Dé nghi chia tai san chung cta anh D va chi N 13 quyén sir dung dat tai thira s6
252 di¢n tich 119,7m” tai khu 5; thira 123 dién tich 77m®, thira 124 dién tich 77m” tai
khu 3 x& H va ngdi nha 02 tang trén 02 thira dat s 123,124 déu chia d6i bang hién
vat. Cu thé:

- Thtra dat s6 252 dién tich 119,7m? tai khu 5 xd H, thanh phd V chia d6i. Chi
N va anh B mdi ngudi duge 119,7m? 2 = 59,85m?

- Hai thira dat 123 va 124 mdi 6 dién tich 77m? tai khu 3 x H, thanh phd V
mdi ngudi nhan mot thira = 77m”,

- Péi voi ngdi nha 02 ting x4y chua hoan thién dién tich 108,75m? gi trj xdy
dung thuc té hét 741.000.000d; gia tri mdi m® xay dung 13 6.851.595d. Mdi ngudi
huéng Y dién tich xay dung = 54,075m®. Nhung vi dién tich xay dung trén 02 thira
dat khong bang nhau nén ngudi ndo nhan thira dat c¢6 dién tich xay dung nhiéu hon sé&
thanhq toan lai phé‘m chénh 1é€ch cho ngudi nhan thira dét co dién tich xay dung it hon,
cu thé:

Thira 123 dién tich x4y dung 77m? thira dat 124 dién tich xay dung 31,15m"
Nhu vay nguoi 1ay thira dat 123 phai thanh toan chénh léch cho ngudi lay 6 124 la:
(77,000m?-54,075m*= 22,925m?) tinh gia tri thanh tién 1a 22,925 x 6.851.595 =
157.072.8154.

Tai ban 4n Hon nhan va gia dinh so tham s6 04/2022/HNGD — ST ngay
18/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, xu :

Can ct Diéu 29, Picu 33, Diéu 34 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; khoan
2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, Diéu 271 khoan 1 Diéu 273 ctia Bo
luat t6 tung dan su; diém c khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy D vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va str dung an phi, ¢ phi Toa an va Diéu 26 Luat thi hanh an dan su:

Xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Qubc P vé viée chia T san
chung sau khi ly hon.

Xac nhan tai san chung ctia anh Nguyén Qudc P va chi Nguyén Thi N bao gom:

- Thira dat sé 123, to ban do s6 03; dia chi: khu 3, x& H, thanh phd V, tinh Pha
Tho, di¢n tich 77m® dat & tai nong thon. Dat da co6 Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BY 394753 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dimg tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N;



- Thira dat sé 124, t& ban do s6 03; dia chi: khu 3, xa H, thanh phd V, tinh Phu
Tho, dién tich 77m* dat & tai nong thon. Dat dd co6 Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BY 394758 do UBND thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N.

Trén 02 thira dat 123,124 to ban dd s6 03 ¢ khu 3 xa H, thanh phd V, tinh Pha
Tho ¢4 01 ngdi nha 02 ting 01 tum x4y thd nim 2020 chua hoan thién, dién tich xay
dung 108,75m?/tang.

- Thira dat s6 252 to ban do sb 04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phé V, tinh Pht
Tho,dién tich 119,7m2 (trong do dat & tai nong thon: 50m2, dat vuon: 69,7m2). Pt da
c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh phé V cip
ngay 24/8/2015 dtng tén 6ng Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi N, trén dat c6 01
cay nhan,

Giao cho anh Nguyén Qudc P duoc quyén st dung: Thira dat s6 123, to ban
dd s6 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phé V, tinh Pha Tho, dién tich 77m* dit & tai
néng thon. Pat di co Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BY 394753 do UBND
thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi N
va Thira dat s6 124, to ban d6 sb 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phé V, tinh Pht Tho,
dién tich 77m?® dét & tai néng thon. Dat d c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BY 394758 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dimg tén 6ng Nguyén Quéc
P va ba Nguyén Thi N. Trén 02 thira dat c6 01 ngdi nha 02 tang 01 tum xay thd nam
2020 chua hoan thién, dién tich xay dung 108,75m%/ting. Tong gia tri T san nha va
dzflt 1a 852.056.000d (Tam trdm ndm muoi hai triéu khong tram ndm muoi sdu nghin
dong).

Giao cho chi Nguyén Thi N dugc quyén sir dung: thira dét sd 252 td ban d6 sb
04; dia chi: khu 5, xa H, thanh phé V, tmh Phu Tho,dién tich 119,7m? (trong do6 dat o
tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m? )- Bat da co Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CB 934304 do UBND thanh phé V cép ngay 24/8/2015 dung tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N. Trén dat c6 01 cdy nhin. Tong gia tri T san 1a
69.652.608d (Sau muoi chin triéu sau trdm nam muoi hai nghin sdu tram linh tam
dong).

Anh Nguyén Qubc P c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi N
384.236.400d (Ba trim tdm muoi tu triéu hai trim ba muoi siu nghin bén trim
dong).

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va cac van dé khac theo quy
dinh cua phap luat.

Khang cao: Ngay 26/01/2022 chi Nguyén Thi N v6i ndi dung;

Yéu cau gidm dinh ky thuat ngéi nha xay tho hai tang néu chia ddi thi co anh
hudng trim trong dén két cau cong trinh khong?

Yéu cau thdm dinh dinh gid lai nha va dit theo bién ban dinh gia ngay
31/12/2020.

Chia cho chi mot 16 dat 77m® & khu 3, x3 H, thanh phd V cling % ngdi nha xay
tho hai ting. Néu ai nhan phan dét co dién tich mit bang xay dung nhiéu hon thi
thanh toan gi tri phan chénh 1éch cho bén c6 mit bang dién tich xay it hon.

Néu khong chia d6i ngdi nha xay thé hai ting thi chia cho chi nhan hai 16 dat
123,124 cung ngdi nha xay tho trén hai thira dat d6. Anh P nhan thtra dat 252 dién
tich 119,7m? tai khu 5, xa H. Chi thanh toan chénh léch cho anh B 600.000.000d (Sau
tram triéu déng).



- Ngay 07/02/2022 anh Nguyén Quoc P khang cao khong dong ¥ chia thira dat
50 252, td ban d6 s6 4 dién tich 119,7m? tai khu 5, xi H, thanh phd V.

- Ngay 07/02/2022 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N khang céo khong
déng y cho anh B, chi N thtra dat sb 252, to ban d6 s6 4 dién tich 119,7m? tai khu 5,
x& H, thanh phd V, ma cho chéu T chi khong phai cho anh D, chi N.

Tai phién toa phiic tham chi Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau khang céo. Chi
N khong dua thém duoc chimg ctr gi moi. Tai phién toa phic tham chi khai nhan khi
thAm dinh dinh gia tai Toa an cap so tham chi c6 mat, ky tén vao bién ban thim b, D
gia T san ngay 31/12/2021. Tai toa an cap phic hom nay, chi déng ¥ v6i bién ban
tham dinh dinh gia ctia Toa an cép so tham. Chi N cling khong dua ra can cur dé glam
dinh ngdi nha va dinh gia lai. Do vay, chi N khong dé nghi giam dinh k¥ thuat ngoi
nha va dinh gi4 lai nha dat.

Péi v6i ngdi nha xay dung trén hai thira dat 123 va 124 xay dung ngoi nha co
téng dién tich 1a 108,75m? dién tich con lai 1a 39m?; chiéu dai hai thura dat 13 12m,
dd xay dung ngdi nha 9m, con lai 3m, dién tich dat con laila 39m?. Tai phién toa chi
N khong dé nghi dugc luu cu ma dé nghi Hoi dong xét xir phiic xem xét doi thira dat
s6 252 cho chi

Tai phién toa phiic tham anh Nguyén Qubc P gilt nguyén yéu cau khang céo.
Anh P khong cung cip tai liéu, ching cr méi. Tai phién toa phuc thAm anh P cho
rang ngdi nha xay dung trén hai thira dat néu chia doi s& mat két cau ciia ngodi nha
khong con gia tri st dung. Toa an cap so tham giao anh nudi con nén anh dugc s
hiru nha dé bd con anh c6 chd o.

Tai phién toa phiic tham 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu
cau khang céo. Ong Khai, ba N khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi, khi noi cho
chau T con ctia anh B, chi N chi néi bang miéng khong co gidy to

Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Phii Tho phat biéu quan diém vé viée
chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung cac quy D cua BJ luat T tung dan sy.

Vé ngi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi HO1
ddng xét xir phuc tham: Chép nhdn khang cdo ctia chi Nguyén Thi N. Cén ¢t vao
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su, Stra ban an Hon nhan va gia dinh so
tham s6 04/2022/HNGD — ST ngay 18/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai liéu, chimg cir co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa;

Can cir két qua tranh tung tqi phién toa, y kién ciia Vién kiém sdt nhan dan tinh; Hoi
déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1]. Xét noi dung khang cdo ciia chi Nguyén Thi N, Hoi dong xét xir xét thay:
Trong thoi ky hon nhan anh B va chi N ¢6 T san chung duoc tao 1ap, ting cho gom:

- Thira dat sé 123, to ban d6 s 03; dia chi: khu 3, x3 H, thanh phd V, tinh Pha
Tho, dién tich 77m? dit & tai nong thon. Bat da co Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BY 394753 do UBND thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dtng tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N;

- Thira dét s6 124, to ban d6 sb 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phd V, tinh Phu
Tho, dién tich 77m® dit & tai nong thon.Dat di c6 Gidy chimg nhin quyén st dung



dat s6 BY 394758 do UBND thanh phd V cip ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén
Quéc D va ba Nguyén Thi N.
Trén 02 thira dat 123,124 to ban d6 s6 03 & khu 3 xa H, thanh phd V, tinh Phu

Tho ¢6 01 ngdi nha 02 ting 01 tum x4y thdé nim 2020 chua hoan thién, dién tich xay
dung 108,75m?/tang.

Dbi v6i thira dat sd 252 td ban dd sb 04; dia chi: khu 5, xa H, thanh phd V, tinh
Phu Tho, dién tich 119,7m2 (trong do dat & tai nong thon: 50m2, dat vuon: 69,7m2).
Dét da co Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh phd Vv
cap ngay 24/8/2015 dung tén 6ng Nguyén Qubc D va ba Nguyén Thi N .Vé& ngudn
goc cua thira dat nay 1a do bd me anh D ting cho trong thoi ky hon nhan va di duoc
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat tén chi va anh D nén 14 tai san chung cua chi
vaanh b.

Trén thira dat sd 123, to ban d6 sb 03 ¢6 dién tich 77m? va thtra 124 t& ban do sb
03 c6 dién tich 77m?, ndm 2020 anh P va chi N di xay 01 ngdi nha 2 ting, 01 tum,
nha chua hoan thién. Cidn ctr bién ban thim dinh ngay 31/12/2020 xé4c dinh ngdi nha
xay dung trén dién tich cua hai thira dat, ngdi nha hai ting co6 két cau cta cac phong
cac tang 1a mot thé thong nhat. Néu chia doi ngdi nha s& anh hudong dén két cau, cong
nang cua ngdi nha. Tai phién toa phuc tham chi N trinh bay thira dat 123 va thira dat
124 xay dung ngéi nha trén 2 thira dat c6 dién tich xay dung 1a 108,75m?, dién tich
dat con lai 1a 39m?® giao cho chi quan ly, sir dung. Déi v6i dién tich dat con lai qua
nho khong du diéu kién de cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.
Chi N dé nghi chia doi mdi nguoi mot thira dat cung > ngdi nha, nhu vy, phai dap
ng6i nha s€ khong con gia tri str dung anh huong dén két cau cua ng01 nha. Do vay,
khang c4o cua chi N yéu cau duoc giao 01 thira dét c6 dién tich 77m® cing Y2 ngoi
nha x4y tho chwa hoan thién 13 khong ¢ co s& chap nhan.

* Pdi voi khang céo yéu cau dinh gia lai T san 1a quyén sir dung dat, xét thay:

Ngay 31/12/2020 Hoi dong dinh gia tai san da xac dinh gia trj cac loai tai san gdm:
Gi4 trj thira dat s6 123 1a 3.500.000d/m? x 77m* = 269.500.000 dong, thira dat sé 124
12 3.500.000d/m* x 77m*=269.500.000 dong va tai san trén dat 1a 01 nha 02 ting 01
tum xay tho nam 2020,chua hoan thién c6 dién tich la 108,75m2/t§ng la
313.056.000d. Tong gia tri tai san nha va dat 1a 852.056.000d (TAm trim nim muoi
hai triéu khong trim nim muoi sau nghin dong) ( BL 57 — 59); Gi4 tri quyén sir dung
dat cua thira dét s 252 1a 1.200.000d/m” x 50m* = 60.000.000d va 110.640d/m* X
69,7m* dat vuon 1a 7.711.608d. Trén dat c6 01 cAy nhén c6 tri gia 1.941.000d (Mot
triéu chin trim bon muoi mot nghin déng). Tong gia tri tai san 14 69.652.608d (Sau
muoi chin triéu sau trim nim muoi hai nghin sau trim linh tdm dong) (BL 49 — 53).

‘Sau khi dinh gia, cac bén duong sy déu khong c6 y kién phan d6i, mat khac Toa
an cap so tham thanh lap Hoi dong dinh gia theo dung quy dinh, trinh ty, thu tuc dam
bao phap luat dinh gia tai san. Tai toa an cip phuc tham chi N dong y voi bién ban
tham dinh, dinh gia ngay 31/12/2020 ctia Toa 4n cap so tham, chi N ciing khong dua
ra cin ctr dé giam dinh ngdi nha va dinh gia lai. Do vay, chi N khong dé nghi giam
dinh k¥ thuat ngdi nha va dinh gia lai nha dat.

Tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so thé hién: Ngoi nha hai tang xay trén hai thira
dat s6 123 va 124 dia chi: khu 3, x4 H, thanh phd V, tinh Pha Tho, déu c6 dién tich
77m* dit & tai nong thon. Can ctr vao Quyét dinh thoa thuan sé 201/2020/QPTT —
HNGD ngay 30/6/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd V. Ngoai ndi dung thoa thuan
vé ly hon, con ddi voi con chung 1a chau T giao cho anh B ¢6 trach nhiém chim soc,



nuéi dudng. Bé dam bao dieu kién thuan loi cho tré em c6 nha & va cudc seng on
dinh cho chau T, Toa an cap so tham dé giao anh D quan ly, s dung thua dat so 123
td ban d6 s6 03 ¢6 di¢n tich 77m?® va thira 124 tO ban do sé 03 ¢6 dién tich 77m’ da
xay 01 ngdi nha 2 tang, 01 tum, nha chua hoan thién 1a phu hop.

[2]. Xét ndi dung khang céo ctia anh Nguyén Qubc D, Hoi dong xét xir xét thiy:
Dbi vé6i thua dat sd 252 t& ban d6 s 04; dia chi: khu 5, xa H, thanh phd V, tinh Pha
Tho, dién tich 119 ,7m’ (trong d6 dit ¢ tai nong thon: 50m?% dat vuon: 69,7m%). Vé
ngudn goc cua thira dat nay 1a do bb me anh D tang cho trong thoi ky hon nhan va da
duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat tén chi N va anh B. Can ct Diéu 29,
Piéu 33, Piéu 34 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 nén xac dinh day la tai san
chung cta chi N va anh B. Mit khéc, thira dat s6 252 da c6 Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh phé V cép ngay 24/8/2015 dung tén ong
Nguyén Quéc P va ba Nguyén Thi N. Do vay, khang cdo cta anh Nguyén Qudc b
khéng ¢6 can ctr khong duge chap nhan.

[3]. Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N, Hoi
dong xét xir xét thay: Tai liéu, ching cu trong ho6 so thé hién: Ngay 05/02/2015 tai
Vian phong cong chimg Phu Ninh — s6 158, t6 6, khu B4i Thoi, thi tran Phong Chau
ong Nguyen Van K va Nguyen Thi N da lap Hop dong tang cho mot phan quyén sir
dung dat cho anh Nguyén Qubc P va chi Nguyén Thi N (la con trai va con dau)
119,7m” tai thira dat s6 01, t& ban dd s 04; dia chi khu 5, x3 H, thanh phd V, tinh
Pht Tho (BL 108 — 111). Trong hop dong ting cho 1a anh B, chi N chir khdng c6
dieu khoan nao la cho chau néi 1a chau T. Anh D, chi N da ké khai lam thi tuc cap
glay chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Thua dat da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung s6 CB 934304 do UBND thanh pho V cép ngay
24/8/2015 dimg tén 6ng Nguyén Qubc P va ba Nguyén Thi N thira dat s6 252 to ban
dd sb 04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phd V, tinh Phu Tho, dién tich 119,7m? (trong
d6 dat ¢ tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m?). Khi thuc hién hop dong ting cho
6ng Khai, ba N manh khoé¢, minh man, tu nguyén, khong ai ép budc, sau khi thuc
hién hop déng anh B, chi N d4 thuc hién N vu v6i nha nude va thyc hién day du cac
trinh ty, tht tuc theo quy dinh dé duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Do
vay, khang c4o ctia 6ng Nguyen Vin K va ba Nguyén Thi N khong c6 can cu.

[4]. D01 voi viéc Toa an cap so tham khi giai quyét tai san chung cua vo chong
khi ly hon can phai giai quyét van dé luu cu vi hién nay anh B, chi N Van cung sinh
song trén ng6i nha la tai san chung cua vo chong. Tuy nhién, Toa an cap so tham
khong quyét dinh trong ban an nhung noi dung nay khong 1am anh huéng thay doi
dén noi dung ciia vy an, Toa &n cap so tham can rat kinh nghiém. Hoi déng xét xur
phuc tham quyét dinh chi Nguyén Thi N ¢6 quyén luu cu 04 thang dé tim noi & méi.

[5].Vé dn phi phiic tham: Khang céo cua anh B, chi N, khong dugc chap nhan,
nén cac duong su phai chiu an phuc thAm. Anh D, chi N mdi nguoi phai chiu
300.000d(Ba tram nghin dong) tién an phi hon nhén gia dinh phuc tham.

Ong Nguyén Vin K va ba Nguyen Thi N khang cao khong dugc chap nhan
nhung 6ng K, ba N 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi phuc tham theo quy P.
Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a chua phu nén khéng duoc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo
ctia anh Nguyén Qudc D, chi Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi
N, gitt nguyén Ban an Hon nhéan gia dinh so tham s6 04/2022/HNGD — ST ngay
18/01/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd V.

Cian ¢t Diéu 29, Piéu 33, Diéu 34 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; khoan
2 Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, Diéu 271 khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, diém ¢ khoan 5 Diéu 27,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy b vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an
phi, 1€ phi Toa &n va Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy:

[1]. X&: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Quédc P vé viéc chia tai
san chung sau khi ly hén.

~ [2]-Xéc nhan tai san chung cua anh Nguyén Qubc P va chi Nguyén Thi N bao
gom:

- Thira dét sé 123, to ban do s6 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phd V, tinh Phi
Tho, dién tich 77m® dat & tai nong thon. Bat da co Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BY 394753 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dimg tén 6ng Nguyén
Quéc P va ba Nguyén Thi N;

- Thira dat sé 124, to ban d6 s 03; dia chi: khu 3, x3 H, thanh pho V, tinh Phu
Tho, dién tich 77m? dat ¢ tai nong thon. Dat d3 c6 Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BY 394758 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dtmg tén 6ng Nguyén
Quéc P va ba Nguyén Thi N.

Trén 02 thira dat 123,124 to ban d6 s6 03 ¢ khu 3 xa H, thanh phé V, tinh Phu
Tho ¢6 01 ngdi nha 02 ting 01 tum x4y thd nam 2020 chua hoan thién, dién tich xay
dung 108,75m?/tang.

- Thira dat s6 252 to ban do s6 04; dia chi: khu 5, x3 H, thanh phé V, tinh Phu
Tho,dién tich 119,7m? (trong do dat & tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m2). bat da
c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 934304 do UBND thanh phd V cép
ngdy 24/8/2015 dtng tén 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi N, trén dat c6 01
cay nhén,

Giao cho anh Nguyén Qudc P duoc quyén st dung: Thira dat s6 123, to ban
dd s6 03; dia chi: khu 3, xd H, thanh phd V, tinh Pha Tho, dién tich 77m* dat & tai
ndng thon. Pat da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 394753 do UBND
thanh phd V cap ngay 08/01/2015 dung tén 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi N
va Thira dat s6 124, to ban d6 s6 03; dia chi: khu 3, xa H, thanh phd V, tinh Pha Tho,
dién tich 77m* dat & tai néng thon. Dat da co6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BY 394758 do UBND thanh phd V cép ngay 08/01/2015 dimg tén 6ng Nguyén Qudc
P va ba Nguyén Thi N. Trén 02 thira dat co 01 ngdi nha 02 tang 01 tum x4y thé nim
2020 chua hoan thién, dién tich xay dung 108,75m?/tang. Tong gia tri T san nha va
daflt 1a 852.056.000d (Tam trdm ndm muoi hai triéu khong tram ndm muoi sdu nghin
dong).

Giao cho chi Nguyén Thi N dugc quyén sir dung: thira dat sb 252 td ban d6 sb
04; dia chi: khu 5, xd H, thanh phd V, tlnh Phu Tho,dién tich 119,7m’ (trong do dat o
tai nong thon: 50m?, dat vuon: 69,7m’ ). Dat da co Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CB 934304 do UBND thanh phé V cap ngay 24/8/2015 dung tén 6ng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi N. Trén dat co Ol cdy nhan. Tong gia tri T san Ia



69.652.608d (Sau muoi chin tri€u sau tram nam muoi hai nghin sau tram linh tam
dong).
Anh Nguyén Qubc B ¢ N vy thanh toan cho chi Nguyén Thi N: 384.236.4004d

(Ba tram tam muoi tu tri¢u hai tram ba muoi sau nghin bbn tram dong).

Chi Nguyen Thi N ¢6 quyén luu cu 04 thang ké tir ngay tuyén ban an phic tham.

Ban an co hiéu luc phap ludt, ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dwoc thi hanh an (doz Véi cdc khodn tién phal tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho
a”en khi thi hanh an xong, bén phal thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy D tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt
Dan sw nam 20135.

[3]. Vé dn phi phiic tham: Chi Nguyén Thi N phai chju 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi Hon nhan va gia dinh phic thim.Xéac nhan chi Nguyén Thi N di
nop 300.000d (Ba traim nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai sé6 AA/2020
0009153 ngay 28/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Pht Tho.

- Anh Nguyén Qudc P phai chju 300.000d (Ba tram nghin déng) an phi Hon
nhan va gia dinh phtc thim.Xéac nhan anh Nguyén Qudc P da nop 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién tam ng an phi theo bién lai s6 AA/2020 0009136 ngay 08/02/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé V.

- Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N dugc mién an phi phac thim theo
quy D.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy P tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dén sw thi
ngueoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi
hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy D fai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy P tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND TP V;

-CCTHADS TPV ;

- Cac duong su;

- Luu: HS,AV;

L& Thi Thu Huyén






