TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 68/2021/DS-PT

Ngay: 24/02/2021
V/v: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ba Pang Manh Cam Yén
Ong Truong Chi Anh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
chinh Toa an nhan nhan thanh pho Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong Lé
btrc Phuong - Kiém séat vién.

Trong ngay 24/02/2021, tai try s0 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét Xu
phic thdm cong khai vu én thy ly so 605/2020/TLPT - DS ngay 17/12/2020 ve:
“Tranh chdp hop dong tin dung”

Do béan 4n dan sy so tham so 81/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa &n nhan
dan quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 22/2021/QD-PT ngay
14/01/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam

Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, Thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Chirc vu: Tong giam ddc

Pai dién theo Gy quyén: + Ba Nguyén Thi Hong Van. CO mit

+ Ba Nguyén Thi Hang. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Tién Loi; sinh nam: 1988; vang mit

2.2. Chi Nguyén Thi Hanh Chi; sinh nam: 1988; vang mat

Pang ky nhan khau thuong tra: S6 53 B Quang Trung, phuong Quang Trung,
quan Ha Pong, Thanh phd Ha Nbi.

Chd 6: S6 114 Bé Van Pan, phuong Quang Trung, quan Ha Pong, Thanh ph
Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Dirc Nghi; sinh naim: 1938; vang mit.
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3.2. Ba Nguyén Thi Diéu; sinh nim: 1937; Véng mat.

Ong Nghi, ba Diéu dang ky nhan khau thuong tra: S6 426 Tran Cung, phuong
C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

3.3. Anh Nguyén Burc Tién; sinh nam: 1973; c6 mat.

3.4. Chi Nguyén Thi Cuc; sinh nam: 1974; vang mit.

Anh Tién, chi Ctc dang ky nhan khau thuong tra: S6 426 Tran Cung, phuong
C6 Nhué 1, Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Chd &: Sb 4, Thon Tang My, xi Nam Hong, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi

3.5. Anh Nguyén Vin Tam; sinh nim: 1990; vang mit.

3.6. Chi Lé Huong Ly; sinh nim: 1990; vang mit.

3.7. Ba Nguyén Thi Sinh; sinh nam: 1958; vang mit.

3.8. Chau Nguyén Lé Huyén My; sinh ndm: 2017; ving mit.

Anh Tam, chi Ly, ba Sinh, chdu My ding ky nhan khau thuong tra: Trudng Son,
Quan Thinh, thanh phé Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.

Anh Tam, chi Ly, ba Sinh, chau My tam tru tai: S6 426 Tran Cung, Phuong Co
Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

3.9. Chj Nguyén Thi Ngoc; sinh nim: 1995; vang mit.

3.10. Anh Pham Purc Trong; sinh ndm: 1998; Ving mit

Chi Ngoc. anh Trong ding ky nhan khau thudng tra: Tho Hai, Tho Xuan, Thanh
Hoa.

Chi Ngoc, anh Trong tam tra tai: S6 426 Tran Cung, phuong C6 Nhué 1,quan
Bic Tur Liém, Thanh ph6 Ha Noi.

3.11. Anh Nguyén Quang Huy; sinh nam: 1983; ving mat.

Piang ky nhan khau thuong tra: SO 25, ngach 28/25 Ong fch Khiém, phuong
bién Bién, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi;

Ong Nguyén Puc Nghi, ba Nguyén Thi Diéu, anh Nguyén Puc Tién déu uy
quyén cho chi Nguyén Thi Clc, sinh nim 1974; Dang ky nhan khau thuong trii: To
dan phd Hoang 10, phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tur Liém, Thanh phé Ha Noi. Vang
mat.

4. Ngwoi khang cdo: Anh Nguyén Dic Tién 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so’ tham vu an c6 n¢i dung nhu sau:



Tai don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam trinh bay: Ngay 12/4/2016 Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuan (nay 1 chi
nhanh Ha Noi 1) va ong Nguyén Tién Loi, vo 1a ba Nguyén Thi Hanh Chi thng nhat
ky hop ddng tin dung s6 1505LAV201600167 ; ngan hang cho 6ng Loi, ba Chi vay s6
tién 9.000.000.000 dong; thoi han vay 1a 120 thang; muc dich vay: bu dip tién mua
nha dét tai phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tu Liém, Ha Noi; 13i sudt tai thoi diém vay la
11%/nim; sau diéu chinh khi c6 su thay doi 13i suat cia bén Ngan hang dugc niém yét
tai chi nhanh; 13i sut qua han béng 150% 14i suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat so 121, to ban dd sb 65 tai phuong Co6 Nhué 1, quan Bac Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, ¢6 dién tich 93m? di dugce Uy ban nhan dan huyén Tir Liém (nay 1a
quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD
379427 ngay 15/8/2005 mang tén ong Nguyén Pac Tién; ngay 01/04/2016 ong
Nguyén Puc Tién da chuyén nhuong cho ong Nguyén Tién Loi va ba Nguyén Thi
Hanh Chi theo ho so s6 050501.CN.353.CN1, theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat co sd cong chimg 3533PX/2016/HDTC, quyén so:
01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 08 thang 04 nam 2016 tai vin phong cong ching Tran
Thiét dé dam bao nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén Tién Loi va ba Nguyén Thi Hanh
Chi tai hop dong tin dung s6 1505LAV201600167 da ky két v6i Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuén (nay 1a Agribank Chi
nhanh Ha Néi II).

Sau khi ky hop dong, ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam,
chi nhanh Thanh Xuén d3 giai ngan toan bo sb tién 9.000.000.000 déng cho ong Lo,
ba Chi. Ong Loi, ba Chi d& nhan du s6 tién trén va thanh toan tra ngan hang nong
nghiép 122.579.536 dong tién ng gdc va 249.234.721 dong tién 13i sau d6 khong thanh
toan tra ngan hang dugc nita. Ngan hang di nhiéu 1an don dbc, yéu cau 6ng Loi, ba
Chi thanh toan tra ng nhung 6ng Loi, ba Chi khong thuc hi¢n nghia vu trd no. Vi vay,
dén ngay 13/8/2016 khoan vay cua ong Nguyén Tién Loi va ba Nguyén Thi Hanh Chi
bi chuyén sang ng qua han.

Tam tinh dén hét ngay dua vu an ra xét xir (trc ngay 29/9/2020) 6ng Nguyén Tién
Loi va ba Nguyén Thi Hanh Chi con ng Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam tong so tién la: 13.780.902.597 dong; trong d6 tién goc la
8.877.420.464 dong; tién lii trong han: 4.180.160.817 dong; tién 13i qua han:
723.321.317 dong.



Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam khoi kién dé nghi Toa
an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi budc ong Nguyén Tién Loi va ba
Nguyén Thi Hanh Chi thanh toan tra Ngan hang toan bd s tién con no tam tinh dén
ngdy xét xir néu trén va yéu cau o6ng Loi, ba Chi tiép tuc chiu 13i ké tir ngay tiép theo
ngdy dua vy an ra xét xt trén s tién ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 1505LAV201600167 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop 6ng Nguyén Tién Loi va ba Nguyén Thi Hanh Chi khong thuc hién
hodc thuc hién khong day da nghia vu tra no, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi ké bién
tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 AD379427 tai thira dat s6: 121; To ban do sb: 65; Pia chi thia
dat: Phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi; Dién tich: 93 m* (Bang
chit: Chin ba mét vudéng) di dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AD379427, s6 vao so cip gidy chung nhan quyén st dung dat: HO501; sé6 Qb:
2030/QD-UB do UBND huyén Tir Liém (nay la quan Bic Tir Liém), thanh phé Ha Noi
cap ngay 15/08/2005 cho ong Nguyén Puc Tién; ngay 01/4/2016 Van phong dang ky
dat dai thanh pho Ha Noi chi nhanh quan Bic Tur Liém xac nhan da chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Tién Loi va ba Nguyén Thi Hanh Chi, theo hd so s
050501.CN.353.CN1 dé dam bao thi hanh an.

Bi don 1a anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi thira nhin ngay
12/4/2016 vo chdng t6i c¢6 ki hop dong tin dung s6 1505 LAV201600167 véi Ngan
hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuan vay
9.000.000.000 dong (chin ti dong), thoi han vay 13 120 thang, muc dich dé bu dép tién
mua dat &; 13i sudt vay 1a 11%/nim; 13i sut qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Tai thoi diém ki hop dong tin dung vay ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam sb tién trén, vo chong toi co dung tai san 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 121, to ban dd s6 65, dién tich 93m® tai dia chi:
phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi thé chap cho Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuén dé lam tai san
dam bao cho khoan vay trén cua v chdng t6i tai Ngan hang. Ngudn gdc tai san thé
chép trén ban dau anh Loi trinh bay 1a do vo chéng anh mua cua anh Nguyén Puc
Tién, sau khai 1a do anh Nguyén Tién Loi va anh Nguyén Quang Huy mua chung, sau
d6 théng nhét dé vo chong anh Nguyén Tién Loi dimg tén ki nhan chuyén nhuong lai
ctia vo chong ong Nguyén Dtc Tién; vi viy vo chong toi va vo chong anh Tién, chi
Ciic di dén vian phong cong ching Thanh D6 ki két hop dong chuyén nhuong; dang ky
sang tén tai Van phong dang ky dat dai quan Bic Tur Liém, TP Ha Noi. Khi chung toi
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thé chap tai san thi tai san thé chap gdm: quyén sir dung dt tai thira dat s6 121, to ban
d6 s6 65, dién tich 93m? tai dia chi: phudong C6 Nhué 1, quan Bic Tir Liém, thanh ph
Ha Noi va 01 nha ba ting mot tum xay ndm 2008. Sau khi ki hop dong, vo chong toi
dd nhan du s tién 9.000.000.000 dong (chin ti dong) va thue hién nghia vu tra no theo
dung theo thoa thuan tai hop dong dugc khoang 5,6 thang sau d6 khong thanh toan tra
tién cho ngan hang dugc nita. Pén nay chung t6i xac nhan vo chong tdi con no ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuén (nay 1a chi
nhanh Ha Noi II) tam tinh dén ngay 2/3/2020 tién no goc 1a 8.877.420.464 ddong va
tién 14i. Nay Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khoi kién yéu
cau tra ng; chung t6i xin ¢ ¥ kién nhu sau: Hién chung t6i khé khan, khong c6 kha
nang tra no, chung t6i dé nghi ngan hang tao diéu kién, néu sau ndy vo chong toi
khong c6 kha ning tra no thi chung t6i ban giao tai san thé chip trén cho Ngan hang dé
ngan hang xir 1y tai san thé chap thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat. Ngay
5/5/2020 dai dién ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam c6 don dé
nghi tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap.

Ngay 9/6/2020 Hoi dong tham dinh tai san da tién hanh tham dinh tai chd tai san
thé chép xac dinh: thira dat sb: 121; To ban do sb: 65; Dia chi thira dat: Phuong Co
Nhué 1, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 93 m® (Bang chit: Chin ba
mét vudng) co nguén géc la do anh Loi, chi Chi nhan chuyén nhuong lai cua anh
Nguyén DPtc Tién. Ngay 15/8/2005 UBND huyén Tur Liém (nay 1a quan Béic Tur
Liém), thanh pho Ha Noi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD379427 cho
Ong Nguyén Ptc Tién; 6ng Nguyén Pc Tién di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Tién Loi va ba Nguyén Thi Hanh Chi ngiy 28/3/2016 theo hd so sd cong chimg
772/2016/CNQSDB&TSGLVD, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching Thanh Po; ngay 1/4/2016 van phong dang ky dat dai quan Bac Tur Liém xac
nhan da chuyén nhuong lai nha dét tai thira dat trén cho anh Nguyén Tién Loi va chi
Nguyén Thi Hanh Chi. Trén dat c6 01 nha bon tﬁng xay kién c¢d tir; TUr thoi diém nam
2016 dén nay gia dinh chi Ctc van ¢ trén dat, tir d6 dén nay khong xay dung, céi tao,
sua chira gi ca. Hién tai nha dat trén co ong Nghi, ba Di¢u, anh Tam, chi Ly, ba Sinh,
chau My, chi Ngoc, anh Trong ding ky ho khau,ding ky tam tra va thudng xuyén in 6,
sinh séng tai dia chi trén; con vg chéng anh Tién chi Cac khai c6 dang ky ho khéau
thudng tra tai dia chi trén nhung thinh thoang cudi tudn méi vé; ngoai ra khong co ai
khac ca. Tang 1 clia nha dét trén hién vo chong chi Ly, anh Tam dang thué mé cua
hang lam mong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan quan Ha Dong da tiér} hanh xéc
minh, thu thap toan bd céc tai liéu lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dat gitra anh
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Nguyén Putc Tién, chi Nguyén Thi Clc va anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi
Hanh Chi tai van phong cong chimg Thanh D6 (nay 1a Van phong cong ching Bui
Hiru Ding), Van phong dang ky nha dat thanh phd Ha Noi, chi nhanh quén Bac Tir
Liém va tién hanh lay 10i khai clia nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan;

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Anh Tién trinh bay: Thua dat sd 121, t& ban d6 sb 65, co dién tich 93m2; dia
chi tai phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tu Liém, TP. Ha Noi ¢o nguén géc 14 toi duoc bd
me t0i cho nam 2005. Ngay 15/8/2005 t6i dugc UBND huyén Tur Liém, thanh phé Ha
Noi cép gidy chung nhén quyén st dung dat sb AD 379427 mang tén ong Nguyén Puc
Tién. Thyc te vo chdng t6i & trén dat nay tir naim 1999 (tire tur khi két hon. ) Thoi gian
duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dét thi trén dat chi c6 mot nha cip bon mai
lop ngdi, dén nim 2008 thi vo chdng t6i pha nha cip 4 xay dung nha bdn téng nhu
hién nay. Khoang nam 2016 do gia dinh lam &n vay n¢ ngan hang nén vo chdng t6i co
1am hop ddng thoa thudn v6i anh Nguyén Tién Loi va anh Nguyén Quang Huy tai chi
cuc thi hanh 4n quan Bac T Liém, thanh phé Ha Noi; Ngay 28/3/2016 hai bén dén
van phong cong chung Thanh D6 ki hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat trén tai Vian phong cong ching Thanh D6. Toi thira
nhan vo chong t6i c¢6 ki hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat néu trén cho anh Nguyen Tién Loi tai van phong cong ching
Thanh Do; chir ky Nguyén Ptrc Tién va Nguyén Thi Chc trong hop dong dung 1a chir
ky cta vo chong toi; tuy nhién chung toi chi ki hop dong chuyén nhuong véi anh Loi
thoi chir khong biét chi Nguyén Thi Hanh Chi nao ca.

Tai thoi diém chuyén nhuong nha dat thira dat s6 121, to ban do s6 65, c6 dién
tich 93m?; dia chi tai phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tir Liém, TP. Ha Noi, cac bén co
thoa thuan hop déng mua ban cu thé nhu sau: bén ban 1a 6ng Nguyén Pirc Tién; vo 13
Nguyén Thi Cuc; thuong trG tai 426 Tran Cung, phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tu
Liém, Ha Noi; bén mua la 6ng Nguyén Tién Loi, dja chi s 53 quang Trung, Ha Dong,
Ha Noi va ong Nguyén Quang Huy, dia chi Phong 804, HEI Tower, s6 1 Nguy Nhu
Kon Tum, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Noi dung 13 vo chong toi
ban toan bo nha dat tai thira dat s6 121, to ban d6 s 65, ¢6 dién tich 93m?; dia chi tai
x6m 2 C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi ( nay 1a phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tir Liém, TP,
Ha Noi) cho anh Loi, anh Huy véi gia 07 ti dong, thanh toan lam 03 lan (lan 1 anh
Nguyén Tién Loi thanh toan 4,5 ti ddng — trong d6 03 ti thanh toén tai chi cuc thi hanh
an quan Bac Tu Liém, Ha Noi; 1,5 ti thanh toan chuyén khoan qua ngan hang; lan 2
ngay 8/4/2016 anh Nguyen Quang Huy thanh toan 1,5 ti dong qua chuyén khoan; 1an 3
ngay 24/3/2017 Nguyén Quang Huy thanh toan nét so tién 1 ti dong va 1a ngay hai bén
ban giao tai san). Thyc té anh Loi d4 tra gia dinh t6i 4,5 ti; anh Huy tra gia dinh t6i 1,5
ti ddng sau d6 khong thanh toan tra ndt 01 ti dong con lai nén hai bén khéng ban giao
nha dat trén cho nhau, gia dinh t6i van ¢ nha dat d6 tor do dén nay. Sau khi ki hop dong
thi vo chong t6i dd nhan du 6 ti dong va giao ban gbc glay chirng nhan quyen st dung
dat cho bén mua 1a anh Nguyén Tién Loi; con 1 ti dong thi thong nhat dén ngay
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24/3/2017 s& thanh toan ndt va trong vong 10 ngay ké tir ngdy thanh toan lan cudi, gia
dinh t6i s& ban giao nha cho bén mua. Pén ngay 24/3/2017, anh Huy khong thanh toan
tra gia dinh toi not 01 ti dong, t6i co di tim nhung khong thdy anh Huy; toi ¢6 lam don
dén UBND quéan Bic Tur Liém dé ngin chan viéc chuyén nhuong thi biét 1a anh Loi,
chi Chi da thuc hién viéc chuyén nhuong sang tén thura dat cua gia dinh t61 va da thé
chép tai san 1a nha dat tai thira dat sé 121, to ban do sb 65, ¢6 dién tich 93m2; dia chi
tai phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tir Liém, TP. Ha Noi cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién noéng thon Viét Nam.

Tu sau khi ki hop dong chuyen nhuwong dét (tire tir ndm 2016) dén nay gia dinh
to1 van dang sinh song tai nha dat trén. Hién cac thanh vién trong gia dinh toi dang
song & d6 gom: Ong Nguyen Puc Nghi, sinh nam 1938;Ba Nguyen Thi Di¢u, sinh
nam 1937; Anh Nguyen Puc Tién, sinh nam 1973;Chi Nguyen Thi Cuc, sinh nam
1974; Chau Nguyén Anh Ngoc, sinh nim 2006; Chau Nguyén Ngoc Anh, sinh nim
2007. Ngoai ra khong con ai khac, tang 1 gia dinh c6 cho ¢6 Lé Huong Ly, sinh nim
1990 & Quang Thi, thanh phé Thanh Hoa thué cira hang lam méng tay mong chan. Tt
khi x4y dung (nim 2008) dén nay gia dinh t6i khong sta chita, cai tao gi ca. Tir nim
2016 dén nay gia dinh ciing khong stra chira, cai tao gi. Nay t6i dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét budc anh Nguyén Quang Huy va anh Nguyén Tién Loi thyc hién ding thoa
thuan theo vi bang ching toi 1ap ngay 25/3/2016 tai Van phong thira phét lai quan Ha
Poéng va giai quyét trong ciing vu 4n nay.

+ Chi Cuc nhat tri voi ¥ kién ctia anh Tién va trinh bay: theo hop dong thoa
thuan thi anh Loi va anh Huy mua chung va thanh toan theo phan; mic du phan anh
Loi da thanh toan xong, chi con anh Huy chua thanh todn du nhung do anh Lg1i va anh
Huy 12 bén mua nén toi dé nghi Toa 4n budc anh Loi, anh Huy phai c6 trach nhiém
thanh toan tra tién con thiéu cho vo chdng toi

Nay vo chong t6i da gui don dé nghi Toa an bugc ong Huy, ong Loi phai thuc
hién dung cam két duoc ghi trong vi bang (tirc thanh todn tra nét gia dinh t61 s6 tién
1.000.000.000 dong anh Huy, anh Lgi con ng, chua thanh toan tra ndt cho vo chong
t6i; khi ndo anh Huy, anh Loi thanh toan tra hét tién thi gia dinh t6i s& ban giao nha tra
anh Huy, anh Loi theo diing nhu hop dong d4 thoa thuan).

+ Ong Nghi, ba Diéu trinh bay: thira dat s6 121, t& ban d6 sd 65, c6 dién tich
93m?; dia chi tai phudong C6 Nhué 1, quén Bic Tir Liém, TP. Ha Noi ¢6 nguen gbc 1a
VO ehong t6i cho anh Nguyén Puc Tién va lam thu tyc sang tén cho anh Tién, sau do
vo chong anh Tién, chi Cuc xdy nha sinh song tai nha dat trén. Pén nam 2016 t6i méi
biét nha dat trén hién dang thé chap cho Ngéan hang noéng nghi¢p. Viéc anh Tién, chi
Ciic ban nha dét tai thira dat trén cho anh Loi t6i khong hé biét, sau nay moi nghe anh
Tién, chi Ctc no6i chuyén lai. Nha dét t6i da cho vo chong anh T1en ro1. Khi to1 cho thi
to1 cO noi la sau nay to1 thich ¢ dau thi ¢ vi vay vo chong tdi van & tai nha dat do tur
trudc dén nay. Hién tai san d6 toi da cho con rdi, t6i khong coy kién gi; viéc anh Tién,
chi Cuc va anh Loi, Huy c6 tranh chip thi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Hién vo chong toi déu budi cao nén khong thé 1én toa 1am viéc vi vay vo chdng
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t6i iy quyén cho con dau 1a chi Nguyén Thi Clic s& thay mit vo chong toi 1én Toa lam
viéc.

+ Chi Ly trinh bay: Vo chong toi thué lai tang 1 nha s 426 Tran Cung, phuong
C6 Nhué 1, quan Béc Tur Liém, TP. Ha ndi dé lam nails tir ndm 2018 dén nay; ching
t6i khong biét va khong lién quan dén viéc tranh chp cia gia dinh chu nha va ngan
hang vi vay ching toi xin vang mit tai tit ca cac budi lam viéc.

+ Anh Huy trinh bay: Téi va anh Nguyén Tién Loi c6 quen biét nhau va co ra
nhau mua chung nha dit ctia anh Nguyén Duc Tién tai thira dat 121, to ban do 65 tai
C6 Nhué 1, Quan Béc T Liém, Ha Noi. Anh Tién dé)ng v chuyén nhuong toan bd nha
bon tﬁng trén dién tich dat 93m? tai thira dit trén da duoc UBND huyén Tt Li€m cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 379427 cho anh Nguyén Tién Loi va toi 1a
Nguyen Quang Huy voi gia 07 ti dong. Hai bén thoa thuin anh Loi thanh toan tra anh
Tién 4,5 ti dong, con toi co trach nhiém thanh toan tra 2,5 ti dong; viéc thanh toan
duoc ghi 6 trong hop dong thoa thuin. Do anh Tién can tién nén hai bén thong nhat
chung t6i thanh toan tra 4,5 ti ddng anh Tién va vo sé& ki hop dong chuyén nhuong, sb
tién con lai t6i s& thanh toan tra dan cho gia dinh anh Tién. Vi vay sau khi Loi thanh
toan tra anh Tién 4,5 ti dong anh Tién va vo da ki hop dong chuyén nhugng nha dat tai
thira dat 121, to& ban dd 65 dién tich 93m? tai C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha Néi cho
ching t6i; lac d6 Loi gop so tién nhiéu hon, lai 12 chd quan hé tin tudng 13n nhau nén
t6i va anh Loi d3 thong nhat dé vo chong Loi dimg tén ki hop dong chuyén nhuong
v6i vo chong anh Tién. Vi vy vao ngay 28/3/2016 tai Van Phong cong ching Thanh
D6, hai bén d tién hanh ki két hop dong chuyén nhuong. Sau khi ki hop dong chuyén
nhuong t6i va Loi c6 ban bac thdng nhat 1a Loi, Chi 1am thu tuc vay tién Ngan hang va
s& dung nha dat mua duoc cua anh Tién dé thé chip. Vi vay Loi, Chi dd hoan tit thu
tuc thé chap ki vay ngan hang ndng nghiép 09 ti dong. S tién vay duoc toi di dung tra
VO chbng anh Tién chi Cuc 1,5 i déng, con lai to1 sir dung hét. Nay anh Tién, chi Cic
yéu cau t6i va Loi thanh toan ndt s6 tién con lai 1a 0l ti dong thi ban giao nha, sau nay
t61 s€ co6 trach nhiém thanh toan tra anh Tién, con néu anh Tién chi Cac cuong quyét
yéu cau giai quyét thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Hién t0i dang bi tam giam trong vu an hinh sy nén khong the c6 mat tai cac budi lam
viéc; vi vay toi xin duoc vang mit tai cac budi lam viéc va Vang mat tai phién toa xct
xu. Gilra t61 va Loi khong c6 tranh chap gi nén t61 khong dé nghi Toa 4n glal quyét
van dé gi ca. Hién t6i dang bi giam nén t6i xin vang mat tai cac budi lam viéc va tai
phién toa xét xt.

Toa 4n nhan dan quan Ha Pong di tién hanh xac minh cac nhan khau dang ky
thuong trii, dang ky tam tra tai nha dat thé chap. Tai cong van s6 135/CV-CACN1
ngay 5/5/2020 cung cap: tai s nha 426 Tran Cung, phuong C6 Nhué 1, quan Bic Tir
Liém, thanh phd Ha Noi c6 hai nhan khau ding ky thuong tra 13 6ng Nguyén Duc
Nghi, sinh ndm 1938, ba Nguyén Thi Diéu, sinh nim 1937; ho khau dang ky tam tra
gom: anh Nguyén Vin Tam, chi Lé Huong Ly, ba Nguyén Thi Sinh, chau Nguyén Lé
Huyén My, chi Nguyén Thi Ngoc, anh Pham Purc Trong.
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Ngay 8/6/2020 anh Nguyén Dirc ~Tié'n va chi Nguyén Thi Clc co don yéu cau
doc lap yéu cau Toa an budc anh Nguyen Tién Loi va anh Nguyén Quang Huy thanh
toadn tra not anh chi so tién 01 ti dong tién mua nha theo nhu vi bang hai bén da lap;

Ngay 20/7/2020 Toa an nhan dan quan Ha Dong da ra thong bao ndp tién tam
mg 4n phi ddi véi yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Dtic Tién va chi Nguyén Thi Ctic

Ngay 12/8/2020 tai bién ban lam viéc tai Toa an, chi Cac xac nhén vo chong chi
déd nhén dugc thong bao ndp tién tam Ung an phi cua Toa an nhén dan quan Ha Bong
dbi véi yéu cau doc lap cua vo chong chi, vo chong chi dd ban bac nhung chua c6 tién
ndp nén dén nay vo chdng chi van chua ndp tién tam Gng an phi.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén quan diém khéi kién yéu cau anh Loi,
chi Chi phai thanh toan tra Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
toan bo sb tién ng gdc va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ki; néu anh Lo,
chi Chi khong thanh toan tra tlen cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam thi Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan ¢6 tham quyen phat mai tai san the
chép 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 121, to ban d6 sb
65, co dién tich 93m?; ; dia chi tai phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tu L1em TP. Ha No1
dé thu héi no.

Ban dn ddn sy so tham so 81/2020/DSST ngay 29/9/2020 ciia Toa &n nhan déan
qudan Ha Pong da xuwr va quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam vé viéc yéu cau anh Nguyén Tlen Loi va chi Nguyén Thi Hanh Chi
thanh toan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam toan b tién
ng gbc va tién 1ai phat sinh theo hop déng tin dung sé 1505LAV201600167 ngay
12/4/2016

2. Budc anh Nguyén Tién Loi va chi Nguyén Thi Hanh Chi thanh toan tra cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam toan bo tién ng goc va tlen
1ai phat sinh theo hop dong tin dung s 1505LAV201600167 ngay 12/4/2016 tong sO
tién tam tinh dén ngay 29/9/2020 la: 13.780.902.597 dong; trong dé tién gbc 1a
8.877.420.464 dong; tién 13 trong han: 4.180.160.817 dong; tién 1di qua han:
723.321.317 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, anh Nguyén Tién Loi va chi
Nguyén Thi Hanh Chi con phai tiép tuc chiu 1ai suat d6i véi sb tién ng géc chua thanh
toan theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung tuong tmg véi thoi gian va so
tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop anh Loi, chi Chi khong thanh toan dugc hodc thanh toan khong
day du sb tién no trén cho Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
thi Ngan hang nong ngh1ep va phat trién nong thén Viét Nam co quyen yéu céu co
quan thi hanh an xu ly tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai tai thira dat sd 121, t& ban dd sb 65, ¢6 dién tich 93m?; ; dia chi tai phuong C6 Nhué
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1, quan Bac Tu Liém, TP. Ha Noi theo glay chtng nhan quyén su dung dat s6 AD
379427 sO vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat HO501, sb QDD/Qb-UB do
Uy ban nhan dan huyén Tu Liém (nay 13 quan Bic Tir Liém), thanh phé Ha noi cap
ngay 15/8/2005 cho 6ng Nguyén Pic Tién; ngay 01/4/2016 Vian phong dang ky dat
dai thanh ph Ha Noi, chi nhanh quan Bic Tir Liém xac nhan 6ng Nguyén Puc Tién
chuyén nhugng cho ong Nguyén Tién Loi va vo 1a ba Nguyén Thi Hanh Chi, tai dia
chi 53B Quang Trung, phuong Quang Trung, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi, theo
hop dong thé chap s0 cong chimg 3533PX/2016/HDTC ngay 8/4/2016 tai Van phong
cong chtng Tran Thiét dé thu hoi toan bo khoan no.

4. Danh quyén khéi kién cho anh Nguyén Duc Tién va chi Nguyén Thi Cac vé
viéc yéu cau anh Nguyén Tién Loi va anh Nguyén Quang Huy thanh toan ndt sd tién 1
ti d6ng 1a tién mua nha dat anh Loi, anh Huy con thiéu theo thoa thuén va vi bang ngay
25/3/2016 sang mot vu an khac.

5. Truong hop phai xur 1y tai san dam bao thi ngoai cac duong su lién quan trong
vu an nay la anh Nguyén Dirc Tién, chi Nguyén Thi Cuc; 6ng Nguyén Dure Nghi, ba
Nguyén Thi~ Diéu; Anh Nguyén Van Te:lm; Chi Lé Huong Ly; Ba Nguyén Thi Sinh,
Chau Nguyen L€ Huyén My, Chi Nguyén Thi Ngoc; Anh Pham Duc Trong va nhiing
nguoi khac ¢6 ho khau thuong tri, dang ky tam tra tai dia chi trén hodc khong co ho
khau nhung thuc t€ sinh song tai dia chi trén cling phai di chuyén tai san di cho khac
dé thi hanh an.

6. Truong hop anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi tra dugc toan bo
khoan tién ng néu trén thi Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat di thé chap va lam thu tuc giai chap ngay theo
quy dinh cua phap luat.

7. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép, s tién phat mai khong du thanh
toan thi anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra
s6 tién con ng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam cho dén
khi thanh toan hét toan bo sd tién con ng.

Trudng hop s6 tién phat mai tai san thé chap co gia tri 16n hon sb tién anh Loi,
chi Chi c,(‘)n no ngan hang thi so tién con lai sau khi thanh toén khoan vay dugc tra cho
nguoi thé chap tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén va 4n phi va quyén khang cao cia cta duong su.

~ Ngay 19/10/2020, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Puc
Tién c6 don khang cao ban an s6 81/2020/DSPT ngay 29/9/2020.
Tai phién toa hdm nay

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, khong chap nhan khang cdo ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan su so tham.
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Nguou khang cdo la anh Nguyén Ptic Tién trinh bay anh van gitt nguyén yéu cu
khang céo d6i véi yéu cau doc 1ap cua anh de nghi Hoi dong xét xtr xem xét budc anh
Huy, anh Loi tra lai cho gia dinh anh sb tién 1 ty déng da duogc lap vi bang ngay
25/3/2016. Anh Tién ciing trinh bay anh di nhan dugc thong bao ndp tién tam Ung an
phi ctia Toa 4n nhan dan quan Ha Dong nhung do kinh té khé khin nén anh khéng co
tién nop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu ddy da cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vy 4n da dé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 1 Bi¢u 308 B0 luat To tung dan su tuyén gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa; Nhan thay:

’ 1.Vé hinh thire: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh‘Nguyén buc
Tién lam don khang céo trong han luat dinh, da ndp du phi khang cdo vé hinh thuc 1a
hop 1€.

2. Vé T6 tung:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cap Y tham bi don 1a anh Nguyen Tién Loi,
chi Nguyén Thi Hanh Chi déu c6 don xin xir vang mit; nguoi ¢ quyen loi nghia vu
lién quan anh Nguyen Vian Tam, chi Lé Huong Ly Xin vang mat, ong Nguyén Dirc
Nghi, ba Nguyén Thi Diéu, anh Nguyen Puc Tién, chi Nguyén Thi Cuc, ba Nguyén
Thi Sinh, chau Nguyén Lé Huyen My, chi Nguyen Thi Ngoc; anh Pham Duc Trong
déu da duoc tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén Toa
an cap so tham can ctt Piéu 227, 228 B luat to tung dan sy xét xur Vang mat nhitng
nguoi Néu trén theo quy dinh cta phap luat 1a ¢6 can c.

D61 vai yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Puc Tién va chi Nguyén Thi Cac

Ngay 08/6/2020, anh Nguyén Dtrc Tién va chi Nguyén Thi Cuc c6 don dé nghi
yéu cau doc 1ap véi ndi dung yéu cau budc anh Nguyén Tién Loi, anh Nguyén Quang
Huy thanh toan tra anh chi s6 tién 01 ti dong con thiéu theo ndi dung hai bén thoa
thudn vé viéc mua ban nha dét theo thoa thuan va vi bang 1ap ngay 25/3/2016. Theo
quy dinh cta phap luat yéu cau néu trén ciia anh Tién, chi Cuc duge xac dinh 1a yéu
cau doc 1ap cua nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan. Sau khi nhan dugc don ngay
20/7/2020, Toa an nhan dan quian Ha Pong da ra thong bao ndp tién tam tng an phi
s6:1852/GBNTTUAP déi véi anh Nguyén Dtc Tién va chi Nguyén Thi Cuc. Anh
Tién, chi Ctc di nhan duoc thong bao nhung khong nop tién tam Ung 4n phi. H6i dong
Xet xur xet thiy theo quy dinh cua phap luat anh Tién, chi Ctic khong thudc trudong hop
duoc mién nodp tién tam Ung 4n phi, cling khong thudc trudng hop khong phai ndp tién
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tam Ung an phi, tuy nhién anh Tlen chi Cuc khong nop tién tam ing an phi theo quy
dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap
ctia anh Tién, chi Ctc 1a co6 can ct. Hoi dong X6t XUr xem xét sira an so tham tra lai don
dé nghi yéu céu doc 1ap ngay 08/6/2020 ctia anh Nguyén Purc Tién va chi Nguyén Thi
Clc cho hai nguoi. Cac tranh chip lién quan dén viéc thanh toan tra khoan tién 01 ti
dong giita anh Loi, anh Huy voi vo chdng anh Tién, chi Cac s& duge giai quyét bang
mot vu kién dan su khac.

3. V& ndi dung: Xét khang cdo ciia anh Nguyén Pirc Tién
3.1. Poi véi cac hop ddng tin dung vay tii san:

Cac duong su théng nhit trinh bay ngay 12/4/2016, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thoén Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuan c6 Ky hop dong tin dung sO
1505LAV201600167 ngay 12/4/2016 véi anh Nguyén Tién Loi va chi Nguyén Thi
Hanh Chi; Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh Thanh
Xuan (nay la chi nhanh Ha Noi II) cho anh Loi, chi Chi vay 9. 000.000.000 d6ng (chin
ti dong) Thot han vay: 120 thang; Muc dich vay: thanh toan tién mua nha ¢ phuong
C6 Nhué 1, quén Bic Tur Liém, Ha Noi; Lai suat cho vay ky dau tién 1a 11%/nim; dleu
chinh 1ai sudt thay ddi khi c6 su thay di 13i suat ctia bén Ngan hang duoc niém yét tai
chi nhanh; 13i suat qua han bang 150% lai suit trong han nén xac dinh hop dong tin
dung s6 1505LAV201600167 ngay 12/4/2016 giita Ngan hang nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuan (nay 1a chi nhanh Ha Noi IT) v6i anh
Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi ¢6 hiéu luc phép 1y.

Sau khi ki hgp dong, ngan hang da giai ngan tién vay; anh Loi, chi Chi ciing da
nhan du toan bd sb tién 9.000.000.000 dong (chin ti déng). Qua trinh thyc hién hop
dong anh Loi, chi Chi dé thanh toan tra cho Ngan hang nong nghiép 122.579.536 dong
tién no goc va 249.234.721 ddng tién 13i, sau d6 khong thanh toan tra ng cho Ngan
hang nita. Vi vay toan bo khoan vay trén cua anh Loi, chi Chi da bi chuyen sang ngQ
qua han ké tir ngay 12/8/2016. Viéc anh Loi, chi Chi khong thanh toan tra tién cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Ha Noi II, da
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua ngan hang nén Ngan hang noéng nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam khoi kién yéu céu bugc anh Loi, chi Chi thanh toan
tra toan bo sb tién ng tinh dén ngay 29/9/2020 (ngay xeét xu so tham) sO tien Ia:
13.780.902.597 dong, trong do6 tién goc 1a 8.877.420.464 dong; tién 13i trong han:
4.180.160.817 dong; tién 13i qua han: 723.321.317 dong cho Ngan hang la c6 can cu.
Viéc khoi kién ciia Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam yéu cau
anh Lot va chi Chi phai tra ng 1a phu hop véi phap luat. Toa an cap so thAm chap nhan
yéu cau khai kién ciia Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam budc
anh Loi va chi Chi phai tra s6 ng goc va ng 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 29/9/2020
téng sb tién 1a 13.780.902.597 dong 1a c6 cin cu.

3.2. Poi véi hop dong thé chip tai san:
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Pé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay tai hop dong tin dung néu trén
cac bén da ky ket Hop dong thé chap tai san dé vay von ngan hang la quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 121, to ban d6 sb 65, ¢ dién tich 93m?;
dia chi tai phuong C6 Nhué 1, quan Bac Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

Ngudn goc nha dat tai dia chi trén 1a do anh Loi, chi Chi nhan chuyén nhuong
cua anh Nguyen buc Tlen chi Nguyen Thi Clc theo hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat da dugc cong chung lap ngay 28/3/2016.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham anh Nguyen Duc Tién va chi Nguyen
Thi Cuc ciing thira nhan c¢6 ki hop dong chuyén nhuong dat va tai san gin lién voi dat
cho anh Nguyén Tién Loi tai vin phong cong chung Thanh D6 vao ngay 28/3/2016.
Tuy nhién chi Cuc, anh Tién cho rang tai thoi diém ki hop dong thi bén mua khong c6
chi Nguyén Thi Hanh Chi ma chi c6 anh Nguyén Tién Loi; con chi Nguyén Thi Hanh
Chi khai chi Chi c¢6 dén van phong cong chimg Thanh D6 ki hop dong chuyén nhuong.
Tai cong van s6 07/2020 ngay 17/3/2020 ciia Van Phong coéng chimg Bui Hitu Diing
thé hién: ngay 28/3/2016 van phong cong chung Thanh D6 (nay la Van phong cong
ching Bui Hiru Diing) ¢6 tiép nhan yéu cau cong ching ctia bén chuyén nhuong 13 6 ong
Nguyen Puc Tién, vo 1a Nguyén Thi Clic va bén nhan chuyén nhuong la ong Nguyen
Tién Loi, ba Nguyén Thi Hanh Chi. Cac bén déu trinh bay yéu cau ctia minh va déu c6
mit tai tru s& Van phong cong chung; tai thoi diém cong ching cac bén déu khoe
manh, sang sudt, lam chu duoc hanh vi cta minh, déu da dugc giai thich quyen nghia
vu cua hai bén, hau qua phap ly cua viéc chuyén nhuong quyen st dung dat, khong ai
thac mac gl. Toa an cap so tham nhan dinh  hop dong chuyén quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat da duoc cong chung s6 722/2016/CNQSDD&TSGLVD, quyén so
01 VP/CC-SCC/HBGD ngay 28/3/2016 tai Van phong cong chung Thanh D6 1a hoan
toan hop phap, ding phap luat la c¢6 can ctr.

Ngay 01/4/2016, Van phong dang ky dat dai thanh pho Ha Noi, chi nhanh quén
Bic Tir Liém x4c nhén tai trang 4 Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AD379427
UBND huyén Tir Liém, thanh phd Ha ndi cap ngay 15/8/2002 cho 6ng Nguyen Duc
Tién, muc nhiing thay ddi sau khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat “chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Tién Loi va vo 1a ba Nguyén Thi Hanh Chi; dia chi tai 53B
Quang Trung, phuong Quang Trung, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi theo hd so s6
050501.CN.353.CN1./”. Nhu vdy nha dat tai thira dat s6 121, to ban dd s 65, c6 dién
tich 93m?; dia chi tai phuong Co6 Nhué 1, quén Bic Tir Liém, TP. Ha Noi thudc quyén
s& hitu ctia anh Nguyén Tién Loi va chi Nguyen Thi Hanh Chi ké tir ngay 01/4/2016,
day 1a tai san hop phap cua anh Nguyen Tién Loi, chi Nguyen Thi Hanh Chi nén anh
Loi, chi Chi cé quyén dung tai san thé chap cho Ngan hang dé vay tién.

Tai hop dong thé chip sd cong chimg 3533PX/2016/HPTC, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 8/4/2016 tai Van phong cong chimg Tran Thiét thé hién
tai san dam bdo cho khoan vay cua anh Lo1i, chi Chi tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuan (nay 1a Chi nhanh Ha Nai II) 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dt tai thira dat s6 121, to ban d6 s 65, co
dién tich 93m2; dia chi tai phuong C6 Nhué 1, quan Béc T Liém, Thanh phé Ha Noi.
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Tai san trén dugc anh Loi, chi Chi dung dé bao dam thyc hién toan bo nghia vy tra ng
tién vay ctia minh tai hop dong tin dung ky véi Ngén hang nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam, chi nhanh Thanh Xuén, bao gom ng goc, 1ai trong han, phat qua
han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khéc lién quan ctia anh Nguyén Tién Loi va chi
Nguyén Thi Hanh Chi tai Ngan hang. Hoi dong xét xir xét thay hop dong thé chap
quyén st dung dat duoc ky két ngay 8/4/2016 s6 cong chimg 3533PX/2016/HPTC,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 8/4/2016 tai Vian ph(‘)ng cong chung Tran Thiét
gifra anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi va Ngan hang dap tng du diéu
kién cuia chu thé ky két hop ddng va noi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
1a hop dong hop phap. Sau khi ky két hop dong thé chap quyén st dyng dat, tai san thé
chap da duoc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai van
phong diang ky dat va nha quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi ngay 08/4/2016 theo
quy dinh cta phap luat; nhu vy hop dong thé chap tai san néu trén di ¢ hiéu luc cac
bén tham gia ky két hgp dong phai tuan thu va thi hanh. Trong hop dong thé chap co
dleu khoan quy dinh Ngéan hang noéng nghiép va phat trién noéng thén Viét Nam co
quyén xur 1y tai san da thé chap dé thu hdi no.

Nhu d3 phan tich & trén, Toa 4n cip so thim chap nhin yéu cau ciia Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam trong trudng hop anh Nguyén Tién Loi
va chi Nguyén Thi Hanh Chi khong thuc hién hoic thue hién khong day du nghia vu
thanh toan tra ng cho Ngan hang thi ngan hang co quyén yéu cau co quan co tham
quyen xu ly tai san dam bao la quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia
dat sb 121, to ban d6 s6 65, co dién tich 93m?; dia chi tai phuong C6 Nhué 1, quin Bic
Tur Liém, Thanh ph6 Ha Noi dé thu hoi ng 1a o6 ciin Gt

Déi véi ndi dung anh Nguyen Tién Loi va anh Nguyen Quang Huy gop tién mua
chung thira dit s6 121, to ban dd sb 65, co dién tich 93m?; dia chi tai phuong C6 Nhué
1, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Nai; Trong qua tr1nh giai quyét vu an anh Loi va
anh Huy déu khong yéu cau Toa an xem x¢&t giai quyét vé ndi dung nay nén Toda an cap
so thim khong xem xét giai quyét 1a c6 can ctr.

~ Tunhing nhan dinh trén Ho1 dong xet xur phuc tham nhan thdy khong ¢ cin cur

d€ chap nhén khang cdo cua ngudi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan 1a anh Nguyén
Duc Tién.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop v6i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
ndp tién an phi.

Bi don la anh Nguyén Tién Logi va chi Nguyén Thi Hanh Chi phai ndp
121.780.903 dong an phi dan su so tham.

V& an phi dan su phac tham:
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Do stra 4n so tham nén anh Nguyén Dtrc Tién khdng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén!
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 2 Biéu 308, Diéu 147, Diéu 148 B6 luat T tung dan su.

- Cac Diéu 290, 342; 343; 351; 355; 474; 476 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 91, 95 Luét to chire tin dung;

- Nghi Pinh s6 163/2006/ND —CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phii vé giao dich
dam bao;

- Nghi dinh 11/2012/ND —CP ngdy 22/2/2012 ctia Chinh Phu vé sira doi, bo
sung mot sO diéu cuia Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich dam bao;

- Nghi quyét 326/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi ngay 30/12/2016;

Xu:

1. Sira ban 4n dan sy so tham s6 81/2020/DSST ngady 29/9/2020 cia Toa 4n
nhan dan quan Ha Pong va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam vé viéc yéu cau anh Nguyén Tién Loi va chi Nguyén Thi Hanh Chi
thanh toan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam toan b tién
ng gbc va tién l1ai phat sinh theo hop dong tin dung sé 1505LAV201600167 ngay
12/4/2016

1.2. Budc anh Nguyén Tién Loi va chi Nguyén Thi Hanh Chi thanh toan trd cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam toan bo tién ng goc va tlen
1ai phat sinh theo hop dong tin dung s6 1505LAV201600167 ngay 12/4/2016 tong sO
tién tam tinh dén ngay 29/9/2020 la: 13.780.902.597 dong, trong do tién gbc 1a
8.877.420.464 dong; tién 1ai trong han: 4.180.160.817 ddng; tién 1ii qua han:
723.321.317 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham, anh Nguyén Tién Loi va chi
Nguyén Thi Hanh Chi con phai tiép tuc chiu 1ai suat d6i véi sd tién ng géc chua thanh
toan theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung tuong tmg véi thoi gian va so
tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan no.

1.3. Truong hop anh Loi, chi Chi khong thanh toan dugc hodc thanh toan khong
day du so tién no trén cho Ngan hang noéng nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam

thi Ngéan hang nong ngh1ep va phat trién nong thén Viét Nam co quyen yéu cau co
quan thi hanh 4n xi 1y tai san dam bao 12 quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat
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tai tai thira dat s6 121, t ban d6 sb 65, ¢ dién tich 93m?; dja chi tai phuong Co Nhue
1, quan Béc Tu Liém, Thanh pho Ha Néi theo glay chu’ng nhén quyén su dung dat sd
AD 379427, sb vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H0501, sb QDD/Qb-
UB do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém (nay 1a quan Béac Tir Liém), thanh phé Ha noi
cap ngdy 15/8/2005 cho dng Nguyén DPuc Tién; ngay 01/4/2016 Vin phong dang ky
dat dai thanh phé Ha Noi, chi nhanh quan Béic Tur Liém x4c nhan 6ng Nguyén Duc
Tién chuyén nhuong cho ong Nguyén Tién Loi va vo 1a ba Nguyén Thi Hanh Chi, tai
dia chi 53B Quang Trung, phuong Quang Trung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi,
theo hop dong thé chap s0 cong chung 3533PX/2016/HDTC ngay 8/4/2016 tai Van
phong cong ching Tran Thiét dé thu hdi toan b khoan no.

1.4. Tra lai don d& nghi yéu cau doc lap ngay 08/06/2020 cta anh Nguyen buc
Tién va chi Nguyén Thi Cac voi ndi dung yéu cau budc anh Nguyen Tién Loi, anh
Nguyén Quang Huy thanh toan tra anh chi sb tién 01 ti dong con thiéu theo ndi dung
hai bén thoa thuan vé viéc mua ban nha dat theo thoa thuan va vi bang lap ngay
25/3/2016.

1.5. Truong hop phai xur 1y tai san dam bdo thi ngoai cac duong sy lién quan
trong vu 4n nay la anh Nguyén Ptrc Tién, chi Nguyén Thi Ciic; dng Nguyén Duc Nghi,
ba Nguyén Thi Diéu; Anh Nguyén Vin Tam; Chi Lé Huong Ly; Ba Nguyén Thi Sinh,
Chau Nguyén Lé Huyen My, Chi Nguyén Thi Ngoc; Anh Pham Ptc Trong va nhing
nguoi khac ¢6 ho khau thuong tri, dang ky tam tra tai dia chi trén hodc khong c6 ho
khau nhung thuc té sinh song tai dia chi trén cling phai di chuyén tai san di chd khac
dé thi hanh 4n.

1.6. Truong hop anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi tra dugc toan
bd khoan tién no néu trén thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat da thé chap va lam thu tuc giai chap ngay
theo quy dinh cua phap luat.

1.7. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién phat mai khong du
thanh toan thi anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi phai c6 nghia vu tiép
tuc tra sb tién con no cho Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
cho dén khi thanh toan hét toan bo sd tién con no.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chap c6 gid tri 1on hon sd tién anh Loi,
chi Chi con ng ngén hang thi 6 tién con lai sau khi thanh toan khoan vay dugc tra cho
nguoi thé chap tai san.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Tra lai Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam s6 tién
60.414.000 dong tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu tién tam Umg an phi s0:AA/2018/
0008779 ngay 19/2/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Po6ng, thanh pho Ha
Noi.
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_ Bugc anh Nguyén Tién Loi, chi Nguyén Thi Hanh Chi phai ndp 121.780.902
dong an phi dan su.

2.2. An phi dan sy phic tham:

Anh Nguyén Pirc Tién khong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
Hoan tra anh Tién s tién 300.000 dong du phi khang céo tai bién lai thu tién tam tmg 4n
phi s6: AA/2018/0009680 ngay 27/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha
Poéng, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop ban an ¢6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh an dan
su; Thoti hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qugn Ha Dong;
- Chi cuc THADS qudgn Ha Pong;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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