TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sb: 12/2022/DS-PT
Ngay 22-02-2022

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong

Cdc Tham phan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Nguyén Tai Si.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bk Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa— Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2022, tai try s& Toa an nhan din tinh Dak Nong, xét

xtt phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 65/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 26/2021/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 65/2021/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Lé Puc L; Dia chi: Thon 7, xa B, huyén D1, tinh Bak
NONng — c6 mat.

Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh D3, 1a
Luat su cua Van phong luat sw Hoai An thuoc Poan Luat su tinh Pk Nong — c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van D; Dia chi: Thon 16, xa D, huyén D1, tinh Bak Nong — Co
mat.

Neuoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Hai B; Dia chi: T6 2, thi trdn
K, huyén D1, tinh Dak Nong — Vang mit.



Ngueoi béo vé quyén va L ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Minh D4, 1a Luat su
ctia Van phong luat su Minh Pao, thudc Poan luat su thanh phé Hd Chi Minh, ¢6 mit.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi G;

Ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba G: 6ng Lé Puc L; cing dia chi: Thon 7,
xa b, huyén P1, tinh Bak Nong — c6 mat.

So Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Nong

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Hiép — Chue vu: Giam ddc

Newoi dai dién theo 1ty quyén: Ong P Tién Lyc — Chic vy: Pho giam doc Van
phong dang ky dat dai tinh Dak Nong, ¢ don dé nghi xét xtr ving mit.

Vin phong Cong chimg Pak R’Lap.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vi Trung K2, Truéng van phong Cong
chiing Pik R’Lép; Dia chi: T6 dan phé 1, thi trdn K, huyén D1, tinh Pik Nong — c0
don dé nghi xét xir vang mit.

- Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Vin S; dia chi: Thon 1, xd B, huyén P1, tinh
Pik Nong — ving mit.

BaLé Thi L — Véng mat; ong L& Pinh D5 — ¢6 mat; Cung dia chi: Thon 1, xa
b, huyén b1, tinh bik Nong.

Ong Nguyén Vin H va anh Nguyén Vin M; Cung dia chi: Thon 7, xa B, huyén
b1, tinh Pak Nong — c6 don xin xét xir ving mit.

Ong Nguyén Vin S1; Pia chi: Thon 3, xd D, huyén P1, tinh Pak Nong - ving
mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van P - ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/5/2020, don khoi kién bé sung ngay 18/8/2010 va
trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don éng Lé Pire L trinh bay:

Ngay 06-9-2019, 6ng Lé Vian P va éng Lé Puc L c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Gidy CNQSD dét s6 AG 269381, thira dat sb 01,
to ban dd doc 1ap, dién tich 39.984m? va tai san gén lién voi dat, do Uy ban nhan
dan huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong cap ngay 06-9-2006, ding tén 6ng Lé Vin
P, thira dét toa lac tai thon 16, xa Pak Wer, huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong. Hai
bén thoa thuan gid chuyén nhuong thuc té 1a 2.400.000.000 dong, nhung ghi trong
hop ddng chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong.

Ong L da tra du sb tién 2.400.000.000 dong vao cac ngdy cu thé nhu sau:
Ngay 02-4-2019, 6ng P cd vay tién cua vo chdng 6ng L sd tién 570.000.000 dong,
hai bén thong nhat cin trir vao tién nhan chuyén nhuong dat; Ngay 29-8-2019, éng

2



P giao cho 6ng L 1.400.000.000 dong dé tra no Ngan hang lay gidy CNQSD dit
vé, dén ngay 06-9-2019, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
tai Van phong cong chimg Pak R’Lap thi 6ng L giao cho dng P sb tién con lai
430.000.000 dong. Ong D da giao dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng L quan
1y, str dung va cham soc ciy trong, dng L 13 nguoi chiu trach nhiém ndp chi phi va
di lam thu tyc chuyén nhuong dit theo quy dinh. Pén ngay 11-10-2019, 6ng L
dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pak Nong cap gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 CS 582359, thira dat sé 01, t& ban dd doc lap, dién tich 39.984m?.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, dén chiéu cing ngay 06-9-2019, 6ng b
mudn chudc lai dién tich dat di chuyén nhuong va duoc ong L dong ¥, nén lap
gidy cam két cho 6ng P chudc lai dién tich dat ma ky da ky hop dong chuyén
nhuong véi gia 2.400.000.000 dong,tra lam 03 dot, 13i suat 1.1% thang cu thé:

Dot 1 tra vao thang 3/2020 so tién 400.000.000 dong tién goc va 1ai suat.

Dot 2 tra vao thang 3/2021 s6 tién gbc 400.000.000 dong goc va lai suit;

Dot 3 tra vao ngay 06-9-2022 sb tién 1.600.000.000 dong gdc va lai suat.

Sau khi ky gidy cam két, dng L da giao lai dat va tai san trén dat cho 6ng D
quan 1y dong thoi cam két trong thoi gian trén dng P phai chim séc rdy, thu hoach
va ¢ can nha trén rdy. Néu ong D khong thuc hién cam két trén thi ong P khdng
duoc ¢ cling nhu thu hoach. Khi 6ng P thyuc hién hét nhitng diéu cam két trén, ong
L c6 nghia vy ky sang s6 cho ong P.

Pén han tra tién nhung 6ng B van thuc hién va ciing khong chim soc cay
trdng trén dat theo dung ndi dung hai bén da cam két, mac du ong L doi rat nhiéu
lan. Sau d6 6ng B dong y giao lai dat va tai san trén dat cho 6ng L quan 1y, sir
dung, 6ng L mua phan, thué nguoi chim soc duoc mot thoi gian thi 6ng B tiép tuc
ngin can, khong cho gia dinh ong L quan 1y, st dung dat. Do d6, 6ng khoi kién
yéu cau huy gidy cam két 14p ngay 06-9-2019, budc ong Lé Vin P phai giao lai
cho dng dién tich 39.984m? dat va toan bo tai san gan lién trén dat ma 6ng b da ky
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng L.

Pbi voi yéu cau khoi kién phan t6 ctia ong P vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06-9-2019 bi vo hiéu va hay gidy chimg nhin
quyén sir dung dat sb CS 582359, cap ngay 11-10-2019 ding tén 6ng Lé Puc L thi
ong khong dong y. V& hau qua cua viéc hity gidy cam két va hop dong vo hiéu thi
6ng L khong co yéu cau gi cling nhu bdi thuong thiét hai.

- Bi dom va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don dng Nguyén Hai Bdc trinh
bay:

Ngay 06-9-2019, 6ng Lé Van P co ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit thira dit s6 01, to ban d6 doc lap, dién tich 39.984m?, gidy CNQSD dit sb
AG 269381 cho va 6ng Lé Puc L, gia chuyén nhuong 2.400.000.000 dong, nhung



ghi trong hop dong 1a 600.000.000 ddng, ky tai Van phong coéng ching Pak
R’Lép.

Nguyén nhan din dén viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén
muc dich dé ong B thé chip cho dng L vay sd tién 2.400.000.000 dong, trong d6 co
570.000.000 vay trudc; 1.400.000.000 dong tra no Ngan hang dé ldy gidy ching
nhan ra va khoan tién vay 430.000.000 dong. L& ra hai bén phai lam hop dong thé
chip quyén sir dung dat & dam bao cho viéc tra no, nhung do dng L yéu cau phai
lam hop dong chuyén nhuong nén hai bén mdi lap hop dong qua cong ching
chtng thue vao ngay 06/9/2019. Cung ngay hai bén di 1ap gidy cam két cho ong P
chudc lai thira dat da chuyén nhugng véi 2.400.000.000 déng, 13i suét 1.1%/thang
tra lam 03 dot dung nhu ndi dung ong L da trinh bay. Thuc té khong co viée
chuyén nhuong, nén trong hop dong khong thoa thuan chuyén nhuong vé tai san
gan lién voi dat. Mic du ky két hop dong nhung khong ¢ ban giao dat, 6ng B van
13 nguoi truc tiép gan 1y, sir dung.

Do diéu kién gia dinh khé khin khong c6 tién dé tra cho 6ng L nhu ndi dung
gidy cam két, nén xay ra tranh chap, nay nguyén vong cua 6ng P xin duoc tra cho
6ng L 2.400.000.000 dong va tién 14i 1.1%/thang.

Ngay 06/7/2020, ong Lé Vin D 1am don khoi kién phan t6 dé nghi Toa an giai
quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06-9-2019 tai
Vin phong cong ching Dk R'lap bi v6 hiéu; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé6 CS582359 do S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pak Nong cap
ngay 11-10-2019 dtrng tén ong Lé Durc L.

V& giai quyét hau qua ctia hop déng vo viéu: Toan bo dién tich dat va tai san
gan lién trén dat van do 6ng D quan 1y str dung nén khong yéu ciu ong L phai tra
lai dat va tai san trén dat. 6ng D chdp nhan tra lai cho 6ng L 2.400.000.000 dong va
bdi thuong mot phan thiét hai dung nhu ndi dung théa thuan trong gidy cam két 13
tinh 13i sudt 1.1%/thang. Truong hop ong L khong chdp nhan thi ong D dong y
giao toan bo dién tich dt va tai san trén dat cho 6ng L duoc quyén st dung va so
hiru, ong L giao tra cho 6ng B sb tién 3.000.000.000 dong, 1y do hién nay gia dat
trén thi truong xa Dak Wer, huyén Pak R’lap ting cao, thira dat hién dang tranh
chap c6 gia khoang hon 7 ty dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi G trinh bay: Ba G dong y
cac noi dung khai kién va 10i trinh bay cta 6ng Lé Ptc L (chdng ba) trong qua
trinh giai quyét vu an, khong c6 y kién gi bd sung.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dak
Néng éng Pé Tién Luc trinh bay:

Ngay 17-9-2019, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai Pak R’Lap nhan dugc
ho so tir bd phan tiép nhan va tra két qua ctia UBND huyén Dak R’Lap chuyén dén
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va thuc hién quy trinh chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Ngay 20-9-
2019, 1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai gui dén
Chi cuc thué huyén Pik R’Lép. Sau d6 Chi cuc thué ban hanh thong bao vé nghia
vu tai chinh ctia ngudi st dung dat va nguoi sit dung dat da thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh. Chi nhanh vin phong di kiém tra, 1ap hd so va giri dén Vian
phong ding ky dit dai tinh Pik Nong kiém tra, xem xét dé cdp gidy chimg nhan.
Sau khi nhan ho so thiy du diéu kién dé cip gidy chimg nhan. Ngay 11-10-2019, S¢
tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CS 582359 cho 6ng Lé Duc L 1a ddm bao ding theo quy dinh cia phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Trung K2 trinh bay:

Ngay 06-9-2019, Vin phong Cong chimg Pak R’Lap c¢6 Coéng ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, gitta 6ng Lé Ptrc L v6i 6ng Lé Van B, dbi véi
thira dat s6 01, to ban d6 doc lap, dién tich 39.984m?, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AG 269381 do UBND huyén Pik R’Léap cip ngay 06-9-2006, dia chi
dét toa lac tai thon 16, x3 Ddk Wer, huyén biak R’Lép, tinh Bk Nong.

Tai thoi diém cong ching nhitng thong tin vé nhan than, tai san chuyén
nhuong ghi trong hop dong 13 ding su that; tai san chuyén nhuong khong c6 tranh
chap, khong bi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén xt 1y tai san theo quy dinh cia
phap luat. Tai thoi diém giao két hop ddng cac bén hoan toan ty nguyén, khong bi
Itra déi hodc ép budc; thuc hién diy du tat ca cac thoa thuin da ghi trong hop dong.
Hb so cong ching c&c bén da cung cap day du cho Cong ching vién dao bao ding
quy dinh cua phap luat. Do d6, viéc Cong ching vién céng chimg vao hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong P va 6ng L ngay 09/9/2019 14 dam
bao dung quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Van H trinh bay: Thang 3 nim 2020, 6ng L
c6 thué 6ng chat canh ciy song try tiéu, bé phan cho cay ca phé va tiéu, sau khi toi
lam xong thi 6ng L 13 nguoi tra tién. Tai thoi diém lam thué cho 6ng L thi 6ng L 1a
ngudi dang truc tiép quan 1y dat riy ma hién nay dang tranh chap.

Ong Nguyén Van M trinh bay: Vao dau thang 02 nim 2020 dén cubi thang 5
nam 2020 6ng L c6 thué 6ng cit canh cdy sdng tru tiéu, bon phan cho cay ca phé
va tiu, tudi nude, xit thube co, thoi diém nay dng L 1a nguoi dang truc tiép quan
ly dat ray hién nay dang tranh chap. Sau khi lam xong dng L truc tiép tra tién cong
cho tdi. Tai thoi diém t6i lam thué cho ong L thi 6ng P c6 biét, ong B dang o tai
cin nha trong ray, c6 goi toi vao nha uéng nude. Khi dang tudi nudc thi dién bi hu
6ng b ra sita gium va chi dudng ranh gidi dat dé toi tudi nudce cho ciy trong.

Ong Lé Pinh PS5 trinh bay: Vao khoang thang 8 nim 2019, tdi c6 biét 6ng L
dua tién cho 6ng P tai nha ong L, tdi nghe hai ong néi chuyén véi nhau sb tién
chuyén nhuong dit 1a 2.400.000.000d6ng, nhung hom d6 13 éng L dua cho éng P
1.400.000.000d6ng dé di rat s6 do tai Ngan hang. Ngoai ra tdi khdng biét gi thém.
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Ong Nguyén Van S1 trinh bay: Ong c6 nghe éng P noi thira dat ctia ong D
d3 ban cho ong L, khong nhé cu thé thoi gian ban. Ba G (vo 6ng L) 13 ngudi truc
tiép tra tién cho ong B sb tién 430.000.000d6ng. Sau d6 c6 nghe 6ng P xin chude
lai dat da ban va dugc 6ng L dong y.

Ba Lé Thi L trinh bay: Khoang dau thang 03 nim 2020 dén cudi thang 5
nam 2020 6ng L cd thué toi cit canh cay sbng try tiéu, bon phan cho ciy ca phé va tiéu,
twdi nude, xit thude co tai thira dat riy hién nay dang tranh chip. Sau khi tdi 1am xong
6ng L truc tiép tra tién cong cho t6i, thoi diém nay 6ng L 1a ngudi truc tiép quan 1y dat
ray hién nay dang tranh chdp. Trong qua trinh 1am thué cho dng L thi 6ng B c6 biét,
6ng P dang o tai cin nha trong ray, khi dang xit thudc thi 6ng B khong cho 1am nira.

Ong Nguyén Van S trinh bay: Khoang thang 8 thang 9 nim 2019, t6i c6 dén
nha ba G, 6ng L dé mua gao, ltic nay toi c6 thiy ong P di vao nha ong L cim theo
bich gi d6 thi toi khong biét, mot luc sau 6ng P di ra, toi co hoi ba G thi duoc ba G
tra 10i 1a chi mua dét riy cta chu .

Tai Ban an dan sy so tham s6: 26/2020/DS-ST ngay 28-9-2021 cua Toa an nhan
dan huyén Pak R’lap, da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Puc L dbivai ong Lé Van D.

1.1. Huy gidy cam két 1ap ngay 06-9-2019 (gidy viét tay) giita ong Lé Putc L
va ong Le Van D.

1.2. Budc 6ng Lé Van D phai ban giao lai cho 6ng Lé Ptac L dién tich
39.984m? dat va toan bo tai san gin lién trén dat, tai thira dat s6 01, to ban dd doc
lap, theo gidy ching nhan quyén str dung s6 CS 582359, do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Pak Néng cip ngay 11-10-2019 dung tén 6ng Lé Puc L, dat ¢ ti can:
Phia Pong giap thira dt s6 04 1a 244.4m; phia Tay giap thira dat s6 22 va thia dat
s6 18 12 299.3m; phia Nam giap dudng dat lién thén 171.97m, phia Bic giap thia
dat s6 02 1a 119.17m, dat toa lac tai thon 16, xa Dak Wer, huyén DikR’Lap, tinh
Dik Nong.

1.3. Khong chap nhdn yéu ciu phan t6 cta 6ng Lé Vin P vé yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé Cong chimg sé 1760//2019
quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 06-9-2019 tai Vin phong cong ching
Pk R’Lép giita 6ng Lé Van D voi ong Lé Pic L 1a vo hiéu va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gn lién trén dat sb CS
582359, thira dit s6 01, to ban d6 doc lap, ngay 11-10-2019 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Dak Nong cap dung tén 6ng Lé Puc L, dit toa lac tai thon 16, x&
Pik Wer, huyén DakR’Lap, tinh Dik Nong.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so
thim, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va quyén khang céo cua
cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 05-10-2021 6ng Lé Van P khang cao toan bo ban
an so tham yéu cau Toa an cAp phac thim giai quyét vu 4n theo hudng khong chép
nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiu; giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong vé hiéu; hiy gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé CS 582359, do So Tai nguyén va Méi trudng tinh
Pik Nong cap ngay 11-10-2019 dung tén éng Lé Dirc L.

Tai phién tda phic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cd0. Cac duong sy khong thoa
thudn dugc véi nhau vé toan bo ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo phap luit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don cho rang: Ngay
06/9/2019, 6ng Lé Puc L va 6ng Lé Van P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 01, to ban d6 doc 1ap, dién tich 39.984m? 1a c6 dau hiéu gia
tao nham che gidu hop ddng vay tai san trude d6. Do d6, cing ngay 06/9/2019, cac
bén di 1ap gidy cam két cho 6ng P chudc lai dat véi gia 2.400.000.000 dong tra
lam 03 dot, 13i suat 1,1%/thang 1 nham muc dich lay lai s6 tién ong L cho dng B
vay trudc d6. Trong hop dong chi thé hién chuyén nhuong dién tich dat, khong
chuyén nhuong tai san trén dat, trong khi dé tai san c6 gia tri I6n hon rat nhiéu so
v6i quyén sir dung dat. Sau khi ky két hop ddéng, ong P van truc tiép quan 1y, si
dung dat va tai san trén dat, chua co viéc ban giao dat cho ong L. Ong L cho ring
6ng B da giao dat cho L quan 1y, st dung nhung dng ciing khong c6 tai liéu ching
cu gi chirng minh.

Ong L d3 tu gia mao chit ky ctia 6ng D dé lam thu tuc cip gidy ching nhin
quyén su dung dat cho ong L 1a khong dung phap luat. Gia tri dat chuyén nhuong
cac bén thira nhan 2.400.000.000 dong, nhung trong hop déng chi ghi 600.000.000
ddng 1a khong diung véi gia thuc té. Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, chép nhan yéu cau khang cdo cua
ong Lé Vian b, stra ban 4n so thAm theo hudng, khong chp nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Lé Ptrc L; chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua ong D, tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Lé Vin P véi éng Lé Puc L bi
vo hiéu; huy gidy chirg nhin quyén st dung dat sé CS 582359, do S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh Dak Nong cdp ngay 11-10-2019 dtng tén ong Lé Puc L.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ong Lé Van D tra lai cho ong L gip doi s tién
vay cta ong L trude d6 téng cong 4.800.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don cho rang: Ngay
06/9/2019, 6ng Lé Buc L va 6ng Lé Van D ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira dat s6 01, to ban do doc lap, dién tich 39.984m?, da duoc cap gidy
chting nhan dtng tén dng B, hop dong da dugc cong ching chang thuc theo quy
dinh cua phap luat. Ong L da tra da tién 2.400.000.000 dong cho éng B va éng b
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d3 ban giao dat va toan bo tai san gan lién vai quyén sir dung dat cho 6ng L quan
ly, sit dung. Pén ngay 11/10/2019, dugc Sé tai nguyén va Mbi truong tinh Dak
Nong cap gidy CNQSD dét s6 CS 582359, thira dat s6 01, to ban db doc lap, dién
tich 39.984m?, dting tén 6ng Lé Puc L. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra cac bén di tuan thu dung theo quy dinh diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 168, khoan 1, khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 va Diéu
500, Pidu 501, Picu 502, Piéu 503 cuia Bo luat dan sy nam 2015. Do d6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén dd c6 hiéu hrc phap luat ké tir thoi
diém dang ky vao sb dia chinh. Viéc 6ng L 1am thu tuc chuyén nhuong da duoc thé
hién rd tai khoan 2 Piéu 3 cua hop dong chuyén nhugng.

Trong hop dong khong thé hién chuyén nhuong tai san gin lién voi dat 1a vi
can nha va cdy trong trén dat ong P chua dugc cip quyén sé hiru va dang ky tai co
quan Nha nudc ¢ tham quyén, nén khi ky két hop dong chuyén nhuong tai phong
cong ching chi thé hién dién tich dat 1a phu hop vdi gidy ching nhan ong B duoc
cap. Thuc té 6ng B di chuyén nhuong dat va toan bd tai san gan lién vdi dat cho
6ng L, nén trong gidy cam két thé hién noi dung 6ng D phai chim soc ray, thu
hoach va & can nha trén rdy. Néu ong P khong thuc hién cam két trén thi 6ng P
khong duoc & ciing nhu thu hoach. Do 6ng P khong thuc hién ding nodi dung gidy
cam két nén ong L khoi kién yéu ciu huy gidy cam két 13 ¢6 can ct.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién:
- V& tb tung: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
dang quy dinh cua Bo luat T tung Dan su tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac chimg cit ¢6 trong ho so, két
qua Xxét hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét x1r can cur khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy. Khdng chép nhan yéu ciu khang co cua éng Lé Vin
D, giit nguyén ban an dan su so tham sb: 26/2020/DS-ST ngay 28-9-2021 cta Toa an
nhan dan huyén Dak R’lap, tinh Bak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an, két qua xét hoéi, tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cao cua ong Lé Vin B lam trong thoi han luat dinh,
da nop tién tam ang &n phi phic tham dang phép luat.

[2]. Vé ngi dung:

[2.1]. Xét khang cao cua 6ng Lé Van D, Hoi dong xét xur xét thiy: Ngay
06/9/2019, 6ng Lé Puc L va éng Lé Vian D ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat thira dat s6 01, to ban d6 doc lap, dién tich 39.984m? theo gidy
CNQSD dit sé6 AG 269381 do Uy ban nhan dan huyén Piak R’Lip cip ngay
06/9/2006, ding tén 6ng Lé Vian D, hop dong chuyén nhuong di duoc cong ching
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chung thuc theo quy dinh cua phép luat, dng L da tra du sb tién 2.400.000.000
d6ng cho 6ng b.

Pén ngay 11/10/2019, duoc Sé tai nguyén va Mai trudng tinh Dak Nong cap
gidy CNQSD dat s CS 582359, thira dat sé 01, to ban d6 doc lap, dién tich
39.984m?, dimg tén 6ng Lé Puc L. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira cac bén da tuan thu dang theo quy dinh diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 168, khoan 1, khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 va Diéu
500, Pidu 501, Picu 502, Piéu 503 cuia Bo luat dan sy nam 2015. Do d6 hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén d c6 hiéu hrc phap luat ké tir thoi
diém diang ky vao so dia chinh, nén cac bén phai chap hanh. Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L 13 ¢ can ct.

[2.2]. Tuy nhién, Sau khi ky hop dong chuyén nhuong vao sang ngay
06/9/2019 thi dén chiéu cing ngay, dng B xin duoc chudc lai dién tich dat da
chuyén nhuong va dugc 6ng L dong ¥, nén hai bén da 1ap giay cam két c6 chix ky
cua ong b, 6ng L va ba Lé Thi G (vo 6ng L). Gia cho chudc lai la 2.400.000.000
ddng, tra 1am 03 dot, I4i suat 1.1%/thang.

[2.3]. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cic bén mic
du d3 duoc cong ching chimg thuc va sang tén ngudi nhan chuyén nhuong, nhung
ngay sau d6 cac bén di co sy théa thuan 6ng L cho dng B chudc lai thira dat da
chuyén nhuong thanh toan trong thdi han ba nim. Tuy nhién, ngay 16/9/2019, éng
L da tu 1am don dang ky bién dong dit dai, tai san gin lién v4i dat ghi tén ngudi st
dung dat 1a ong Lé Van D va tu ky tén cta 6ng P vao don nhung éng B khong
biét. Bén ngay 11/10/2019, dugc Sé tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cap
gidy CNQSD dat s CS 582359, thira dat sé 01, to ban do doc lap, dién tich
39.984m?, dtng tén 6ng Lé Dirc L. L& ra trong thoi gian dng D chua vi pham nghia
vu thanh toan tién thi 6ng L chua dugc 1am thi tuc ding ky bién dong dat dé cap
gidy chirng nhan, nhung 6ng L d4 ty ¥ thyc hién 13 khong dung ndi dung gidy cam
két cac bén di ky.

[2.4]. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/12/2020 thé hién: Tai
san trén dat gém c6 nha ¢ dién tich 4.3m x 7.8m; 01 nha kho dién tich 77.35m?;
cong trinh vé sinh va toan bo cay trong trén dat. Két qua tham dinh gia thé hién vé
quyén sir dung dat thira dat s6 01, to ban d6 doc 1ap co gid tri: 1.623.658.000 dong;
cong trinh xay dung trén dat c6 gia tri: 91.461.939 ddng; cdy trong trén dat co gia
2.814.087.240 dong, tong cong: 4.529.207.000 dong. Tuy nhién, trong hop dong
chuyén nhuong cac bén chi thoa thuan vé chuyén nhugng dat, khong c6 vin ban
ndo khac thoa thuin vé viéc chuyén nhuong tai san gin lién véi dat. Do khong co
thoa thuan vé chuyén nhuong tai san trén dat, nén quyén st dung dat khong thé
chuyén giao cho nguoi nhan chuyén nhuong sir dung binh thuong va day da quyén
str dung dét, nén hop ddéng bi vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thue hién duoc.
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Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita cac bén bi vo hiéu, nén gidy
cam két cho chudc lai dt ngay 06/9/2019 ciing bi v6 hiéu.

[2.5]. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Nong cin ¢ vao hd so chuyén
nhuong c6 cong ching chimg thuc, thong tin thué, xac nhan ndi dung bién dong,
chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong L, nhung khong do dac kiém tra dat thuc dia, ngudi thuc hién
viée ding ky bién dong khong phai chit ky, chit viét ctia 6ng D 1a chwa phu hop.
Do d6, c¢6 can cir dé huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS 582359, thira
dat s6 01, to ban dd doc l1ap, dién tich 39.984m?, ding tén 6ng Lé Puc L. Tuy
nhién, theo quy dinh tai muc 2 phﬁn IT Cong van s6 64/TANDTC-PC cua Toa an
nhan dan Téi cao thi khi giai quyét tranh chap hop dong chuyén quyén sir dung dat
bi vo hiéu thi khong can phai tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ngudi nhan chuyén nhugng. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén Moi
truong cin clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai
quyét vu an. Do d6 khong tuyén hiy gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CS
582359, thira dat s6 01, to ban do doc 1ap, dién tich 39.984m?, dung tén ong Lé
Duc L.

[3]. Qua trinh giai quyét tai cap so thAm cac bén déu khdng yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, cling nhu hau
qua cua viéc hay gidy cam két cho chudc lai dat. Tuy nhién, tai phién toa phic
tham phat sinh tinh tiét mgi, 6ng B xac dinh gié tri dat va tai san trén dat hién dang
tranh chap trén dia ban xa Pak Wer hién nay ting cao, nén 6ng tu nguyén tra cho
6ng L so tién gip doi tién chuyén nhuong dat tong cong 1a 4.800.000.000 ddng,
nén Hoi ddng xét xtr can ghi nhan su tw nguyén cua 6ng b.

Tuy nhién, tai gidy cam két cho chuéc lai dat cd thé hién tra lam 03 dot, I4i
suat 1.1%/thang bat dau tir thang 3/2020, nhung dén nay 6ng P van chua thyc
hién, viéc cac bén thoa thuan I4i suit 1.1%/thang 1a khong vuot qué l3i suat do
phép luat quy dinh. Do 6ng B da vi pham ndi dung thoa thuan cac bén da ky, nén
can buoc 6ng D phai thanh toan tién I1di caa sb tién cham thyc hién cu thé:

2.400.000.000 ddng x 1.1%/thing x 23 thang = 607.200.000 ddng.

Nhu vay, éng D phai thanh toan cho 6ng L tong sé tién 5.407.200.000 dong.

[4]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy c¢6 cin
ctr dé chdp nhan yéu ciu khang cdo cta ong Lé Vin D va quan diém dé nghi cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don. Quan diém d& nghi cua nguoi bao
Ve quyén va loi ich hop phap cta nguyén don va quan diém dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tai phién toa 1a chua phu hop. Stra ban 4n so tham
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s6: 26/2021/DS-ST ngay 28-9-2021 cua Toa an nhan dan huyén Pik R’lap theo
huéng da phan tich trén.

[5]. V& 4n phi dan su so thim: Ong Lé Dtic L phai chiu 300.000 dong an phi vé
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng B va dng L bi vo hiéu.
Ong Lé Vin D phai chiu 300.000 dong dbi véi gidy cam két cho chudc lai dat ngay
06/9/2019 b v6 hiéu va 126.072.000 dong an phi dan sy so thim ddi voi sd tién ong
D phai thanh toan cho ong L.

[6]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién ctia 6ng L vé hay gidy cam két cho chudc lai dat bi vo hiéu va yéu cau khoi
kién phan t6 ctia ong P déu dugc chap nhan, nén mdi bén phai chiu ¥ s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san tong s6 18.000.000 dong. Ong L
da ndp tién tam Gmg trude nén ong P phai tra cho 6ng L 9.000.000 dong.

[7]. Vé an phi phtc tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ong Lé Vin P
khong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Diéu 26, khoan 6 Diéu 27, Dicu 34,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157,
khoan 1 Piéu 165 cta Bo luat T6 tung dan su; Picu 117, Diéu 500, Piéu 501, Diéu
502, Piéu 503 cua Bo luat dan su; Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hodi vé mirc
thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Lé Vin D, sitra ban an so tham sd
26/2021/DSST ngiy 28/9/2021 cta Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak
NONng.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Puc L dbi vai ong Lé Vin
P. Huy gidy cam két lap ngay 06-9-2019 (gidy viét tay) giita ong Lé Ptic L va éng
Lé Van b.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Puc L vé viéc budc 6ng Lé
Vin D phai ban giao lai cho ong Lé Pirc L dién tich 39.984m? dat va toan b tai
san gin lién v6i quyén st dung dat, tai thira dat s6 01, to ban dd doc lap, theo gidy
chtrng nhan quyén st dung s6 CS 582359, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pik Nong cap ngay 11-10-2019 dung tén 6ng Lé Dirc L.

3. Chip nhén yéu cu phan t6 ctia 6ng Lé Vian b.
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Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ong Lé Vin P véi
ong Lé Pic L, Cong ching sb 1760//2019, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06-9-2019 ctia Vian phong cong ching Pak R’Lép bi vo hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng L.eé Van D vé viéc tra cho ong L.é Ptc L s6 tién
gip d6i tién chuyén nhuong dét tong cong 1a 4.800.000.000 dong.

Budc 6ng Lé Vin D phai thanh toan sé tién I4i theo gidy cam két cho chudc
lai ¢at ngay 06/9/2019 sé tién 607.200.000 dong. Tong cong ong Lé Vin D phai
thanh toan cho 6ng Lé Buc L sb tién 1a: 5.407.200.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay nguoi co
don yéu cau thi hanh 4n d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thing bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia B luat dan su.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dat va tham dinh gia tai san:
Ong Lé Ptc L va 6ng Lé Vian D mdi ngudi phai chiu 9.000.000 dong, dng L duoc
khiu trir vao sb tién 18.000.000 dong tam tng da ndp. ong P phai tra cho ong L
9.000.000 dong.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Lé Ptic L phai chiu 300.000 dong, duoc khiu
trir 300.000 dong tam (mg an phi dan su so tham d3 ndp theo bién lai s6 0000180
ngdy 21/5/2020, cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pak R’Lap.

Ong Lé Vin D phai chiu 126.372.000 ddng an phi dan sy so tham, dugc khau
trir 300.000 dong tam (mg an phi dan su so tham d3 ndp theo bién lai s6 0002789
ngdy 04/8/2020 va 300.000 dong tam trng an phi dan sy phiic thAim d3 ndp theo bién
lai s6 0004502 ngay 11/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pak R’Lap,
tinh Bak Nong. Ong Lé Van B con phai nop 125.772.000 dong.

6. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Lé Vian B khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Dk R’Lép;

- Chi cyc THADS huyén D; Pi ky va dong diu

- Céac duong su;

- Luu hd so v an. Pham Thi Thong
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