TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc
Ban an s6: 17/2021/KDTM-PT
Ngay 03-11-2021
V/v Tranh chap hop ddng tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Luat;

Ong Nguyén Minh Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Huong Tram - Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dign Vign Kié?mvsét nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 11 ndm 2021, tai phong xtr an Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phldc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6
09/2021/TLPT-KDTM ngay 07 thang 01 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s6 07/2020/KDTM-ST ngay
30/11/2020 cua Toa &n nhan dan thi xa Ben Cat, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 14/2021/QD-PT ngay
23 thang 4 nam 2021, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn. Bia chi: Toa
nha V, phuong B, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dien hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyen Trong B - Can bo
Phong Xur ly tranh chap, 12 nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don (Gidy
uy quyén ngay 15/4/2021). Co miit.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han L. Bia chi: khu phé x, phuong
T, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong Nguyén Phi Kh - Gidm doc
(hién dang chap hanh an tai Trai giam A). C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Nguweoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Quang D, sinh nam 1980. Pja chi: khu phd x, phuong T,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Tan B, sinh ndm 1946.
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3.3. B4 Lam Anh Ng, sinh nam 1954.
Cung ngu dia chi: Ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua cua ong Nguye~n Tédn D va ba Lam Anh Ng:
Ong Pham Vin V, sinh ndm 1975. Pia chi: Khu phé X, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo ay quyén (Gidy uy quyén ngay
23/12/2015). C6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi T4 Tr, sinh nam 1974.

3.5. Ba Nguyén Thi Trdc Gi, sinh nim 1979.

3.6. Ong Nguyén Tan Hong L, sinh ndm 1982.

Cung ngu dia chi: Ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Nguyén Thi To Tr, ba Nguyén Th; Tric
Gi, 6ng Nguyen Tan Hong L: Ba Nguyen Thi Thu Th, sinh nam 1983. Dia chi:
KDC P, to X, khu y, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyen (Giay uy quyen ngay 23/12/2015). Cé mat.

3.7. Ong Nguyén Vin Th., sinh nim 1942, chét nam 2016. Dia chi: Ap H,
xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cua 6ng Th. va ciing la
nguoi €0 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi B., sinh nam 1941. Dja chi: Ap H, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong. CO mat.

~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho ba Nguyén Th; B.: Ong Tran

Quoc K., Luat su Cong ty Luat TNHH H.M.Q thudc Doan Luét su tinh Binh
Duong; dia chi: Buong C, phuong C, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. Co
mat.

- Ong Nguyén Ngoc P., sinh nam 1962. Dia chi: Ap L, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ong Nguyén Ngoc T., sinh nam 1964. bia chi: Ap H, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc Th., sinh ndm 1966. Dia chi: Ap H, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 don xin gial quyet vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc Lo., sinh nam 1969. bia chi: Ap H, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyet vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc L., sinh nam 1972. bia chi: Ap H, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 don xin gial quyet vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc Tr., sinh nam 1974. Dia chi: Ap H, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.
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- Ong Nguyén Ngoc H., sinh nim 1977. bia chi: Ap H, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. CO mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc A., sinh nim 1984. Dia chi: Ap H, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong. C6 mat.

3.8. Ba Nguyén Thi Al., sinh nim 1957. Pia chi: Phuong T, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phép cia ba Nguyén Thi AL: Ba Tran Thi S., sinh
nam 1994. Dia chi: S6 duong H, Phuong X, quan G, Thanh Pho H6 Chi Minh, la
ngudi dai dién theo uy quyen (Giay uy quyen ngay 07/01/2021).

3.9. Ba Tran Kim A2., sinh nim 1971. bia chi: Khu phd 4, Phuong T, thi
xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyéet vang mat.

3.10. Ba Duong Thi Minh T., sinh ndm 1979. bia chi: Ap H, x& L, huyén
D, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.

4. Nguoi khdng cao:

4.1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn.

4.2. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi A1l..
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién, don thay déi yéu cau khéi kién, ban tw khai, bién
ban ldy 101 khai, bién bdn hoa gidi, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
Thirong mai Cé phan XNK Vn, trinh bay:

Ngay 30/10/2008, Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn (viét tat 1a
Ngan hang E) va Cong ty Trach nhiém hiru han L (viét tat 1a Cong ty L) ky hop
ddng va han muc tin dung sé 1800-LAV-200800303, ndi dung:

~ Ngan hang E cho Cong ty L vay so tién 5.000.000.000 dong (ndm ty
dong) dé bo sung von kinh doanh.

Thot han va ky han tra ng: Bén vay phai tra hét no gbc trong thoi gian 03
thang, ky han tra ng gdc va mdi ky phai tra s& can ctr theo khé u6c nhan no.
Truong hop bén vay thanh toan khong ding han, khoan vay s& chuyén sang no
qua han va phai chiu 1ai phat theo 13i suat qua han.

L&i suat cho vay bang Ii suat Ngan hang E cong bo tai thoi diém nhan no.
Sau mdi 03 thang, ké tir ngay hop dong tin dung co hiéu luc 13i suat cho vay s&
diéu chinh maot lan, 13i suat diéu chinh s& dugc ap dung voéi tat ca cac khé use
con du no thudc hop dong tin dung. LAi suat ng qua han bang 150% lai trong
han. LAi phat cham tra: Qua 10 ngay ké tir ngay ddo han, muc I3i phat 13 2% trén
s6 14i chua thanh toan. Qua 30 ngay ké tir ngay dao han, mac I4i phat 1a 5% trén
sb 1ai chua thanh toan.

~ Taisan bao dam, gom: Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 H02977 do
Uy ban nhé&n dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2008 cho ba Nguyen
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Thi Al.; Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 T02184 do Uy ban nhéan dan
tinh B cap ngay 12/9/2008 cho Cong ty L.

~ Trudng hop bén vay khong tra duoc ng gbc va 1ai ding han, Ngan hang E
sé tien hanh xir ly tai san bao dam theo hop dong thé chap, chi phi xir ly bén vay
phai chiu.

Ben ngay 24/11/2008, hai bén ky phu lyc, stra d6i hop dong tin dung, theo
d6 sb tién cho vay 1a 4.900.000.000 ddng (bdn ty chin tram triéu dong).

, Den ngay 18/12/2008, hai bén ky phu lyc, stra d6i hop déng tin dung, theo
d6 so tién cho vay 1a 5.900.000.000 dong (nam ty chin tram triéu dong).

Pén ngay 21/04/2009, hai bén ky phu luc, stra d6i hop dong tin dung, theo
d6 sd tién cho vay 1a 11.900.000.000 ddng (muoi mot ty chin trim triéu dong),
bén vay dugc rit von nhieu 1an trong thoi han 36 thang, dinh ky 12 thang/lan ké
tur ngay hop dong tin dung cé hiéu luc, Ngan hang E s& tham dinh lai dé xem xét
quyét dinh viéc tlep tuc duy tri han muc tin dung va co quyen don phuong dinh
chi viéc rat von neu khach hang khong dap Gmg day du cac diéu kién tin | dung tai
thoi diém rat vén. Thoi han cho vay 1a 36 thang; ky han tra ng cho mdi lan rit
vén 1a 03 thang.

Tai san bao dam, gom: Giay chuang nhan quyén st dung dat s6 H02977 do
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2008 cho ba Nguyén
Thi Al.; Gidy ching nhan quyén su dung dat s H02566 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/01/2008 va Giay chung nhan quyen su
dung dat s6 H022915 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay
21/12/2007 cho ong Tran Quang D; Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
00501 QSDDP do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
10/12/2002 cho ho dng Nguyén Vin Th.; Gidy ching nhan quyén si dung dat sb
01809/QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap ngay
01/01/2009 cho h¢ 6ng Nguyen buc L.; Gidy chiing nhan quyén str dung dat sd
00080 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
10/9/2001 cho ho 6ng Nguyén Tan D.

Bén ngay 06/7/2009, hai bén ky phu luc, sira doi hop dong tin dung vé
“tai san bao dam”, gom:

Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 H02977 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2008 cho ba Nguyen Thi Al.. Hop
dong thé chap so6 66/E1B-BD/TD-TC08 ngay 04/11/2008.

Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 H02566 do Uy ban nhan dén
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/01/2008 cho 6ng Tran Quang D. Hop
dong thé chap so 73/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 19/11/2008.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H022915 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Dwong cap ngay 21/12/2007 cho 6ng Tran Quang D. Hop
dong the chap so 77/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 12/12/2008.
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Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 00501 QSDP do Uy ban nhan dén
huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/2002 cho h¢ dng Nguyen Van Th..
Hop dong the chap s6 78/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 18/12/2008.

Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 01809/QSDB/TU do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 01/01/2009 cho hé dng Nguyén Puc L.
Hop dong thé chép sé 10/EIB-BD/TD-TCO09 ngay 09/01/2009.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00080 QSDB/QP-UB do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/9/2001, cho ho 6ng Nguyén
T4n D. Hop dong thé chip sé 81/EIB-BD/TD-TC09 ngay 23/4/2009.

Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 1309/QSDB/HTH do Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 04/4/2008 cho 6ng Nguyen Phi Kh.
Hop dong the chap so 125/EIB-BD/TD-TCQ09 ngay 08/7/2009.

Bén ngay 23/7/2009, hai bén tiép tuc ky phu luc sira doi hop dong tin
dung nhu sau: S6 tien cho vay la 14.900.000.000 dong (mud¢i bon ty chin trdm
triéu dong). Lai suat cho vay bang lai suat tai thoi diém nhan ng; khong ho tro
14 suat.

Tai san bao dam, gom:

Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 H02977 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/5/2008 cho ba Nguyén Thi Al.. Hop
dong thé chap s6 66/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 04/11/2008.

Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 H02566 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 23/01/2008 cho 6ng Tran Quang D. Hop
dong the chap so 73/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 19/11/2008.

Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 H022915 do Uy ban nhan dén
huyén B, tinh Binh Dwong cap ngay 21/12/2007 cho dng Tran Quang D. Hop
dong thé chap so 77/EIB-BD/TD-TC08 ngay 12/12/2008.

Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 00501 QSDP do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/2002 cho h¢ dng Nguyén Vin Th..
Hop dong thé chap s6 78/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 18/12/2008.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 00080 QSDB/QD-UB do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/9/2001 cho ho ong Nguyén
Tan . Hop dong thé chap so 81/EIB-BD/TD-TC09 ngay 23/4/20009.

Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 1309/QSDB/HTH do Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 04/4/2008 cho 6ng Nguyen Phi Kh.
Hop dong thé chap s6 125/EIB-BD/TD-TCQ09 ngay 08/7/2009.

Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 00617/QSDB/UB do Uy ban nhan
dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong cap ngay 04/4/2008 cho 6ng Nguyen
Phi Kh.

Thuc hién noi dung hop d’c%ng tin dung, Ngén hang E da giai ngan va
Cong ty L da nhan ng theo cac khé udc da nhan ng nhu sau:
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~ Khé uéc nhan ng s6 1800-LDS-201000819 ngay 12/10/2010, cy thé: S6
tién vay: 2.000.000.000 d¢dng (hai ty dong).

~ Khé wéc nhan ng s6 1800-LDS-201000820 ngay 12/10/2010, cu thé: S6
tien vay: 12.600.000.000 dong (mudi hai ty sau tram triéu dong).

Qua trinh thyuc hién hgp dong va 02 khé uéc nhan no ndi trén, Cong ty L
da vi pham nghia vu tra no, dén han ngay 12/02/2011, Cong ty L phai thanh toan
no vay nhung Cong ty L khong tra ng. Tir ngay 12/02/2011 dén nay, Ngan hang
E,nhiéu lan yéu cau Céng ty L thyuc hién nghia vu thanh ton no nhung khéng c6
ket qua.

Ngay 25/5/2016, Ngan hang E c6 Vin ban s6 165/2016/E1B-BD xac dinh
qua trinh té tung, 6ng Tran Quang D da nop s6 tién 1.401.000.000 dong (Mot ty
bén tram 1& mot triéu dong) no gbc twong wng Vvéi nghia vu dam bao va mot
phan 14i theo hop ddng tin dung nén Ngan hang E da giai chap tai san cua 6ng
Tran Quang D.

Ngan hang E khai kién yéu cau nhu sau:

Budc Cong ty L thanh toan cho Ngan hang E toan bo khoan no tinh dén
ngay 12/4/2016 12 33.708.770.136 dong (ba muoi ba ty bay tram 1& tam triéu bay
tram bay muoi nghin mot trim ba muoi sau dong), trong d6: No goc:
13.493.153.489 déng (muoi ba ty bén traim chin muoi ba triéu mot trim nam
muoi ba nghin bén trim tam muoi chin dong), 14i trong han: 13.546.143.876
ddéng (muoi ba ty nim trim bén muoi sau triéu mot trim bén muoi ba nghin tam
tram bay muoi sau dong), 14i qua han: 6.669.472.771 dong (sau ty sdu tram sdu
muoi chin triéu bén trim bay muoi hai nghin bay trim bay muoi mdt dong), 14i
tiép tuc tinh tir ngay 13/4/2016 dén khi Cong ty L tra xong no theo thoa thuan
cua hop dong tin dung.

Truong hop Cong ty L khdng tra ng hodc tra khong dy du thi phat méi 03
tai san the chap sau day:

Quyén sir dung dét dién tich 10.210m? va toan bo tai san gan lién voi dat
thuoc thira s6 69, 47, to ban db s6 09, tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong, theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 0501 QSDD do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/2002 cho ho 6ng Nguyén Van Th..

Quyén str dung dat dién tich 58.462,9m” va toan bo tai san gin lién véi
dat, thuoc thira s6 48, 29, 47, 49, 04, to ban d6 s6 56, 60 tai x& M, huyén D, tinh
Binh Duong theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 00080 QSDP/QD-UB
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/9/2001 cho ho dng
Nguyén Tan D.

Quyén sir dung dat dién tich 42.956m? va toan b tai san gan lién véi dat,
thugc thira s6 27, to ban d6 s6 24 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 H 02977 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 23/5/2008 cho ba Nguyén Thi Al..
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* Qua trinh t6 tung, nguwoi dgi dién theo phéap lugt cua Cong ty Trach
nhiém hzzu han L - Gng Nguyen Phi Kh trinh bay:

Théng nhat vai loi trinh bay cia nguyén don vé ndi dung va han mic tin
dung cua Hop dong so 1800-LAV-200800303 ngay 30/10/2008, cac bién ban
thoa thuan va phu luc hop dong gitta Ngan hang E vaéi Cong ty L.

~ Hién tai Cong ty L con ng Ngan hang E s6 tién no goc 1a 14.600.000.000
dong (muoi bon ty sau tram triéu dong) va tién 1ai theo thoa thuan caa hop dong
tin dung.

Tai san thé chap va bao lanh 1a quyen sir dung dét cta cé nhan 6ng Tran
Quang D, ho gia dinh 6ng Nguyen Tan B, ho gia dinh 6ng Nguyeén Van Th. va
cua ba Nguyén Thi Al..

Tru6c yéu cau khoi kién cua Ngan hang E, do dng Kh dang chap hanh én
hinh sy nén yéu cau Ngan héng E khoan cong no, khi nao 6ng chap hanh an
xong sé tra hét s6 ng trén hoac d¢ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép
luat.

* Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Trdn Quang D trinh bay:

Nam 2008, ong Nguyén Phi Kh c6 huéng dan 6ng D thuc hién hop dong
thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang E dé vay 900.000.000 dong (chin
tram triéu dong) va cho ong Kh vay lai. Ong Kh d3 tra I4i cho 6ng D duoc
khoang 03 thang. Sau do, nhiéu lan dng Kh khong tra 14 cho 6ng D va cé y
chiém doat s tién trén. Pén thang 10/2010, dng Kh da ghi gidy no vai so tién
900.000.000 dong (chin tram triéu ddng) cho dng D. Sau khi dng Kh bi bat, dng
D lién hé Ngan hang E thi méi phat hién sb tién vay khong phai 1a 900.000.000
ddng (chin trim triéu dong). Ong D d& nghi Toa an lam rd vi sao vay
900.000.000 ddng (chin trdm triéu déng) nhung ho so vay lai 1a 1.259.000.000
ddng (Mot ty hai trim ndm muoi chin triéu dong).

Ngay 15/7/2015, 6ng D va Ngén hang E thoa thuan tra xong cac khoan
tién lién quan dén bao lanh cho Cong ty L ma 6ng D da ky, sb tién
1.401.000.000 dong (Mot ty bon tram 1é mot triéu dong) va éng D da dugc Ngan
hang E giai ngan ho so thé chap. Cung ngay, 6ng D lam don xin tir chéi tham
gia t6 tung.

2. Ong Nguyén Tdn P va ba Lam Anh Ng trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay vén, théng qua dng Nguyén Vin Th., 6ng D, ba Ng c6
gap ong Kh - Giam doc Cong ty L va thoa thuan ong D, ba Ng giao Giay ching
nhan quyén str dung dét s6 00080 QSDP/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 10/9/2001 cho h¢ 6ng Nguyén Tan D dé vay s6 tién 1.500.000.000
ddng (Mot ty nam tram triéu dong).

Ngay 23/4/2009, tai Phong Cong ching s6 X tinh B, 6ng D va ba Ng ky
hop dong the chap quyen st dung dat dé vay tien Ngan hang E nhu da thoa
thuan. Bén ngay 29/4/2009, 6ng B, ba Ng ky nhan so tién 1.000.000.000 dong
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(mot ty d6ng) do ong Kh rut te Ngan hang E - Chi nhanh B, 6ng Kh hen mot
tuan sau s& giao tiép 500.000.000 dong (nam tram tri¢u) va ky giay to vay muon
nhung dén hét 01 nam 6ng Kh khéng giao tién va ong B, ba Ng ciing khong gap
duoc 6ng Kh.

Ong b, ba Ng lién hé Phong Cong chiing sé X tinh B sao luc Hop ddng
thé chap quyén su dung dat s 81/EIB-BD/TD-TC09 ngay 23/4/2009 giita dng
D, ba Ng véi Ngan hang E va Hop déng tin dung sé 1800/LAV-200800303
ngay 31/10/2008 thi biét viéc ky hop ddng thé chip dé bao 1anh khoan ng cho
Cong ty L.

Trude yéu cau khoi kién cua Ngan hang E, ong D, ba Ng ddng y tra
1.000.000.000 dong (mot ty dong) cung vdi lai suat tir ngay 23/4/2009 theo thao
thuan. So tieén con lai Cong ty L phai cé trach nhiém tra cho Ngan hang E.

~ Ngay 21/5/2020, ong D va ba Ng c6 don yéu cau doc, dé nghi hiy Hop
dong the chap tai san s6 81/EIB-BD/TD ngay 23/4/2009.

3. Ba Nguyén Th; T Tr, Nguyén Th; Trdc Gi va Ong Nguyén Tan Hong L
(con éng D, ba Ng) trinh bay:

Nam 2015, dai dién Ngan hang E va co quan chuyén moén dén nha, dat
cua gia dinh cac 6ng, ba dé lam tha tuc nham giai quyét vu an. Quyén sir dung
dat ma cha, me céac dng, ba thé chap cho Ngan hang E la tai san chung cua ho
gia dinh. Tuy nhién, khi ky két hop dong thé chap véi Ngan hang E chi c6 cha,
me ky ma khong c6 sy dong y cua cac dng, ba 1a khéng phil hop quy dinh phap
luat.

Ngay 26/5/2016, ba Tr, ba Gi va ng L c6 don yéu cau doc lap de nghi
huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 81/EIB-BD/TD ngay 23/4/20009.

4. Ong Nguyén Van Th. (dé chét nam 2016) khi con séng trinh bay:

Do c6 nhu cau vay vén nén 6ng Th. dén gap ong Kh va ong Kh c6 hira
giup 6ng Th. vay von ngan hang.

Theo théa thuan thi 6ng Th. giao Gidy chiing nhan quyén st dung dét s6
00501 QSDP do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/12/2002 dbi véi cac
thira dat sb 69 -74 thudc to ban do s6 09, tong dién tich 10.210m?, toa lac tai x&
L, huyén D, tinh Binh Duong cho 6ng Kh dé vay sé tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong). Ngay 18/12/2008, 6ng Th. dén Phong Cong chung sb Y, tinh B
ky hop dong thé chap do 6ng Kh soan san.

Ong Th. va ba B. cho rang ky vao hop dong thé chap dé vay tién nhu thoa
thuan véi 6ng Kh vi it hiéu biét phap luat va giay to nhiéu, nguoi dén cong
chimng dong va khong duoc sy giai thich cia cong chang vién nén ong Th. va ba
B. di ky vao hop dong thé chap quyén str dung dat nhu ndi trén.

Sau khi ky hop ddng thé chap, 6ng Th., ba B. ¢6 nhan tir dng Kh s6 tién
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) tai cng ty cua ong Kh. Ong Th., ba B.
khong giir bt ctr gidy to ndo, ké ca hop dong thé chap va hop dong tln dung.
Mot thoi gian sau, 6ng Th. giéi thiéu dng Nguyén Tan B voi dng Kh dé vay tién,



tuong tu nhu truong hop cua 6ng Th..

Sau khi phat hién bi dng Kh diing giay chimg nhan quyeén st dung dat cua
minh dé lam tai san dam bao, ong Th. lién hé v&i Ngan hang E dé tra tien goc
cung lai suat nhung Ngan hang E khong dong y.

5. Nguoi ¢ quyen va nghia vu lién quan, dong thoi ciing la nguoi thira ké
quyén va nghia vu té tung cia 6ng Th., ba Nguyén Th; B. trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh by cua 6ng Th. (chdng ba B.). Tai san ma dng
Th. thé thip dé bao dam thuc hién nghia vu tra no thay cho Cong ty L 1a Giay
chang nhan quyén st dung dat s 00501 QSDP do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ho 6ng Nguyén Van Th.. Ba B. d& nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap
cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay
08/12/2008.

6. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung cia dng Th., 6ng Nguyén Ngoc H. (con 6ng Th.) trinh
bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cua ba B. (la me 6ng H.), ong H. khong thira
nhéan c6 ky hop dong uy quyen cho dng Th. va ba B. thay mat ong ky hop dong
thé chap quyen su dung dat véi Ngén hang E, ong yéu Cau dugc giam dinh chix
ky trong hop dong uy quyén, dong thoi ong co don yéu cau doc lap dé nghi hiy
Hop dong thé chap s6 78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay 08/12/2008. Tuy nhién, sau
d6 ong rut lai yéu cau giam dinh chir ky va rdt yéu cau doc lap.

7. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung cua dng Th., éng P., 6ng T., ba Th., ba Lo., ba L., ba
Tr. va ba Ngoc A. trinh bay:

Théng nhat voi 10i trinh bay cua ba Nguyén Thi B. dé nghi Toa &n xem
xet giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat.

8. Ba Duwong Thi Minh T. trinh bay:

Ba T 1a chau rudt cua 6ng Th., ba B., do kho khin vé chd &, vao nim
2015, ba dugc 6ng Th., ba B. cho xay dung mot can nha tam trén mot phan dat
thudc thira dat ma 6ng Th. da thé chap cho Ngan hang E. Ngoai sy viéc nay ba T
hoan toan khong c6 bat ci quyén loi va nghia vy lién quan dén viéc tranh chap
gitta Ngan hang E va Cong ty L.

9. Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Al. trinh bay:

Ngay 04/7/2008, ba Al c6 nho dng Kh vay s6 tién 300.000.000 déng (ba
tram triéu dong) tai Ngan hang E. Ba Al c6 thé chap phan dat cé dién tich
42.956 m? thugc thira s6 27, t& ban dd sb 24 theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 H02977 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 23/5/2008 cho ba
Nguyén Thi Al.. Sau khi hop ddng duoc xét duyét, ba Al doc k§ hop ddng va
ky tén, lan tay tai Phong Cong chung s Y tinh B. Ba Al cho rang ba chi nhan
dugc s6 tién can vay la 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Mdi thang ba Al
dong 1ai cho 6ng Kh s tién 4.200.000 dong (bdn triéu hai tim nghin dong). Bén
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ngay 04/11/2008, dng Kh kéu ba xuong Phong Cdng chimg s6 Y, tinh Bg dé dao
han, lan nay ba doc hgp dong so tién vay ciing la 300.000.000 dong (ba tram
tricu dong) va ky tén lan tay theo quy dinh.

Khi 6ng Kh bi bét, thi ba dem 300.000.000 dong (ba tram triéu dong)
xubéng Ngan hang E dé tra va dé nghi nhan lai gidy chang nhan quyén sir dung
dat, can bo Ngan hang E cho biét ba Al vay 3.000.000.000 dong (ba ty déng),
khong c6 hd so vay 300.000.000 ddng (ba tram triéu ddng).

Ba Al cho ring, ba chi nho 6ng Kh vay s6 tién 300.000.000 dong (ba
tram tri¢u dong), ba khong biet ho so nao vay 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
nhu phia Ngan hang E cung cap.

Ngay 02/6/2020, ba Al c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an hay hop
ddng thé chap c6 sb tién vay la 3.000.000.000 dong (ba ty dong), ba dong y
thanh toan cho Ngan hang E sé tién 300.000.000 dong (ba tram triéu ddng) va
|4 suat phat sinh.

Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 07/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Ben Cét, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co
phan XNK Vn doi véi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han L veé viéc “tranh
chap hop dong tin dung”.

Bugoc Cong ty Trach nhiém hiru han L thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai Co phan XNK Vn s6 tién ng goc 1a 7.265.619.650 dong (bay ty hai trdm sau
muoi lam tri€u sau tram muoi chin nghin sau tram nam muoi dong).

Thanh toan no 1ai 1a 18.128.970.317 dong (mudi tdm ty mot trim hai
muoi tam triéu chin trim bay muoi nghin ba trim muoi bay dong) phét sinh trén
khoan ng gdc 7.265.619.650 dong (bay ty hai trim sau muoi ldm triéu sau trim
mudi chin nghin sau trim ndm muoi d6ng), tinh tir ngay 12/02/2011 dén ngay
xét Xir so tham 30/9/2020.

2. B4c yéu cau cta Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn vé viéc
budc Cong ty Trach nhiém hitu han L thanh toan sé tién 14 13.365.712.391
dong (muoi ba ty ba trim sau muoi 1am triéu bay trim muoi hai nghin ba trim
chin muoi mét dong) tinh trén sé tién no goc 1a 5.933.380.350 dong (nam ty
chin trim ba muoi ba triéu ba trim tim muoi nghin ba trim nim muoi dong).

3. Bé4c yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan XNK Vn vé viéc
phat mai quyén sir dung dat dién tich 10.210m? va toan bo tai san gan lién voi
dat thuoc cac thira s6 69, 47, to ban dd sé 09, tai xa L, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 0501 QSDD do Uy ban
nhan dan huyen D, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/2002 cho ho 6ng Nguyen
Van Th. va Quyen su dung dat dién tich 58.462,9m?” va toan bo tai san gan lién
v6i dat thuoc céc thira sé 48, 29, 47, 49, 04, to ban d6 s6 56, 60 tai x4 M, huyén
D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat sé6 00080
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QSDDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
10/9/2001 cho ho ng Nguyen Tan D.

Truong hop ngay khi Ban an cé hiéu luc thi hanh Cong ty Trach nhiém
hitu han L khéng thanh to4n hoic thanh toan khéng diy du thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan XNK Vn dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai quyén sir dung dét dién tich 42.956m? va toan bo tai san gan lién voi dat
thudc thira sé 27, 10 ban dd sb 24 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay
churng nhan quyen sir dung dat s6 H 02977 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong cip ngay 23/5/2008 cho ba Nguyén Thi Al., tuong duong s tién
bao 1anh 1a 2.637.442.043 dong (hai ty sau trim ba muoi bay triéu bon tram bon
muoi hai nghin khong trim bén muoi ba ddng), 1ai tinh dén ngay xét xu 1a
5.941.178.870 ddéng (nam ty chin trim bén muoi mét triéu mot trim bay muoi
tam nghin tdm trim bay muoi ddng) va 1ai phat sinh cho dén khi thi hanh xong
theo Hop dong thé chap thé chap sé 66/EIB-BD/TD-TC08 ngay 04/11/2008
gitra ba Nguy@n Thi Al. véi Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn.

Ngoai ra, Cong ty Trach nhiém hitu han L phai tiép tuc tra 1ai trén khoan
no goc 7.265.619.650 dong (bay ty hai trim sau muoi lam triéu sau trim muodi
chin nghin sau trim ndm muoi d6ng) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK
Vn ké tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong theo Hop dong tin dung
va Phu luc hop dong di ky két.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tan D, ba L&m Anh Ng, ba Nguyén Thi Té Tr, ba Nguyén Thi Tric
Gi va 6ng Nguyén Tan Hong L d6i v6i nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan XNK Vn vé viéc huy hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat s 81/EIB-BD/TD-TCO09,
ngay 23/4/12009 gitra 6ng Nguyen Tan D va ba Ld&m Anh Ng vaéi Ngan hang
Thuong mai C6 phan XNK Vn la vé hiéu.

Hay hop dong thé chap quyén st dung dat s6 81/EIB-BD/TD-TC09 ngay
23/4/2009 giita 6ng Nguyén Tan B va ba Lam Anh Ng véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan XNK Vn d6i véi tai san thé chap la quyén sir dung dat dién tich
58.462,9m” va toan b tai san gan lién véi dat thudce cac thira sb 48, 29, 47, 49,
04, to ban do sb 56, 60 tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 00080 QSDB/QB-UB do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 10/9/2001 cho ho 6ng Nguyén Tan D.

Buoc Ngan hang Thuong mai Co phan XNK Vn tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 dién tich 58.462,9m? va toan bo tai san gin lién véi dat
thugc céc thira s6 48, 29, 47, 49, 04 to ban do sé 56, 60 tai x& M, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 00080 QSDP/QD-UB
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 10/9/2001 cho ho éng
Nguyén Tan D.
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5. Chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngoc H. ddi véi nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
XNK Vn vé viéc hay hop dong thé chap quyén sir dung dit.

Tuyén bb Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 78/QIB.BD/TD-TC/08
ngay 08/12/2008 giita 6ng Nguyén Van Th., ba Nguyén Thi B., 6ng Nguyén
Ngoc H. véi Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn la vo hiéu.

Hiy Hop dong thé chap quyén sir dung déat s6 78/QIB.BD/TD-TC/08
ngay 08/12/2008, giira 6ng Nguyén Vin Th., ba Nguyen Thi B., 0ng Nguyen
Ngoc H. v&i Ngan hang Thuong mai Co phan XNK Vn dol vé6i tai san thé chap
la quyén sir dung dat thudc cac thira s6 69, 47, to ban do s6 09, tai xa L, huyén
D, tinh Binh Duong theo Giy chting nhan quyén st dung dat 56 0501 QSDPD do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 10/12/2002 cho h¢ dng
Nguyén Vin Th..

Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn tra lai gidy chiang nhan
quyén sir dung dat dién tich 10.210m? va toan bo tai san gan lién voi dat thuoe
cac thira s6 69, 47 to ban dd s6 09, tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 0501 QSDP do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong cap ngay 10/12/2002 cho ho 6ng Nguyén Van Th..

6. B4c yéu cau cua ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Al. dbi véi nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn vé viéc hiy
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so 66/EIB-BD/TD-TCO8 ngay
04/11/2008 gitra ba Nguyén Thi Al. véi Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK
vn.

7. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
Cong ty Trach nhi¢ém hitu han L thanh toan so tién no goc la 5.933.380.350
dong va 1.401.000.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén khang
cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Sau khi nhan duoc ban an so tham, nguyen don Ngan hang Thuong mai
C6 phan XNK Vn c6 don khang cdo yéu cau sira mot phan ban an, cy thé:

1t Budc Cong ty L Thanh toan cho Ngan hang E phan no 14i phat sinh trén
sO tién 5.933.383.350 dong tinh dén ngay 30/9/2020 la 13.365.712.391 dong.
Lai ti€p tuc tinh theo lai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan no
cho dén khi xong no.

+ Yéu cdu cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chéE quyén str dung dat §6
78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay 08/12/2008 gilta ong Nguyen Van Th., ba Nguyén
Thi B., 6ng Nguyén Van H véi Ngéan hang E.

+ Yéu cdu cong nhan hiéu lyc Hop ddng thé chap quyen st dung dat sb

81/EIB-BD/TD-TC09 ngay 23/4/2009 giita 6ng Nguyén Tan D va ba Lam Anh
Ng véi Ngén hang E.
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+ Truong hop Cong ty L khong tra ng hodc tra khong du no thi phat mai
toan b tai san dam bao theo Hop dong thé chép sO 78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay
08/12/2008 cta 6ng Nguyén Vin Th.; ; Hop dong thé chap sO 81/EIB-BD/TD-
TCO09 ngay 23/4/2009 ctia ong Nguyen Tin D; Hop dong thé chap sb 66/EIB-
BD/TD-TCO8 ngay 04/11/2008 ctia ba Nguyén Thi Al..

Ngay 02/10/2020 ngudi cd quyén loi, nghia vu li€n quan ba Nguyén Thi
Al. khang c4o yéu cau huy toan bo ban an so thim do vi pham t6 tung.

Tai phién toa phtc thim:

* Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay d6i yéu cau khang céo va
rit mot phan yéu cau khai kién, cu thé:

- Yéu cau sira mot phan ban an so tham vé viéc bugc Cong ty L phai
thanh toan cho Ngan hang E s tien 1i 13.365.712.391 dong, tinh trén ng goc la
5.933.380.350 dong.

- Yéu cau huy mot phan ban an so tham vé viéc tuyén hity 02 Hop dong
thé chdp quyén st dung dat ctia ho ong Nguyen Vién Th. va ho ong Nguyen Tan
b, vi khong dua Phong Cong chimg so Y, tinh Bg; Phong Cong ching sO X,
tinh B; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n la vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin rit mot phan yéu Célu khoi
kién d6i véi s6 tién 6.310.000.000 dong (gom tién goc 2.637.000.000 dong, lai
trong han 3.673.000.000 dong) va xin rt yéu cau phat mai tai san the chap theo
Hop dong the chap quyen st dung dat so 66/EIB-BD/TD-TCO8 ngay
04/11/2008 gitra ba Nguyen Thi Al. véi Ngan hang E.

* Nguoi dai dién hop phap caa ba Nguyén Thi Al. c6 y kién:

_ Nogay 01/6/2021, ba Al c6 don xin rat khang cdo. Tai phién toa, ba Al
van giir yeu cau xin rut toan bo yéu cau khang cao va rat toan by yéu cau khoi
kién doc 1ap veé viéc yéu cau huy Hop dong thé chap quyén su dung dat so
66/EIB-BD/TD08 ngay 04/11/2008 gitra ba Nguyén Thi Al. vai Ngén hang E.

* Y kién caa dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi

dua vu an ra xét xt phic tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phép luat t6 tung.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

DPinh chi mot phén yéu céu khoi kién cua nguyén don d6i véi so tién
6.310.000.000 dong (gom tlen gbéc 2.637.000.000 dong, lai trong han
3.673.000.000 ddng) va yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén s dung dit s 66/EIB-BD/TD-TCO08 ngay 04/11/2008 giira ba
Nguyén Thi Al. véi Ngan hang E.
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Pinh chi yéu cau khi kién doc 1ap cua ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Al. vé viéc yéu cau hiy Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 66/EIB-BD/TD08 ngay 04/11/2008 giita ba Nguyén Thi Al. voi Ngan
hang E.

Dinh chi xét xir phic tham d6i vé6i yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Al..

Chép nhan mot phan khang cdo cia nguyén don, hiy mot phan Ban an
kinh doanh, thwong mai so tham s6 07/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa
4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; chuyén ho so vu an cho Toa 4n
nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong xét xir lai theo thim quyén.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu ching ca ¢6 trong ho so dd duoc tham tra
tai phién toa; can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai di¢n
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua nguyén don Ngan hang E va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Al. lam trong thoi han luat dinh, phu hop voi
quy dinh tai Biéu 271, 272, 273 B0 luat To6 tung dan su nén hop 1€.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cta bi don 6ng Nguyén Phi Kh va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (cac 6ng, ba Nguyén Ngoc T., Nguyén
Th1 Ngoc Th., Nguyén Thi Ngoc Lo., Nguyén Thi Ngoc L., Nguyen Thi Ngoc

. Nguyén Th1 Ngoc A., Tran Kim A2.) ¢6 don xin giai quyét Vang mat. Vi
Vay can cur Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh
Xét Xtr vang mat cac duong su nay

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
Xin rat mot phan yéu ciu khoi kién d6i véi s6 tién 6.310.000.000 ddng (gom tlen
gbe 2.637.000.000 dong, lai trong han 3.673.000.000 dong) va xin rat yéu cau
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s 66/EIB-
BD/TD-TCO08 ngay 04/11/2008 giita ba Nguyén Thi Al. v6i Ngan hang E. Do
d6, Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cua duong su.

[2.2] Tai phién toa, ngudi dai dién hgp phap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi S. Xin rat toan bo yéu cau khang cdo va yéu cau
khoi kién doc 1ap vé viée yéu cau hity Hop dong thé chap quyén sir dung dét sd

66/E1B-BD/TD08 ngay 04/11/2008 giira ba Nguyén Thi Al. véi Ngan hang E.
Ho1 dong xét xir ghi nhan su tu nguyén cuia duong su.

[3] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don vé td tung:

[3.1] Nam 2001, h¢ ong Nguyén Tan b duoc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap Gidy chang nhan quyen st dung dat sb vao sb 00080
QSDB/QD-UB ngay 10/9/2001 duoc quyén st dung dién tich dit 109.905,9 m?
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d6i voi thira dat sb 48, 29, 47, 49, 04, to ban dd s6 56, 60, toa lac tai x& M,
huyén D, tinh Binh Duong. Theo don xin xac nhan ngay 12/6/2020, Cong an
thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long d& xac nhan: Ho6 6ng Nguyén Tan D c6
cac nhan khau gom: Ba LA&m Anh Ng, sinh nim 1954; ba Nguyén Thi T4 Tr,
sinh nam 1974; ba Nguyén Thi Trlc Gi, sinh ndm 1979; dng Nguyén Tan Hang
L, sinh nim 1982 c6 ding ky thuong tri va tam trd tai s6 X duong NTMK,
Phuong M, thanh phé V tir nim 1978. Riéng ba Nguyén Thi Tric Gi va ong
Nguyén Tan Hong L chuyén vé Binh Duong nam 2005.

Ngay 23/4/2009, tai Phong Cdng chiing s6 X, tinh B, dng Nguyén Tén
va ba Lam Anh Ng da ky Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé6 81/EIB-
BD/TD-TC/09 thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang E dé dam
bao nghia vu tra no caa Cong ty L theo Hop dong tin dung sé 1800-LAV-
200800303 ngay 31/10/2008 va duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky
quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D) ngay
23/4/2009, nhung khong c6 sy thong nhit cua cac thanh vién trong ho.

Tai don yéu cau doc lap ngay 21/5/2020 cua 6ng Nguyén Tan B, ba Lam
Anh Ng va Pon yéu cau doc lap ngay 26/5/2016 cua ba Nguyén Thi T6 Tr, ba
Nguyen Thi Tric Gi, 6ng Nguyén Hong L yéu cau huy Hop dong thé chap tai
san sb 81/EIB-BD/TD-TC/09 ngay 23/4/2009. Tai muc 4 quyét dinh caa ban én,
Toa an cap so tham da tuyén: Chap nhdn yéu Cau déc lgp cua 6ng Nguyén Tan
P, ba Lam Anh Ng... hiy Hop dong the chap tai san so 81/EIB-BD/TD-TCO08
ngay 23/4/2009". Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua Phong Cong chung
s6 X, tinh B va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D tham gia té tung
Vé6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1dm anh huéng quyén va
loi ich cua cac duong su.

[3.2] Nam 2002, ho 6ng Nguyén Vin Th. duoc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cidp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s vao sé6 00501
QSDP ngay 10/12/2002 ddi véi phan dat co dién tich 14.191 m? thudc thira dat
s6 69, 74 to ban do s6 09 toa lac tai x& L, huyén D, tinh Binh Duong. Tai bién
ban xac minh ngay 08/11/2019 caa Toa an nhan dan thi xd Bén Cét thé hién:
Vao nam 2002, ho dng Nguyén Vin Th. gom c6 cac thanh vién: Ba Nguyén Thi
B., sinh nim 1941; ba Nguyén Ngoc T., sinh nim 1964; ba Nguyén Ngoc Thay,
sinh nim 1966; ba Nguyén Thi Ngoc Lo., sinh nim 1969; ba Nguyén Thi Ngoc
L., sinh nim 1972; ba Nguyén Thi Ngoc Tr., sinh nim 1974; 6ng Nguyén Ngoc
H., sinh nim 1977; ba Nguyén Thi Ngoc A., sinh ndm 1984,

Ngay 18/12/2008, tai Phong Cong chung 6, tinh Bg, ong Nguyén Van
Th., ba Nguyén Thi B. da ky Hop d6ng thé chap quyén st dung dat sé 78/EIB-
BD/TD TC/08 thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang E dé dam
bao cho nghia vu tra ng caa Cong ty L theo Hop dong tin dung sé 1800-LAV-
200800303 ngay 31/10/2008 va duoc dang ky thé chap tai Vin phong ding ky
quyén sir dung dat (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén D) ngay
18/12/2008, nhung khong c6 sy dong y cua cac thanh vién trong ho, lam anh
huong quyén va loi ich hop phap caa cac thanh vién trong ho.



16

Tai don yéu cau doc 1ap, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngoc H. yéu cau hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay 08/12/2008. Tai muc 5 quyét dinh cua ban an, Toa
an cip so tham da tuyén: “Chdp nhdn yéu cau déc lap cua 6ng Nguyén Ngoc
H....hay Hop dé‘ng thé chap tai san so 78/QIB.BD/TD-TC/08 ngay 08/12/2008 .
Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua Phong Cong ching s6 Y, tinh Bg va
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D tham gia t6 tung vai tu cach 1a
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1am anh huéng quyén va loi ich cua
duong su.

[3.3] Toa &n cap so tham cho rang, qua trinh tb tung, cac duong su c6 yeu
cau doc lap hay Hop dong thé chap quyén str dung dat, nhung khong yeu cau
dua Phong Cong chung so Y, tinh Bg; Phgng Cong chirng s6 X, tinh B vao tham
g[a to tung véi tu cach la ngup’i co quyen loi, nghia vu lién quan, do do Hoi
dong xet xu so tham khong can thict dwa Phong Cong chung so Y, tinh Bg;
Phong Cong chung so X, tinh B vao tham gia t6 tung la vi pham khoan 4 bieu
68 B0 luat To6 tung dan su.

[4] Tu nhitng nhéan dinh trén, yéu cau khang céo cia nguyén don c6 can
ctr chap nhan mot phan.,

[5] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop vai quy dinh cua phap luat.

[6] Do huy mot phan bén 4n so tham vé thu tuc to tung nén Toa an cap
phuc tham khong xem xét khang céo vé ndi dung cia duong su.

[5] An phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Do hity 4n so' tham nén nguyén don Ngan hang E khong phai chiu. &n phi
kinh doanh thuong mai phic tham.,

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Al. dugc mién an phi
kinh doanh thuong mai phic tham.,

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 289, khoan 3 Biéu 308 va Biéu 310 B6 luat Té tung dan su;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan XNK Vn doi véi so tien 6.310.000.000 dong (gom tien
goc 2.637.000.000 dong, i trong han 3.673.000.000 dong) va yéu cau phat mai
tai san the chap theo Hop dong the chap quyen su dung dat so6 66/EIB-BD/TD-
TC08 ngay 04/11/2008 gitra ba Nguyen Thi Al. v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan XNK Vn la quyén sir dung dét dién tich 42.956 m” va toan bo tai san gan
lien vai thira dat so 27, to ban do s6 24 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
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Duong theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 H02977 ngay 23/5/2008, do
Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Nguyen Thi Al..

2. Pinh chi yéu cau khai kién doc 13p cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Al. ve viéc yéu cau huy Hop dong thé chap quyen st
dung dat so 66/EIB-BD/TD08 ngay 04/11/2008 gira ba Nguyen Thi Al. véi
Ngan hang Thuong mai Co phan XNK Vn.

_ 3. Dinh chi xét xir phiic thim d6i véi yéu cau khang céo cua ngudi cd
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Al..

4. Chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
XNK Vn.

Hay mot phan Ban 4n kinh doanh, thuong mai SO thAm s
07/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n nhén dan thi xa Ben Cat, tinh
Binh Duong; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh
Duong xét xtr 1ai theo quy dinh cua phép luat.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn khéng phai nép. Hoan tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan XNK Vn 2.000.000 dong (hai tri¢u dong) tién
tam @ng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0048385 ngay
05/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Bén Cét, tinh Binh Duong.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Al. duoc mién
nop tien an phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Not nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; = AN » ~ R
. VKSND tiah Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thij xa Bén Cét;
- TAND thi xa Bén Cat;

-T6 HCTP;

- Luu: HO so, Toa Kinh té.

Nguyén Thi Huyén
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