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VIV Tranh chdp quyén sir dung NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
dat nbng nghiép

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NQI
~ Voithanh phén Hpi dong xét Xt 50 thim gom cé:
Thdam phan - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi An;
Hgi tham nhdn ddan: Ba Tran Thi Oanh;
Ong Nguyén Tién Chuyén.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba BDang Thi Thuy Dung - Can bd

Toa an.
~ Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan qudn Nam Tir Liém: Ong Nguyén Phiic

Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén Nam Tu Liém,
Xét xur so thAm cong khai vu 4n dan sy thu ly so: 101/2020/TLST- DSST ngay
13/10/2020 veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat nong nghiép” gitta:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh 1959 va 6ng Vi Van Q, sinh 1958.
Cung dia chi: SO 2, ngach 3 duong L, TDP s6 4, phuong M, quan N, Ha Noi (¢
mat).

- Bi don: Ong Vii Vin M, sinh 1961 va ba Nguyén Thi P, sinh 1965. bia
chi: SO 1, ngach 2 duong M, TDP s0 2, phuong M, quan N, Ha Ni (vang mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mit:

+ Anh Vii Tién D, sinh 1988; Chau Vii Thuc A, sinh 2003; Chi Nguyén
Thi Lan A, sinh 1985; Chau Vil The K, sinh 2018; Chi Vi Thay L, sinh 1989;
Chéau Nguyen Vi Hoang A, sinh 2016. Clng dia chi: SO 1, ngach 2 duong M,
TDP s6 2, phuong M, quan N, Ha Noi.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh 1933. Pia chi: S6 nha 4, TDP 5, phuong M,
quan N, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi B — éng Vii Vin Q trinh bay: Gia dinh
chung t61 1a ho san xuat nong nghiép. Nam 2003, chung t6i nhan chuyén
nhuc_mg gﬁa ba Nguyén Thi T thira dat nong nghiép so6 847, to ban do so6 6, khu
Dong Xom, Phu M§, phuong M§ DPinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha No§i. Gia
dinh chang t61 da sur dung tir 2003 cho dén nay.




Ngudn gbc thira dat nong nghiép sé 847, to ban do sd 6, dién tich 540m? tai
khu Bong Xom, Pha M§, phudng My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Ha Noi 12 cua
6ng Vi Van M, ba Nguyén Thi P. Ong M, ba P chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi T theo gidy chuyen nhuong rudng canh tac ngay 04/11/2003. Cac bén khdng
lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan Nha nude c6 thim quyén.

Dén ngay 10/11/2003, ba T khong c6 nhu cdu sir dung thira dét trén nén da
chuyén nhuong lai cho vo chdng ching t6i. Chung t6i ciing chi viét glay trao tay
khong lam thu tuc chuyen nhuong tai co quan Nha nude co tham quyén. Ching
t61 khong biét viec gia dinh 6ng M dé duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dét trén, khi chuyen nhuong 6ng M, ba P ciing khong noi cho chung t6i biét.
Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén, vo chong ching toi da sir dung thira
dé canh tac, san xuat néng nghiép chir khong st dung vao muc dich khac.

Pén nam 2018, thuc hién dy an xay dung tuyén duong tor Pham Hung dén
duong Lé Ptic Tho quan Nam Tir Liém (giai doan 2) cia UBND thanh phd Ha
Noi thi thira dat trén di bi thu hoi giai phong mat bang 437m? hién con lai 103m2,
Dién tich con lai van do gia dinh chung t6i sir dung. Moi ché d6 boi thuong chua
ai duoc nhan vi dang c6 tranh chap.

Nay, ching toi Yyéu cau Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém cong nhén
HP chuyén nhuong dat ngay 10/11/2003, giita vo chong chung t61 véi ba Nguyen
Thi T 1a hop phap va xéac dinh Thira dt nong nghiép s6 847, to ban do so 6, dién
tich 540m? tai khu Bong X6m, Phu My, phuong My Dinh 2, quén Nam Tur Liém,
Ha Noi thudc quyén st dung ctia vo chong chung toi.

Bi don — Ong Vii Vin M, ba Nguyén Thi P: Toa an di 1am thu tuc tong
dat thong bao thu 1y vu an va triéu tap hop 1é cho dng M, ba P nhung 6ng ba da tir
chéi nhan c4c vin ban va ciing khong dén Toa an. Toa an khong lay dugc 10i khai
cua ba P, 6ng M.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi T trinh bay:
T6i 1a bac rudt cua ong Vi Van Q. Ngay 04/11/2003, t6i nhan chuyén nhuong
thira dat nong nghiép sb 847, to ban do sb 6, dién tich 540m? tai khu Pong Xom,
Phu My, phuong My Pinh 2, quan Nam Tt Liém, Ha NGi ctia 6ng Vit Van M va
ba Nguyén Thi P. Chung toi chi viét gidy tay voi nhau khong lam thu tuc chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Vi khong c6 nhu cau sir dung nén
ngay 10/11/2003 toi di chuyén nhuong lai cho vg chdéng 6ng Q, ba B véi gia
52.000.000d. Chung t6i cling chi viét gidy tay voi nhau khong lam thu tuc chuyen
nhuong tai co quan Nha nudce co thAm quyén. Tién t6i d3 nhan du, thia dat to1
giao cho vo chdng 6ng Q tai thoi diém d6. Ong Q. ba B ciing 14 ho san xuat nong
nghiép. Ong Q, ba B da sir dung thira dat trén sudt tir 2003 cho dén nay. Chung
t61 khong c6 tranh chap gi viéc chuyén nhugng thira dat trén. T6i khdng con lién
quan dén thura dat trén nira. Nay co tranh chép gitta 6ng Q, ba B vdi ong M, ba P
dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Toi tudi da cao nén dé nghi
Toa khong triéu tap to1 tham gia t6 tung nira va ciing cho toi duoc vang mit trong
ca qua trinh giai quyét vu an.




Nhiing nguoi c6 quyen 1oi, nghia vu lién quan con lai Toa an khong lay
dugc 101 khai, cdc duong su tir cho1 nhan van ban cua Toa an.

Tai phién toa:

- Nguyén don — Ong Vil Van Q, ba Nguyén Thi B trinh bay: Chung toi van
gilt nguyén yéu cau khoi kién. D& nghi Hoi ddng xét xir cong nhan HD chuyén
nhuong dit nong nghiép giira vo chong ching t6i v6i ba Nguyén Thi T ddi véi
thira dat néng nghiép sb 847, to ban dd s 6, dién tich 540m? tai khu Dong X6m,
Phu My, phuong My Dinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha Noi va xac dinh thira dat
nong nghiép sd 847, to ban dd s6 6, dién tich 54Om2 thudc quyén sir dung cua
ching toi.

- Bi don va nhiing ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan vang mat lan tha
2 khong cd ly do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém phat biéu y kién:
Viéc thu 1y, giai quyét vu an ctia Tham phan, HDXX tai phién toa so thim ciing
nhu viéc chap hanh phap luat cia cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cua BO luat td tung dan su. bé nghi Ho1 déng xét xur: Can ct Piéu 117, 119, 129,
132 B6 luat dan sy ndm 2015: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cong
nhan HD chuyén nhuong rudng canh tac ngay 10/11/2003 giita ba Nguyén Thi T
va 6ng Vii Van M, ba Nguyén Thi B c¢6 hiéu luc. Xac dinh thira dat nong nghiép
s6 847, to ban do s 6, dién tich 540m? thudc quyén sir dung ciia dng Vil Vin Q,
ba Nguyén Thi B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so di duoc thim tra
tai phién tod. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Tham quyén: Ong Vii Vin Q, ba Nguyén Thi B khai kién dbi voi 6ng Vil
Vin M va ba Nguyén Thi P ¢6 dia chi: S6 2, ngach 3 duong L, TDP s6 4, phuong
M, quan N, Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém thu 1y giai
quyét vu an 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su.

Vé t6 tung: Pon khoi kién va céc tai liéu ching cir kém theo ctia Nguyén
don da thuc hién dang theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Bi don — Ong Vii Van M va ba Nguyén Thi P va nhitng ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan la cac con 6ng M, ba P déu vang mit 1an thir 2 khong co 1y
do, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T dé nghi dugc ving
mat tai phién toa. Can cir vao Diéu 228 B luat td tung dan su, HO1 déng xét xur
tién hanh xét xr binh thudng vang cac dwong su néu trén.

Quan hé phdp ludt: Cac bén tranh chdp quyén sir dung dat nong nghiép
thudc quan hé “Tranh chdp vé din su” theo quy dinh tai khoan 9, Piéu 26 B luat
td tung dan su.




Xét véu cau cia nguvén don Hoi dong xét xir thdy: Qua 151 khai cua céac
duong su, qua thu thap ching ctr thé hién:

- Thira dat nong nghiép sd 847, to ban dd s 6, dién tich 540m? tai xa My
binh, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay la phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém)
da dugc UBND huyén Tur Liém cap gidy chung nhan quyén su dung dat ngay
22/6/2000 cho ho gia dinh éng Vit Van M. Nhan khau duoc giao dit theo Nghi
dinh 64/CP gdm c6 6ng M, ba P cuing 2 con 12 anh Vii Tién B va chi Vii Thay L.

- Theo dng Q, ba B trinh bay: Thura dat noéng nghi¢p trén la cua 6ng Vi
Vin M, ba Nguyén Thi P chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T theo gidy chuyen
nhuong rudng canh tac ngay 04/11/2003. Ngay 10/11/2003, 6ng ba nhan chuyén
nhuong lai cia ba Nguyén Thi T. Tir khi nhan chuyén nhuong ong ba da sir dung
cho dén nay. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng M, ba P v&i ba T cling nhu gitta ba T
v6i ong ba déu khong 1am thu tuc chuyén nhuong tai co quan Nha nudce co tham
quyén.

- Ong M, ba P, anh D va chi L déu khong dén Toa giai quyét. Khi xay ra
tranh chap UBND phudng moi cic bén 1én dé hoa giai 6ng M, ba P ciling khong
dén vi vay UBND phudng khong tién hanh hoa giai duoc.

- Tai Bién ban ngay 24/5/2019 ctia UBND phuong My Dinh 2 1ap vé viéc
xac minh lam rd chu st dung va qua trinh str dung thira dat nong nghiép sb 847,
td ban do s6 6, dién tich 540m? phuc vu cong tac giai phong mat bang thuc hién
du an: “Xay dung tuyen duong tir Pham Hung dén dwong Lé Pirc Tho qudn Nam
Tir Liem” c6 ghiy kién ctua 6ng M, ba P. Ong M, ba P da trinh bay: Ong ba co y
dinh ban thira dat trén cho ba Nguyén Thi T nhung sau ddy khong thong nhat
dugc nén giao dich khong thanh. Ho gia dinh chwa nhén tién, chua 1ap hop dong,
chua ban giao dat. Hién thira dét trén van do gia dinh st dung. Tuy nhién, sau khi
c¢6 y kién, 6ng M, ba P déu khong ky vao bién ban.

- Ba Nguyén Thi T khang dinh: Ngay 04/11/2003, ba nhan chuyén nhuong
thira dat nong nghiép sb 847, to ban d6 sb 6, dién tich 540m? tai khu Pong Xom,
Pha My, phuong My Pinh 2, quan Nam Tt Liém, Ha Noi ctia 6ng Vii Van M va
ba Nguyén Thi P. Vi khong c6 nhu cau st dung nén, ngay 10/11/2003, ba da
chuyén nhuong lai cho vo chong ong Q, ba B véi gia 52.000.000d4. Ong Q, ba B
cling 12 ngudi san xuat nong nghiép. Sau khi nhan chuyén nhugng cia cia toi
6ng Q, ba B da st dung sudt tir d6 cho dén nay.

- Ciing tai Bién ban ngay 24/5/2019 ctia UBND phuong My Binh 2 1ap vé
viéc xac minh 1am rd chu st dung va qua trinh str dung thira dat nong nghiép sd
847, t ban d6 sb 6, dién tich 540m? phuc vu cong tac giai phong mat bang thyc
hién dy an: “Xay dung tuyén dudng tir Pham Hung dén duong L¢ Burc Tho quén
Nam Tur Liém”, Nguyén doi truong doi san xuét néng nghiép sb 2 cung xac nhan:
“Thuec hién Nghi dinh 64/CP vé viéc giao dat nong nghzep cho cac ho gia dinh,
cd nhan. HY gia dinh éng Vii Van M dwoc giao ddt va cap GCN QSD trong doé c6
thira s6 847, to bdan do sé 6, dién tich 540m?. Vao nam 2003, éng M ba P dd ban
cho ba T va ciing vao nam 2003, ba T ban lai cho ba B, dng Q. Sau do ba T, ba B
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va ba P c6 dén théng bdo cho t6i viéc mua ban trén. Trong sé bg thué t6i theo doi
thi ba B, 6ng Q la nguoi déng thué thira dat trén tir dé cho dén khi dwoc mién
thué cho cdc hé gia dinh, cd nhdn. Téi khang dinh nhitng gi trinh bay trén la
dung su that va hoan toan chiu trach nhiém truoc phdp luat”.

- Cac ho lién ké thira dat s6 847 déu khang dinh: Ong Vii Vian Q, ba
Nguyén Thi B 1a nguoi truc tiép st dung thtra dit trén. T khoang nim 2002 -
2003 dén nay khong thay 6ng M, ba P ¢ bat ky hoat dong san xuit canh tac nao
tai thira dat nay.

Nhu vay, du co so dé khéng dinh viéc chuyén nhugng thtra dat nong
nghiép s 847, to ban d6 s 6, dién tich 540m? giira 6ng Vil Van M, ba Nguyén
Thi P v&i ba Nguyén Thi T va gitta ba Nguyén Thi T véi 6ng Vil Vin Q, ba
Nguyén Thi B 13 c6 that.

Xét “Gidy chu)fén nhwong ruong canh tac” ngay 04/11/2003 gitra ong M,
ba P voi ba T va “Giay chuyén nhwong rugng canh tac” ngay 10/11/2003 gitra ba
T voiba B, 6ng Q, Hoi dong xét xiur thay:

Theo quy dinh tai Diéu 117 B luat dan su vé diéu kién c6 hiéu lyc cia
giao dich dan su:

“1. Giao dich dan sy co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢é nang liwe phdp ludt dan suw, ning lwc hanh vi dan sw phit hop
voi giao dich ddn sw dwoc xdc ldp,

b) Chii thé tham gia giao dich dan sy hoan todn tw nguyén;

¢) Muc dich va ni dung ciia giao dich ddn sw khéng vi pham diéu cam cia
luat, khong trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thirc cua giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich
dan su trong truong hop ludt co quy dinh.”

Viéc chuyén quyen str dung dat theo quy dinh tai Diéu 689 ctia Bo luat dan
su nam 2005 thi: Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai duoc lap thanh vin
ban c6 cong chung, chirng thuc theo quy dinh ctia phap luat.

Giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat giira 6ng Vi Vian M, ba
Nguyén Thi P v6i ba Nguyén Thi T ciing nhu giao dich giita ba Nguyén Thi T
v6i 6ng Vil Van Q, ba Nguyén Thi B néu trén déu khong tuan thi quy dinh vé
hinh thtrc nén bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 129 B0 luat dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 132 Bo luat dan su thi thoi hiéu yéu cau Toa 4n
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan su la 02
nam. Giao dich trén gitta cac bén da duoc thuc hién tir nam 2003 nhung cho dén
khi xay ra tranh chap 1a ndm 2018 khong c6 bén nao yéu cau tuyén bd giao dich
vO hi¢u. Vi vay, can ctt khoan 2, Piéu 132 giao dich trén gilta cac bén co6 hi¢u
luc.



Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Vi Van M, ba
Nguyén Thi P v&i ba Nguyén Thi T va giira ba Nguyén Thi T véi ong Vii Vin Q,
ba Nguyén Thi B trén ¢6 hi¢u lyc nén du can cur xac dinh thira d4t nong nghiép sb
847, t& ban dd sd 6, dién tich 540m? tai phudong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém
thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi B, ong Vi Vin Q.

Nay, 6ng Q, ba B khai kién ddi véi ong M, ba P vé viée: Cong nhan HP
chuyén nhuong va xac dinh thira dat nong nghi¢p s6 847, to ban d6 sb 6, dién tich
540m? tai phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém trén thudc quyén st dung cia
6ng ba 1a co can ctr, dung quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir chdp nhan.

Vé gia tri su dung dé‘t: Ong Q, ba B d& nghi ap dung theo gia Nha nudc
quy dinh khi boi thuong. D¢ nghi cua ong Q, ba B la pht hop véi quy dinh cua
phap luat can dugc chap nhan.

Theo quy dinh tai Nghi dinh 47/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat; Quyét
dinh s6 10/2017/QD — UBND ngay 29/3/2017 cta Uy ban nhan dan thanh pho
Ha Noi ban hanh quy dinh cac ndi dung thudc tham quyén ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dja ban
thanh phd Ha Noi: Gia boi thuong dat nong nghiép 1a 252.000d/1m?,

Pén nam 2018, thyc hién dy 4n xay dung tuyén duong tir Pham Hung dén
duong Lé Ptic Tho quan Nam Tir Liém (giai doan 2) cia UBND thanh phé Ha
Noi thi thtra dat trén da bi thu hdi giai phong mat bang 437m? hién con lai 103m?2,
Dién tich con lai van do gia dinh ba B, 6ng Q sir dung.

Theo Cong van 490/UBND-TNMT ngay 26/3/2020, UBND quan Nam Tur
Liém d3 tra 101 ong Vi Van M ¢6 ndi dung: Theo khoan 3, Piéu 30 Nghi dinh
47/CP ngay 15/5/2014 quy dinh “Trwong hop dién tich dat thu héi dang cé tranh
chdp vé quyén sir dung ddt ma chwa giai quyét xong thi tién boi thiong, ho tro
vé6i phan dién tich dat dang c6 tranh chap duoc chuyen vao Kho bac Nha nuoc
cho sau khi co quan Nha nuée c¢é tham quyén gidi quyét xong thi trd cho ngudi
c6 quyén svr dung dat”.

Nay, x4c dinh thira dat nong nghiép s6 847, to ban 66 s0 6, dién tich 540m?
tai phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém trén thudc quyén sir dung cua 6ng Q,
ba B nén 6ng Q, ba B phai ty lién hé vdi co quan Nha nude co tham quyén dé
lam cgc thu tuc lién quan dén ché do bdi thuong, hd tro dbi véi dién tich dat da bi
thu hoi.

Béc cac yéu cau khac cua duong su.

Nguyén don khong phai chiu an phi dén su so tham. Ong M, ba P clng
phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH



Ap dung: Piéu 117, Diéu 119, Piéu 129, Piéu 132 Bo luat dan su; Nghi
dinh 47/2014/ND - CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu; Quyét dinh s
10/2017/QD — UBND ngay 29/3/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nbi;
khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271, Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi. Xir:

1/ Chap nhén yéu cau khai kién ctia b Nguyén Thi B, 6ng Vil Van Q ddi
v6i ba Nguyén Thi P va ong Vii Van M vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat
nong nghiép”.

2/ Cong nhan HP chuyén nhuong rudng canh tac (Gidy chuyén nhwong
rugng canh tdc) ngay 10/11/2003 gitra ba Nguyen Thi T va 6ng Vi Van M, ba
Nguyén Thi B vé viéc chuyén nhugng thira dat néng nghiép s6 847, to ban dd sd
6, dién tich 540m? tai phuong My Dinh 2, quan Nam Tur Liém c6 hiéu luc.

3/ Xac dinh thira dat nong nghiép s6 847, to ban do so 6, dién tich 540m?
tai phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Noi thudc quyén st dung cua 6ng
Vii Van Q va ba Nguyén Thi B.

Ong Q, ba B phai tu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam
cac thu tuc lién quan dén ché do boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat trong
thira dat nong nghiép s6 847 bi thu hoi.

Bac cac yéu cau khéc cua duong su.

4/ V& an phi: Ba Nguyén Thi P, 6ng Vii Vin M cuing phai chiu 6.804.000d
an phi dan sy so tham.

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: , Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho Ha Noi;

- VKSND Q.Nam Tir Liém;

- VKSND thanh phd Ha Noi;.

- Chi cuc THADS Q.Nam Tur Liém;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi An.



