TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Quyét dinh giam doc thim

Sé: 72/2020/DS-GDT

Ngay: 16/5/2020

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin din cdp cao gom cé: 9/11
(chin trén mud1 mot) thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng V6 Van Cuong — Phd Chanh
an Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh duge Chanh 4n iy nhiém
lam Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ong L& Sy Nguyeén — Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém st vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh m¢ phién toa gidm déc tham dé xét xir vu an dan su “Tranh chap quyén
s dung dat” gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1947
Dja chi: Ap A, xd A1, huyén B, tinh T.

2. Bi don:BaLé Thi T, sinh nim 1930 (chét ndm 2016)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tic:
2.1. Ba Pham Thi S, sinh nam 1966;

2.2. Ba Pham Thi I, sinh nam 1955

Cung dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh T.

2.3. Ba Pham Thi Tr, sinh nam 1959

bia chi: Thon 11, xa ARV, huyén E, tinh D.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Hoang L, sinh nam 1966

3.2. Ong L& Hoang M, sinh nam 1991;

3.3. Ba Lé Thi Diém Th, sinh nim 1997;

3.4. Ba Pham Thi N, sinh nam 1972;



3.5. Ong Cao Vin V, sinh nim 1993
Cung dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh T.
3.6. Ong Tran Vin H, sinh nim 1945
DPia chi: Ap Al, xa Al, huyén B, tinh T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Nguyén Thi R trinh bay: Phan dién tich 120m? thudc thira 194 td
ban d6 sd 05 toa lac tai xa A, huyén B, tinh T ¢ nguon gbc 1a cta cha me ba 1a cu
Nguyén Vin C va cu Lé Thi S nhan cam co tir cu Nguyén Thi M tir nam 1954, dé lai
cho ba va di duoc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
28/9/2009. Vao thoi chién tranh (ba khong nh¢ cu thé nam nao), cha ciia ba cho phép
cu Lé Thi T (em dau cua cu C) vé & phan dat nay mot thoi gian voi dién tich khoang
100m’ (chi noi miéng, khong lam giay t6). Sau khi tiép quan dat, cu T dang ky quyén
su dung dat tai dia phuong nhung khong yéu cau cu C ky giap ranh. Sau khi chién
tranh két thuc, cu T khong tra dat mac du cha cua ba c6 doi lai. Nam 2004, cha ctua
ba qua doi, tir do dén nay cu T van khong tra dat cho ~gia dinh ba, mac du ba da yéu
cau cu T tra dat. Nam 1972, ba lap gia dinh va sinh song tai xa A nén khong thuong
xuyén ¢ trén dat. Dat tranh chap 1a phan dat triing nudc, ba cam try xi mang vao nim
2011 khong bi ai ngin can, cho dén nay tru xi ming V§n nguyén vi tri, khong dich
chuyén. Ba cho rang ba cam try nay chua bao hét dat vi gia dinh ba c6 cong viéc nén
ba khong cidm tru nira. Thang 5/2013, ba phat hién phan dét cua gia dinh ba bi ho cu
T 14n chiém véi dién tich khoang 29m*. Khi phat hién dét bi 14n chiém, ba yéu cau
dia chinh do dac lai thi bi cu T ngan can nén x4y ra tranh chép. Khibacoy kién, cu T
htra s& tra dat 1an chiém nhung khong thuc hién. Ba da yéu cau chinh quyén dia
phuong hoa giai nhu’ng khong thanh. Ngay 17/7/2015, ba c6 don khoi kién b6 sung
yéu céu doi lai 37m’. Tai Bién ban hoa giai ngay 21/10/2016, ba yéu cau Toa an giai
quyet budc cu T va nhitng nguoi ké thu:a quyén, nghia vu t6 tung ctia cu T hoan tra
phan dit 14n chiém c6 dién tich 52,7m” tai vi tri s6 5 theo ban v& ngay 14/9/2016 cho
ba su dung.

Bi don 1a cu Lé Thi T (chét nim 2016) c6 nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 13 ba Pham Thi S, ba Pham Thi I, ba Pham Thi Tr do ba Trong dai dién trinh
bay: Ba khong ddng v theo yéu cau khai kién cua ba R dbi voi phan dat tranh chap
tai vi tri s0 5 theo ban v& ngay 14/9/2016 vi phan dat nay cu T déa duoc Nha nudc cap
glay chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 29/8/1997 trong tong dién tich 587m’
dat thuodc thira 193 to ban do sé 05, dét tranh chap 1a phan triing. Khi ba R ¢am tru xi
mang vao nam 2011, ba d3 ngdn can. Sau d6, ba R con kéo day chi gai khién cho gia
dinh ba khong c6 léi di ra duong cong cong, nén ba yéu cau Uy ban nhan dan xi A
can thiép. Nam 2009, ba R moi dia chinh x4 1én do dac va ba khong dong y. Pén nam
2013, ba R lai tiép tuc mdi dia chinh 1én do dac dét cta ba 1an nita va ba khong cho
do va dd bao cao voi Uy ban nhan dan x3 A, khong c6 viéc cha ctia ba R 1a cu C lac
con song dén nha ba doi dat. Theo ba phan dat ba R bi thiéu c6 thé 1a do lam dudng
xi ming phia Tay lan vao vi truéc ddy 1a duong dat, sau nay do thanh duong xi ming
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16n nhu hién nay nén c6 mot dau 14n dit cu T va moét dau l4n dit ba R, duong xi
ming 14n vao bao nhiéu ba khong biét. Phan dit ctia ba R trude day st dung chi nim
trong pham vi phan s6 (04) va thuc té ba R chi cdm tru xi mang trong pham vi dat &
vi tri nay chur khong su dung con muong phia trude va phan giap duong xi mang
phan s0 (05). Truoc day, gia dinh ba str dung con muong nay trdng rau mubng va
phan giap duong xi mang thi chong cua ba (6ng Lam) trong cdy cong, sau nay gia
dinh ba chat cay cong dé lam do trong nha nhu ban, ghe giuong, k¢ tivi. Khi vo
chdng ba chit cay cong va cay keo, ba R khong c6 y kién gi ma con dua cho ba
50.000 dong nho ba tra cho nguoi chit cdy dudi ciia ba R. Ngoai ra, phan dat sb 3 1a
dat nghia dja, khong thudc cha quyén cia gia dinh. Do d6, ba khong dong theo yéu
cau khéi kién ctia ba R.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Van H trinh bay: Ong la
chéng ctia ba R, ong két hon voi ba R vao nim 1972. Khi do ong thuong ra chd phan
dat tranh chap hién tai thdy cha vo 1a cu C cd trong may cay cong, trén doan tranh
chap con c6 con muong, luc d6 thi 6ng Cyu cay lua, sau ndy trong rau mudng.

Ong Lé Hoang L trinh bay: Ong 1a c}long ctia ba S, khi ong két hon V@i ba S vao
nam 1986 thi trén dat phan dat tranh chap chua co6 cay gi, sau do 6ng trong 04 cay
cong, con con muong thi gia dinh bén vo 6ng su dung tu trude toi gio dé trong rau
mudng ban, sudt thoi gian d6 6ng khong thdy ba R ¢6 y kién gi.

’ Cac ong, ba Le’ Hoang M, L¢ Thi Diém Th, Pham Thi N, Cao Vin V trinh bay:
Thong nhat vo1 ¥ kién cua ba S.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 11/2017/DS-ST ngay 28/02/2017, Toa 4n nhan
dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién tranh chdp quyén sir dung ajd'z cua ba Nguyén Thi R tai
cac don dé ngay 08/02/2014, 17/7/2015 va 01/4/2016 vé viéc tranh chap phdn vi tri
s6 (5) trong ban vé ngay 14/9/2016 cé dién tich 52,7m’ (c6 hoa do kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia, an phi
va quyén khang céo.

Ngay 13/3/2017, ba Nguyén Thi R c¢6 khang c4o.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s0 148/2017/DS-PT ngay 27/6/2017, Toa 4n nhan
dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo ciia ba Nguyén Thi R.

Sira Ban dén dan sw so' tham s6 11/2017/DS-ST ngay 28/02/2017 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi R, budc nhung nguroi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung ciia ba T phdi trd lai cho ba phan dat cé dién tich 32, 7m’
(Vi tri $6 5 tai ban vé ngay 14/9/2016) thuéc mét phan thira 194 to ban do sé 05 toa
lac tai xda A, huyén B, tinh T (co hoa do kem theo).

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé phan an phi.
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~ Ngay 13/3/2017, ba Nguyén ‘Thi R ¢6 don dé nghi xem xét ban an dan sy phuc
tham néu trén theo thu tuc gidm doéc tham.

Tai Quyét dinh s6 43/2019/KN-DS ngay 18/7/2019, Chanh 4n Toa 4n nhan dan
t6i cao khang nghi toan bd ban an dan sy phiic thaim néu trén theo thu tuc giam ddc
tham. D& nghi Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H5 Chi Minh xét xir giam ddc
thim hity ban 4n dan sy so thdm va phac thAm néu trén; giao hd so vu an cho Toa an
cap so tham xét xtr so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién tdoa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur giam doc tham chap nhan ndi dung khang nghi
cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phén dat tranh chap c6 dién tich 52,7m?, vi trf sb (5) theo Hoa d6 hién trang
thira dat ngay 14/9/2016, thudc mot phan thia 194 td ban d6 s6 5 tai xa A, duge Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 28/9/2009 mang
tén ba Nguyén Thi R.

[2] Qua trinh st dung, dang ky ké khai cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat:
Ba R cho rang dat tranh chép ¢6 nguon gbc ciia cha me ba 1a cu Nguyen Vian C va cu
Lé Thi S nhéan cam cd tir cu Nguyén Thi M (da chét) tir nam 1954 dé lai cho ba va
duoc Nha nude cap glay chirng nhan quyen sir dung dat, nhung khong chimg minh
duoc phan dat tranh chap thudc quyen st dung cua minh. Dong thot, ba R ¢o rat
nhiéu 16i khai vé dién tich dat tranh chip qua cac lan stra doi, bo sung yéu cau khoi
kién tr 29m’, 37m’” dén 52,7m’ 1a duya theo 6 liéu cac 1an do dac va thyc té ba R chi
cim try xi ming dén phén dat vi tri s6 (4); ngoai ra, ba R ciing thtra nhan khi cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat, chinh quyén dia phuong khong do dac. Cong
van s6 4292/UBND-NC ngay 31/12/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén B xac nhan noi
dung: "Ba Nguyen Thi R dwoc Uy ban nhén ddn cap Gidy chirng nhdn quyen sur dung
dat theo hé so dia chinh”. Nhu vay, chinh quyén dia phuong khi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba R nhung khong do dac 1a vi pham quy dinh cua Luat Dat
dai nim 2003 va Muc II chuwong 3 Théong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay
30/11/2001 ctia Tong cuc dia chinh huéng dan ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ba S cho rang dat tranh chap thudc chu quyen cua gia dinh ba (thugc thira 193
t& ban d6 s6 05 do cu T dung tén trong Glay chtng nhan quyén sir dung dit); ba
khong 14n chiém dét cia ba R, dat ba R thiéu 1a do dia phuong 1am 16 dan xi mang
mo rong l4n vao; ba st dung dét tir trude dén nay va me¢ cua ba (cu T) 1a nguoi dai
dién ho gia dinh dong thué cho Nha nuée. Qua trinh td tung, ba R thtra nhan: Cha cua
ba 1a cu Nguyén Vin C cho cu T ¢ trén dit tranh chap tir thoi chién tranh (ba khéng
nhd nim); naim 1972, ba iy chdong va séng & noi khac nén khong thuong xuyén &
trén dat, ba phat hién dién tich dat bi thiéu vao thang 5/2013 va dén nim 2014 ba mai
sir dung dién tich dt tranh chap. Nhu vay, dén thoi diém ba R khéi kién yéu cau doi
dat vao ngay 08/02/2014 thi gia dinh cu T 1 ngudi tryc tiép st dung dat 6n dinh trén
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40 nam, khong ai tranh chap va dugc Nha nudc thua nhan. Ngay 29/8/1997, cu T
duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do do, Toa
an cép phuc tham chip nhan yéu cau khai kién cua ba R 1a khong c6 co so theo quy
dinh tai Diéu 247 Bo luat Dan sy nam 2005 (tuong g Piéu 236 Bo luat Dan su
nam 2015)

[3] V& céc vi tri dat khac theo Hoa dd hién trang ngay 14/9/2016: Ba S cho rﬁng,
theo Hoa dd hién trang thira dat tranh chip ngay 14/9/2016 cua hai thira 193 va 194
thi dién tich dat 67,8m’ & bi tri s6 (3) 1a dat thd mo thudc chu quyén cta ngudi khac
chur khong phai cia gia dinh ba; tai Bién ban phién toa hoan ngay 25/7/2016, ba R
cling thtra nhan trén phﬁn dat vi tri sb (3) c6 mQ cua anh trai va chi gai rudt ciia ba R.
Tai Cong van sé 224/UBND-VP ngay 20/12/2016, Uy ban nhan dan xi A xéac dinh:
Dién tich dét thudc vi tri s6 (7) dién tich 36m* "Chii sit dung trong sé Muc ké dat dai
la ciia Uy ban nhdn dan xa A nhung thuc té dat nay cua cdc ho dan khdc sw dung".
Do d6, Toa an cap phuc thim chua xac minh 1am 10 dat & vi tri s6 (3) va sb (7) theo
Hoa dd hién trang ngay 14/9/2016 thude chu quyén cua ai nhung da xac dinh nam
trong thira 193 mang tén cu T dé cho rang cu T dang quén 1y, st dung thira so véi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a khong diing.

[4] Vé con duong xi mang di qua cac thira 193 va 194: Thuc té co viéc dia
phuong str dung dat cta hai ho dé 1am duong nhung l4n vao thira 193 va thira 194
bao nhiéu thi chua 5. Tai Bién ban tham dinh bo sung ngay 13/11/2015 va 15i khai
ciia nguoi dan tai dia phuong déu xac dinh dudng xi mang hién tai 16n hon so voi
duong trudc d6. Cong van sb 4292/UBND-NC ngay 31/12/2015 ctia Uy ban nhan
dan huyén B ding ky dt dai huyén B déu chua xac dinh duoc 16i di néu trén c6 lan
vao thira 193, 194 hay khong va lan vao bao nhiéu mét. Toa 4n cip so tham va Toa
an cap phuc tham chua thu thap, lam 1 cac ndi dung nay.

Nhu vay, Toa an cép phuc tham cho rang dét cua cu T dang st dung thyc té c6
di¢n tich 599, 1m?, nhiéu hon so véi dién tich 587m ghi trong Glay ching nhén
quyén st dung dat dé budc nhimg ngudi thira ke quyén, nghia vy t6 tung ctia cu T
phai tra phan dat tranh chip c6 dién tich 52,7m? cho ba R 1a khong phu hop véi thyc
té va chua du can ctr.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349 B9 luat t6
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Khang nghi sO 43/2019/KN-DS ngay 18/7/2019 ctia Chanh an Toa
an nhan dan t61 cao.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phtc tham sb 148/2017/DS-PT ngay 27/6/2017
ctiia Toa an nhan dan tinh Bén Tre va Ban an dan sy so tham s6 11/2017/DS-ST ngay
28/02/2017 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre vé vu an “Tranh chdp
quyén su dung ddt” gitta nguyén don la ba Nguyen Thi R véi bi don 1a nhiing ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua cy Lé Thi T (chét nim 2016) 1a ba Pham Thi S,
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ba Pham Thi I va ba Pham Thi :[‘r; va nhiing ngu’(‘ri‘cé quyén lg1 nghia vu lién quan
khac néu tai trang 1,, 2 cua quyét dinh qnéy; Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre xét xr so tham lai theo ding quy dinh cta phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhgn: _, TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai Thanh phé Hb Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri (kém hs);

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS; THS (LSN). Vo6 Vin Cuong



