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Ban an so0: 160/2021/DS-PT )
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V/v tranh chép “Doi tai san la gldy
chimg nhdn quyen sur dung dat va hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

) _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.

Ong Huynh Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Dao
Quyeén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 24/2020/TLPT-DS ngay 20
thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chip “Doi tai san la gzay chitng nhdn quyén sw
dung dat va hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tha;n s0: 81/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 34/2021/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966 (c6 mat).
Dia chi: S6 422C, Phuong X, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Chd ¢ hién nay: s6 164, 4p Y, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén Thi
Sam H — Van phong luat su Nguyen Van T3 thuoc Poan luat su tinh Tién Giang. (c6
mat).

Pia chi: s6 7, duong R, Phuong X, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ba Phan Thi L, sinh nam 1944 (c6 mat).
Dia chi: s6 164, 4p Y, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Xuan
T2 — Van phong luat sy Hoang Anh M thugc Poan luat su tinh Tien Giang (co
mat).

Dia chi: s6 41/414 duong L, Phuong X, thanh phd M, tinh Tién Giang.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1971 (c6 mat).

Pia chi: Nha s6 4, duong K, phuong T, Quan N, thanh phd H6 Chi Minh.
3.2. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1966 (ving mit).

Dia chi: 4p M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chang:

4.1. Chi Nguyén Hanh N1, sinh nam 1987 (c6 mit).

Dia chi: S6 116, duong s X1, phuong T2, quan B1, thanh phd Ho Chi
Minh.

4.2. Ong Chau Ngoc D, sinh nam 1974 (c6 mat).

Pia chi: S6 X2, duong L1, Phuong X3 , thanh phd M, tinh Tién Giang.
4.3. Ba Tran Thi Hué C1, sinh nam 1970 (vang mit).

Pia chi: S6 189E duong L1, Phuong X, thanh phd M, tinh Tién Giang.
4.4, Ong Nguyén buc T1, sinh nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 4p L2, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dan so tham,
Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

~ Ngay 15/4/2015 cha me ba ¢6 cho ba phan dét vuon dién tich 629m?, thua
s0 127, 16 ban d6 so6 3, tai ap M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang. Ba da hoan
tat thu tuc sang tén va duoc cap giay chung nhan ngay 04/02/2016 (ghi cht
trang 4).

Bén ngay 17/3/2018 thi ba phat hién la bi mat, ngay 20/03/2018 ba bao mat
¢ Cong an phuong X, thanh phdé M co mét 01 giay ching nhan quyén sir dung
dat sé H04068 do Uy ban huyén C Cap ngay 27/09/2006. Ba c6 lam don c& mét
va xin duoc cap lai gidy thi dugc biét ba Phan Thi L dang giit giay chang nhan
quyén su dung dat noi trén véi Iy do ba L néi ba da ban dat nay cho ba. Ba
khing dinh khong c6 viéc mua ban néi trén. Ba L gitt gidy chang nhan quyén str
dung dét caa ba la khong dung.



Ngay 18/10/2018 ba c6 dén UBND xa M1 dé lam thi tuc xin cAp lai gidy thi
dugc thong bao la Giay chiing nhan nay do ba Phan Thi L dang gitr.

Nay ba yéu cau ba Phan Thi L tra cho ba gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H04068, thura dat s6 127, to ban d6 sb 3, dién tich 1a 629m? dat tai ap 1,
xa M1, huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
cap cho ba. Thuc hién khi an co hiéu luc phap luat.

Ba khong biét 1y do sao ba L gitr gidy chang nhan quyén sir dung dat cua
ba. Nha ba véi nha ba L ¢ riéng nhung sat vach cing chung cong hang rao. Ba
va ba L khong c6 mua ban gi vé phan dat trén, va ciing khong nhan sé tién gi
cua ba L. Ba khong thira nhan ¢ ky tén viét tén vao Gidy mua ban do ba L cung
cap.

Ba khang dinh khong c6 mua ban dat gi véi ba L va ciing khong giao glay
chtng nhan quyén st dung dat cho anh H nhu anh H trinh bay. Ba Vvan yéu cau
ba L tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba. Ba can ¢t vao
loi thira nhan cua ba L tai Uy ban nhan dan xa M1 la ba dang gitr nén ba yéu cau
ba L phai tra lai cho ba. Con viéc ba L cé giao gidy lai cho nguoi khac thi ba
khong biét nén khong coé yéu cau gi doi véi em ba la Nguyén Van H.

Vé viéc khong thong nhét ranh giéi gitta ba va ong G khong cé tranh chap
gi lién quan dén phan dat ap M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang. Phan lui
B40 ba d3 rao tir 1au (khong nhé cu thé thoi gian) tir lac duoc cha me ba cho. Co
mot phan dién tich dat du so véi gidy ching nhan nhung ba khong biét cu thé
dién tich 1a bao nhiéu. Ba c6 giri ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat
phan dit tai 4p M, x& M1, huyén C, tinh Tién Giang cho nguoi ban 1a Tran Thi
Hué C1, sinh nam 1970, dia chi 189E duong L, Phuong X, thanh phé M, Tién
Giang ngay 09/8/2017 va nhan lai ngay 07/02/2018. Viéc nay ciing c6 hang xom
cua chi C1 lam chang nén trinh bay cia 6ng H vé viéc ba tu nguyén dua gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ong H 1a khong dang su that.

Bi don ba Phan Thi L trinh bay:

Ba khong lay gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba B. Ba di mua
phan dat nay ciia ba B vao khoang nam 2018 véi gia 250.000.000 dong nén ba
gt gidy dat la dung. Viéc mua ban dat chi lam gidy tay. Ban chinh gidy mua ban
dat da bi that lac, chi con ban pho to. Giay mua ban dat viét tay duoc lap sau khi
ba tra tién cho ba L. Gidy nay ba nhd nguoi khac viét ho nhung khong nhé ho
tén, dia chi cu thé cua nguoi viét. Ba 1a nguoi truc tiép tra tién cho ba B. Vi ba
Bla con rudt nén viéc tra tién ba khong lap thanh van ban. Ngudn gbc dat nay la
cta ba cho ba B nhung vi thiy ba B ban cho ngudi khac ré qua nén ba mua lai
dé giit dat. Vo chong ong ba mua phan dat nay tir lau, sau ¢6 mai cho lai cho ba
B. Ba B di rao lugi B40 xung quanh dat.

Déi vai yéu cau khoi kién caa ba B ba khong dong ¥ va cé yéu cau phan td,
yéu cau cua ba B tra lai cho ba s tién 250.000.000 dong thi ba sé tra lai giay



chting nhan quyén st dung dat cho ba B. V& dién tich dat theo két qua tham dinh
ba khong v kién, Nha nudc cip gidy dat toi dau thi ba nhan toi do, va nay ba
ciing khong tiép tuc thuc hién hop dong. Ba dugc nguoi khac bao thong tin ba
Bach muén ban dat cho nguoi khac nén ba coé dén Chi nhanh Van phong Ding
ky dét dai huyén C dé hoi thu tuc sang tén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan éng Nguyén Veén H trinh bay:

Ngudn géc phan dat ¢ 4p M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang la cia cha
me 6ng cho ba B. Vao khoang thang 02, thang 3/2018, ba B dem ban chinh giay
chting nhan quyén st dung dat phan dat tranh chap, co kep may triéu dong dua
truc tiép cho ong, dé éng dua lai cho ba L vi ba L muon mua va gitr phan dat
lam ky niém. Viéc ba B dua cho ong gidy chitng nhan quyén sir dung dat nay c6
su chitng kién cua chau rudt 13 N1 va ong D 1a ban cua 6ng. Con viéc ba L tra
tien cho ba B thi 6ng khong truc tiép ching kién. Hién nay ong dang gitr ban
chinh gidy chang nhan quyén st dung dat phan dat noi trén. Ba B ty nguyén dua
gidy dat cho ong, chu glay dat khong bi mat. Neu ba L va ba B théa thuan duoc
va ba L yéu cau ong tra gidy dat thi ong sé tra gidy dat cho ba B

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van H1 trinh bay:

Vao nam 2006 anh dugc 6ng Nguyén Van N2 cho trong chudi trén thira dat
127. Tu nam 2016 6ng N2 cho lai ba B thi cay chuoi trén dat thuoc vé ba B
khong lién quan.

Nguoi lam chizng chi Nguyén Hanh N1 trinh bay:

Chi !a chau ngoai cua ba L. Vao khoang nam 2018 chi co dén nha ba L va co
ching kien viéc ba B (la di rudt) dua ban chinh giay chimg nhan quyén st dung
dat phan dat ¢ ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang cho 6ng H 1a cau ruét cua
chi, sau d6 6ng H dem vao dua ba L. Ba L con kéu chi kiém tra giay dat xem ba B
da sang tén chua. Chi la nguoi cho ba L den Uy ban nhan dan xa M, huyén C,
tinh Tien Giang dé bao voi Uy ban la ba L hién dang gitt ban chinh giay ching
nhan quyeén st dung dat chir giay dat khong mat nhu ba B trinh bay. Muc dich cua
viéc nay la dé ba B khong ban dat cho nguoi khac vi ba B da ban dat nay cho ba
L.

Nguoi lam chitng ong Chdau Ngoc D trinh bay:

Ong la ban cua ong H. Vao buoi chieu mot ngay cia nam 2018, ong khong
nhé thoi gian chinh xéc, ong ¢6 dén nha ba L choi va c6 thay ba B dua cho ong
H 01 cai tép nhya nhung khong bict co giay to gi trong do.

NQuoi lam chimg ba Tran Thi Hué C1 trinh bay tai gidy xdc nhdn:

~ Bala ban cua ba B. Vao ngay 09/8/2017, ba co cét giit dam ba B mot so
gidy to co viet bién nhan va co nguoi 1am ching. Bén ngay 07/02/2018 ba da tra
lai cho ba B (chinh tay ba B nhan lai du giay to tai nha ba). Tat ca cac giay to ba
Nguyén Thi B la nguoi dtng tén ciing 1a nguai cha s hitu. Co viét bién nhan va



c6 ngudi 1am ching. Gidy to gdm s6 ho khau gia dinh caa ba B, nhiéu gidy
chuing nhan quyén sir dung dat trong do6 cé gidy chung nhan quyén sir dung thira
dat sb 127, to ban db s6 3. Dia chi ap M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang... Ba
cam két ndi dung y kién xac nhan sy viéc nhu ba di trinh bay trén 1a hoan toan
dang su that va xin vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chimg éng Nguyeén Pirc T1 trinh bay tai gidy xdc nhdn:

Va0 ngay 25/02/2018 6ng c¢6 xem gidy ching nhan quyén st dung dat (ban
chinh) ba B la nguoi ding tén vai tong dién tich 629m?, to ban do sé 3, thura dat
127 tai ap M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang s6 AG598516 vao s s H04068
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 27/9/2006 va ngay 04/02/2016. Sau khi
xem, Ong thay giay chting nhan quyén str dung dat nay hoan chinh va hop 1¢ nén
ong ddng ¥ mua theo gia thoa thuan véi ba B. Ong co lam hop ddng dit coc s6
tién 30.000.000 dong véi ba B vao ngay 25/02/2018 c6 ngudi lam chiing. Ngay
18/3/2018 ba B bao 1a gidy chitng nhan quyén sir dung dat (ban chinh) cua ba da
that lac. Bén ngay 21/10/2018 6ng da nhan lai tién coc sb tién 30.000.000 dong,
c6 Viét bién nhan va c6 nguoi lam chiing. Ong xin cam két noi dung y kién xac
nhan sy viéc nhu dng da trinh bay trén 1 hoan toan dung su that. Ong xin vang
mat trong suét qué trinh giai quyét vu kién.

Tai phién toa ngay 15/9/2020 bi don ba Phan Thi L yéu cau Toa an trung
cau giam dinh chit ky va chit viét cua ba Nguyén Thi B trong gidy mua ban c6
su cat dan hay khong? Yéu cau thu thap ching cir & UBND xa M1, & Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C vé viéc ba c6 trinh bao ba 1a nguoi da mua
lai phan dat caa con gai ba, ngan can viéc cap lai gidy dat cho ba B

Két luan giam dinh s6 842/KTHS — GP ngay 21/9/2020 cia Phong Ky
thuat Hinh sy Cong an tinh Tién Giang néu vi la tai liéu sao chup nén khong du
co so két luan giam dinh.

Tai phién toa cac duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van
giit nguyén yéu cau phan to.

* Ban an dan su so tham sd: 81/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang da can cu vao khoan 2,
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 biéu 39, Diéu 93, 94 Bo luat
T4 tung dan su; Can cir vao Diéu 122, 129, 131 Bo luat Dan su 2015; Cin ch
Luat Nguoi cao tudi; Can cir vao Dicu 147 B¢ luat To tung dan su; Picu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, nép, quan Iy va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

Xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Phan Thi L. Xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 127, to ban do sé 3, dia chi tai ap



M, xa M1, huyén C, tinh Tién Giang giita ba Nguyén Thi B véi ba Phan Thi L la
v hiéu. Buoc ba Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Phan Thi L sb tién
250.000.000 dong. Ba L tra lai ban chinh gidy chang nhan quyén str dung dat s6
vao s6 cip gidy ching nhan H04068 do UBND huyén C cap nhat thay doi ngay
04/02/2016 cho ba Nguyén Thi B. Hai bén thyuc hién cung moét lac khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thij B phai chiu 12.800.000 dong.
Ba da nop 300.000 dong tam ¢ng an phi theo bién lai s6 0014261 ngay
21/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd M, duoc can trir nén ba phai
nop tiép 12.500.000 ddng.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguy&n Thi B hoan tra lai cho ba Phan Thj L tien
chi phi to tung la 3.460.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ nghia vu cham thi hanh &n, nghia vu
chiu an phi va quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 11 thang 10 nim 2020, nguyén don ba Nguyén Thi B khang c4o toan
b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng chip nhén
yéu cau khai kién cua nguyén don ba B budc ba Phan Thi L phai giao tra gidy
chung nhan quyén s dung dat s6 H04068 do UBND huyén C cap ngay
04/02/2016 cho ba B ma ba L dang chiém giit; Khong chap nhan yéu cau phan t6
cua ba L.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don ba Nguyén Thi B vén giir nguyén yéu cau ba Phan Thi L tra
cho ba gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H04068 do ba duoc ting cho va
duoc UBND huyén C cap nhat thay ddi ngay 04/02/2016 cho ba khi an co hiéu
luc phap luat.

- Nguoi khang cdo nguyén don ba Nguyén Thi B giir nguyén khang cao
yéu cau cap phuc tham sira an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
ctia phia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

- Céc duong su khong thoa thuan duge v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phiic
tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xur déu thuc hién dang trinh ty, tha
tuc theo Bo luat To tung dan sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung ding phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyen Thi B, gilt nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
tda va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau ba Phan
Thi L tra cho ba gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H04068 do ba dugc ting
cho va dugc UBND huyén C cong nhan vao ngay 04/02/2016 cho ba khi an co
hi¢u luc phap luét; Bi don ba Phan Thi L ¢6 don phan t6, yéu cau ba Nguyén Thi
B tra lai cho ba s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 250.000.000 dong thi
ba s& tra lai giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba B, nén an so thim xdc
dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap “Poi lai tai san la glay ching nhan quyén
str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ¢ can ctr ding
quy dinh tai khoéan 2, 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thu tuc~t6 tung: An so tham thy 1y giai quyét tranh chép gitra
nguyén don ba Nguyen Thi B véi bi don ba Phan Thi L la dung tham quyén quy
dinh tai Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung khang céo: Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi B la ding quy
dinh tai Piéu 272, 273 B ludt T6 tung dan su nén dugce xem xét giai quyét.

[3.1] Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xir nhan
thay:

- Theo 6ng H khai nhan, 6ng la em rudt cua ba B. Chinh ba B la nguoi
dem ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat giao cho 6ng dé dua cho
ba L. Do me tudi cao, strc khoe kém nén méi dua 6ng giir cho dén hién nay.
Viéc mua ban dat giita ba L va ba B 6ng chi nghe me néi lai chtr khong ching
kién tryc tiép vi o xa.

- Theo chi Hanh N1 khai nhan, chi la chau rudt kéu ba B bang di. Vao
khoang nam 2018 chi c6 dén nha ba ngoai 14 ba L choi va chang kién viéc di B
dua ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat phan dat ¢ ap M, xa M1,
huyén C, tinh Tién Giang cho ong H la cau rudt cua chi, sau d6 ong H dem vao
dua ba L. Ba L kéu dua chi kiém tra gidy dét xem ba B da sang tén chua. Chi
khong biét 1a ba B da sang tén qua cho ba roi va duoc ghi cha ¢ trang cudi ma
chi nhin & mit trudce thdy van con tén ong ngoai la Nguyén Vin N2 nén c6
ndi cho ba L biét 1a di B chua sang tén, roi chi dua lai cho ba L giir. Chi ciing
chinh 12 nguoi cho ba L d&én Uy ban nhan dan xa M1, huyén C, tinh Tién Giang
dé bao viéc ba L dd mua dat cua ba B va dang giit ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dit caa ba B.

- Nguoi lam chimg ong Chau Ngoc D trinh bay: Ong la ban than cta 6ng
H. Méi khi 6 ong H tur thanh phd vé tham me déu ru ong 1én nha ba L uéng ruQu.
Va0 budi chiéu mot ngay ong khong nh¢ 16 chinh xac thoi gian cu thé khoang
nam 2018, dng H tir thanh phd vé va cé ra 6ng dén nha ba L choi nhu thuong 1¢,



ong c6 chimg kién ba B 1a chi rudt ong H dwa cho ong H 01 cai tép nhya nhung
ong khong biét ¢ gidy to gi trong d6. Sau khi 6ng H dua chi N1 md ra coi ong
c6 nghe chi N1 noi 1a gidy chi quyén dat chtr ong khong co truc tiép nhin thay
gidy dat.

Xét thdy: Loi khai ctia chi N1, 6ng H 1a phu hop nhau va phu hop voi 16
khai 6ng D. Chi N1, ong H lai déu 1 ngudi than ciia ba B. Ong D ciing khong hé
c6 mau thuan gi véi ba B. Noi dung chi N1 trinh bay 14 pht hop véi su that vi trén
thuc té gidy dat van con dimg tén ong N2 ¢ trang 1 va pht hop véi 10i khai cua
can bo tiép dan xa M1 va s6 tiép cong dan cia UBND x3 M1 nén c6 co sd dé tin.
Do d6 x4c dinh ba B 13 nguoi da truc tiép giao gidy to dat cho ba L giit nhu ba L
da khai.

- Viéc ba B giao giri gidy to ca nhan cho nguoi khic bao quan khi co viéc
phai xa nha; khi gui gilt c6 1ap bién ban cu thé va c6 nguoi lam chtng; khi
nhan lai cling 1ap bién ban c6 ngudi lam chimg va cac bién ban nay du da hét
gia tri st dung nhung van duoc luu gitr cho dén nay cho thdy ba B rat can
trong trong vi¢c bao quan glay to ca nhan cua minh, nhung nay ba B lai cho
rang lam mat glay to, ma chi mat duy nhat glay chimg nhan quyén su dung dat
dang tranh chép trong khi cac gidy to khac van con 1a khong thuyét phuyc.

- Ba ciing khong chimg minh dugc viée ba L 1ay gidy to dat cua ba. Tai
cac 101 khai va tai phién toa ba déu xac dinh phat hién mat gidy vao ngay
17/3/2018 nhung tai don c¢& mat ba lai khai bao bi mat vao ngay 20/3/2018 (bl
94, 85) 1a trudc sau khong théng nhat. Pic biét, ngay 18/10/2018 UBND xi
thong bao cho ba B biét vao ngay 16/10/2018 ba L c6 dén Uy ban xuat trinh
gidy to dat ban chinh va cho biét d3 mua lai dat ctia ba B (bl 93) nhung phia
ba B khong hé c6 dong thai gi thé hién su phan ddi dbi voi y kién, cling nhu
hanh vi giit gidy dat ban chinh ctia ba L, va tai phién toa ba cho biét luc d6 ba
chi cam thiy budn ma thoi. Ba ciing xac dinh sau d6 chinh ba L 1am don thua
ba trude (ba L thua ra x3 yéu cau ba lam thu tuc sang tén phan dat tranh chap
nhung do chi ¢ gidy mua ban tay ban photo nén khong thuc hién dugc).

Tir céc can cu trén, xac dinh 10i khai ciia ba B noi lam mat gidy dat 1a
khong c6 co s nén bac. Loi khai cia ba L vé viéc c6 thoa thuan mua lai thira
dat tai xa M1, huyén C cua ba B nén ba B méi chu dong truc tiép giao gidy
dat cho ba giir 1a c6 can ctr. Tuy nhién hai bén khong thyc hién dung qui dinh
ciia phap luat vé hinh thirc, nay phét sinh tranh chip, nén theo qui dinh tai
Piéu 122 Bo luat Dan sy nim 2015 xac dinh giao dich ndy vo6 hiéu. Ba L
cling khong muén tiép tuc thuc hién giao dich nay ma chi yéu cau ba B tra lai
s6 tién dd nhan ctia ba 1a 250.000.000 ddng thi ba tra gidy dat, ba khong yéu
cau giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu. Ba B khong thira nhin c6 ban
thira dat trén cho ba L, nhung ba khong c6 chimg ctr nao khac dam bao tinh
khach quan chtimg minh ba L giir gidy cua ba trai phap luat nén khong cé cin
ctr xem xét. Qua trinh giao dich mua ban dat, ba B da chu dong ban giao giy



cht quyén dat dd ban ban chinh cho ba L giit. Tur khi giao gidy dat cho ba L
dén khi hai bén phat sinh tranh chip 1a khoang thoi gian dai nhung phia ba B
khéng hé c6 phat sinh tranh chép gi lién quan dén viéc ba L chua giao du tién
mua dat. Quan h¢ gitra ba B va ba L lai 1a me con rudt. Do d6 ba L cho rﬁng
d3 giao du tién mua dat va vi 13 me con nén khéng c6 1am bién nhén 1a ¢6 co
so dé tin.

V& gia tri chuyén nhuong, Ba L ¢ cung cap gidy mua ban tay thé hién
ba B di nhan du 250.000.000 dong tién chuyen nhuong dat. Tuy nhién gidy
nay 1a ban photo nén khong phai 1a chimg ctr dé xem xét. Trong khi d6, thoi
gian nay ba B c6 kéu ban phan dat nay véi gia 230.000.000 déng nén cén Xac
dinh gia tri phan dat nay 1a 230.000.000 ddng, budc ba B hoan tra cho ba L.

- DOi v6i cac chimg ctr clia ba B néu dé chimg minh khong ¢6 viéc ba
ban dat cho ba L, khong cé viéc giao gidy dat cho ba L nhu: Bién nhan cat
gitt dum tai san va bién nhan tra gidy to gitta ba B va ba Hué C1; Hop dong
dit coc ngay 25/02/2018 vé&i dng Nguyén Dirc T1. Qua xem xét, cac tai liéu
nay tuy ba Hu¢ C1, 6ng T1 c6 ky tén, c6 van ban xac nhan lam chiing, nhung
ndi dung trong cac tai liéu trén déu do ba B tu viét, déu thé hién y chi chu
quan c6 muc dich cua ba B. Chéng han nhu viéc thoéa thudn mua ban dat hai
bén xac lap hop dong dit coc gitra ba B va 6ng T1 lai ghi cu thé ndi dung .
ong Nguyen birc T1 da xem gidy chung nhan quyén st dung dat (ban chlnh)
va dong ¥ v6i gia tién 1a ...”. Ngoai ra, nhiing nguoi lam chung viée gui gitr
gidy to cho ba B da du:oc triéu tdp dén toa nhiéu lan dé do6i chat cung cac
nhén chimg bén bi don dé 1am 1 vi sao cung thoi diém ma mot gidy to dat lai
& hai noi khac nhau nhung nhiing ngudi nay khong dén toa dé lam rd nhiing
tinh tiét c6 lién quan dén viéc lam ching. Vi vay, can ctr theo qui dinh tai
Picu 93, 94 B luat T tung dan sy, cac tai lidu do phia nguyén don cung cip
khoéng dam bao sy khach quan nén khong cé co sé dé xem xét. Y kién luat su
bao vé quyén loi cho ba B cho rang gidy mua ban tay bi don cung cap 1a ban
photo khong co gia tri; Ngoai ra khong c¢é ching ctr truc tiép chimg minh ¢6
viéc mua ban dat gitra ba B va ba L; Ba L thira nhan dang gir giay dat cta ba
B nén dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu nguyén don, bac yéu cau
phan t6 bi don 1a trai nhan dinh cua hoi dong xét xtr nhu da néu trén nén bac.
Y kién luat su bao vé quyén loi cho phia bi don nhu nhan dinh ctia hoi déng
xét xtr nén chap nhan.

Tu cac can cur trén, xac dinh an so tham xét xu khong chip nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don; Chap nhan yéu cau phan t bj don 14 c¢6 can cir phu hop phap
lut. Tuy nhién vé gia tri dat c6 su diéu chinh nhu da phan tich ¢ trén nén can stra mot
phén ban an so thim ctia TAND thanh phé M, tinh Tién Giang,

Yéu cau khang cdo cia ba B 1a khong co can cir nén bac.

[4] Y kién d¢ nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phap luat nén hoi dong xét xir chap nhan.



[5] V;é an phi ba Nguyén Thi B khong phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su phtc tham theo quy dinh.

Vi cac leé trén,
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, biéu 93, 94, 147 Bo luat Té tung dan sy; Can ct vao Diéu 122, 129, 131 B
luat Dan su 2015: Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hai quy dinh vé mic thu, mién, giam,thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Luat Nguoi cao tuoi;

Xr:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia bi don ba Phan Thi L. Xac dinh giao dich
chuyén nhugng quyeén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi B véi ba Phan Thi L déi
v6i thira dat s6 127, to ban @b s 3, dia chi tai ap M, xa M1, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s vao s6 H04068 do UBND
huyén C cap nhat thay doi ngay 04/02/2016 cho ba Nguyén Thi B la vé hiéu.
Budc ba Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Phan Thi L s tién 230.000.000 dong.
Ba L tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H04068 do
UBND huyén C cap nhat thay doi ngay 04/02/2016 cho ba Nguyén Thi B. Hai
bén thuc hién cung mét luc khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Ve chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B hoan tré lai cho ba Phan Thj L tien
chi phi to tung la 3.460.000 dong.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 11.800.000 dong an phi dan su so
tham, duoc trir vao 300.000 dong tam ng an phi da nop theo bién lai s6
0014261 ngay 21/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé M, ba B con
phai nop tiép 11.500.000 ddng. Ba B khong phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phtc thim. Hoan lai ba B 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0002198 ngay 15/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M,
tinh Tién Giang.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén yéu cau thi hanh an, co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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An tuyén lac 08 gio 00 phat, ngay 26/4/2021; (C6 mat ba B, ba L, ong H,
LS.T2, dai dién Vién kiém sat; Cac duong su con lai ving mit)./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

-TAND TP M;

- Chi cuc THADS TP M;

- Duong su;

- Phong KTNV & THA (TAT);

- Luu ho so, 4n van.

Lé Thanh Van
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