TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH,KIFZN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an so: 82/2020/DS-PT
Ngay 23 - 6 -2020
VIV “tranh chdp hop dong

chuyén nhwong OSD ddt, cam
6 dat va yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tram Anh
Céac Tham phan: Ong V& Ké Nghiép
Ong Pham Sanh Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 31/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
cam cd dat va yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 52/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Lé Tan K, sinh nam: 1962

2. Ba Duong Kim L (Duong Thi L), sinh nam: 1972

Cung dia chi: Ap Danh T, x Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang.

(Ba Duong Kim L 14 nguoi dai dién theo uy quyén cho ong Lé Téan K,
theo vin ban ty quyén ngay 16/5/2018).



Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Hoang K- Van phong luat su Pham Hoang Khoa thudc doan luat su tinh Kién
Giang.

Bi don: 1. Ong Lé Thanh H, sinh nim: 1956

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1956

Cung dia chi: Ap Danh T, x Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin K1, sinh nam: 1974

2. Ba Truong Thi T, sinh nam: 1973

3. Ba Lé Thi Kim E, sinh nam: 1960

Cung dia chi: Ap Danh T, x& Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi khang cdo: Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi
T

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

(ba L, 6ng H, ba X, ba T, dng K1 ¢6 mat; d6ng K, ba E c6 don xin xét xir
vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng L&
Tin K va ba Dwong Kim L trinh bay:

Vao ngay 15/4/2016, vo chong ong ba c6 thoa thuan sang nhuong 08 cong
tam 03 mét ctia vo chong ong L& Thanh H, ba Nguyén Thi X véi gia 52.000.000
ddng/cong, tong cong 1a 416.000.000 dong/08 cong. Pat toa lac 4p Danh T, x4
Vinh T (nay 1a xa Vinh P), huyén G, tinh Kién Giang do 6ng L& Thanh H ding
tén quyén st dung dat. Khi thoa thuan mua ban hai bén c6 1am gidy tay va co
truong ap Danh T xé4c nhan.

Sau khi thoa thuan, ong ba di dua trudc cho vo chong dng H, ba X
280.000.000 ddng va 20 chi vang 24 kara twong duong 66.000.000 dong, tong
s6 tién giao trudc 346.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong ong ba gitr lai dé
khi nao lam xong tha tuc chuyén quyén sir dung dét s& tra da. Ong H, ba X giao
dat cho 6ng ba canh tac nhung nhiéu 1an dng ba yéu cau dia chinh xudng do dac
dé lam thu tuc chuyén nhuong thi 6ng H, ba X c¢d tinh khong mudn thuc hién
hop dong chuyén nhuong.

Pén thoi diém gieo xa vu lta Pong Xuan 2016-2017, vo chong 6ng
Duong Vian K1, ba Truong Thi T da ldy 4,5 cong tim 03 mét (trong phan dat
ong H, ba X da chuyén nhuong cho ong ba) dé gieo xa lua. Ong K1, ba T cho
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rang vo chong 6ng H, ba X da cb cho 6ng K1, ba T 4,5 cong vai gia 45 chi vang
24 kara, tir @6 ong K, ba L khong con st dung duoc dién tich 4,5 cong nay.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén stir dung dat gitta vo chong ong ba vdi vo chong ong H, ba X 1ap
ngay 15/4/2016, budc ong H, ba X giao du dién tich dat chuyén nhuong 8 cong
tam 3 mét (10.400 m®) va bdi thuong thiét hai cho ong ba s tién 9.000.000 dong
vi trong 01 nam nay ong ba khong canh tac dugc trén dién tich dat 4,5 cong ma
ong H, ba X cam c¢6 cho dng K1, ba T.

Ngay 07/02/2018, 6ng K, ba L thay d6i yéu cau khéi kién: Yéu cau huay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/4/2016 giita 6ng K, ba L
v6i ong H, ba X. Budc 6ng H, ba X phai tra cho 6ng ba 280.000.000 dong va 20
chi vang 24 kara, dong thoi 6ng H, ba X phai tra 1ai theo phap luat di véi sd
tién 280.000.000 dong ké tir ngay 17/4/2016 dén ngay Toa an xét xu.

Ngay 20/02/2019 6ng K, ba L c¢6 don thay doi yéu cau khai kién va yéu
cau khoi kién bd sung véi ndi dung: Yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong ba véi vo chong éng
H, ba X 1ap ngay 15/4/2016, budc 6ng H, ba X giao du dién tich dat chuyén
nhuong 8 cong tim 3 mét (10.400 m?) va boi thudng thiét hai cho éng ba sb tién
36.000.000 dong/03 nim vi 6ng ba khong canh tac dugc trén dién tich dét 4,5
cong ma 6ng H, ba X cam cd cho 6ng K1, ba T tir nam 2016. Yéu cau Toa &n
huy hop déng cam cb dét gitta 6ng H, ba X v6i vo chong dng K1, ba T.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng L& Thanh H va ba Neuyén Thi X
trinh bay: Ong ba c6 vay tién cia Ngan hang TMCP Kién Long huyén G va c6
thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 646036 cho Ngan hang.

Trudce khi thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat thi 6ng ba da cd
dat cho ba Chin T1 03 cong voi gia 02 cdy vang 24kara va c¢b cho vo chong dng
K1, ba T 4,5 cdng véi gia 45 chi vang 24 kara. Thoi han ¢6 14 04 nam nhung do
ong ba khong c6 vang chudc dit nén nhitng nguoi cd dit van tiép tuc ldy dat
canh tac.

Nim 2016, ong ba khong co tién tra ng Ngan hang nén 6ng Duong Vin
K1 dong ¥ tra ng thay véi sb tién 280.000.000 ddng, thuc té sb tién nay 1a cua ba
L dua 0ng K1, sau khi lay gidy ching nhan quyén st dung dat tir Ngan hang ra
thi ba L giit gidy luén cho dén nay. Ciing thoi diém nay, ba L dwa dng K1 tra
cho ba Chin T1 02 cay vang 24 kara dé 14y lai 03 cong dit ma vo chong ong ba
da cam cb cho ba Tudng.

Vé sau 6ng K1 co dén gip ong ba dé thuong luong viée sang dat va ong
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K1 c6 soan san hop dong sang dat, trong hop dong ghi bén sang dat 1a 6ng ba,
con bén nhan chuyén nhugng 1a vo chdng 6ng K, ba L. Ong ba ¢ hdi lai Iy do
thi 6ng K1 néi do éng vai vo chong 6ng K, ba L ¢ thoa thuan d6i dat nén dé
cho vo chong dng K dimg tén.

Theo hop dong tién chuyén nhuong 08 cong tdm 3 mét gia 416.000.000
d6ng, trir s tién ba L da tra Ngan hang 280.000.000 dong va tra cho ba Chin T1
02 cdy vang 24 kara, sb tién con lai phai tra hai bén chua két toan duoc 14 bao
nhiéu.

Nay ong khong dong ¥ thyc hién hop déng chuyén nhuong theo yéu cau
khoi kién cua ong K, ba L vi trude nay ong chi thuc hién chuyén nhuong cho
6ng K1 chtr khong giao dich chuyén nhuong véi vo chong 6ng K, ba L. Ong
khong dong y bdi thudng thiét hai theo yéu cau cia 6ng K, ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van KI trinh bay:
Ong 13 chong ctia ba Truong Thi T va la em rudt cia ba Duong Kim L. Vo vu
Pong Xuin nim 2008, vo ong co thoa thudn cd dat véi vo chong 6ng H, ba X
4,5 cong dat rudng tim 03 mét vSi gia 45 chi vang 24kara, thoi han cb 1a 04
nam.

Nam 2016, biét Ngan hang sip hoa gia dat cua vo chong 6ng H nén éng
c6 gap ba L dé ban bac, ba L c6 nho 6ng dén gip vo chong dng H, ba X dé thoa
thuan viéc sang dat dé vo chong ba L chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ra. Ong c6 dimg ra thoa thuan sang dat voi vo chong 6ng H, ba X va thdng nhat
gia 52.000.000 ddng/cong tam 03 mét, 08 cong = 416.000.000 ddng. Sau do,
ong lam hop doéng sang nhugng dat 01 bén 1a vo chong 6ng H, 01 bén 1a vo
chdng ba L, khi d6 vo chong dng H ¢6 hoi 1y do vi sao hop dong dé vo chong ba
L dung tén thi 6ng c6 néi 1a do ong véi ba L c6 thoa thuan ddi dat nén hop dong
dé cho vo chong ba L dimg tén, Iic ndy vo chong 6ng H méi dong y ky tén (vo
chdéng 6ng H va vo chong ba L c6 mau thudn tranh chap dit trong than tdc nén
khong c6 no6i chuyén véi nhau).

Khi thoa thusn xong thi éng cing ba L va vo chong 6ng H, ba Chin T1
dén tra no Ngan hang. Ba L thanh toan xong sé no 280.000.000 ddng cia vo
chdng ong H, ba X thi Ngan hang dua gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
ba L gilr va ba L c6 dén tiém vang (Tiém Vang Kiéu) dé mua 02 ciy vang 24
kara, loai 98% giao cho ba Chin T1 dé lay lai 03 céng dat ma ong H dd cam cb
cho ba Chin T1, khi d6 vo chong 6ng H ciing dong y va khong co ¥ kién gi. Vo
chong 6ng H, ba X ciing giao dat lai cho vo chong ba L st dung dén nay.

Do 6ng chi 1a nguoi trung gian chir khong nhan chuyén nhuong dat cua
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ong H, ba X nén 6ng dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
gitta ong H, ba X véi vo chong ba L. Ong théng nhét hity hop dong ¢ dat giira
vo chong ong véi ong H, ba L, sau nay ¢ tranh chip vang cb dat thi éng s& khai
kién thanh vu kién khac.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi T trinh bay: Vao
ngay 09/09/2009, ba c6 thdéa thuan ¢ dién tich dat lta 4,5 cong tam 03 mét cla
vo chong ong H, ba X véi gia 1a 45 chi vang 24 kara, thoi han ¢6 14 04 nam. Tuy
nhién hét thoi han 04 nim 6ng H, ba X khong tra vang lai cho ba nén ba van tiép
tuc su dung dat.

Thang 3/2016, ba L dén gip ba xin cho 6ng H, ba X sang nhugng phan
dat 4,5 cong dang cb cho ba. Ba L hira sau khi chudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat tir Ngan hang ra s& thay 6ng H tra lai cho ba 45 chi vang 24kara nén ba
ddng ¥ va giao dat lai cho ba L canh tac. Tuy nhién, ba L khong thuc hién viéc
tra 45 chi vang cho ba nhu da hira nén nim 2017 ba lay lai 4,5 cong ma vo
chdng 6ng H, ba X da cam cb cho ba trude day dé canh tac. Nay ba yéu cau ba L
phai giao tra 45 chi vang 24 kara cho ba, ba s& giao dét lai cho ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim E trinh bay: Ba la
em cua 6ng L& Thanh H va 1a chi cua 6ng Lé Tan K. Nam 2018, vo chong
Duong Vian K1 va Truong Thi T ¢d cho ba thué 4,5 cong dat lta tim 03 mét, gia
thué 8.000.000 dong/4,5 cong/nam, tién thué dugc thanh toan hang nam, khong
c6 thoa thuan thoi han thué dat. Pbi véi tranh chap gitra 6ng K, ba L véi 6ng H,
ba X ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, khi nao ba T 14y lai dat thi ba s& tra lai.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 73/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 Toa an
nhan dan huyén G da quyét dinh:

1. Chép toan bo yéu cau cua dng Lé Tan K, ba Duong Kim L.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong K, ba
L v&i 6ng H, ba X xac 1ap ngay 15/4/2016.

Budc ong L& Thanh H va ba Nguyén Thi X phai thuc hién thi tuc chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng Lé Tan K va ba Duong Kim L dién tich dat 9.605,70
m? theo t trich do dia chinh sé: TP 4207 - 2017 (28, 121 - 07) ngay 14/12/2017
ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dit dai huyén G.

Ong K va ba L c6 nghia vu tra lai cho 6ng H va ba X s6 tién 38.228.000
d6ng (Ba muoi tim triéu hai traim hai tim nghin dong).

1.2. Tuyén bd hop dong cb dit giira ong L& Thanh H, ba Nguyén Thi X véi
6ng Duong Vin K1, ba Truong Thi T vo hiéu. Ong K1 va ba T c6 nghia vu giao
s6 dat nay cho va 6ng K, ba L sir dung.
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1.3. Tuyén bb hop dong cho thué dét giira ong K1, ba T véi ba Kim E v
hiéu, ba Kim E ¢6 nghia vu giao sd dit nay cho dng K, ba L str dung.

1.4. Budc 6ng H va ba X c¢6 nghia vu boi thudng thiét hai cho 6ng K, ba L
s6 tién 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

Ngoai ra, n so thAm con tuyén vé chi phi do dac, thdm dinh gi4, an phi va
bao quyén khang cio theo luat dinh.

Ngay 24/12/2019, ba Truong Thi T khéng cdo véi ndi dung yéu cau cap
phuc tham sira ban 4n so thim theo hudng budc ba L, dng K ¢o trach nhiém tra
lai cho ba 45 chi vang 24 kara, ba s& tu nguyén giao tra 4,5 cong dat cho ba L.

Ngay 27/12/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang khang nghi
Ban an déan su so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén G véi ndi dung: D& nghi hiiy ban 4n so thim do vi pham nghiém trong
thu tuc td tung va ndi dung.

Tai phién toa phiic tham: ba L c6 y kién trinh bay: ba L thong nhat xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ong ba véi 6ng H, ba X
1a v6 hiéu vé hinh thirc, 6ng ba dong y tra dét lai cho 6ng H, ba X nhung yéu cau
ong H, ba X tra cho ong ba sd tién da nhan chuyén nhuong 13 280.000.000 dong,
02 cay vang 24kra (loai vang 98) quy d6i ra tién theo gia vang tai thoi diém xét
Xt phtc tham va bdi thuong thiét hai do 15i 100% cta 6ng H, ba X dan dén hop
ddng v6 hiéu. Ba L rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hiy hop dong cam cb
dat gitra ong H, ba X vai ba T, rat yéu cau boi thuong thiét hai budc éng H, ba X
bdi thudng cho 6ng ba s tién 36.000.000 d6ng/03 nam vi dng ba khong canh
tac dugc trén dién tich dat 4,5 cong ma 6ng H, ba X cam c6 cho ba T tir ndm
2016 dén nay.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vé hiéu, budc éng H, ba X
hoan tra s tién, vang dd nhan cho nguyén don 13 280.000.000 dong va 2 ciy
vang 24kra (loai vang 98), dong thoi yéu cau bi don phai boi thudng thiét hai do
16i dan dén hop dong v hiéu, xac dinh 1i thudc vé bi don 100%.

Nguoi khang cao ba Truong Thi T trinh bay: nguyén don rat yéu cau khai
kién hop déng cam cb dat giita ba véi 6ng H thi ba rit ndi dung khang céo vé
viéc yéu cau ong K, ba L hoan tra so tién 45 chi vang 24kra. Ba tiép tuc sir dung
phan dit ong H, ba X dd cAm cb cho ba, sau nay 6ng H, ba X tra vang thi ba s&
tra lai dat cho 6ng H, ba X.



Bi don 6ng H, ba X c6 ¥ kién trinh bay: Ong ba khong dong ¥ tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng K, ba L, ong ba
khong ddng y 4n dinh thoi gian dé thuc hién hinh thic cia hop dong, thong nhat
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong ba véi ong K, ba
L 13 v6 hiéu vi éng ba khéng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng K, ba
L, 6ng ba dong ¥ tra lai sd tién 280.000.000 dong va sb vang 20 chi vang 24 kra
(loai vang 98) ma ong K, ba L di tra ng thay cho 6ng ba. Ong ba khong dong ¥
bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phép luat: Tir khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung di chap
hanh ding quy dinh cua phap luat vé tb tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Ban an dan su so tham sé 73/2019/DS-ST ngay
28/11/2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Kién Giang da c6 nhiéu vi pham
vé t6 tung nhu: xac dinh thiéu quan hé tranh chap, giai quyét hop dong thué dat
gitta ba Lé Thi Kim E véi ba Truong Thi T trong khi cac duong su khong co
yéu cau khai kién 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don; cac
giao dich dan sy trong vu an dugc cac duong su xac lap trude thoi diém BO luét
dan sy 2015 ¢6 hiéu luc nhung cap so tham ap dung Bo ludt dan su 2015 dé giai
quyét tranh chap 1a khong phu hop.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H, ba X
v6i 6ng K, ba L 1ap ngay 15/4/2016 da vi pham vé hinh thirc, chua thuc hién day
da nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat dat dai, cdp so tham cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va budc bi don bdi thudng
thi¢t hai nguyén don la khong ding quy dinh phap luét.

Ban an tuyén huy hop dong cb dat giita 6ng H véi ba T, budc ba T giao
tra dat nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong 1a khong dam bao quyén
lgicuabaT.

Tuy nhién, tai phién tda hom nay, nguyén don va bi don théng nhat xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Nguyén don rit mot
phan yéu cau khai kién, cu thé: rat yéu cau tuyén bd hop dong cam cd quyén sir
dung dat giita 6ng H voi ba T vo hiéu, rat yéu cau boi thudng thiét hai sb tién
36.000.000 dong. Ba T rat khang co, do d6 dai dién Vién kiém sat thay d6i mot
phan quyét dinh khang nghi, dé nghi Toa an ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu
309; Piéu 311 Bo luat t6 tung dan sy sira Ban an so tham s6 73/2019/DS-ST
ngay 28/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang theo hudng
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tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng H, ba X va ong

K, ba L vo hiéu, giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap

luat, trong d6 xac dinh 15i cta ong H, ba X 1a 6/10, 16i cua 6ng K, ba L 1a 4/10,

d6ng thoi hiy mot phan ban an dan su so thdm va dinh chi xét xir phtc tham dbi

v6i yéu cau khai kién ciua nguyén don vé viée yéu cau huy hop dong cam cd

quyén sir dung dt gitta 6ng H v6i ba T, yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, 6ng L& Tan K, ba Lé Thi
Kim E vang mit c6 don xin xét x{r vang mit nén can ct vao khoan 2 Piéu 296
BO luat tb tung dan sy, Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xur Véng mat.

[2] V& luat ap dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng H, ba X véi 6ng K, ba L 1ap ngay 15/4/2016, hop dong cam cb dat gilta ong
H véi ba T duoc xac 1ap vao ngay 26/12/2009 nén khi co tranh chap thi ap dung
Bo luat dan sy ndm 2005 va Luat dat dai co hiéu luc tai thoi diém xac 1ap giao
dich dan su dé giai quyét tranh chap (d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ap dung Luét dat dai 2013, hop déng cam cb dat ap dung Luat dat dai
2003). Cap so tham ap dung Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét tranh chap la
khong phu hop.

[3] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo gidy tay mua
ban rudng dat 1ap ngay 15/4/2016 thé hién 6ng Lé Thanh H, ba Nguyén Thi X
chuyén nhuong 08 cong dit ruong tam 3 mét (dién tich 10.368 m?) cho éng L&
Tan K va ba Duong Thi Lan vé6i gia 416.000.000 dong. Tuy nhién ong H, ba X
cho rang 6ng ba khong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng K,
ba L ma chi chuyén nhuong cho 6ng K1. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ong
H, ba X thira nhan khi 6ng K1 1am gidy tay mua ban dat ruong dé tén ngudi
nhan chuyén nhuong 13 6ng K, ba L chir khong phai 6ng K1 (6ng K1 néi rang da
d6i dat voi ong K, ba L), 6ng ba van dong ¥ ky tén, ong ba ciing thira nhan biét
viéc ba L, ong K thay ong ba tra tién cho Ngan hang va lay gidy chting nhan
quyén st dung dat vé, thira nhan 6ng K, ba L tra 20 chi vang tién ¢ dat cho ba
Chin T1 thay ong ba dé lay lai 4,5 cong dat, tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay, 6ng K, ba L 12 nguoi canh tac trén dién tich dat 4,5 cong ctia 6ng ba nhung
ong ba khong phan dbi, tir d6 cho thdy éng H, ba X c6 ¥ chi chuyén nhuong
quyén str dung dat va mic nhién thira nhan ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat 1a ong K, ba L, viéc ong H, ba X cho rang minh khong cé chuyén
nhuong, hodc viéc chuyén nhuong khong trén co s& tu nguyén hoac c¢é hanh vi
Itra d6i 1a khong ¢6 can ct.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H, ba X véi éng K,
ba L chi lap gidy tay ngay 15/4/2016, khong dugc cong chimg, chimg thuc hop
phap, da vi pham hinh thirc ctia hop déng duogc quy dinh tai khoan 2 Diéu 689
cua B luat dan su 2005. Toa an cép so thAm phai 4n dinh thoi han dé budc cac
bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua hop dong, hét thoi han cac bén khong
thuc hién thi phai tuyén hop dong vo hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 134, Diéu 137 ciia Bo luat dan sy 2005 tuy nhién
cap so tham lai cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén
ma khong dua ra duoc co s¢ phap 1y dé cong nhan hop dong 1a khong ding quy
dinh. Tai phién toa hom nay, 6ng K, ba L va ong H, ba X théng nhat xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 15/4/2016 1a vo hiéu, viéc
nay ciing pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

[4] Xac dinh sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat: Tai phién
toa phuc tham, ong K, ba L v4i ong H, ba X thong nhat xac dinh sb tién
280.000.000 dong va 20 chi vang 24kra (loai vang 98) 1a tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat (day 1a sb tién, vang 6ng K, ba L d3 tra no Ngan
hang va ba Chin T1 thay cho ong H, ba X). Cac duong sy thong nhat vang tinh
theo thoi gid tai thoi diém xét xir phuc tham. Cu thé: vang 24kra (loai vang 98)
c6 gia tri 13 4.750.000 ddng/1 chi, nhu vay 20 chi vang 24kra (loai vang 98) co
gia tri 95.000.000 dong. Tong sb tién dd nhan chuyén nhuong tong cong la
280.000.000 dong + 95.000.000 déng = 375.000.000 dong.

[5] Xt 1y hau qua ctua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng H, ba X voi 6ng
K, ba L vo hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 134 ctua Bo luat dan su
2005, cac bén ciing théng nhat tuyén hop dong vo hiéu nén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhén, cu thé: 6ng K, ba L c6 nghia vu giao tra 4,5 cong dat (do
dac thuc té 4.055,7 m®) va gidy chung nhan quyén st dung dat sb L 646036
ngay 19/4/1994 cho 6ng H, ba X. Ong H, ba X ¢ nghia vy giao tra so tién da
nhan chuyén nhuong 1a 375.000.000 dong (bao gdm vang di duoc quy doi thanh
tién) cho 6ng K, ba L.

Xéc dinh gia tri chénh 1éch: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
lap ngay 15/4/2016 thoa thuan gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 416.000.000



dong, ong K, ba L da thyc hién nghia vu tra tién theo hop dong duoc
375.000.000 dong, tuong dwong 90% nghia vu theo hop dong.

Theo gia thim dinh cua Cong ty TNHH Pong Tién Phat Kién Giang thi
gia tri dt chuyén nhuong theo do dac thuc té 9.605,7 m” c6 gia la 432.256.500
ddng. Nhu vay gia tri chénh 1énh dugc tinh 1a: (432.256.500 dong - 375.000.000
d6ng) x 90% = 51.530.850 dong.

Xac dinh 16i: ong H, ba X va ong K, ba L déu c6 16i khi thyc hién giao
dich chuyén quyén st dung dat nhu khong tuén thu ding quy dinh cta phap luat
vé hinh thtrc, tuy nhién murc d6 18i ctia ong H, ba X nhiéu hon béi 18 ong K, ba L
ludn thé hién y chi mudn tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, yéu cau
ong H, ba X thyc hién hinh thitc ctua hop dong nhung 6ng H, ba X khong théng
nhat, tai phién toa hom nay, 6ng H, ba X ciing khong dong ¥ Toa an an dinh thoi
gian dé thuc hién hinh thic hop dong, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh 13i cua
6ng H, ba X 7/10, 15i cua 6ng K, ba L 3/10. Ong H, ba X phai boi thuong thiét
hai do hop d6ng vo hiéu cho ong K, ba L twong tmg véi mirc do 13i, cu thé:
51.530.850 dong x 7/10 = 36.071.595 dong.

[6] V& hop dong cam cb dat gitta ong H voi ba T: Tai phién toa, nguyén
don rat yéu cau khai kién ddi voi hop ddng cam cb dat giira 6ng H véi ba T, ba
T thong nhat rat khang cdo, sau ndy giita ba T va ong H, ba X ¢o tranh chap vé
hop ddng cam cd dat thi s& khoi kién thanh vu kién dan su khac nén Hoi dong
x€t xtr ghi nhan.

[7] V& yéu cau bdi thudng thiét hai: Tai phién toa, ong K, ba L rat yéu cau
vé viéc yéu cau ong H, ba X bdi thuong thiét hai so tién 36.000.000 dong, ong
H, ba X thdng nhat nén Hoi dong xem xét ghi nhan.

[8] V& hop ddng thué dat giira ba Truong Thi T véi ba Lé Thi Kim E:
Nguyén don khong khoi kién, bi don khong phan td, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau giai quyét ddi véi hop
dong thué dat gitta ba T voi ba Kim E nhung cip so tham van tuyén hop dong
thué dat néu trén vo hiéu 1a vugt qua pham vi khoi kién.

[9] Cac vi pham t6 tung khac cép so thdm can rat kinh nghiém. Cuy thé:

+ V& xé4c dinh quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don véi ong Lé
Thanh H, ba Nguyén Thi X, hily hop dong cam cd dat giita 6ng H, ba X véi ba
Truong Thi T, yéu cau 6ng H, ba X boi thuong thiét hai do khong canh tac dugc
v6i s6 tién 36.000.000 dong. Bi don khong cé phan td, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan khéng c6 yéu cau doc 14p nén xac dinh quan hé tranh chap trong vu
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an nay 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, tranh chap
hop ddng cam cb quyén st dung dat va boi thuong thiét hai tai san. Toa an an
cap so tham khong xac dinh quan hé tranh chdp cdm cd quyén st dung dét 1a
thiéu sot.

+ Vé can ct xac dinh yéu cau boi thuong thiét hai: tai don khoi kién ngay
02/01/2017 nguyén don c6 don yéu cau boi thuong thiét hai trén dién tich 04
cong dat khong canh tic dugc trong mdt nim 1a 9.000.000 dong. Ngiy
20/02/2019 nguyén don thay doi yéu cdu bdi thuong thiét hai 13 12.000.000
d6éng/nam x 3 nim 1a 36.000.000 dong. Toa an cip so tham khong thu thap tai
liéu ching ctr dé xac dinh thiét hai thyc té, yéu t6 15i...nhung lai chip nhan theo
murc yéu cau cuia nguyén don doi boi thuong ma khong néu duge co s phép 1y,
can cur thuc té nao dé chap nhan muc bdi thudng nay 1a khong ding quy dinh.

+ V& Thong bao yéu cau doc lap: Ngay 10/9/2019 Tda an cap so tham ra
Théng bao s6 120B/TB-TA 4n dinh 6ng K1, ba T ¢4 quyén 1am don yéu cau doc
lap trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao nay la chua dam bao
thoi han t6 tung cho duong su bdi 1€ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 cua Bo
luat to tung dan su, thoi han dé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
dua ra yéu cau doc 1ap trudce thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.

+ V& yéu cau ndp tam tmg an phi: Ngay 20/02/2019 nguyén don c6 don
thay doi yéu cau khoi kién va khai kién bd sung, thay ddi muac yéu cau bdi
thuong tir 9.000.000 dong 1én 36.000.000 dong nhung cip so tham chi ra Thong
bao ndp tam Gng an phi 300.000 dong d6i véi yéu cau khai kién bd sung 1a
khong dung véi quy dinh vé mic thu tam ¢mg an phi dan sy theo khoan 2 Piéu 7
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

+ Viéc mién an phi: Ban an so thidm tuyén mién an phi cho bi don vi
thudc doi tugng nguoi cao tudi tuy nhién trong hd so khong c6 don dé nghi mién
an phi cta duong sy 1a chwa dung véi quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 néu trén.

[10] Vé khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang: Cac vi
pham ctia Ban 4n dan su so tham duoc néu trong khang nghi sé 03/QDKNPT-
VKS-DS ngay 27/12/2019 ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang 1a co
can cut. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, cac duong su c6 théa thuan moi,
nguyén don da rat don yéu cau khai kién dbi voi hop déng cam cd quyén sir
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dung dat va yéu cu bdi thudng thiét hai nén dai dién Vién kiém sat dé nghi stra
ban 4n so thAm theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita 6ng H, ba X voi ong K, ba L vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong
vo hiéu 1a phu hop.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur chép nhan khang nghi ctia
Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang, thong nhat theo quan diém dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chdp nhan mét phan dé nghi
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don sira ban 4n so thim
s6 73/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cia Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién
Giang.

[11] Vé chi phi do dac va tham dinh gia tai san: Ong K, ba L, ong H, ba X
phai chiu 1¢ phi do dac va chi phi tham dinh gié tai san twong tmg voi ty 18 15i.
Cu thé:

+ Chi phi do dac 1a 2.704.000 dong. Ong H, ba X phai chiu 1.892.800
d6ng; ong K, ba L phai chiu 811.200 dong.

+ Chi phi tham dinh gi4 tai san 1a 3.770.000 dong. Ong H, ba X phai chiu
2.639.000 dong; 6ng K, ba L phai chiu 1.131.000 dong.

Do ong K, ba L da tam tng chi phi do dac va tham dinh gia nén 6ng H, ba
X ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ong K, ba L s6 tién 4.531.800 dong.

[7] V& an phi:

+ An phi dan sy so thim: Ong H, ba X c6 don xin mién 4n phi va thudc
truong hop ngudi cao tudi nén duge mién toan bo tién an phi so thim. Hoan tra
tién tam Ung an phi so tham cho 6ng K, ba L.

+ An phi dan su phtic thim: Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién,
ba T rat khang cdo tai phién toa phuc thim nén ba T phai chiu 50% an phi dan
su phiic tham 1a 150.000 dong; 6ng K, ba L phai chiu 50% an phi dan su phic
tham 1a 150.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 296; Diéu 299; khoan 2 Dicu 308, Diéu 309; Dicu
311 ciia B¢ luat t6 tung dan sy; cac diéu 134, 137, khoan 2 Diéu 689, Dicu 697
Bo ludt dan sy nam 2005; biéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.
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Tuyén xir: Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

1. Stra Ban 4n déan sy so tham sd 73/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Lé Thanh
H, ba Nguyén Thi X vé6i 6ng Lé Tan K, ba Duong Kim L v6 hiéu vé hinh thirc.

+ Budc 6ng L& Thanh H, ba Nguyén Thi X giao tra cho 6ng Lé Tn K, ba
Duong Kim L s tién 411.071.595 dong (bdn trim mudi mot triéu khong trim
bay muoi mdt nghin nim trim chin muoi lim déng), trong d6 bao gdm
375.000.000 dong (ba trim bay muoi lim triéu dong) tién dd nhin chuyén
nhuong va 36.071.595 dong (ba muoi sau triéu khong trim bay muoi mét nghin
nam tram chin muoi lam dong) tién boi thudng thiét hai do 16i dan dén hop dong
vO hiéu.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

+ Budc 6ng Lé Tan K, ba Duong Kim L giao tra cho 6ng Lé Thanh H, ba
Nguyén Thi X dién tich dat 4.055,7 m® (do dac thuc té) thudc thira 121, to ban
d6 s6 7, theo gidy chtirmg nhan quyén st dung dat s6 L 646036 do Uy ban nhan
dan huyén G cip cho 6ng Lé Thanh H ngay 19/4/1998. Khu dat c¢6 hinh 6-7-10-
9-8. Vi tri cac canh nhu sau:

Canh 6-7-10 = 111,91m giap phan dat ctia 6ng H, ba X dang cam cb cho ba

Canh 9-10 = 36,60 m Giap dat cua 6ng H, ba X.
Canh 8-9 = 111,90 m giap dat ong Danh Hiép
Canh 6-8 = 35,9 m gidp kénh thuy lo1.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan huyén G
ngay 07/12/2017).

+ Budc ong Lé Tan K, ba Duong Kim L giao tra gidy chtimg nhan quyén st
dung dat sb6 L 646036 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho 6ng L& Thanh H
ngay 19/4/1998. Truong hop ong K, ba L khong giao tra gidy chimg nhan quyén
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sit dung dat néu trén thi 6ng H, ba X c6 quyén lién hé dén co quan c6 tham
quyén dé cip lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Huy mot phan ban an dan su so thdm va dinh chi xét xir phuc thim yéu
cau cua 6ng Lé Tan K, ba Duong Kim L vé& viéc yéu cau hay hop dong cam cb
quyén str dung dat gitra ong L& Thanh H véi ba Truong Thi T va budc éng Lé
Thanh H, ba Nguyén Thi X bdi thuong thiét hai tai san véi s tién 36.000.0000
dong.

3. V& chi phi do dac va thim dinh gi4 tai san:

+ Ong K, ba L phai chju chi phi do dac 1a 811.200 dong; chi phi thim dinh
gia tai san 1a 1.131.000 dong (dd duoc khau trir vao tam tmg chi phi da nop).

+ Ong H, ba X phai chiu chi phi do dac 14 1.892.800 dong; chi phi thim
dinh gia tai san 1a 2.639.000 dong. Tong cong 4.531.800 dong. Do ong K, ba L
da tam mg chi phi do dac va tham dinh gia nén ong H, ba X c6 nghia vu hoan
tra lai s tién 4.531.800 ddng cho 6ng K, ba L.

4. V¢ an phi:
+ An phi dan su so tham:

Ong H, ba X thudc trudng hop duoc mién an phi (ngudi cao tudi) nén
khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho dng K, ba L sd tién tam tng an phi so tham di nop la
825.000 dong (tAm trim hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién s6
0008044 ngay 04 thang 7 nam 2017 va s6 0007557 ngay 18 thang 3 nam 2019
ctua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

+ An phi dan sy phuc tham: Ba T phai chiu an phi dan su phuc tham la
150.000 dong, dugc khau trir vao tam tng an phi phtc tham theo bién lai thu
tién tam tng an phi s 0008059 ngay 24/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén G, tinh Kién Giang, ba T duoc hoan tra 150.000 dong.

Ong K, ba L phai chiu 150.000 dong tién an phi dan sy phuc tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, b sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, bo sung./.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS h. G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Trim Anh
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