TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 43/2020/DS-PT
Ngay: 21/8/2020
V/v: Tranh chap hop ddng vay
tai san va hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuan.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dong;

Ong Vo Pinh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Thim — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa’
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 dén 21 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 60/2020/TLPT-DS
ngay 05 thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san va tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 18/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé: 52/2020/QDXXPT —
DS ngay 22 thang 6 nim 2020; Quyét dinh hoan phién toa sb: 45/2020/QDPT-
DS ngay 14 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 47/2020/QDPT-
DS ngay 06 thang 8 nam 2020, gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H.

bia chi: TDP 1, Bong Cat, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Vii Thi A; sinh nam: 1980, dia chi: 15A
duong L, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

* Bj don: Ong Lé M va ba Huynh Thi T.

bia chi: thon H, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ba T ¢6 mat, ong M
vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Lé M: Ong Lé Van T —
Luat su Van phong luat su L& Van T va cong su thudc Poan luat su tinh Khanh
Hoa. Co6 mat.

* Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Nguyén B (Chét ngay 06/3/2020).

Pia chi trudc khi chét: TDP 1, Pong Cat, phuong N, thi xa N, tinh Khanh
Hoa.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

+ Ba Nguyén Thi H (vo ong B);

bia chi: TDP 1, Bong Cat, P. N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

+ Ong Nguyén Thai H (con 6ng B).

Pia chi: TDP 9, P. N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

+ Ba Nguyén Thi Thu H (con 6ng B).

Dia chi: Thon X, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Déu ving mit.

- Ong Lé Van T va ba Pham Thij Xuén P.

Cung dia chi: thon H, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Phuong T, sinh nim: 1978, dia chi:
102 duong N, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Ong Phan Ngoc S, ba Lé Thi C va ba Lé Thij L.

Cung dia chi: thon H, x4 N, thi xd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

- Nguoi khang cao: ong L€ M va ba Huynh Thi T — bi don;
- Ngueoi ¢6 khdng nghi: Vién treong Vién Kiém sat nhan dan tinh Khéanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh
Khéanh Hoa, ndi1 dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién dé ngay 03/12/2012 va qud trinh t6 tung, nguyén
don la ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo ity quyén ctia nguyén don la ba
Vii Thi A trinh bay:

Ngay 05/02/2012, ba Nguyén Thi H cho vo chdng 6ng Lé M va ba Huynh
Thi T vay 410.000.000d dé mua ban mia duong, hai bén c6 1ap gidy muon tién,
1ai suét theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nuéc, thoi han vay 1a 03 thang (viét
tat 1a Gidy muon tién). Ngay 11/4/2012, ong M, ba T chuyén nhuong cho ba H
thira dat s6 317, t ban dd s6 7, toa lac tai thon H, x3 N, dién tich 297m? (viét tit
1a Thira dat s6 317), gia chuyén nhuong la 400.000.000d, ba H da giao du tién
viéc chuyen nhuong thé hién bang Glay hop dong sang nhuong dat (Vlet tat la
Hop dong sang nhuong dat). Thoi dlem chuyén nhugng dat, ba H dugc biét gidy
ching nhén quyén sir dung dat Thua s6 317 6ng M, baT thé chap tai ngan hang
nén hai bén chi tién hanh 1ap gidy sang nhuong viét tay, khong dugc cong
chung, chung thyc. Khi 1ap gidy sang nhugng dat, 6ng M, ba T hua trong thoi
han 03 thang s& lam xong thu tuc tach thira, sang tén cho ba H nhung lai khong
thuc hién.

Ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an budc vo chong ong M, ba T tra so tién

vay 410.000.000d theo phuong thirc mot 1an va tiép tuc thuc hién Hop dong
sang nhuong dat.



Vé két qua do v& ngay 27/7/2018 clia co quan chuyén mon dbi voi dién
tich dat trong Hop dong sang nhuong dat, ba Hanh khong co y kién gi. BA H
dong v Vo1 két qua dinh gia tai san ngay 06/6/2018 cua Hoi déng dinh gia tai
san trong to tung déan sy, khong yéu cau dinh gia lai. V& 4n phi va chi phi t6 tung
ba H yéu cau Toa an budc 6ng M ba T phai chiu.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén B va nguoi dai
dién theo 1y quyén la ba Vi Thi Anhtrinh bay: Ong Nguyén B 1a chong ba
Nguyén Thi H, 6ng B théng nhét voi trinh bay cua ba H. Toan b s6 tién ba
Hanh cho 6ng M, ba T vay va sd tién chuyén nhuong quyen su dung dat 1a tai
san chung cua vg chdng ong B, ba H nén ong B y€u cau Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, bao dam quyén loi cho vo chong ong B.

* Tai cdc ban ty khai va qud trinh t6 tung, bi don la éng Lé M va nguoi
dai dién theo uy quyén la ba Lé Phuong T trinh bay:

Vao khoang nam 2010, 2011 vo chong 6ng Lé M va ba Huynh Thi T ¢
vay ctia ba Nguyén Thi H sé tién 410.000.000d (vay lam hai 1an). Ngay
05/02/2012, ba H chét lai s tién vo chong 6ng M con ng la 410.000.000d, vg
chdéng 6ng M khong chap nhén khoan ng nay, vi thuc te trude d6 vo chong 6ng
M da tra cho ba H s tién gip nhiéu lan s tién thyuc té da vay cua ba H, nhung
vi 4p luc tinh 14i cao nén vo chong ong M ky vao Gidy muon tién. Ngay
30/3/2012, ba H gip vo chong 6ng M budc ban dat dé trr no nhung vo chong
6ng M khong dong y nén ba H ve. Ngay 11/4/2012 ba H dén nha de doa vo
chong ong M néu khong dong v ky gidy ban dat dé can trir ng thi sd ng sé ting
1én theo 13i suat do ba H tinh va s& cho ngudi dén quay pha gia dinh ong M. Do
lo ngai cho sy an toan cua gia dinh cling nhu viée tién 13i cur tang 1én hang ngay
nén vo chong o ong Moi da dong ¥ ky Hop dong sang nhuong dat dé can trir no.
Nhung khi vg chong ong M ky Hop dong sang nhuong dat xong, ba H ciing
khong dua lai Gidy muon tién Cho vo chong 6ng M. Qua trinh gip nhau, thoa
thuan viéc vay muon tién, ky gidy xac nhan ng cling nhu thoa thuan ky gidy mua
ban dat deu c6 ba Nguyén Thi Nh tham gia lam chimg, phu ghi chép,... . Nay ba
H yéu cau vo chong 6ng M tra s6 tién 410.000.000d va thuc hién thu tuc sang
tén chuyen nhuong Thira dat s6 317 ong Moi khong dong y voi cac Iy do: SO
tién vo chong 6ng M da tra cho ba H gom ca goc va lai la 1.014.200.000d nén
ong M khong con no tién ba H; dbi véi Hop dong sang nhugng dat do ba H de
doa, ép budc vo chong ong M ky, thuc té Thira dat s6 317 vo chong ong M da
cho cac con lam nha ¢ tir ndm 2009 nén viéc mua ban khong cé that.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la ludt sw Lé Vin T
trinh bay: D& nghi Toa 4 an can cur vao cac tai liéu, chimg ctr co trong ho so vu an
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, xem xét bao dam quyen
loi ich hop phap cua bi don, nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan vi: S6 tién
ong M, ba T vay ba H da tra du, Hop dong sang nhuong dat giita ba H voi ong
M, ba T 1a dé cin trir ng, khong c6 that. V& an phi va cac chi phi td tung: Dé
nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.



* Trong qud trinh to tung, ba Huynh Thi T trinh bay: Ba T thong nhét vai
¥ kién ctia 6ng Lé M va ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ong Lé M.

* Doi voi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van Th, ba Pham Thi Xudn Ph va dai dién theo 1y quyén ciia ong
Th, ba Ph la ba Lé Phuong T; ba Lé Thi C, ong Phan Ngoc S trinh bay. Cac ong
ba 1a con cuia 6ng Lé M va ba Huynh Thi T, viéc éng M, ba T vay muon tién cta
ba H cac ong, ba khong biét. Khi hai bén phat sinh tranh chép cac ong, ba moi
biét viéc vay muon tién va biét dién tich dét cac ong, ba dugc cha me cho vao
nam 2009 dé lam nha & 1a d6i tuong trong Hop ddng sang nhuong dat giita ba H
v6i ong M, ba T. Viéc cha, me cho cic 6ng, ba dat dé ¢ 13 hoan toan tu nguyén,
thuce té cac ong, ba cling da nhan dat 1am nha & 6n dinh tir nim 2009 cho dén nay.
Céc 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét bao dam quyén loi cua dng, ba dbi voi dién
tich dét nay.

- Ba Lé Thi L trinh bay. Ba khong biét viéc ong M, ba T vay muon tién,
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H. Hién ba dang sinh song trong cin
nha tam trén Thira dat s6 317 ciia 6ng M, ba T nhung chi tam thoi vi phan dat ba
dang ¢ 6ng M, ba T da cho anh, chi ba 1a L& Van Th, Pham Thi Xuan Ph. Can nha
ba dang ¢ chi 1a nha tam, mai lgp ton, twong hai bén 1a tudng cia nha ba C, 6ng S
va nha 6ng Th, ba Ph, ba chuyén vé diy ¢ tam dé budn ban nén chi ¢ khoang dat
tréng giita nha 6ng Th, ba Ph voi nha ong S, ba C, ba dung t6n dya vao tuong cua
nha hai hg nay che dé & chtr khong xay dung gi, khi can thi thao d. Dién tich dat
nay thudc quyén ctia dng Th, ba Ph, ba khong co y kién hay yéu ciu gi.

* Doi véi 101 khai ngueoi lam chimg:

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Vao khoang thoi gian tir ndm 2010 dén nam
2012, ba di choi cung ba H & nha ba Th, ong M. Giira ba H va 6ng M, ba T vay
muon tién cua nhau trude d6 nhu thé nao ba khong 1d. Trudc ngay 05/02/2012
khoang 20 ngay, ba co viét gium cho ba H 02 to gidy: Mot to ghi sd tién
400.000.000d c6 chir ky ctia ba T (Muoi) va ba, dén ngay 05/02/2012 thi ba viét
vao thém 10.000.000d, tong thanh 410.000.000d; to gidy thir hai phan s tién vay
dé trong, ba Muoi (T) ky trudc, dén ngay 05/02/2012 sau khi 6ng M ky xong thi
ba H tinh 131 thanh tong 410.000.000d, ba 1a ngudi ghi sb tién ndy vao chd tréng
trong Gidy muon tién. Sau d6 ba ghi tén lam ching va chinh ba véi ba T mang téi
nha ba H nho ky lam ching. Ngay 20/3/2012, ba di cung ba H vao nha ba T tinh
lai tién, ba 1 ngudi viét gium gidy tinh toan ng giita hai bén voi sO tién ba T con
ng 13 627.379.000d nhung ba T khong chiu ky vi cho ring tién muon di tra va
con nhiéu 1an ba T tra no ba H chua tinh trir vao so tién vay. Ngay 11/4/2012, ba
di cung ba H vao nha ba T doi ng, ba H ¢6 y dinh léy dat tru ng, ba T khong chiu
vi dat vo chong ba da cho cac con. Ba H tryc tiép viét mét Hop dong sang
nhuong dat va nho ba viét giom mot gidy noi dung cing nhu gidy ba H viét. Giay
ba H viét c6 ba H, ba T ky, ba H giao cho ba T giir dé dua 6ng M ky nhung ong
M khong chiu ky; gidy ba viét gitim ba H dua cho ba giit va nho ba t6i gip 6ng M
thuyét phuc ky, khoang mét thang sau 6ng M méi chiu ky. Sau khi 6ng M ky, ba
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va ba T mang gidy ndy t6i nha ong L trudng thon ky xac nhén. Ba H ky lic nao
ba khong biét. Sau khi 6ng L ky xong, ba dua Hop dong sang nhuong dat cho ba
H gitr. Theo ba, viéc ky Hop dong sang nhuong dat _gilia hai bén la dé hop thuc
viéc can trir no, ba khong thdy c6 viéc giao nhan tién sang nhuong dat giita hai
bén tai thoi diém lap va ky Hop dong sang nhuong dat vi khi ky xong hop dong
ba nghe ba H ndé1 6ng M, ba T phai ky tlep glay xac nhan con ng so tién
250.000.000d thi ba H moi tra lai cho ba T gidy chot ng so tién 410.000. 000d.
Cac gidy no ngdy 20/3/2012 va 11/4/2012 c6 ngudn gbc: Gidy ng so tlen
627.379.000d 1ap ngay 20/3/2012 1a dwa trén tinh toan 13i phét sinh cta sd tién
410.000.000d trong gidy chdt ng trudc do, tuy nhién, ba T khong dong y véi tinh
toan 13i cua ba H nén ba T, 6ng M khong ky; ba H yéu cau ong M, ba T ky glay
ng 250.000.000d 1a 13i phat sinh tir ngdy 20/3/2012 dén 11/4/2012 cua sb tién
410.000.000d (da tinh ngay 20/3/2012 thanh 627.379.000d) thanh hon
650.000.000d nhung ba H lam tron thanh 650.000.000d, trir tién dat trong hop
d6ng chuyén nhuong 400.000.000d, nhu vy, ba T, dng M con ng 250.000.000d.
Tuy nhién, 6ng M khong ky xac nhan vao tai liu nay nén ba H khong tra lai gidy
ng 410.000.000d. Do 6ng M khong ky vao glay xac nhan nay nén ban than ba
phai chiu trach nhiém truée ba T v€ viée thu héi gidy no 410.000.000d nhung ba
H khong dua nén hién nay ba H giwr gidy ng 410.000.000d, ba T gil cac gidy ng
s6 tién 627.379.000d va 250.000. 000d. Viéc hai bén vay muon tién ciing nhu
chuyén nhuong dat ba chi 13 ngudi viét gitim gidy to, ghi chép so sach tinh toan
theo ba H tinh toan va biét su viéc nhu trén, ngoai ra ba khong lién quan.

- Ba Bui Thi H trinh bay: Trude day ba cé biét viéc ba Huynh Thi T vay
muon tién ctia ba Nguyén Thi H va khi hai bén giao tién. D6i voi viée ba T, 6ng
M chuyén nhuong dat cho ba H, ba khong chimg kién viéc thoa thuan ciing nhu
giao nhan tién giita cac bén, khi hai bén thoa thuin ky xong hop dong chuyén
nhuong dat thi ba H va ba T mang t6i nha ba nhd ky 1am chimg. Viéc ba T nhd ba
ky 1am chimg vao gidy muon tién nham muc dich dé ba H khong ting gia 1én va
phong viéc sau nay ba H khong cho ba T chudc lai dat. Ngoai ra, ba khong biét
thém thong tin nao khac.

- Ong Nguye~n Thiy L trinh bay: Trudc day (ong khong nho 1o thoi gian)
vao mot budi chiéu téi ba T ¢6 di cing voi mot nguoi phu nir ong khong quen biét
dén nha ong nho ky xac nhan viéc chuyén nhuong dat. Khi ky gidy, ong co hoi ba
T ly do ban dat vi dat nay dang tho liét si thi nghe ba T noi dé can trir ng, con thuc
té thoa thuan giira hai bén nhu thé nao ong khong chimg kién. Khi ba T va nguoi
phu nit dén nha ong chi mang theo gidy chuyén nhuong dat nho ong ky, ong
khong thay hai bén giao nhan tién.

Ban an dan sy so tham s6: 02/2020/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2020 cua
Tda an nhan dan thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Piéu 93, Piéu 95,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 229, Piéu 271
va biéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;



- Ap dung Piéu 122, Piéu 124, Piéu 127, Piéu 137, Diéu 689 va Piéu
692 Bo luat dan sy 2005; Ap dung Diéu 117, Piéu 119, Piéu 122 va Piéu 131
B0 luat dan su 2015;

- Ap dung Biéu 106, Biéu 107, Diéu 113 va Piéu 127 Luit dat dai 2003;
Diéu 167, Diéu 170 va Diéu 179 Luat dat dai 2013;

- Ap dung Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2
ngay 27/02/2009 va Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don 13 ba Nguyén Thi H;

+ Chap nhan yéu cau khoi kién v& “Tranh chdp hop dong vay tai sin”
cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi H. Buoc bi don 1a éng Lé M, ba Huynh Thi T
phai tra cho ba Nguyén Thi H sd tién vay 410.000.000d (Bon tram mudi triéu
d6ng) theo phwong thirc mot 1an.

+ Khong chap nhan yéu cau khaoi kién vé “Tranh chdap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” cia nguyén don la ba Nguyén Thi H d6i v6i bi don
ong la Lé M, ba Huynh Thi T v€ viéc tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va bi don 13 6ng Lé M, ba Huynh Thi
T 1ap ngay 11/4/2012 v6 hi¢u. Buoc 6ng Lé M, ba Huynh Thi T phai hoan tra
cho ba Nguyén Thi H sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat da nhan la
400.000.000d (Bén tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, 13i suat
cham thyc hién nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 20/3/2020, ong Lé M va ba Huynh Thi T ¢6 don khang cédo toan bd
ban 4n so tham, ban an so thadm khong co cin ctr, khong thau tinh dat 1y, giy oan
uat cho gia dinh. Vi vay, yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir theo dung quy
dinh cta phap luat.

Ngay 09/4/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa
ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 55/QDKNPT-VKS-DS dbi voi
Ban an dan su so tham s6: 02/2020/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2020 cia Toa
4n nhan dan thi xa Ninh Hoa, dé nghi Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xur
phuc tham theo hudng huy Ban an dan su so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 09
thang 3 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan thi x4 Ninh Hoa va chuyén hd so cho
Tda an nhan dan thi xd Ninh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Tai phién tda phuc tham:

- Ba Huynh Thi T gilt nguyén ndi dung don khang cdo ngay 20/3/2020 va
trinh bay: Ong Lé M c6 don khang céo ban an so tham, hién nay khong con minh
man, lic nhd, lic quén, nén xin vang mat tai phién toa phic tham. Vo, chong ba
vay tién ctia ba Nguyén Thi H 02 lan (ngdy 26/01/2011 vay 110.000.000d; ngay
27/02/2011 vay 300.000.000d), da tré rat nhiéu tién I3i va bi ba H dua nguoi dén
nha lay tai san cua gia dinh ba dé can trir ng. Ngay 05/02/2012, ba H 1am Giay
muon tién, chbt ng, budc vo chong ba ky nhan vay ctia ba H 410.000.0004 (trong
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sO nay ba da tra 24.000.000d tién 1ai). Sau do, ba H dung nhiéu thu doan, dua
nhleu nguol dén de doa, budc ba viét Hop dong sang nhuong dat v6i muc dich
can trir s tién ng 410.000.000d theo Giay muon tién. Thuc té, Vo chong ba da tra
cho ba H 1.014.200.0004 + 24.000.000d (tra tién 14i sau khi Vlet Gidy muon tién)
= 1.038.200.0004. Toa an cap SO tham _khoéng thu 1y yéu cau cla vo chong ba,
budc ba H tra lai cho vo chdng ba sb tién 13i cao vuot qua lai sudt theo quy dinh
cua Nha nude ma lai bude vo chong ba tra 410.000.000d tién ng va 400.000.000d
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong dang phap luét, khong
khach quan, xam pham nghiém trong quyén loi hgp phap cua vg chdng ba. Toa an
so tham khong thu 1y, giai quyét yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap cua vo chong
ba 1a khong dung va giy thiét hai cho vo chong ba. Ba T dong y v6i khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Luat su L€ Van T trinh bay:

Vé tb  tung, ba Hanh co don khoi kién vu an d6i vai Vo chf)ng ong Le M
va ba Nguyén Thi T, trong sudt qua trinh t6 tung, Toa an cap so thdm xac dinh
ba T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
khong dung phap luat. Tai phién toa so thim, Toa an xac dinh ba T 1a bi don
trong vu 4n 1a dung phap luat nhung khong cho ba T thyuc hién quyén va nghia
vu ctia bi don 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi hop phap cta ba T.

Vé noi dung, s6 tién vo chong ong Lé M va ba T vay cia ba H 1a
410.000.000d, da tra 1.038.200.000d dong. Nhu vay, tién 13i vo chong ong Lé M
va ba T da cho ba H la: 1.038.200.000d — 410.000.000d = 628.200.000d. Toa an
cap so tham khong thu 1y yéu cau phan t, yéu cau doc 1ap ctia vo chong ong M,
ba H nén ong M, ba T chua dua ra so tién cu thé budc ba H phai tra lai.

Vé Hop dong sang nhuong dat: Theo tai liéu c6 trong hd so va 10i khai
ngudi 1am chimg da chimg minh: Hop dong sang nhwong dét thuc chat 13 viéc ba
H can trir s6 tién 410.000.000d vo Chéng 6ng M, ba T vay cua ba H theo Giay
muon tién. Thyc té, khong co viéc chuyén nhuong quyen su dung dat, khong co
viéc giao nhan tién gitta cac duong su, nhung Tda an cap so tham budc bi don tra
400.000.000d cho ba H 1a khéng c6 can cu, trai phap luat.

Do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong phap luat t6 tung va danh
gia chiing ct, khong xem xét thy 1y yéu cau phan té cua bi don, nén bi don dong
y voi khang nghi cua V!¢n trueong Vién klem sat nhan dan tinh Khanh Hoa, dé
nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi d?)ng x€t xu,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung dugc
thuc hién theo diing quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dbi voi Quyét dinh khang nghi phic tham sb: 55/QDKNPT-
VKS-DS ngay 09/4/2020:

Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa rat khang nghi d6i
vol nd1 dung “Toa &n tinh an phi khong dung quy dinh tai Nghi quyét so
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326/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, }hu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an”. Gilt nguyén khang nghi doi véi cac ndi dung con lai, cu theé:

+ Toa an so thém khong thu 1y yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham khoan 3 Diéu 200 va
khoéan 2 Diéu 2014 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015 (viét tat 1a BLTTDS 2015):

Ngay 07/10/2019, Toa 4an nhan dan thi xd Ninh Hoa nhan don yéu ciu
phan t6 d& ngay 03/10/2019 ciia 6ng M6i va ngay 02/10/2019 nhin don yéu cau
doc 1ap dé ngay 27/9/2012 ctia ba Thanh, ¢6 ndi dung: Ong M, ba T yéu cau Toa
4n budc ba H tinh lai tién no géc va lai theo qui dinh phép luat. Trong do, no
gbc 1a 410.000.000d, vo chong 6ng, ba da tra 1.014.200.000d. S6 tién chénh
1éch con lai bude ba H phai hoan tra cho vo chong dng, ba; yéu cau Toa 4n tuyén
huy Hop dong sang nhuong dat. Ong Lé Van Th, ba Lé Thi C don c6 don yéu
cau doc lap dé ngay 02/ 10/2019 yéu cau Toa an huy Hop d6ng sang nhuong dat;
Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02395 cap ngay 19/5/2006 cho ba
Chéu Thi Thu T, chinh ly ngay 12/02/2009 sang tén 6ng Lé M, ba Huynh Thi T;
Cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 6 trén dat cho ong T, ba C. Toa
an mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai vao ngay 03/10/2018 va lan cudi cung vao ngay 10/10/2019.

Nhu vay, Toa an da nhan don yéu cau phan t6 ciia 6ng M trudc khi mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cir 1an cudi cing
vao ngay 10/10/2019, nhan don yéu cau doc lap cua ba T trude phién hop ngay
10/10/2019 (don yéu céu doc 1ap cua ong T, ba Ph dé ngay 02/10/2019, Toa an
c6 dong dau cong vin den nhung khong thé hién ngay nhan) nhung Toa én
khong xem xét don yéu cau phan t6 ctua 6ng M; don yéu cau doc l1ap cua ba T
(trong giai doan chuan bi xét xt, Toa an xac dinh ba T 1a nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan) va don yéu cau doc 1ap cua ong Th, ba Ph dé thy 1y giai
quyét 1a vi pham khoan 3 Piéu 200 va khoan 2 Piéu 201 BLTTDS 2015 va
huéng dan tai phan 7 Cong van sd 01/2017/GPTANDTC ngay 07/4/2017 cia
Toda an nhan dan t6i cao vé “Giai dap mot sb van dé nghiép vu”, 1am anh huong
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép ciia cac duong su.

+ Viéc dinh gi4 tai san khong dang véi noi dung ciia Quyét dinh dinh gia
tai san, vi pham khoan 3 Diéu 97 BLTTDS 2015. Viéc dinh gia tai san khong
dung quy dinh tai Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa 4n nhan déan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan
t6i cao, Bo Tu phap va Bo Tai chinh huéng dan thi hanh Piéu 92 BLTTDS 2015
vé dinh gia tai san, 1am anh hudng dén viéc xac dinh thuc té thiét hai xdy ra,
khong dam bao co so cho viéc xem xét, giai quyét hau qua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Cu thé:

Tai Quyét dinh dinh gid tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia sb
195/2018/QP-PG ngay 18/4/2018 cta Toa an nhan dan thi xd Ninh Hoa thé
hién dinh gia tai san dang tranh chip 1a Thaa dat sb 317, khong xac dinh dinh
gia d6i véi tai san trén dat, nhung tai Bién ban dinh gia tai san ngay 06/6/2018
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Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gid cac tai san trén dat, gom 02 cin nha va
cac loai cay trong dat, nhu: dua canh, cay sung, chudi canh, cay sanh la khong
dam bao quy dinh tai khoan 3 biéu 97 BLTTDS 2015.

Theo Bién ban dinh gia ngay 06/6/2018, Hoi dong dinh gia tai san tién
hanh dinh gia dién tich 297m?* dét, thuoc mot phan thira dat sé 317 c6 gia tri 1a
74.250.000d (don gia 250.000 d/m?), trong khi trude d6 (ngay 14/5/2014) Hoi
ddéng dinh gia xac dinh dién tich dit trén co gia tri 207.900.000d (don gia
700.000 ddng/m?), cho thdy viéc xac dinh gia nhu trén 1a chwa dam bao véi gia
tri thue té cua thi truong tai dia phuong. Boi 1€, cac lan dinh gid vao ngay
14/5/2014 (theo Quyét dinh s 29/2013/QB-UBND ngay 20/12/2013 ctia UBND
tinh Khanh Hoa) va ngay 06/6/2018 (theo Quyét dinh sb 30/2014/QD-UBND
ngay 21/12/2014 cia UBND tinh Khanh Hoa) thi don gia dat duoc ap dung ddi
v6i thira dét trén 1a 120.000 dong/m® (tc 13 khong co su thay dbi giam gia);
d6ng thoi, nguyén don xéac dinh dién tich dat néi trén khi giao dich co gia tri 1a
400.000.000d cho thay gia tri dién tich dat duoc xac dinh tai thoi diém xét xur 13
74.250.0004 12 khong dung voi gia tri thuc té cta thi truong.

+ Tda an khéng 1am 16 6ng Lé M ¢ day di nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cta phéap luat khong nhung xac dinh 6ng Lé M tham gia t6 tung voi tu
cach bj don va tién hanh giai quyét vu 4n 13 chua dam bao quy dinh tai Biéu 19 Bo
luat dan sy ndm 2015 (viét tat 1a BLDS 2015) va Biéu 69 BLTTDS 2015. Cu thé:

Tai Thong béo vé viéc cham dut thyc hién hop dong uy quyén lap ngay
06/12/2019 do ba Lé Phuong T (nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé M)
xéac dinh ba cham dit viéc nhan Gy quyén cua 6ng Lé Moi va trinh bay: Ba da
nhiéu 1an lam viéc v6i 6ng Moi nham 1am 13 ban chat clia vu 4n nhung 6ng Mbi
hién strc khoe khong dam bao, lic nhé, luc quén, khong cung cip duoc 101 khai,
cling nhu khong nhd duge sy viée xay ra va khong nhan biét dugc ngudi than
trong nha va ca ba T 1a nguoi dai dién theo uy quyén, nhung Tda an khong lam
rd thuc té tinh trang strc khoe ciia ong Lé M thé nao, 6ng M c6 kha ning nhan
thire va 1am cha duoc hanh vi hay khéng nham xac dinh 6ng Mai c6 di nang luc
hanh vi tham gia td tung dan sy hay khong, cling nhu thuc hién cac thu tuc tb
tung dugc qui dinh tai B luat td tung dan sy trudc khi dua vu an ra xét xir, ma
da giai quyét vu an la chua dam bao quy dinh cua phép luat, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng M.

+ Toa 4n khong 1am rd cidc mau thuan trong hd so nhung da giai quyét vu
an cho thay viéc danh gia chimg ctr khong day du, khong toan dién, khong ding
v6i thuc té noi dung chu’ng clr ¢o tai ho SO vu 4n, vi pham DPiéu 4 va Piéu 108
BLTTDS 2015 dan dén viéc giai quyét vu an khong dung phéap luat, lam anh
huong quyén lgi cuia duong su. Cu thé:

Chua 1am 13 s6 tién 410.000.000 dong do ba N ghi gidy nhan ng gitup cho
ba H vao ngay 05/02/2012 c6 phai 1 gidy nhan no cac khoan vay truéc dé hay
khéng, cu thé khoan vay ngay ndo, bao nhiéu tién, hay vay toan bd vao ngay
05/02/2012.



Viéc viét Hop dong sang nhuong dét co phai do ba H ép budc 6ng M, ba T
ky dé can trir ng ma khong c6 viéc giao nhan tién nhu ba N, ong M, ba T khai hay
khong, Toa an khong l1am rd cac ndi dung mau thuin nay. Viéc dbi chat do Toa an
thuc hién tai Bién ban ddi chat ngay 03/10/2018 khong thé hién co viéc dbi chat
d6i véi cac noi dung mau thuin nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T ¢ giao ndp cho Toa 4an tdp ching clr
gdm cac ban chinh gidy nhan no ngay 26/01/2011, ngay 31/3/2011, gidy muon
tién ngay 05/02/2012 va tap chimg tir thé hién viéc ba tra no cho ba H do ba N
ghi gitp cho ba H, nhung Tda an khong xem xét va lam rd v kién cua ba H dbi
vo1 cac ndi dung thé hién tai céc tai liéu nay la chua dam bao cho viéc danh gia
chtng cir toan dién va day du, vi pham Diéu 108 BLTTDS 2015.

Viéc danh gia ching ctr khong ding voi thuc té ndi dung chimg ctr co tai
hé so vu an dan dén viéc giai quyét vu an khong dung, lam anh huong quyén loi
cua duong sy (muc [6.1] phan “NHAN PINH CUA TOA AN”); khéng dung voi
thuc té noi dung ching ctr ¢6 tai hd so vu an (Hop dong sang nhuong dat; Bién
ban lay 161 khai ngay 10/11/2015 dbi vOi ba H). Pong thoi, phia bi don khong
thtra nhan c6 viéc nhan cua ba Hanh s6 tién 400.000.000d dé chuyén nhuong
Thira dat s6 317 nhu 10i khai ciia ba H, nén ba H phai c6 nghia vu chimg minh
nhung ba H khong c6 tai li¢u, chung cr nao khac chimg minh da giao cho ong
M, ba T so tién 400.000.000d nén khong co cin cit xac dinh 6ng M, ba T da
nhén s6 tién 400.000.000d nhu nhan dinh cua Toa an. Mit khéac, nhan dinh cua
Toa an con mau thuan véi nhan dinh tai muc [4] phﬁn “NHAN PINH CUA
TOA AN” Vé gia tri phap ly cua hop d6ng nhung lai cho rang c6 viéc o ong M, ba
T déa nhan s6 tién 400.000.000 dong ctia ba H giao do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tir d6, Toa an budc bi don phai tra cho nguyén don so tién
400.000.000d 1a khong c6 can cir, 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cua bi don.

+ Tda an cip so thém xac dinh Hop d6ng sang nhuong dat vo hiéu nhung
khong xem xét, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a vi pham Piéu 137 BLDS
2005. Cu thé: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi Toa an bude bi
don tiép tuc thuc hién hop dong, khong dong ¥ huy Hop dong sang nhuong dat.
Tuy nhién, truong hop Toa an tuyén bd Hop dong sang nhuong dat vo hiéu thi
yéu cau bi don hoan tra so tién nhan chuyén nhuong dat 1a 400.000. 000d, day la
s6 tién bi thiét hai nhung ban an xéac dinh nguyén don khong yéu cu xem Xét
boi thuong thiét hai la khong dung véi thuc té yéu cau ciia nguyén don. Toa 4n
tuyén bé Hop dong sang nhugng dat 1 vo hiéu nhung khong 1am rd va xac dinh
thiét hai xay ra cling nhu xac dinh mirc do 15i cia cac bén va xem xét giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu 1a vi pham Piéu 137 BLDS 2005.

Ngoai ndi dung khang nghi, Toa an cép so thdm con vi pham nghiém
trong trong viéc xac dinh khong dung tu cach tb tung ciia ba Nguyén Thi T, lam
anh huong dén quyén loi hop phap cta ba Thanh. Toa an cip so thim khong
chap nhan don khang céo cua 6ng Lé Vin Th va ba Lé Thi C 1a khong ding
phap luat; tuy nhién, cac duong sy khong c6 khiéu nai va do Vién kiém sat dé
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nghi hiy ban an so tham chuyen h6 so dé Toa 4n so tham xét xir theo thi tuc
chung nén Tda 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

Vi vdy, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan viéc rat mot phan khang nghi;
chap nhan noi dung khang nghi dugc giit nguyén va huy Ban an so tham,
chuyén hd so cho Toa an nhan déan thi x3 Ninh Hoa giai quyét theo thu tuc
chung. V& an phi dé nghi quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi
dong xét xir nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Nguyen B chét ngay 06/3/2020, nén viéc uy quyén gita ong B
va ba A cham dut ké tir ngay ong Nguyen Ban chét (ngdy 06/3/2020). Nguoi
thira ké theo phéap luat cua ong Nguyén B 1a ba Nguyén Thi H (vo 6ng B), 6ng
Nguyén Thai H va ba Nguyen Thi Thu H (con 6ng B) nén Toa an dua ba Hanh,
6ng H va ba H tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ong Nguyén B theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 BLTTDS 2015.

[1.2] Ong Lé M duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung c6 ¥ kién khong
tham gia t6 tung vi 1y do strc khoe; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng
Phan Ngoc S, ba Lé Thi C va ba Lé Thi L c¢6 yéu cau Toa an xét xir vang mit.
Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
296 BLTTDS 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa rat khang nghi
d6i v6i ndi dung “Toa an tinh an phi khong dung quy dinh tai Nghi quyét sb
326/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp quéan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an” nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét ndi dung khang nghi nay.

[2.2] Xét khang cao cua 6ng L¢ M, ba Nguyén Thi T va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, Hoi dong xét xtr thay:

[2.2.1] Khang c4o, khang nghi cho rang Toa an khong thy 1y yéu cau phan t6
ctia bi don, yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham
khoan 3 Diéu 200 va khoan 2 Dicu 201 BLTTDS 2015:

Ngay 06/5/2013, Toa an cép so tham thu 1y vu 4n theo don khoi kién dé
ngay 03/12/2012 cua ba Nguyen Thi H, ba H yéu cau Toa 4n budc vo chong ong
M va ba T phai tra sd tién vay 410.000.000d theo Gidy muon tién va tiép tuc
thuc hién Hop dong sang nhuong dat.
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Tir ngay 24/6/2013 dén ngay 23/9/2019, Toa an cap so tham c6 23 lan ra
Thong bao mé phién hop kiém tra viéc g1a0 nop, tlep can, cong khai ching ctr
va hoa giai va tién hanh cac phién lam viéc, hoa giai. Trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong bd sung,
khong thay doi yéu cau khoi kién; bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vy lién
quan khong ddng ¥ v6i yéu cau cia ba H, thuong xuyén vang mat theo gidy triéu
tap cta Toa an, khong co don yéu cau ddi véi nguyén don. Ngay 07/10/2019,
Toa an nhan dan thi x& Ninh Hoa nhéan don yéu cau phan t6 cua ong M; ngay
02/10/2019, nhan don yéu cau doc lap cia ba Thanh; nhan don yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Th, ba Ph dé ngay 02/10/2019. Viéc Toa an md phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai vao ngay 03/10/2018 va lan
cudi cung vao ngay 10/10/2019 la dé tao diéu kién cac duong su thoa thuin véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, khéng c6 ndi dung méi.

Khoan 3 Diéu 200 BLTTDS 2015 quy dinh: “Bi don c6 quyen dua ra yéu
cau phan t6 trude thoi dlem mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai”.

Khoan 2 Diéu 201 BLTTDS 2015 quy dinh: “Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau doc lap trude thoi dlem m¢& phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai”.

Nhu vay, Toa 4c cp so tham khong thy 1y giai quyét don yéu cau phan t6
ctia 6ng M, don yéu cau doc 1ap cia ba T, 6ng Th va ba Ph 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

[2.2.2] Khang nghi vé viéc Toa an khong 1am rd ong Lé M c6 day du nang
lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat hay khong nhung Toa an cap so
tham xac dinh 6ng Lé M tham gia t6 tung véi tu cach bi don va tién hanh giai quyét
vu an 1a chua dGng quy dinh tai Diéu 19 BLDS 2015 va Diéu 69 BLTTDS 2015:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 BLDS 2015:; Khi mét nguoi do bi
bénh tdm than hodc mac bénh khac ma khong thé nhan thirc, 1am cha duoc hanh
vi thi theo yéu ciu cua ngudi co quyén, loi ich lién quan hodc cua co quan, t6
chtrc hitu quan, Toa an ra quyét dinh tuyén bd nguoi nay mat ning luc hanh vi
dan su trén co s& két luan giam dinh phap y tim than.

Toa an cap so tham da giai thich, huéng dan dé cho ba T va ngudi lién
quan thuc hién quyén yéu ciu tuyén bd 6ng Lé M mat ning luc hanh vi dan su.
Toda 4n nhan dan thi x3 Ninh Hoa di nhin don cta ba Thanh yéu ciu tuyén bd
ong Lé M mét ning lyc hanh vi dan sy (don ngay 06/12/2019). Ngay
07/01/2020, Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa ban hanh Thong bao s6
03/2020/TB-TA vé yéu cau stra d6i, bd sung don khéi kién, do ba T khong thuc
hién Thong bao nén ngay 04/02/2020, Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa ban
hanh Thong bao s6 42/2020/TB-TA Vé viéc tra lai don khoi kién. Tai phién toa
phuc tham, ba T va nguoi bao v¢ quyen lo1 hop phap trinh bay do vu an keo dai
nén tai phién toa so tham va phuc tham khong yéu cau Toa an tuyén bo 6ng Lé
M mét nang lyc hanh vi dan su.

Vi vay, khong co can cir cho rang 6ng Lé M méat nang luc hanh vi dan su va
Toa an cap so tham giai quyét vu an dan sy theo thu tuc chung 14 ding phap lut.
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[2.2.3] Khang nghi vé viéc dinh gia tai san khong dung véi nodi dung cia
Quyét dinh dinh gi4 tai san, vi pham khoan 3 Piéu 97 BLTTDS 2015, khong
ding quy dinh tai Thong tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTCBTP-BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém
sat nhan dan tdi cao, BO Tu phap va Bo Tai chinh huéng dan thi hanh Diéu 92
BLTTDS 2015 vé dinh gia tai san, lam anh huong dén viéc xac dinh thuc té thiét
hai xay ra, khong dam bao co so cho viéc xem xet, giai quyét hau qua hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu:

Noi dung quyét dinh dinh gia tai san va viéc dinh gia tai san khong théng
nhat v6i nhau: Theo Quyét dinh dinh gia tai san s6 195/2018/QD-DG ngay
18/4/2018 ctia Toa 4n nhan déan thi x3 Ninh Hoa tai san dinh gia 1a Thira dat s6
317, nhung tai Bién ban dinh gia tai san ngay 06/6/2018, ngoai vi¢c dinh gia
quyén st dung dat, Hoi ddng dinh gia d3 tién hanh dinh gia ca tai san trén dét 1a
khéng ¢am bao quy dinh tai khoan 3 Diéu 97 BLTTDS 2015.

Vé gia tri tai san dinh: Theo Bién ban dinh gia ngay 14/5/2014, Hoi dong dinh
gia tai san tién hanh dinh gid dién tich 297m* dat, thudc mot phan thira 317 1a
207.900.000d (don gia 700.000 ddng/m?); Theo Bién ban dinh gia ngay 06/6/2018,
Hoi dong dinh gia tai san tién hanh dinh gia dién tich dat trén c6 gia tri 1a
74.250.0004 (don gia 250.000 d/m®). Cac lan dinh gia trén, don gia dat dugc ap dung
1a 120.000 ddng/m’ theo Quyét dinh sb: 29/2013/QD-UBND ngay 20/12/2013 va
Quyét dinh so: 30/2014/QD-UBND ngay 21/12/2014 cia UBND tinh Khanh Hoa.
Thuc té, gia dat tai dia phuong trong nhimg niam qua c6 bién dong ting, nhung sau 4
nam dinh gié lai thi gia dat chi bang 35,7% gi4 da dinh trudc d6. Nhu vay, gia dat do
Hoi dong dinh gia dua ra khong hop 1y, chua phu hop khung gia do UBND tinh
Khanh Hoa quy dinh va gia tri thyc té cta thi truong tai dia phuong.

Tuy cac duong su khong khiéu nai vé viéc dinh gia cling nhu gia tri tai
san tranh chap, Tda an cap so tham khong can ctr vao gia cua Hoi dong dinh gia
dé giai quyét vu an va tinh an phi, nhung Toa 4n cap Y tham can rat kinh
nghiém chung va thyuc hién dung quy dinh cua phap luat vé dinh gia tai san.

[2.2.4] Khang cdo, khang nghi vé viéc Toa an cép so tham khong 1am 1
cic mau thuan trong h6 so nhung da giai quyét vu an, cho thay viéc danh gia
ching cuir khong day du, khong toan dién, khong dung voi thuc té noi dung
ching cur ¢0 tai hd so vu an, vi pham Piéu 4 va Diéu 108 LTTDS 2015 va giai
quyét vu an khong dung phap luat, 1am anh huéng quyén loi cua duong su:

Toa an cép so thim chua lam rd méau thuln trong 10i khai cua cac duong
su, nguoi [am ching, chung ctr tai 1iéu c6 trong hd so vu an dé xéac dinh su that
khach quan tir d6 giai quyét vu an co cin clr, diing phap luat nhu khang céo cua
duong su va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tda 4n cap so thim chua 1a 18 gidy muon tién ngay 05/02/2012, s tién no
1a 410.000.000d 1a viéc nhén ng cac khoan vay trude do (cu thé khoan vay, s6
tién, ngay vay tién), hay vay toan bo vao ngay 05/02/2012; chua lam 13 y kién
ctia ba H dbi véi chumg cu gom cac ban chinh gidy nhan no ngay 26/01/2011,
ngay 31/3/2011, gidy muon tién ngay 05/02/2012 va tap chung tir thé hién viéc
ba T tra ng cho ba H do ba Nhién ghi gitup cho ba H. Cac duong sy déu xac nhan
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viéc vay tién co 13i va ¢ viéc tra 1ai, nhung Toa an cap so tham chua lam rd 1ai
suét cac bén thoa thuan va thuc tra 12 bao nhiéu, sb tién 13i vo chéng ong M, ba
T da tra cho ba H 14 bao nhiéu.

Tda an chwa 1am rd Hop ddng sang nhuong dat 1a su tu nguyén cua cac
duong su hay do ba H ép budc éng M, ba T ky dé can trir khoan tién ng
410.000.000d; thoi diém cac dwong sy va nguoi lam chung ky vao hop dong
cung lac hay c6 ngudi ky trude, nguoi ky sau; tai sao lai ky vao thoi diém khéc
nhau; c6 hay khéng viéc cac duong su giao — nhan 400.000.000d tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, néu co thi giao — nhén tién khi nao.

[2.2.5] Khang nghi vé viéc Toa an xac dinh Hop ddng sang nhuong dat vo
hiéu nhung khong xem xét, giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu 1a vi pham
Diéu 137 BLDS 2005:

Hop ddng sang nhuong dat dugc viét gidy tay, khong duoc cong ching,
chirng thyc, chua thuc hién thu tuc dang ky tai co quan nha nudce co tham quyén
1a chua bao dam vé hinh thirc va chua c6 hiéu lyc phéap luat theo quy dinh tai
Piéu 689 va Piéu 692 BLDS 2005. Thuc té, chua ¢ viée cac duong su giao
nhan thtra dat chuyén nhuong; trén dat c6 nha cta ba Lé Thi C va 6ng Phan
Ngoc S, ong Lé Van Th va ba Pham Thi Xuan Ph va 01 ngdi nha tam ba L dang
. Ban an so tham xéac dinh Hop dong sang nhuong dat vo hiéu theo quy dinh tai
Picu 122, Piéu 124, Piéu 127 BLDS 2005 va 6ng Lé M, ba Huynh Thi T da
nhén sd tién 400.000.000d tir ba H nén budc d6ng M va ba T phai tra cho ba H sd
tién da nhén 1a 400.000.000d.

Piéu 137 B luat dan sy nam 2005 quy dinh:

“]1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phét sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién
vat thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc
thu duoc bi tich thu theo quy dinh cta phap luat. Bén c6 16i gy thiét hai phai
bdi thudng”.

Ban an so tham budc ong M va ba T phai tra cho ba Hanh 400.000.0004
1a “hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”. Cac duwong sy khong yéu ciu bdi
thuong thiét hai nén cap so tham khong xac dinh mirc d6 15i va thiét hai thuc té
dé budc cac bén phai boi thuong 1a phu hop Piéu 137 BLDS 2005.

[3] Vé viéc xac dinh tu cach t6 tung ciia ba Nguyen Thi T: Theo don khéi
kién ngay 03/12/2012 cua ba Nguyen Thi H va sudt qua trinh giai quyét vu an,
ba H yéu cau Toa an budc vQ chong 6ng Lé M va ba Nguyén Thi T phai tra 5O
tién vay 410.000.000d va tiép tuc thuc hién Hop dong sang nhuogng dat. Nhu
viy, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 BLTTDS niam 2004 va khoan 3 Diéu 68
BLTTDS nam 2015 thi 6ng M va ba H déu 1a bi don trong vu an. Trong glal
doan chuan bi xét xir, Toa 4n cap so tham xac dinh ba Thanh la nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan la khong dung phap luat. Tai phién Toa so tham, Toa an
cap so thdm xac dinh ba T tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach bi don la
dung quy dinh ctia phap luat nhung khong tién hanh thu tuc thay doi tu cac td
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tung, khong dam bao cho ba T thuc hién day du quyén, nghia vu cta bi don 1a
khong dung phap luét, lam anh huong dén quyén loi hop phap cta ba T va viée
giai quyet vu an.

[4] Hoi dong xét xur thay, Ban an so tham danh gia chimg cir chua toan
dién (muc [2.2.4]); c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung (muc [3]) 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyen Thi T ma
khong thé bd sung tai Toa an cdp phuc thim duoc, nén Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo ctia 6ng Lé M va ba Nguyén Thi T; chap nhén viéc rat mot phan
khang nghi va chdp nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan tinh Khanh Hoa, hiy ban an so tham, giao hd so cho Toda 4n cip so
tham giai quyét lai.

[5] V& 4an phi dan sy phuc thim: Do hiy 4n nén cac duong su khang céo
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

1. Hay Ban 4n dan sy so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 09 thang 3 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

2. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa giai quyet lai theo quy dinh ctua phap luat.

3. V& 4n phi dan sy phic tham: Ong Lé M va ba Nguyén Thi T khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND TX Ninh Hoa;

- VKSND TX Ninh Hoa; (da ky)

- Luu ho so, an van.

Nguyén Hong Tuan
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