TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 420/2021/DS-PT
Ngay: 28-4-2021

V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham, gom c6 :
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2. Ong Trinh Pac Phu

Thir ky Tod dn ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Khanh

Dai di¢n Vién lgiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba Ha
Thi Thay Hang — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 va ngay 28 thang 4 nam 2021, tai phong xir an Toa an nhan
dan Thanh ph6 H mo phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly

s6 700/2020/DSPT ngay 28 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tharp s6 434/2020/DS-ST ngay 04/11/2020 cua Toa
an nhan dan quan T , Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1125/2021/DSPT ngay 08/3/2021
va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 3592/QDPT-DS ngay 08/4/2021 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1963, dia chi cu tru:
304/14/5, duong K, phuong S, quan T , Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1960 (c6
mat)

Dia chi: 8/2D Pudng H, phuong Q, quan T, Thanh phé H

2. Bi don: Ong Cao Van P, sinh nam 1958, dia chi cu tri: 128, Buong M,
Phuong 12, quan B, Thanh phd H .

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin D, sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi: 119B Puong Y, phuong Q, quan T, Thanh phd H

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vin L, sinh nam 1929 (da mat)

bia chi: 304/56, buong K, Phuong S, quan B, Thanh phé H .

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong Lé Van L: Ong Lé Vin Q
Pia chi: 304/60, Puong K, Phuong S , quan B, Thanh ph H .



3.2. Ong Lé Vin Q, sinh nam: 1956

Dia chi: 304/60, Puong K, Phuong S , quan B, Thanh phd H .

3.3. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1956

Dia chi: 304/35/16/2 , Buong K, Phuong S, quan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong LE Van Q, ong Nguyén Vin M: Ong
Ong Nguyén Vian T1 (c6 mit)

3.4. Ba Ng6 Thi D, sinh nam 1963 (c6 mat)

Dia chi: 128, Puong M, Phuong 12, quan B, Thanh phé H .

3.5. Ba Tran Thi N, sinh nim 1958 (c6 mit)

Dia chi: 42/5-9, Puong I, phudng 12, quan B, Thanh phd H .

3.6. Ba Lam Thi L, chét ngay 17/12/2020

Dia chi: 128, Puong M, Phuong 12, quan B, Thanh phé H .

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Lam Thij L:

- Ba Cao Thj T, sinh nim 1948 (xin ving mit)

- Ba Cao Thj L, sinh nim 1957 (xin ving mit)

- Ong Cao Vin L, sinh nam 1958 (xin vang mit)

- Ong Cao Vin P, sinh nam 1958 (c6 mit)

- Ba Cao Thj I, sinh ndm 1964 (xin ving mit)

- Ba Cao Thi M, sinh nim 1967 (xin ving mit)

- Ong Cao Vin T, sinh nam 1970 (xin ving mat)

3.7. Cao Thi Thu H, sinh nim 1980 (xin ving mit)

Dia chi: 37/35, Puong O phuong S, quan T, Thanh phd H .

3.8. Ba Ba Cao Thi Thu H1, sinh nim 1982 (xin ving mit)

Dia chi: 37/35, Puong O phuong S, quan T, Thanh phd H .

3.9. Ong Cao Duy H, sinh nim 1985 (c6 mat)

Dia chi: 42/5 - 9 Puodng I, Phuong 12, quan T, Thanh phé H .

3.10. Ba Cao Thi My H - sinh nam 1987 (c6 mat)

Dia chi: 42/5 - 9 Buong I, Phuong 12, quan T, Thanh phd H .

Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Q .
NHAN THAY:

Trong don khoi kién ngay 24/03/2017 va don thay déi yéu cau khoi kién
cdc ngay 20/12/2018, ngay 15/08/2018 va ngay 23/05/2019 ciia 6ng Nguyén Vin
O va éng Nguyen Minh T la nguoi dai dién cho dng Quy trinh bay:

Vé ngué)n géc thira dat tranh chép: toa lac tai thira 642, t& ban do sb 4, dién
tich 11,581 m®, muc dich st dung dat ao tai Phuong 16, quan B (nay 1a phudng
S, quan T) (goi tat 1a thira 642) ctia 6ng Nguyén Vin D1 dung bo tir thoi Phap
thudc. Sau khi 6ng Nguyén Vin D1 chét (khong biét nim sinh, nim mat) dé lai
cho chi rudt 1a ba Nguyén Thi D1 va éng Nguyén Vin C st dung (thtra ké duy
nhat) vi 6ng Nguyén Van D1 khong c6 vg con.

Vé quan hé nhan than: Ba Nguyén Thi D1 va éng Nguyén Vin C c6 4
ngudi con gom:



- Ngudi con thtr nhat 1a 6ng Nguyén Van B (khong biét ndm sinh, da chét

tur 1au khong c6 chiing tir), c6 vo 1a ba Huynh Thi N, c6 mdt nguoi con 1a 6ng
Nguyén Tan T (sinh nim 1924, mit ndm 2008). Ong Nguyén Tan T c6 vo 1a ba
Huynh Thi T (sinh nam 1927, chét nam 2008), c6 mot nguoi con 1a 6ng Nguyén
Van M, sinh nam 1956.
- Ngudi con thir hai 1a 6ng Nguyén Vin N (khong biét nam sinh, da chét tir 1au
trudc giai phong, khong cé gidy ching tir) co vo 13 ba Thai Thi M (chét tir 1au,
khong co gidy chtng tir) va con 1a 6ng Nguyén Vian B2 (sinh nim 1937, chét
nam 2013). Ong Nguyén Vin D2 c¢6 vo 1a ba Nguyén Thi T (chét nim 2017),
con 1a 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1963.

- Nguoi con thir ba 1a ba Nguyén Thi M (khong biét thang nim sinh va nim
mat) c6 chong 1a ong Lé Vin C (khong biét nam sinh va nim mat) va con 13 6ng
Lé Van L, sinh nim 1929. Ong Lé Vian L ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi H (sinh nam
1938, chét nim 1996), con 1a 6ng Lé Van Q, sinh nam 1961 hién 1a nguoi bao
ho nuoi dudng 6ng Lé Van L.

- Nguoi con tht tu 13 6ng Nguyén Vian T2 (khong biét nam sinh, da chét tir
lau khéng c6 gidy chimng tir). Ong Nguyén Vin T2 ¢6 vo 1a ba Lé Thi U (khong
biét nim sinh va nim mat, khong co gidy ching tir), ¢6 2 nguoi con la:

+ Ong Nguyén Vian E (khong biét nam sinh, chét hdi con tré, khong co
gidy ching tir va chua c6 vo con).

+ Ba Nguyén Thi D2 (khong biét nim sinh, chét luic con nho, khéng co
gidy ching tir va chua c6 chong con).

Sau khi hop gia toc, gdm 6ng Lé Van L, 6ng Nguyén Vin D2, 6ng Nguyén
Tan T d4 thong nhat dé ong Lé Van L dimg tén dai dién gia toc doi v6i phan dat
c6 dién tich: 11,581m” tai thira 642, to ban dd sd 4, Phuong 16, quan B (nay 13
phuong S , quan T ) va ong Lé Van L di dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00160 ngay 26/3/1999.

- Ngay 25/3/1999, ong Cao Van A la anh rudt 6ng Cao Van P da thoa
thuan véi gia toc mua lai phan dién tich dit cua gia toc nhu trong gidy chimg
nhan nhung trir phan qui hoach 16 gi6i 1a 2.100m*, hai bén khong thoa thuan
mua ban phan dat qui hoach nay.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong dat ngay 25/3/1999, é6ng Cao Vin A
khong dtng ra mua ma nhuong lai cho éng Cao Vin P 13 em rudt ky hop dong
mua ban.

Ngay 16/9/1999, hai bén di ky hop dong bd sung trong d6 di néi rd phan
dién tich 2.100m’ ndm trong qui hoach 10 gidi khong thyc hi¢n mua ban chuyén
nhuong.



Ngay 20/12/1999, 6ng Cao Vian P di ky bién ban thanh 1y hop dong.
Trong bién ban thanh 1y hop déng 6ng Cao Vian P da ghi 1 s6 tién da tra tuong
rmg v&i dién tich dat d3 mua 13 9.481 m?, phan dién tich 2.100m” nam trong qui
hoach 16 giéi khong mua ban cho nén khong thanh toan phan dién tich nay.

Nhu vdy gia toc dd chuyén nhuong cho ong Cao Vin P tong cong la
9.481m” va da nhan du tién nhu bién ban thanh 1y hop ddng do ong Cao Vian P
da ghi. Phan dién tich 2.100m” nam trong qui hoach 16 gidi hai bén khong mua
ban.

Khi ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho éng Cao Vin
P thi céin cr vao bién ban hop gia toc ngay 14/4/1999 c6 tén dong Nguyén Vin G,
tuy nhién 6ng Nguyén Vin G 1a nguoi cung ho nhung khong phai 1a ngudi duge
huong thira ké theo phap luat ma 1a nguoi chung kién viéc mua ban, nhung nay
da chét. Vi vy Nguyén Vian G khong con lién quan dén vu kién.

Ngay 06/5/2008, UBND quan T ban hanh coéng vin s 486/UBND ngay
6/5/2008 vé viéc bo qui hoach 16 gidi phan dién tich 2.100m” do khong phu hop
qui hoach va dugc trd lai 1 khu vuc dat ¢ hién hiru.

Nhu viy, qua cac van ban hop dong chuyén nhuong dat, hop dong bd sung,
bién ban thanh 1y hop dong da thé hién rd phan dién tich 2.100m” ndm trong 16
gidi quy hoach, bén 6ng Cao Vin P khong mua, khong thanh toan tién va bén
ban ciing chua ban.

Tir khi cac bén thuc hién viéc mua ban dit cho dén nay thi thira dat tranh
chap do 6ng Cao Van P quan 1y, st dung. Nguyén don di ban giao 11.581 m’
nhung chi méi thanh toan tién cho 9.481 m?, chua thanh toan tién cho 2100 m?
dat do bén ong Cao Vin P khong mua.

D3 nhiéu nim lién va da rat nhiéu lan gia toc dd cur dai dién dén gip ong
Cao Vin P dé giai quyét phan dién tich 2.100m’ néu trén nhung khong thoa
thuan dugc va khu dat nay dén nay van dé tréng, ong Cao Vian P sir dung tir
truéc cho dén nay.

Nay cac cu T, cu B d3 mit. Vi vdy cac con cia 6ng Nguyén Tan T, ong
Nguyén Van D2, ong Lé Vin L dai dién cho cac chi ding thay mit dé giai quyét
tranh chip cho gia toc. Nay dai dién gia toc 6ng Nguyén Vin Quy khai kién yéu
cau:

+ Tuyén hiy 1 phan hop dong ngay 22/4/1999 ma hai bén d3 ky va duoc
UBND Phuong 16, quan B xdc nhan can cu theo bién ban hop gia tOc ngay
14/4/1999.

+ Budc 6ng Cao Vin P giao tra lai 2100m” dat trudc kia ndm trong quy
hoach 10 giéi ma nay da huy bo va tro thanh dat ¢ khu dan cu, phan dién tich dat



nay trén thuc t& van 1a dat tréng ma hai bén khong thoa thuin mua ban dugc
(can ctr cong vin s6 486/UBND ngay 6/5/2008 ctia UBND quén T).

+ Khong yéu cau giai quyét phan dat da chuyén nhuong va nhan du tién voi
dién tich 14 9.481 m’, chi yéu cau giai quyét v6i phan dién tich 2100 m* do chua
chuyén nhuong.

+ Phan dat c¢6 dién tich 2100 m® theo khung gia thué st dung dat cua
UBND thanh ph ban hanh 14 9.600.000 dong/m”.

Ngay 15/8/2018, ong Nguyén Minh T ¢ don xin thay d6i yéu cau chi con
yéu cau: Budc ong Cao Vin P va ba Ngo Thi D giao tra lai 2100m” (nay do dac
chi con 1955 m® cho gia toc 6ng Nguyén Vian Quy quéan 1y sir dung vi phan dién
tich nay tir naim 1999 cho dén nay 6ng Cao Vin P va ba Ngb Thi b khong tra
tién mua ban, chuyén nhuong).

Ngay 23/5/2019, 6ng Nguyén Minh T ¢6 don xin thay d6i yéu cau: Can c
vao ban dd hién trang ciia Trung tam do dac ban do 1ap ngay 02/4/2018 cé ban
dd dinh kém thi phﬁn dién tich dat con lai theo yéu cau céc bén chi 1a 1.775.5
m’, theo ban vé& thé hién c6 322,5 m® dat hién do UBND phudng Sstr dung. Qua
trao d6i vdi UBND phuong Sthi gia toc duge biét phan dit nay do UBND quén
Tmua véi gia 500.000 dong/m’, da tra diy du nén thudc quyén st dung cua
UBND phuong Snhung gia toc khong ddng y ban nén nay yéu cau Toa an giai
quyét cac yéu cau sau:

+ Truong hop dién tich 322,5m” néu trén ma UNBD quan d3 mua va di tra
tién va giao lai cho UBND phuong S sir dung thi phan dat ndy bén nguyén don
khong yéu cau giai quyét tranh chdp phan dat nady ma chi yéu cau giai quyét sb
tién da ban.

+ Trudng hop ho toc dng Nguyén Vin Quy da ky ban cho UBND quén va
d3 nhan du tién cho ho tdc thi nguyén don ciing khong yéu cau toa an giai quyét
tranh chip phan dat ndy nita va dién tich 322,5 m* thuéc quyén st dung cua
UBND phuong.

+ Trudng hop hd so va cac ching tir thé hién 6ng Cao Vin P 1a nguoi ky
ban cho UBND quén T 322,5 m® va nhan vé 161.250.000 dong thi nguyén don
yéu cau Toa an budc dng Cao Vian P phai tra lai sb tién néu trén cho gia toc 6ng
Nguyén Van Quy va phai tra tién 13i theo 14i suat ngan hang ké tir ngay 6ng nhan
s6 tién 161.250.000 ddng cho dén nay, Iy do khong phai dat cua ong Cao Vin P
ma ong Cao Vin P tu dong ban dé thu loi bat chinh.

+ Trudng hop UBND quan tra 101 khong c¢6 hd so mua ban, khong ai mua
ban, khong ¢ tra tién cho ai, nhu viy UBND phuong S tu xdy dung tudng bao
chiém dung dit cua gia toc 322,5 m” thi d& nghi Toa an budéc UBND phuong



Sphai d& tudng bao va giao lai phan dién tich 322,5 m* ma UBND phuodng dang
chiém giit cho gia toc ong Nguyén Vin Quy.

Vé viéc khu dét trén ¢ du kién quy hoach m& dudng tir ndm 1999 cho dén
nay, trong trudng hop Nha nudc giai téa dén bu thi gia tri tién dén bu do gia toc
ong Lé Vin L dugc huong theo hop dong bd sung ma hai bén da ky.

Pbi voi ¥ kién ctia ba Tran Thi N va ong Cao Van P trinh bay vé thira dat
646 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ngay 25/9/2001 thé hién:
“Bén A ong Nguyén Vin P2 — dai dién cho gia toc phai dé duong 16 gidi 30 m
di qua thira dat 642 da chuyén nhugng cho éng Cao Van P trén ranh gi¢i dudng
theo quy hoach cua vin phong kién trac su trudng da duyét s 15199 ngay
20/12/1999 vao thira dit chuyén nhuong sb 646. Do 1a duong di chinh vao khu
dat” thi y kién cua nguyén don dé nghi Toa an khong xem xét yéu cau ciia ba
Tran Thi N trong vu 4n nay vi theo 6ng viéc d6 khong lién quan dén vu an trén.
Viéc mua ban ctia ba Tran Thi N v6i ong Nguyén Vin P2 1a mot vu kién khéc,
khong lién quan dén vy an nay.

Déi vai thira dat 642 trén gidy to thé hién ciia 6ng Cao Vin P nén ong Cao
Vin A khong c6 lién quan. Viéc thira dat 642, 646 do 6ng Cao Vian P va ba Tran
Thi N cung trinh bay do v chong 6ng Cao Vin P va vo chong ba Tran Thi N
hun mua thi khong lién quan dén gia toc ctia nguyén don.

Ong d3 dugc Toa an thong bao vé két qua tham dinh gia tai san tranh chap
va 6ng dong ¥ v6i gia thAm dinh trén va khong co y kién gi.

Nay ong xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhu sau: Doi voi cac
yéu cau trudc day nguyén don xin rat lai, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap thi
s& khoi kién trong vu an khac. Nguyén don chi con lai mot yéu cau 1a: Yéu cau
ong Cao Van P va ba Ngo6 Thi b hoan tra phﬁn dién tich dat thuc té con lai theo
ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 11666/DPPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020
ctia Trung tAm do dac ban do- S¢ Tai nguyén méi truong Thanh phd H cho gia
toc 6ng Quy 1a 1.777,5 m* thudc thira 642 ma khi mua ban phan dién tich nay
6ng Cao Vian P khong mua nén khong thanh toan tién.

Bi don ong Cao Van P trinh bay:

Vao ngay 25/3/1999, 6ng Cao Van P va anh rudt 1a 6ng Cao Quang Hau
(chét ngay 10/4/1999) c6 nhan chuyén nhuong thira dat ao s6 642 tai Phuong 16,
quan B (nay 1a phuong S , quan T ) do 6ng L& Van L dung tén véi dién tich
11.581m?, muyc dich sir dung: D4t ao, don gia ban 125.000 d/m”’.

Trudce khi ban cac thanh vién trong gia toc da dong ¥ va nhat tri ky vao
bién ban hop gia tdc ngay 14/4/1999 ty quyén cho ong Lé Vin L dai dién gia
toc ky chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac thanh vién gia toc gdm c6: 6ng



Nguyén Tan T, sinh nim 1924, 6ng Nguyén Vian D2, sinh nim 1937, éng Lé
Vin L sinh nim 1929. Bién ban hop gia tdc ¢ ghi 6ng Nguyén Vin G nhung
Nguyén Vin G khong phai 1 nguoi trong gia tdc ma chi 12 nguoi 1am ching va
nay Nguyén Vin G di chét.

DPén ngay 10/05/1999, hai bén tién hanh ra UBND Phuong 16 ky két hop
doéng chuyén nhuong dat thira 642 — quyén sir dung dat sé 00106/QSDD cap
ngay 26/3/1999: dién tich chuyén nhuong 11.581m* Ddng thdi hop dong nay
dugc UBND quan B ky xac nhan sé 03/XN-UB ngay 25/5/1999 da chuyén toan
bo dién tich dat trén dé tién hanh chuyén muc dich sir dung dat va quy hoach ty
1€ 1/500.

Sau d6 hai bén c6 ky hop ddng bd sung ngay 26/9/1999 hai bén c6 dé cap
dén viéc: néu sau nay Nha nudc cé doi thiét ké khong 1am duong thi phan dat ao
theo ban v& ma Nha nudc dy kién md duong hién nay bén chu ao dong ¥ ban
cho bén mua véi gia nhu hop dong da ky 1 125.000 ¢/m”

Theo bién ban thanh 1y hop déng ngay 20/12/1999 c6 néu trong pham vi
téng dién tich 11.581m’* bén mua da thanh toan 9.481 m’, phén con lai 2100 m?
roi vao phan dudng dugc Nha nudc du phong duong 16 gidi 30 m va ciing 13
phan dudng duy nhat vao thira dat 646 (sau ndy ba Tran Thi N mua) nén khong
thé tién hanh chuyén nhuong.

Sau d6, ngay 25/9/2001 6ng Cao Vin P va éng Cao Vian A, ba Tran Thi N
(vo éng Cao Vin A) dimg tén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira 646, to ban do6 s6 04, phuong 16, quan B nay 1 phuong S , quan T
(goi tit 1a thira 646) do céac thanh vién gia toc cung ky tén va lan tay. Theo cam
két noi dung hop dong phai dé duong 10 gidi 30m di qua thira 642 da chuyén
nhugng cho 6ng Cao Van P dung tén, ranh gidi duong theo quy hoach ciia Van
phong kién trac su truong di duyét sé 15199 ngay 20/12/1999 vao thia dat
chuyén nhuong sb 646 do ba Tran Thi N dai dién dimg tén nén phan duong 16
gid1 30m c6 dién tich 2100 m’ bén ong Cao Van P, ba Tran Thi N duoc toan
quyén sir dung.

Ngay 16/10/2001 1ap bién ban hop gia toc gom: ong Nguyén Vin D2, ong
Nguyén Tan T, 6ng Lé Vin L.

Ngay 19/11/2001 UBND quén B xac nhan sé 403/XN-UB vé viéc chuyén
nhuong tron thira dat 646 cho ba Tran Thi N.

Phan dat tranh chap trén tai thoi diém d6 khéng chuyén nhuong duoc vi
thudc quy hoach lam duong va la duong di vao thira 646 cua gia toc 6ng L€ Van
L. Sau ndy ba Tran Thi N nhan chuyén nhugng thira 646 niy nén cic bén co
thoa thuan 13 phan duong phan dat nay lam dudng vao khu dét cua ba Tran Thi



N dung tén. Thira dat coa ba Tran Thi N dung tén duoc cip theo gidy chimg
nhan vao sb s6 7600/2007 ngay 12/11/2007 thé hién phan dat dang tranh chap 1a
duong 16 gidi 30m vao thtra dat cua ba Tran Thi N, d6 1a dudng di duy nhit vao
16 dat trén, 16 dat ndy da xdy dung mot phan 1am kho xudng.

Ngay 20/12/1999, 6ng Cao Vin P dugc Vin phong kién trac su trudng
thanh phd duyét quy hoach phan 16 khu nha & Phuong 16, quan B s6
15199/KTST —DBI1 cho thira dit 642 thé hién phan dat tranh chip hién nay lam
duong.

Pén ngay 16/5/2009, UBNQ quan T diéu chinh quy hoach 1/500 dbi véi
thira dat 642 thé hién duong 16 30m nay 1a duong di duy nhét vao cac nha trén
theo qui hoach nhém nha & duong Pudng O phudng S , quin T quy hoach diéu
chinh tong mit bang nhém nha & hién hitu chinh trang.

Thira dat 642 va thira 646 trén do 6ng Cao Vin P va ba Ngo Thi D cing
ba Tran Thi N, ong Cao Van A hun mua va phan ngudi dung tén chu sé hiru, ddi
v6i viée hun mua hai thira dat 646, 642 thi gitta o6ng Cao Van P va ba Tran Thi
N khéng c6 tranh chap.

Dbi véi cac hang thira ké nhu 101 trinh bay ctia nguyén don thi thong nhét,
Nguyén Vin G khong phai ngudi duoc thudc hang thira ké trong gia toc cia
nguyén don. Ong Lé Vin Q 1a con cua éng Lé Van L, 6ng Lé Vin Q biét va
tham gia toan bd qua trinh chuyén nhuong giira cac bén.

Ong Cao Vin A chét, hang thira ké ctia 6ng Cao Vin A gdm: cha me 6ng
Cao Vian A 13 Cao Van Dinh (d3 chét), ba Lam Thi L (me), ba Tran Thi N (vo),
cac con gé)m: Cao Thi Thu H, Cao Duy H; Ba Cao Thi Thu H1, Cao Thi Thu
Huyén. Ba Lam Thi L va cac con ctia 6ng Cao Van A, ba Tran Thi N da thoa
thuan tang cho toan bo thira d4t 646 cho ba Tran Thi N va da duoc cap nhat sang
tén cho ba Tran Thi N vao ngay 13/6/2007.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don thi y kién cta bi don nhu sau:

Phéan dat tranh chap hién nay van 1a dat quy hoach lam dudng va theo thoa
thuan trong hop dong bd sung thi phan dat nay van chi dé lam duong.

Phan dat tranh chip nay 13 duong di duy nhit cho nhing thira dit ma bi
don da tach ra tir thira dat 642 theo quy hoach nhém nha ¢ duong Puong O
phuong S , quy hoach diéu chinh tong mat bang nhom nha & hién hitu chinh
trang ngay 16/5/2009 do UBND quén T diéu chinh quy hoach 1/500 d6i véi thira
dat 642.

Phan dit ma hién nay gia toc ong Lé Vin L dang tranh chap 13 phan dat
trbng ma khi chuyén nhuong thira 646 gia toc ong Lé Van L cam két dé duong
16 giéi 30 m di qua thira dat 642 da chuyén nhuong cho 6ng Cao Van P ding



tén, ranh giéi dudng theo quy hoach cua Vin phong kién trac su truong da
duyét15199/KTST-DB1 ngay 20/12/1999 vio thira dat 646. D6 1a duong di duy
nhat vao thira dat da ban cho ba Tran Thi N, ciing 12 dudong di thé hién trén gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Tran Thi N dbi v6i khu dat nay theo
gidy chtng nhan s 7600/2007 ngay 12/11/2007.

Tir nhitng 1y do d6 bi don khong dong ¥ giao tra lai phan dat tranh chap
trén cho gia toc ong Lé Vin L. Néu sau nay phan dat nay khong con lam dudng
thi bi don s€ khoi kién trong vu an khac.

Bi don di duoc Toa 4n thong bao vé két qua tham dinh gia tai san tranh
chép va ong khong cé v kién.

Péi vai phﬁn dét cac bén tranh chép thyc t& con lai theo ban dd hién trang
vi tri — ap ranh s6 11666/DPPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 ctia Trung tam do
dac ban dd- SO Tai nguyén mdi truong Thanh phd H 1a 1.777,5 m® thudc thira
642 thi 6ng khong c6 v kién.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Vian O, éng Nguyén Van M,
ong Lé Van L do dong Nguyén Minh T dai dién trinh bay: Thong nhat y kién véi
ong Nguyén Vin Quy.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi N, ba Ngé Thi P, ba
Ldm Thi Lo, ba Cao Thi Thu H, ba Ba Cao Thi Thu HI, ong Cao Duy H, ba Cao
Thi Thu Huyén cung thong nhat ¥ kién voi 6ng Cao Van P, ba Tran Thi N va xin
vang mit cac phién toa.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don xéac dinh lai yéu cau khoi kién
1a “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” khong phai tranh
chip quyén st dung dat vi theo thoa thuan cua cac bén vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi phan dat tranh chap tai thoi diém mua ban 1a dét
qui hoach 1am dudng nén bén bi don khong mua va khong thanh toan tién. Ong
Nguyén Vin D2 con c6 ngudi em 1a Nguyén Thi X nhung 6ng khong co gidy to
gi cung cap cho Toa an dé chimg minh quan hé nhén than giita 6ng Nguyén Vian
D2 voi ba X. Nguyén don khong cé tranh chip vé thira ké, khong tranh chép vé
viéc da chuyén nhuong dat giita cac bén chi tranh chap vé phan dién tich dat ma
bi don khong mua.

Pai dién nguyén don xac nhan 13 tir khi chuyén nhuong di giao ludn phan
dat nay cho bi don va bi don di quan 1y, st dung phan dit nay tir 46 dén nay.
Hién nay phia nguyén don chi c6 1 yéu cau 1a budc 6ng Cao Vin P va ba Ngo
Thi D hoan tra cho gia toc 6ng Quy phan dién tich dat thuc té con lai theo ban
d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 11666/DPDBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cua
Trung tim do dac ban d6- S¢ Tai nguyén mdi truong Thanh phd H 1 1.777,5 m’



thudc thira 642. Hién nay, khu dat tranh chdp van 1a du kién lam dudng nhung
Nha nuéc dy kién 1am duong thi nguoi dan van duge quyén sir dung. Khu dét
nay chua mua ban, 6ng Cao Vin P chua tra tién nén dé nghi ong Cao Vin P va
ba Ngo Thi P giao tra khu dat nay cho gia toc 6ng Quy. Péi véi cac yéu cau
trude day nguyén don xin rut lai, khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Pai dién bi don va bi don 6ng Cao Van P trinh bay: Tai thoi diém chuyén
nhuong thi phan dit tranh chip 1a dit qui hoach 1am dudng nén hai bén khong
mua ban va hai bén thoa thuin phan dat nay dé lam duong 16 giéi 30m di qua
thira 642 nén tir khi ky hop ddng chuyén nhuong dit bén ban di ban giao ludn
phan dat trén cho bén mua. Viéc dai dién nguyén don trinh bay vé ba Nguyén
Thi X 14 em ctia 6ng Nguyén Vian D2 thi phia bi don khong biét vi tai thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong co bién ban hop gia toc c6 xac nhan cia UBND
Phuong 16, quan B thi gia tdc chi c6 6ng Nguyén Tan T, ong Nguyén Vin D2,
ong Lé Van L. Phan dat nguyén don tranh chap theo cac ban quy hoach chi tiét,
vin ban cta co quan quan Iy Nha nudc déu thé hién phan dt tranh chap 1a phan
duong 16 gidi 30m 1a duong di duy nhat dbi véi cac thira dat duoc tach ra tir
thira 642 va ciing 1a dudng di vao thira 646 ma vo chong ong Cao Vin P va vg
chong ba Tran Thi N hun mua cia gia toc 6ng Nguyén Van D2, 6ng Lé Van L,
ong Nguyén Tan T.

Mit khac, trong subt qué trinh chuyén nhugng rat dai tir nam 1999 dén nay
cac cu dai dién cling nhu anh em ba con trong gia toc vo1 bi don khong co diéu
gi tranh chép xdy ra. Nay 2 cu da méat, mot cu con lai stc khoe yéu nén thé hé
sau khong hiéu sy viéc dan dén phat sinh tranh chap.

Tur nhitng ¥ kién trén, bi don dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau
cua nguyén don.

Pai dién nguyén don va bi don théng nhét cac nodi dung sau:

- Ong Nguyén Vin G chi 1a ngudi ching kién, lam ching khong phai 1a
nguoi cta gia toc nén khong dua Nguyén Vin G vao tham gia té tung va nay
Nguyén Vin G da chét.

- Khu dét tranh chap thuc té con lai theo ban do hién trang vi tri — ap ranh
s6 11666/DPPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cta Trung tim do dac ban d6- SO
Tai nguyén méi truong Thanh phd H 1a 1.777,5 m” thudc thira 642, t& ban d6 s6
4, Phuong 16, quan B (nay la phuong S, quan T).

Tai Ban 4n dn sy so tham s 434/2020/DS-ST ngay 04/11/2020 ciia Toa
an nhan dan quan T , Thanh pho H da tuyén xu:

Khéng chap nhin yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin Quy vé viéc
budc 6ng Cao Van P va ba Ngo Thi D tra lai cho gia tdc 6ng Nguyen Vin Quy
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phﬁn dién tich dat thuc té con lai theo ban d6 hién trang vi tri — &p ranh s6
11666/PPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cua Trung tim do dac ban do- So
Tai nguyén moéi trudng Thanh phd H 14 1.777,5 m® thudc thira 642, to ban dd sb
4, Phuong 16, quan B nay thudc 1 phan thira s6 41+ mot phan duong to s6 50;
mot phan duong td sd 61; mot phan thira s6 1+ mot phan dudng t s6 62; mot
phan thira s§ 1+ mot phan duong to s6 77, ban do dia chinh chinh quy 2005
phuong S, quan T .

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ quyén thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/11/2020, nguyén don Ong Nguyén Vin Q khang c4o toan bo ban
an so tham. Ly do: Ban 4n so tham xét xir khong khach quan, khong cong tam,
nhén dinh khong c6 chimg cir xac thuc ma chi dwa vao 101 khai cua bi don,
khong ding vdi tinh chét cua tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dit, din dén oan trc cho bén nguyén don, tudc di quyén loi chinh déng cua
cac con chau trong gia toc nguyén don. Do do, nguyén don khang cao yéu cau
Tda an cap phic tham sira ban an so thdm nhu sau:

- Tuyén budc 6ng Cao Van P va ba Ngbé Thi b tra lai cho gia toc o6ng
Nguyén Vian Quy phén dién tich dat thue té con lai theo ban dd hién trang vi tri
— 4p ranh s6 11666/PPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cia Trung tam do dac
ban d6- S& Tai nguyén moi truong Thanh phé H1a 1.777,5 m’ ‘thugc thira 642,
to ban dd so 4, Phuong 16, quan B nay thudc 1 phan thira s6 41+ mot phan
duong to s6 50; mot phan duong to s6 61; mdt phan thira s6 1+ mot phan dudng
t 6 62; mot phan thira s6 1+ modt phan dudng to sd 77, ban d6 dia chinh chinh
quy 2005 phuong S, quan T .

- Ong Nguyén Van Qdugc quyen lién h¢ voi co quan chirc nang, chinh
quyén dia phuong cac cap dé Xin c@p gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat ma Ong Nguyén Van Q dai dién
cho gia tdc, toan bg phan dién tich hi¢n trang thuc té1a 1.777,5m".

Tai phién toa phtic thim,

Bi don xuit trinh gidy ching tr ctia ba Lam Thi L, cung cap thong tin
nhitng nguoi thira ké cua ba Lam Thi L gdm: ba Cao Thi T, ba Cao Thi L, 6ng
Cao Vian L, 6ng Cao Van P, ba Cao Thi I, ba Cao Thi M, 6ng Cao Van T.
Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Lam Thi L d3 cung cip
101 khai va xin vang mit tai phién toa xét xtr ngay 28/4/2021.

Nguyén don cung cap gidy ching tu cua 6ng L Van L, cung cap thong
tin nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng L€ Van L 1a 6ng L& Van Q,
d6ng thoi cho rang gia toc da thong nhat ¢ uy quyén cho 6ng Nguyen Van Q khai
kién dé bao vé quyen loi cua gia toc nén vige 6ng Le Van L chét khong 1am anh
huong dén viéc giai quyét vy an.

Tai phién toa, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo nhu dé trinh bay tai cac
van ban ndp cho Toa an. Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau cia nguyén don vi
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trong qua trinh mua ban, bén ban ty nguyén giao phan dét tranh chép cho phia bi
don lam 16i di, trong qua trinh bi don str dung phan dat khéng co tranh chap va
khi ba Tran Thi N mua phan dat thira 646 thi bén ban da thoa thuan dé phan dat
tranh chap lam 15i di, duong di vao thira dat 646.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phuc thim da thyc hién dung
cac quy dinh cta B luat td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén hét qua
trinh xét xtr phuc tham. Céac duong su duoc thuc hién ddy du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh.

Vé ndi dung khang cdo:

Theo hop dong mua ban ao ngay 12/4/1999 va ngay 10/5/1999 thé hién
6ng Lé Vian L ban cho 6ng Cao Quang Hau va 6ng Cao Quang P phan dat c6
dién tich 11.581m?2, don gia 125 ngan df)ng/m2 thudc thira dat s6 642 theo Giéy
chuyen nhuong quyen sit dung dat sd 653435 ngay 26/3/1999 sau khi G1ay
chuyen nhuong quyén st dung dit néu trén da dugc co quan nha nudc co tham
quyén cap nhat sang tén ong Cao Van P ngay 25/01/2000 d6i véi toan bo dién
tich trén, trén co s& hop dong hai bén da ky két.

Thuce té cic bén chua giao nhan tién dbi voi dién tich dat 2.100m2 (phan
dat nha nudc c6 dyu kién md 16 gi6i theo ban d6 hién trang vi tri — ap ranh sb
11666/DPPBD-VPTB (CS1) ngay 09/8/2020 cua Trung tim do dac ban db - S&
tai nguyén Moi truong Thanh phd H thi phan dat trén hién con 1.777,5m2) 1a do
cac bén co thoa thuan ngoai hop dong néu tai bién ban thanh ly ngay 20/12/1999
la néu sau nay nha nuéc mo duong, dén bu cho bén mua khong co quyén huong
tién dén bu, ma bén ban huong (theo théa thuan tai hop dong bo sung viét tay
ngay 26/9/1999). Pay 1a su thoa thuan sau hop dong da ky két vé viéc quan 1y,
stt dung va thanh toan tién d6i v6i dién tich 2.100m2 néu trén, theo thoa thuan
nay, truong hop nha nudc khong quy hoach nira thi bén ban cling s€ ban cho bén
mua dién tich 2.100m2 véi gia khong ddi, nhu vay day la sy thoa thuan vé viée
thanh toan tién, thé hién vé mit ¥ chi ciing nhu hop dong thi bén ban da théng
nhét chuyén nhuong cho bén mua toan bd dién tich 11.581m2. Trén thuc té, bén
chuyén nhuong ciing d ban giao dit cho bén nhan chuyen nhuong quan ly, st
dung, day 1a sy thoa thuan cua cac bén tai thoi diém chuyén nhuong dat.

Ngoai ra, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/9/2001
giita bén chuyén nhuong la ong Nguyén Van D2, ong Nguyén Tan T va 6ng Lé
Van L, bén nhan chuyen nhuong la ba Tran Thi N ¢ ong Cao Van P 1a dai di¢n,
d6i voi thira s6 646, thé hién cac bén thoa thuan bén chuyén nhuong dat phai dé
duong 16 gi6i 30m di qua thira dat sb 642 da chuyén nhuong cho ong Cao Vin P
dtng tén ranh giéi dudng theo quy dinh ctia Vin phong Kién trac su Trudng da
duyét sb 15199 ngay 20/12/1999 vao thira dat chuyén nhugng sd 646, d6 1a
duong di chinh vao khu dét.

Do d6, 6ng Nguyén Vin Quy khoi kién yéu cau 6ng Cao Vian P va ba
Tran Thi Di¢p hoan trd phan dién tich dat thuc t€ con lai theo ban d6 Hi¢n trang

12



vi tri — Ap ranh s6 11666/PDBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cua Trung tdm
do dac ban d6 - SO tai nguyén moéi truong Thanh phdé H cho bi don la:
1.777,5m2 thudc thira s6 642 1a khong co6 co s6.

Tai phién Toa so thim va phuc tham, phia nguyén don cing nhu cac
duong sy khac khong tranh chép vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, chi doi lai dién tich dat ma nguyén don cho rang chua chuyen nhuong,
khong c6 yéu cau gi khac. Nhan thiy Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don la ¢6 can cir nén khong co6 co so chap nhan khang céo cua
ong Nguyén Vin Quy.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung Déan sy 2015: Khong chap nhan khang co ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vian Q . Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 434/2020/DS-ST ngay
04/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan quan T , Thanh phé H .

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VEé t6 tung:

Tai phién toa phuc thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao
Thi Thu H, ba Ba Cao Thi Thu H1 Véng mat nhung da cé don yéu ciu Toa an
giai quyét vang mit nén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat té tung
dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit duong sy néu trén.

[2] Xét yeu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Quy, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1] V& viéc mua ban chuyén nhuong phan dat tranh chap:

Ong Lé Van L dung tén dai dién gia toc d6i voi phan dat 11,581m” tai thira
642, to ban dd sd 4, Phuong 16, quan B (nay 1a phuong S , quan T ) theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 00106 do UBND quén B cip ngay 26/3/1999.

Theo Hop dong mua ban ao ngay 25/03/1999, é6ng Cao Vin A 1a anh rudt
ong Cao Van P da théa thuan véi gia toc mua lai ph?m dién tich dit cua gia tdc
d6i v6i phan dién tich dat “dwoc tinh thuc té ciia ddt ma bén ban giao cho bén
mua khong tinh phan ddt ma Nha muedce cé dw kién mo 16 gidi phong dwong”.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dit ngay 25/3/1999, 6ng Cao Vin A khong
dung ra mua ma nhudng lai cho 6ng Cao Vian P 1a em rudt ky hop déng mua
ban.

Ngay 12/4/1999, 6ng L& Van L ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Cao
Van P, ba Ng6 Thi B 11.581m2 véi gia chuyen nhuong 15.000 dong/m

Ngay 14/4/1999, tai Bién ban hop gia toc (g6m ong Nguyén Tan T, 6ng
Nguyen Van b2, ong Nguyen Vin G) thong nhét uy quyén cho Lé Van L dugc
quyén chuyén nhuong dat.

Ngay 10/5/1999, hai bén ky hop ddng chuyén nhuong cd xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong 16, quin B, ndi dung chuyén nhuong 11.581m* dat véi gia
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chuyén nhuong 15.000 dong/m2, tong gia tri chuyén nhuong 173.715.000 dong,
da giao trude 55.000.000 dong.

Ngay 26/9/1999, hai bén ky Hop dong bd sung, noi dung:

“1. Sau khi nha nuéc mo duong, phan dén bii theo nha nuéc qui dinh bén
mua khong co quyen hwong.

2. Néu sau ndy nha nude doi thiét ké khong lam du’o’ng thi phan dat ao
theo bdn vé nha miede dy kién hién nay bén chii ao dong y bdan cho bén mua voi
gid 125.000 dong/m2

3. Phan ddt theo ban vé du kién hién nay hai bén khong dwoc sw dung cdt
nha, trong cdy, hodc rao va chi dwege quyén la dwong di lai.

4. Hai bén tién hanh kiém tra lai dién tich thuc té va ban giao moc ranh
gidi dwege sw ky két ciia nhitng ngudi cé ranh gidi canh bén lién quan dé tranh
sw tranh chdp sau nay.

5. Bén ban c6 trach nhiém kiém tra lai dién tich thuc té phc”in phdi true
duwong, va cdac moc ranh giGi dé ra dién tich cu thé dé dwa dén mot thong nhat
gifta bén mua va bén ban lam co sé két todn.

6. Co sé do ddt trir dwong ciia nha nwée qui hoach phdi dia theo ban vé
ciia co quan cé tham quyén nhw Phong dé thi qudn B va Phong Kién triic suw
thanh phé. Khi bén bdn kiém tra lai dién tich dé giao cho bén mua phdi dya trén
cdc ban ké hoach ciia 2 co quan vira néu trén.”’

Ngay 20/12/1999, céc bén ky Bién ban thanh 1y hop dong, nodi dung:

“Theo hop dong chinh va  hop dong bé sung c6 mot sé thay doi sau:

.Tong dién tich theo bang khodn la 11.581m2 trir dwong nha nwéc di
pho’ng la 2.917m2, con lai 8.664m2 x 125.000 dong = 1.083.000.000 dong, bén
mua dd dwa cho bén ban 1.000.000.000 déng, vdy bén mua con ng bén bdn
83.000.000 dong.

...Phan dat nha nuée dw phéng dwong la 2.917m2, triv dwong chinh la
2.100m2 nhu vdy bén ban va bén mua théng nhat nh sau:

- Phén ddt dir phéng bén héng ao, chii ao dong ¥ ban cho bén mua véi gid
70.000 dong/m2 véi sé tien la 817 x 70.000=57.190.000 dong

- Phan dat nay sau ndy nha nude c¢é boi thwong thi bén mua cé quyén dwge
hwéng, néu khéong boi thuong thi bén mua chiu.

Nhur vdy bén mua con no bén ban 140.190.000 dong.

S6 tién nay hai bén thong nhdt thanh Iy vao ngay 22/12/1999. Trude khi
ban giao tién thi ngay 21/12/1999 bén bdn phdi giao toan bé dién tich dd bdn
cho bén mua va can thiép cdc c¢ét méc va ranh gidi dé ban giao dirt diém cho
bén mua.”

“Ghi chii: Con dwong xéo vé sau néu nha nudée khéng quy hoach bén mua
sé tra du theo gia mua (817m2)”

Ngay 15/3/2011, ong Lé Van Q dai dién bén ban nhan sb tién ban dat con
lai 817m2 x 55.000 dong = 44.935.000 dong va sb tién bén mua biéu cac bac 1a
55.065.000 dong.

Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong c6 xac nhin ctia Uy ban nhan dan
Phuong 16, quan B ngay 10/5/1999 v6i n6i dung chuyén nhuong 11.581m” véi
gia chuyén nhuong 15.000 ddng/m’, tong gia tri 173.715.000 dong, di giao
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trude 55.000.000 dong chi 1a gia cach nham muc dich dé hop thic hoa va
chuyén quyén trén gidy ching nhan (vi thuc té cic bén thoa thuan chuyén
nhuong “tru duwong nha nuwdc du phong la 2.917m2, con lai 8.664m2 x 125.000
dong = 1.083.000.000 dong” va phan dit “817m2 x 55.000 dong =
44.935.000d”). Thuc chét cac bén da thyc hién theo thoa thuan tai Hop dong bd
sung ngay 26/9/1999 va Bién ban thanh 1y hop dong ngay 20/12/1999.

Theo Hop dong bd sung ngay 26/9/1999 va Bién ban thanh 1y hop dong
ngay 20/12/1999, cac bén da xac dinh dién tich d4t mua ban thudc thira 642 1a
8.664m” x 125.000.000 dong. Phan dét dy phong 1am duong 1a 2.917m” thi chi
ban 817m” véi gia 70.000 dong/m>. Con lai 2.100m” dat du phong du:ong 16 gio1
1a dat qui hoach, cac bén khong mua ban va khong tinh tién vao gia dat da ban.
Néu sau ndy nha nudc dén bu phan dat 2.100m” thi bén mua khong co quyén
huoéng, con néu nha nude khong lam dudng thi bén ban s& ban cho bén mua voi
gia 125.000 d&/m. Nhu vdy, hai bén da xac dinh chwa mua ban phan dat 2.100m’.

Viéc cac bén thoa thuin khong mua ban phan dat 2.100m’ ciing duoc bi
don 6ng Cao Vian P xac nhan 1a “khéng thé tién hanh chuyén nhuong”, bi don
trinh by “Theo bién ban thanh Iy hop dong ngay 20/12/1999 ¢é néu trong pham
vi tong dién tich 11.581m’ bén mua da thanh toan 9.481 m’, phan con lai 2100
m’ roi vao phan dwong dwoc Nha nuede di phong dwong 19 gidi 30 m va ciing la
phan dwong duy nhdat vio thira ddt 646 nén khéng thé tién hanh chuyén
nhuong”.

[2.2] V& viéc qui hoach phan dat tranh chap:

Ngay 20/12/1999, éng Cao Van P dugc Van phong kién trac su truong
thanh phd duyét quy hoach phan 16 khu nha & Phuong 16, quan B so
15199/KTST —BBI cho thira dat 642 thé hién phan dat tranh chap hién nay lam
duong.

Ngay 06/5/2008, Uy ban nhan dan quan T c6 Cong van sé 486/UBND ngay
6/5/2008 bod qui hoach 16 gi6i phan dién tich 2.100m” do khéng phu hop quy
hoach va duogc trd lai 1a khu vuce dat & hién hitu.

Can ct cong vin s6 3077/CNTP-DKCGCN ngay 15/03/2019 cua Vin
phong ding ky dit dai chi nhanh quan T thé hién: Phan dién tich dat 11.581m”
thudc thira 642, to ban d6 sd 4, Phuong 16, quin B (dit ao) dd chuyén nhuong
toan by cho 6ng Cao Van P theo xac nhan 03/XN-UB ngay 25/05/1999 cua
UBND quéan B, dugc cap nhat trén trang 4 cua Giéy ching nhan. Hién nay khu
dat trén da duoc cap 47 Gidy ching nhan va ban chinh gidy chimg nhan sd vao
s6 00406 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 26/03/1999 d6i voi thira dét trén
do chi nhanh quan T dang luu gitr.

Can ctr vao cong vin sb 2252/QLDT-QH ngay 06/08/2018 vé viéc cung
cap thong tin qui hoach cua Phong quan 1y do thi thé hién: Khu dat tranh chép
hién nay thudc 1 phan thtra s6 41+ mot phan duong to s6 50; mot phan duong
to s6 61; mot phan thira s 1+mot phan duong to sb 62; mot phan thira sb 1+
mot phan duong t& sb 77, ban dd dja chinh chinh quy 2005 phuong S, quan T 1a
dat giao thong mé méi duong Bo Bao 2, 16 gidi 30m. Toan bd khu dét nay thudc
qui hoach giao thong mé mo1 duong Bo Bao 2.
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Cian ctr vao cong van s 111/BTGPMB ngay 18/03/2019 thé hién 1a Ban
bdi thuong Giai phong mit bang chua nhan dugc chu truong, quyét dinh dau tu
du an theo qui hoach mo rong tuyén duong trén

Theo cong van sO 1107/QLDT-QH ngay 15/05/2020 cua Phong quan ly d6
thi quan T thé hién khu dat nguyén don tranh chap van nam trong qui hoach giao
thong mo mdi1 duong Bo bao 2. Nhu vay, phan dat tranh chip van nam trong
qui hoach nhung chwa c¢6 chu truong thu hoi, boi thudong va giai phong mit
bang.

[2.3] Vé viéc ong Cao Vin P va ba Tran Thi N cho rang phan dat tranh
chap 13 16i di vao phan dat ciia ba Tran Thi N :

Theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/9/2001, ong
Nguyén Van b2 dai dién gia toc chuyén nhuong cho ba Tran Thi N (vo ong Cao
Vin A) quyén st dung dat tai thira 646, to ban do sé 04, phuong 16, quan B nay
1a phuong S, quan T . Trong d6 c6 ndi dung: “Bén A phdi dé dwong 16 gidi 30m
di qua thira 642 dd chuyén nhwong cho éng Cao Vin P dimg tén ranh gici
du’o"ng theo quy hoach ciia Vin phong kién triic sw truomg da duyét sé 15199
ngay 20/12/1999 vao thira dat chuyén nhwong sé 646. B6 la dwong di chinh vdo
khu dat”

Nhu’ vay, viéc thoa thuan dé duong 16 gii cua phia nguyén don cho ba
Trén Thi N 1am 16i di, néu co, cung khong phai la thoa thuén chuyén nhuong
quyen su dung phan dat tranh chap. Do d6, phan dat tranh chap thudc thira 642
van thugc quyén str dung cua nguyén don, chua chuyen nhuong cho bi don 6ng
Cao Van P va ciing khong chuyen nhugng cho ba Tran Thi N khi ban thtra dat
646. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba Tran Thi N ciing khong ¢ yéu cau
tranh chap vé 16i di vao khu dat 646 cta ba Tran Thi N nén khong co co s& giai
quyét lam 16i di.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢ cin ci, ca nguyén don va bi don cung thira nhan phan dat
tranh chap chua mua ban chuyén nhuong, diéu nay 1a phu hop véi ching cr 13
cac hop dong chuyén nhuong, hop déng bd sung va bién ban thanh 1y giira cac
bén.

Phan dat cac bén théa thuan chua mua ban 1a 2.100m’. Tuy nhién, tai Toa
an cdp so thim, nguyén don xin rat lai cac yéu cau trude day (néu sau nay co
phat sinh tranh chép thi s& khoi kién trong vu an khac) va xac dinh yéu cau tranh
chap hop dong chuyén nhugng, budc dng Cao Vian P va ba Ngo Thi P hoan tra
cho gia toc 6ng Quy phan dién tich dat thuc té con lai theo ban dd hién trang vi
tri — ap ranh s6 11666/DPPBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cta Trung tim do
dac ban do- So Tai nguyén mdi truong Thanh phd H 1a 1.777.5 m® thudc thira
642.

Tai Khoan 2 Diéu 29 Luat dat dai ndm 2003 va tai Khoan 2 Diéu 49 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh nhu sau “Truong hop quy hoach su dung dat da duoc
cong bd ma chua c6 ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén thi nguoi su

dung dat duoc tiép tuc st dung va duge thyuc hién céc quyén cua nguoi sir dung
dat theo quy dinh phéap luat”. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
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kién ctia nguyén 510’n vé viéc b}lcf)c ong Cao Van P va ba Ngo6 Thi P hoan tra cho
gia toc ong Q phan dién tich dat 1.777,5 m? thudc thira 642,

Bén canh d6, Ho1 déng xét XU Xet théy can kién nghi Uy ban nhan dan quan
T diéu chinh lai phan dat 1.777.,5 m” dat quy hoach du phéng duong 10 gidi
thudc Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 00106 do UBND quan B cAp ngay
26/3/1999 cap cho gia toc 6ng LE Van L trén cac gidy chimg nhan di duogc cap
nhat dé bao dam quyén loi cua gia toc 6ng Lé Vin L theo quy dinh tai Khoan 6
Diéu 19 cta Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phi.

Nhu da phan tich trén, Hoi dong xét XU khong dong y vé6i v kién cua dai
dién Vién k1em sat nhan dan Thanh phé H vé viéc 4p dung Khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, gilr nguyén ban an dan sy so thAm ma phai
ap dung Khoan 2 Piéu 308 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015: Chép nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin Q ; Stra Ban 4n déan su so thim
s6 434/2020/DS-ST ngay 04/11/2020 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd
H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dung khodn 3 Diéu 26, Diéu 148; Diéu 228, Diéu 238, Khoan 2 Dicu
308 B4 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 385, Diéu 403 cta Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 501 cua Bo lut dan sy nam 2015;

~ Ap dung Khoan 2 Piéu 29 Luat dét dai nam 2003 va Khoan 2 Dicu 49 Lujt
dat dai nam 2013;

Ap dung Khoan 6 Piéu 19 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu: thﬁ’,p, nhan khang céo ctia nguyén 6ng Nguyén Vin Q ; Stra Ban
an dan sy so tham s6 434/2020/DS-ST ngay 04/11/2020 ctia Toa an nhan dan
quan T, Thanh phd H :

1. Bugc ong Cao Van P va ba Ngb Thi D tra lai cho gia toc Ong Nguyén
V;'m Quy phan dién tich dat thuc t€ con lai theo ban d6 hién trang vi tri — ép‘ ranh
s0 11666/DDBD-VPTP (CS1) ngay 09/8/2020 cua Trung tam do dac ban do6- So
Tai nguyén moéi truong Thanh ph6 H 1a 1.777,5 mz thugc thira 642, to ban do so
4, Phuong 16, quéan B, nay thudc 1 phan thira s6 41+ mét phan dudng to s6 50;
mot phan duong to s6 61; mot phan thira s06 1+ mot phan dudng to s6 62; mot
phan thura s6 1+ mot phan duong to s6 77, ban d6 dia chinh chinh quy 2005
phuong S, quan T .

2. Kién nghi Uy ban nhan dan quén T va cac co quan chirc nang di,éu chinh
lai phan dét 1.777,5 m® dit quy hoach du phong duong 16 gi6i thudc Gidy ching
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nhan quyén st dung dat sb 00106 do UBND quan B cap ngay 26/3/1999 cap cho
gia toc ong L& Van L trén cac gidy ching nhan da dugc cap nhat.

Ong Nguyén Vin Q duoc quyen lién hé v&i co quan chirc nang, chinh
quyén dia phu’O’ng cac cdp dé nhan két qua cap nhat, diéu chinh dbi v6i phan dat
1.777,5m” theo ban dd hién trang vi tri — ap ranh sé 11666/PPBD-VPTP (CS1)
ngay 09/8/2020 cta Trung tim do dac ban dd- S& Tai nguyén méi truong Thanh
phd H , thuéc Gidy ching nhén quyén st dung dat sé 00106 do UBND quén B
cap ngay 26/3/1999 cap cho gia toc ong Lé Vian L trén cac gidy chimg nhan da
duoc cap nhat.

3. An phi déan sy so tham:

- Ong Nguyén Vian Q khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan lai cho
ong Nguyén Vin Quy s tién 64.080.000 dong (sau muoi bdn triéu khong trim tam
muoi nghin dong) theo Bién lai thu s6 0026408 ngay 31/03/2017 cta Chi cuc thi
hanh &n dan sy Quan T .

- Bi don 6ng Cao Van P dugc mién ndp ti€n an phi dan su so tham.

- Chi phi xem x¢ét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gid tai san do 6ng
Nguyén Van Q tu nguyén chiu va 6ng Quy da thuc hién xong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

4. An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Vian Q khong phai chiu an phi
dan su phtic thim. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian Q sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0071327 ngay 16/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy quan T, Thanh phd H .

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

5. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- Cuc THADS TP.H;

-TAND quan T ;

- Chi cuc THADS quan T ;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Minh Quang
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