TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Ddc 1ap — Tu do — Hanh phtic

TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 17/2021/DS-ST
Ngay: 28/5/2021

“VIv Tranh chdp hop dong tin dung ”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Quoc Vu va dng Phan Xuan Thang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Loan — Thu ky Tda 4n.

- Pgi di¢n Vién kiem sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Minh Nguyét - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 5 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xt so

tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 358/2020/TLST- DS ngay 11 thang 11 ndm 2020,
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xtr so
18/2021/QbXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa so
20/2021/QBST-DS, ngay 14 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang N.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh. Chic vu: Tong Giam déc

bia chi: S6 02 dudng L, phuong T, quan B, Thanh Phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong H6 Xuén Btru Tu. Chtrc vu: Giam déc Ngan hang
N— Chi nhanh huyén E, tinh Pik Lik.

Pai dién theo ty quyen tham gia t6 tung: Ong L& Vin Diing. Chic vu: Truéng
phong ke hoach kinh doanh - Ngan hang N— Chi nhanh huyén E, tinh bak Lak.

Dia chi: S6 04 dudng Q, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lak.

- Bi don: Ong Nguyén Canh K, sinh 1968; ba Pao Thi T, sinh 1969.

- Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Canh N, sinh ndm 1989;
chi Nguyén Thi A, sinh nam 1992; anh Nguyén Canh T, sinh nam 1995

Cung dia chi: Thon S, x& X, huyén E, tinh Dak Lak.
(Nhitng nguoi ndy vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung Pon khai Kién d@é ngay 15 thang 10 ndm 2020, loi khai trong qué
trinh giai quyét vu dn, nguroi dai dién theo wuy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Vio ngay 06/9/2016, ba Pao Thi T, 6ng Nguyén Canh K, tra tai: Thon S, xa X,
huyén E, tinh Dik Lik c6 vay vén tai Ngan hang N- Chi nhanh E, tinh Bak Lik theo
Hop ddng tin dung sb 5202LAV201604117 v&i s6 tién vay 1a 180.000.000 ddng (Mgt
tram tam muwoi triéu dong); Thoi han cia han muc tin dung: 36 thang, ké tir ngay
06/9/2016; Phuong thic cho vay: Theo han muc tin dung. Qué trinh thue hién hop ddng:

Ngay 06/9/2016, phia bi don nhén ng theo sb nhan no: 5202LDS201605851: Vi
s tién vay 180.000.000 dong (Mgt tram tam muori triéu dong) ngay dén han: 05/9/2017.
Thoi han vay: 12 thang; LAi suat vay: 10,50%/nam; Lai sut qua han bang 150% I&i suét
trong han. Khoan vay nay da tat toan ngay 08/9/2017.

Ngay 11/9/2017, phia bi don nhén ng theo s6 nhan no: 5202L.DS201706025: Vi
s tién vay 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi triéu dong) ngay dén han: 10/9/2018.
Thoi han vay: 12 thang; LAi suat vay: 10,50%/nam; Lai suat qua han bang 150% I&i suét
trong han. Khoan vay nay da tat toan ngay 11/9/2018.

Ngay 12/9/2018, phia bi don nhan no theo sé nhan no: 5202L.DS201806157: Vi
s6 tien vay 180.000.000 dong (Mét tram tam muoi triéu dong); Ngay vay: 12/9/2018,
ngay dén han: 10/9/2019. Thoi han vay: 12 thang; LAi suat vay: 10,50%/nam; Lai suét
qua han bang 150% l3i suat trong han. Bén han 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T
khong tra no diing han theo Gidy nhan ng, dén ngay 11/9/2019 Ngan hang N da chuyén
sb ng goc thanh ng qué han va tién hanh khoi kién tai Téa an. Ngay 10/12/2019 ho gia
dinh thanh toan duoc 976.439 ddng tién l4i; ngay 11/12/2020 thanh toan duoc
10.000.000 dong tién no gc va ngay 16/4/2021 tiép tuc tra dugce 11.000.000 ddng tién
géc.

Pé dam bao cho khoan vay noi trén, ong Nguyen Canh K ba bao Thi T da thé
chap cho Ngan hang N theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s TD568/14 ngay 08/10/2014 dbi vai c4c tai san sau:

Thira dat s6 204, to ban do s6 31 c6 dién tich 4.717,5 m?. Bia chi: Thon S, x& X,
huyén E, tinh bak Lak. Do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap Giay ching nhan quyén
su dung dat so B1831075, ngay 11/9/2013 cho Ho dng Nguyen Canh K ba Pao Thi T.

Thira dat s6 167, to ban do s6 31 c6 dién tich 2.887,5 m?. Dia chi: Thon S, x& X,
huyén E, tinh bak Lak. Do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap Giay ching nhan quyén
su dung dat so B1831074, ngay 11/9/2013 cho Ho 6ng Nguyen Canh K, ba Pao Thi T.

Tinh dén ngay 28/5/2021: ho 6ng K ba T con ng ngan hang N sé tién vay goc 1a
159.000.000 d6ng. Tién no lai trong han la 18.848.220 dong; Tién no 14i qua han 1
47.688.842 ddng. Tong cong tién 13 12 66.537.062 dong; Tién 14i da tra 12 976.439 dong;
Tién 14i con lai 12 65.560.623 dong. Tong cong sé tién vay gdoc va tién 13i tam tinh dén
ngay 28/5/2021 ma ba T dng K con no ngan hang 1a 224.560.623 dong

Ngan hang N dé nghi Toa an giai quyet buoc bi don ba Pao Thi T, 6ng Nguyén
Canh K: Tra cho Ngan hang N s6 tién vay tong cong 1a 224.560.623 dong. Trong do:
Tién vay goc 1a 159.000.000 dong; Tién I4i tam tinh dén ngay 28/5/2021 la 65.560.623
dong va tién I3i phat sinh ké tir ngay 29/5/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan vay.

- Truong hop ba Pao Thi T, dng Nguyén Canh K khong tra no hoic tra ng khong
day du thi dé nghi phat mai tai san dam bao da duoc thé chap cho ngan hang theo Hop
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ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 TD568/14 ngay
08/10/2014.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Ea Kar tién hanh téng dat cac
van ban td tung theo quy dinh dé bi don thuc hién cac quyén va nghia vu té tung nhung
vang mat khong 1y do. Can ctr diém e, khoan 1 Diéu 192 caa B6 luat té tung dan su, Toa
an tién hanh giai quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién

Vé to tung: Tham phan va Hoi tham nhan dan d3 tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da thyuc hién cac quyén, nghia vu
ctia minh trong qué trinh tham gia té ‘tung. Bi don, nhgudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong tham gia 1am viéc theo giay triéu tap va khdng c6 mit tai phién toa 1a khéng
thuc hién ddy da quyén va nghia vu theo Biéu 70, 72 cua B luat t tung dan su.

Vé ngi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don éng
Nguyén Canh K, ba Pao Thi T tra s6 tién vay va l4i theo Hop ddng tin dung, xt ly tai
san thé chap theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai lieu c¢d trong hd so vu an va duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tod, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don N khai kién 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T, trd
tai thon S, xa X, huyén E, tinh Pak Lak phai tra so tién no phat sinh tir Hop dong tin
dung s6 5202LAV201604117 ngay 06/9/2016 va xtr ly tai san thé chap. Do do, cin cir
vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bb luat t6
tung dan sy, xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp Hop
dong tin dung ”, thuoc tham quyén giai quyét caa Toéa an nhan dan huyén Ea Kar

Tai phién toa dong bi don 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T, nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan la anh Nguyén Canh N, chi Nguyén Thi A, anh Nguyén Canh T
Vang mat 1an thi 2 khong ¢6 1y do chinh dang. Can ct diém b khoan 2 Biéu 227 B6 luat
t6 tung dan su, Toa an xét xur Vang mat nhiing nguoi nay.

[2] Vé Ngi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé khoan tién no géc: Ngay
06/9/2016, 6ng Nguyén Canh K va ba Pao Thi T ky Hop dong tin dung s
5202LAV201604117 v6i Ngan hang N, han muce vay la 180.000.000 déng; thoi han caa
han muc la 36 thang. Phia Ngan hang N da giai ngan ) tlen vay noi trén 03 lan vao céac
ngay 06/9/2016; 11/9/2017 va ngay 12/9/2018. Bdi véi sb tién vay dugc giai ngan vao
ngay 06/9/2016 va ngay 11/9/2017: Ho vay da thanh toan day du tién vay gbc va tién l4i
cho phia Ngan hang N. Con ddi véi khoan vay theo sé gidy nhan no 5202L.DS201806157
ngay 12/9/2018 vai sb tién vay 1a 180.000.000 dong, ngay tra 10/9/2019; L&i suat vay:
10,50%/ndm; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Do dén han tra ng ma ho
vay chua tra cho Ngan hang N 50 tién vay g6c va tién 1ai. Nén ngay 11/9/2019 Ngan
hang da chuyén toan bo khoan tién vay goc 180.000.000 ddng sang no qua han.



Nhu vay, theo thoa thuan caa cac bén, mac du cac khoan vay da qua han tur 1au
nhung bi don khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac noi dung cam két trong hop déng
tin dung 1a vi pham nghia vu ciia bén vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo
luat dan su: “Bén vay tdi san 1a tién thi phdi tra du tién khi dén han; néu tai san 1a vt
thi phdi trd vt cing logi ding so luong, chadt luong, trir triong hop ¢ thod thudn
khac”.

Déi chiéu véi dléu luat néu trén, xét thiy nguyén don khoi kién 1 ¢ cin ct nén
can chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N. Tuy nhién trong thoi gian Toa an
thu ly giai quyet vu kién, bi don di tra cho Ngan hang N 02 lan tién ng goc Vvéi sb tién
14 21.000.000 dong (vao ngay 10/12/2020 va ngay 16/4/2021). Do do6 can buoc ong K,
ba T phai tra s6 tién no gbc con lai 1a 159.000.000 dong (Mét trdm ldm muoi chin triéu
dong)

[2.2] Xét yéu cau khoan tién 14i: Theo giay nhan no 5202LDS201806157 ngay
12/9/2018 cac bén thoa thuan lai suat vay trong han 1a 10,50%/nam; Lii suit quéa han
bang 150% l&i suat trong han. Trong thoi gian vay ho dng K, ba T khong thanh toan
duoc khoan tién 14i nao cho Ngan hang N, cin cir vao gidy nhan no 5202L.DS201806157
ngay 12/9/2018, budc 6ng K, ba T phai tra tién i suat vay trong han va qua han theo
thoa thuan. Tuy nhién ngay 10/12/2019 ho vay méi thanh toan dugc 976.439 dong tien
|14i dwoc ngan hang N khau trir vao sé tién l4i trong han, can chap nhan dé khau trir con
lai budc 6ng K, ba T phai tra cho Ngan hang N s6 tién 13i trong han va qué han tam tinh
dén ngay 28/5/2021 la 65.560.623 dong.

[3] Xét hop d6ng thé chap tai san: Khi vay tién ong Nguyen Canh K, ba Dao Thi
T c6 thé chap cho Ngan hang N 02 16 dat, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sé TD568/14 ngay 08/10/2014 gdm:

Quyén sir dung dat kém theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thia dat s6
204, to ban d6 sb 31 c6 dién tich 4.717,5 m2 Dia chi: Thon Sudi Cat, X& Xuan Phd,
huyén Ea Kar, tinh Bak Lak. Do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BI1831075, ngay 11/9/2013 cho Ho dng Nguyén Canh K, ba Pao
ThiT.

Quyén sir dung dat kém theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thia dat s6
167, t& ban do so 31 c6 dién tich 2.887,5 m?. Dia chi: Thon Sudi Cat, X& Xuén Phd,
huyén Ea Kar, tinh Pik Lak. Do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BI1831074, ngay 11/9/2013 cho Ho dng Nguyén Canh K, ba Pao
Thi T.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/4/2021: Céc 16 dét néi trén
hién nay khéng cé ai tranh chap vaéi ai, co tir can on dinh.

Xét hinh thue, noi dung cua hop dong thé chap 1a phi hop véi quy dinh tai Biéu
188 Luat dat dai, Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 nim
2016. Do do, 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T khong thuc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
C4c tai san trong hop dong thé chap sé 115/2017/HDTC/PGDEAKAR, ngay 24/7/2017.
Truong hop 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T thanh toan day du cac khoan ng thi
Ngan hang N phai tra lai tai san da thé chap cho 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T.
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[4] V& chi phi thim dinh: Nguyén don da tam ¢ng chi phi tham dinh 2.000.000
ddng, chi phi hét 800.000 dong, con lai 1.200.000 ddng tién tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd, Toa 4n d tra lai cho Nguyén don. Do dugc chap nhan yéu cau khoi
kién, nén cin ctr cac bBiéu 157, 158 cua Bo luat t6 tung dan su, budc bi don co trach
nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 800.000 dong néu trén.

[6] Bi don 6ng Nguyén Canh K, ba Dao Thi T phai chiu &n phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phép luat. Do yéu cau caa Ngan hang N duoc chip nhin nén dugc
nhan lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
Pi¢u 91, biéu 147, Biéu 157, Piéu 158, Diéu 161, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273
Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 91, 95 Luat cac
t6 chuc tin dung; Picu 188 cua Luat dat dai 2013; Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT, ngay 23 thang 06 nim 2016; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don Ngan hang N

Budc dng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T phai tra cho Ngan hang N tong so tién
224.560.623 d6ng (Hai tram hai mueoi bon triéu nam tram sdu muwoi lim nghin sdu trdam
hai muoi ba dong). Trong d6: Tién vay géc 1a 159.000.000 ddng; Tién Iai trong han va
tién 14i qua han tam tinh dén ngay 28/5/2021 la 65.560.623 ddng.

Ké tir ngay 29/5/2021, 6ng Nguyen Canh K, ba Dao Thi T con phai chiu lai suat
trén téng sb6 no goc phai tra cho den khi thuc hién xong nghia vu tra ng, muac lai suat
theo thoa thuan gitta cac bén theo gidy nhan no s6: 5202L.DS201806157 ngay 12/9/2018
duoc ky két gitta Ngan hang N véi 6ng Nguyén Canh K, ba Dao Thi T.

V& chi phi thim dinh: Budc 6ng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T ¢d trach nhiém
tra cho Ngan hang N 800.000 ddng (Tdm trdm nghin dong).

X ly tai san thé chap: Truong hop ong Nguyén Canh K, ba Pao Thj T khdng thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai cac tai san trong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sé TD568/14 ngay 08/10/2014 gdom: Quyén su dung dat kém theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 204, to ban d6 sé 31 cd dién tich
4.717,5 m2. bia chi: Thén Subi Cat, X4 Xuan Phu, huyén Ea Kar, tinh Bak Lik. Do Uy
ban nhan dan huyén Ea Kar cap Giy ching nhan quyén st dung dat s6 B1831075, ngay
11/9/2013 cho Ho dng Nguyén Canh K, ba Pao Thi T.

Quyén sir dung dat kém theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thia dat s6
167, to ban d6 sé 31 c6 dién tich 2.887,5 m2. Pia chi: Thon Sudi Cét, Xa Xuan Ph,
huyén Ea Kar, tinh Bk Lak. Do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BI1831074, ngay 11/9/2013 cho Ho dng Nguyén Canh K, ba Pao
Thi T.
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Truong hop 6ng Nguyén Canh K, ba Dao Thi T thanh toan ddy du céc khoan ng
thi Ngan hang N phai tra lai cac tai san da thé chap noi trén cho éng K, ba T.

2. V& an phi: Ong Nguyén Canh K, ba Pao Thi T phai nop 11.778.031 dong (Muoi
mot trigu bay trdm bay muoi tdm nghin khong traim ba muoi mot dong) an phi dan sy so
tham c0 gia ngach (theo mac: 235.560.623d x 5% = 11.778.031 dong).

Hoan tra cho Ngan hang N 5.723.506 déng (Nam triéu bay trim hai muoi ba nghin
nim tram 16 sau ddng) tién tam ng an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar
theo bién lai thu s6 AA/2019/0011554, ngay 09/11/2020.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo an so tham trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa cé quyén
khang céo an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc
niém yét hop 1& noi duong su cu tra.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngLrO’I phdi thi hanh &n dan su c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodgc bj cirong ché
thi hanh an theo cac quy dinh tai céac Piéu 6, 7ava 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu
thi hanh dn dweoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Lik THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak

- VKSND huyén EaKar (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar
- Cac dwong su
- Luu hé so, VP.

Nguy&n Manh Tuan



