TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sd: 24/2021/DSPT
Ngay 25 - 9 - 2021

VIV “Tranh chdp Hop dong ting
cho quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan Hgi dong xét xd Phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Luong Vin Dai

Céac Tham phan: Ong Pang Phi Long

Ong Truong Quyét Thang

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh LaoCai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2021, tai Tru s¢ toa &n nh&n dén tinh Lao Cai xét xur
phlc tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6: 25/2021/TLPT- DS ngay 29/7/2021
vé viéc: "Tranh chap Hop dong tang cho quyén si dung ddt” do ban an dan su so
tham sb: 13/2021/DS-ST ngay 22/6/2021 cua Tda &n nhan dan thanh phé L, tinh
Lao Cai bi nguyén don khang cao va VKSND tinh Lao Cai khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 47/2021/QD-PT ngay 27/8/2021va
Quyét dinh hodn phién tda phic tham s6 48/2021/QD-PT ngay 13/9/2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Do Thi N.

Dia chi: S6 nha 032, dudong A, phuong C, thanh phd L, tinh Lao Cai. Co
mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van b - Bia chi:
S6 05, Ly Pao T, thanh pho L, tinh Lao Cai. Cé mat tai phién toa.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T



DKHKTT: S nha 032, dudng A, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Noi & hién nay: S6 060, duong Y, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai.
Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Vin phong cong chitng s6 1, tinh Lao Cai - Dia chi: s6 577, duong H,
phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Phan Thi Thanh B - Chuac vu:Pho truéng
phong phu trach. Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Chau Hoang Trung H va chau Hoang Thly L - Dia chi: S6 nha 032, duong
A, phudng C, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Hoang Trung H va chdu Hoang
Thuy L: Chi Nguyén Thi T - Noi ¢ hién nay: S6 064, duong Y, phuong K, thanh
phd L, tinh Lao Cai. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Hoang Trung H: Anh Hoang Ba C1 -
Pia chi: S6 nha 032, duong A, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai (Theo Quyét
dinh cdng nhan su thuan tinh ly hdn va théa thuan cua cac duong su cua Toa an).
CO mat tai phién toa.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ba o Thi N.

5. Vién kiém sat khang nghj: Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba P6 Thi N, Ngwoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don
ong Nguyeén Vian D trinh bay:

Gia dinh ho 6ng Hoang B4 C1 va ba B4 Thi N duogc cap dién tich dat tai
khu cho B Céc Léu, thanh phd L. Nam 2010 do quy hoach mé rong cho, UBND
thanh phd L ra quyét dinh thu hoi va cap cho ho ong ba 16 dat dién tich 102m? tai
duong D1, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai (Nay 1a s6 nha 032, duong A,
phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai). Ngay sau khi nhan dat vo chong 6ng ba
da xay dung ngdi nha 3,5 tang, dién tich 350m? trén dat. Nam 2014 éng C chét,
ba N va anh Hoang Ba C1 dén Vin phong cong ching lam thu tuc khai nhan di
san thira ké, anh C1 14 con trai 6ng ba di tir chbi nhan di san, dtng quyén so hiu
chi con mot minh ba N. Sau khi hoan tat thu tuc, ngay 26/5/2017 UBND thanh
phd L cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (Viét tait: GCNQSDD) s6 CH
373336 mang tén ngudi sir dung dat ba B3 Thi N.

Ngay 01/6/2017 con dau ba N la chi Nguyén Thi T da bao ba ra phong cong
chimg dé lam thu tuc dua hai chau ndi (con d¢ caa anh C1 va chi T) la Hoang
Trung H va Hoang Thuy L vao GCNQSDD. Khi dén phong Cong chung so 1 Lao
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Cai ¢6 chi L 1a nhan vién caa van phong bao ba ky vao Hop dong, ba N tudng chi
Ky la cho thém tén 02 chau cung vao GCNQSDD nén ba ky, ba khong duoc doc,
nhan va hiéu noi dung vé hop ddng nay. Sau mot thoi gian khi nhan duoc
GCNQSDD ba N méi biét dung tén trong GCNQSDD 1a chau Hoang Trung H va
Hoang Thiy L va chi T ma khéng c6 tén ba nita. Thoi diém 1am hop déng ting
cho QSDBD thi trén dat da c6 nha 3,5 ting, tuy nhién trong hop dong khdng c6 noi
dung vé viéc ting cho tai san gin lién véi dat, dong thoi tir khi ky hop dong chua
thuc hién viéc giao dat vi hop ddng tang cho chi ghi cho dat khéng cho tai san.
Hién nay ba N van dang quan ly, sir dung quyén str dung va nha trén dat. Vi vay,
ba N xac dinh viéc ting cho QSDD la do ba bi chi T hra di, ba khéng tu nguyén
ting cho nhu vay. Ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bé huy Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017, s6 cdng chuang 2052. Quyén sb
06/TP/CC-SCC/HDGD cuia Phong cong chang s6 1 tinh Lao Cai thuc hién.

Bi don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chi Nguyén Thi T va anh Hoang B4 C1 trudc kia ¢ quan hé vo chong nhung
d3 ly hon. Trong thoi ky hén nhan anh C1 va chi T sinh séng ciing bé me chdng
tai: S6 nha 032, duong A, phuong C, thanh phé L. Viéc tang cho quyén str dung
dat ctia ba DS Thi N véi 02 chau Hoang Trung H va chau Hoang Thay L 1a do ba
N hoan toan ty nguyén, khong ai ép budc. Hién nay ba N van gitt GCNQSDD va
sinh séng tai ngbi nha trén. Chi T chi 1a ngudi gidm ho dwong nhién cho chau Hiéu
va chau Linh dén khi cac chau du 18 tudi, chi cling khong mang tai san cua cac con
di giao dich nén khéng dong y voi yéu cau khai kién cua ba N vé viéc huy Hop
d6ng ting cho QSDP ngay 01/6/2017, s6 cdng chang 2052. Quyén sé 06/TP/CC-
SCC/HPGD cuia phong cong ching sé 1 tinh Lao Cai thuc hién.

Nguwoi dai dién hep phép ciza chau Hoang Trung H 1a anh Hoang B4 C1
(Theo Quyét dinh cong nhgn thudn tinh ly hén va s théa thugn ciia cdc duwong
sw ciia TOa &n s6 02/2018/HNGD - PT ngay 04/5/2018) trinh bay:

Anh C1 cung ba N va con trai la chau Hoang Trung H van thuong xuyén
sinh sdng trén dién tich dat va nha & trén dat caa bé me anh. Viéc me anh lam giay
tang cho nhu thé nao thi anh khdng biét, khi 1am gidy chi T ty di 1am. Sau nay anh
hoi thi ba N bao chi di 1am gidy cho thém tén hai chau (con anh) vao trong
GCNQSDBD chir khéng cho riéng hai chau ding tén riéng trong s6. Do vay anh
xéac dinh viéc chi T 1am tiang cho lién quan nha trén dat anh va me anh dang & va
tu dimg tén nguoi dai dién cho hai con 1a sai, anh khong nhét tri.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Vin phong cong ching sé 1
tinh Lao Cai trinh bay:

Ngay 01/6/2017 giira bén tang cho 12 ba B Thi N (Bén A); bén nhan ting
cho la hai chau Hoang Trung H va chadu Hoang Thuy L (Bén B), nguoi dai dién
cho bén nhan ting cho la ba Nguyén Thi T, sinh nam 1985, (1a me dé cua hai
chéu) 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Cong chiing vién Phong cong
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chung sé 1 tinh Lao Cai thuc hién, sé: 2052. Quyén sé 06.TP/CC-SCC/HPGD.
Hop d6ng duoc lap trén co sé xem xét gidy to, tai liéu do cac bén nop cho Cong
chung vién. Phong Cong chiing s6 1 tinh Lao Cai thay gidy to, tai ligu 1a du diéu
kién, dbi tuong cua Hop dong (tai san tang cho) la tai san riéng cua bén tang cho,
ba N co du cac quyén ddi véi tai san tang cho theo quy dinh cua phap Iuat Bén
nhan tang cho ciing dap tng du cac diéu kién khdng thudc dbi twong cim nhan
ting cho theo quy dinh caa Luat dat dai ndm 2013 va cac van ban hudng dan thi
hanh. Hop dong duoc lap trén co s Y chi tu nguyén cia cac bén, dugc cac bén
nhét tri vé6i toan bo noi dung dong thoi da thuc hién ky tén, diém chi theo dung
trinh tu quy dinh cua Luat Céng chimg nam 2014. Do vdy Phong céng ching sb
1 tinh Lao Cai khong nhat chi yéu cau kheoi kién ciia nguyén don vé hity Hop dong
ting cho QSDP ngay 01/6/2017,s6 cong chiang 2052. Quyén s6 06/TP/CC-
SCC/HPGD cua phong cong ching s6 1 tinh Lao Cai.

Ban &n s6 13/2021/DSST ngay 22/6/2021 cia Toda an nhan dan thanh pho
L, tinh Lao Cai quyét dinh:

Can ctr Diéu 5, khoan 1 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147 ctia Bo luat To tung dan sy; Diéu 136, Diéu 400; Dicu 457; Biéu 459 B luat
Dan su 2015 va Piéu 5 Luat Céng ching 2014; Biém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat
Dat dai 2013.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D& Thi N. Giit nguyén Hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017, s6 cong chang 2052. Quyén so
06/TP/CC-SCC/HDGD cuia Phong cong chiing sé 1 tinh Lao Cai giita ba B3 Thi
N (bén tang cho), sinh nam 1954 v&i chau Hoang Trung H, sinh nam 2004 va chau
Hoang Thiy L, sinh nim 2014; Pai dién cho bén nhan tang cho la chi Nguyén Thi
T, sinh ndm 1985 (1a me dé hai chau) do Céng chiing vién Phong cong ching s6
1 tinh Lao Cai thuc hién.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé tién chi phi té tung, tién &n phi, quyén khang
cao va quyen yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 04/7/2021, nguyén don khang céo ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét xir phlic tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba P56 Thi N, tuyén bd hay Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
01/6/2017, s6 coéng chung 2052, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD cua Phong
cong chiing s 1 tinh Lao Cai gitra bén tang cho ba B4 Thi N véi bén nhan tang
cho chau Hoang Trung H va chadu Hoang Thuy L.

Ngay 21/7/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS dbi voi ban an so tham, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Lao Cai xét xir phdc tham theo hudng sira ban 4n so tham, cu thé:
Tuyén bd haty Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 01/6/2017, s6 cong
ching 2052, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD cua Phong cong chitng s6 1 tinh
Lao Cai.



Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phdc thim, ngay 30/8/2021 nguyén don
nop b sung tai liéu chieng cr gdm: Pon xin ly hon ngay 08/6/2017, don xac nhan
thué phong tro cua chi T, bién ban hoa giai ly hén, don té céo cua anh C1. Ngay
07/9/2021 nguoi dai dién cho nguyén don ndp bd sung tap tai liu 1a don va cac
bién ban giai quyét don khiéu nai cia ba N nim 2017-2018 giri dén cac co quan
Tu phap dé chirng minh cho yéu cau caa minh 1 ¢6 can ct.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Pd Thi N va nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don éng Nguyen Van b glu: nguyén yéu cau khai kién va noi
dung khang céo. D& nghi Toa &n cap phlc tham sira ban an so thim theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc: Huy hop dong ting cho
QSDD ngay 01/6/2017 do chi T da lira d6i ba N ky vao Hop ddng tang cho quyén
st dung va thuc hién thu tuc cdng chung hop ddng khong dung V tri cia ba N, tu
¥ dtng tén trong GCNQSDD trong ldc v chong anh C1 va chi T dang mau thun
la vi pham viéc ay quyen.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién vé vu an:

V& viéc chap hanh phap luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xar nghi an thi Hoi dong xét xu, thu ky toa an da thyc hién
dung theo trinh ty, tha tuc té tung dan su, nhitng nguoi tham gia té tung déu chap
hanh dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu &n: D& nghi Hoi dong xét xir phic tham can ctr
khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T4 tung dan sy. Chap nhan khang céo cua
nguyén don ba B4 Thi N va khang nghi caa Vién kiém séat nhan dan tinh Lao Cai,
stra ban &n dan su so tham s6 13/2021/DSST ngay 22/6/2021 caa Tda &n nhan dan
thanh phé L, tinh Lao Cai theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Do
Thi N, hay Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017 sé Céng ching
2052, quyén s6 06/TPCC-HPGD cuia phong Cong ching s6 1 tinh Lao Cai thuc
hién (giao dich do mot bén di lra déi nén ddi tuong cua hop dong khéng thé thuc
hién dugc). Tuyén an phi theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra xem xét
day du, todn dién tai phién Toa. Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén
co s& xem xét day du, toan dién cac chung ctr va cac yéu cau cua cac bén, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thic don khang céo: Pon khang céo cia ba S Thi N nop ngay
04/7/2021 va Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai
ngay 21/7/2021 1a dung quy dinh phép luat hinh thirc, c6 day du cac noi dung,
trong thoi han luat dinh 1a can ctr dé giai quyét vu an theo thu tuc phic tham.



[2] Vé dbi twong khai kién, quan hé phép luat, thoi hiéu va tham quyén giai
quyét vu an:

Theo don khai kién va cac tai liéu do cac duong su cung cap, ba BS Thi N
khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd huy Hop déng ting cho quyén sir dung dat
dugc céng ching ngay 01/6/2017. Tda an cap so tham thu Iy vu an va xac dinh 13
quan hé phap luat caa vu an l1a “Tranh chap hop dong tang cho quyén siz dung
dat” theo khoan 6 Diéu 27; khoan 1 Diéu 35, khoan 1, diém m khoan 2 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
thanh phé L 1a ding quy dinh.

V& thoi hiéu khai kién: Ngay 15/9/2017 (but luc 04 bé sung) ba N c6 don
khi nhan duoc GCNQSDP cép khong dung nén da dén Vian phong cong ching
hoi va xem hop déng. Khi d6 Phong cong chitng méi yéu cau chi T giao lai 01
ban hop dong. Sau d6 ba N di co don khiéu nai, ngay 31/01/2018 ba nhan duoc
két luan giai quyét sé 12 cua So Tu phap Lao Cai. Ba N khong nhat tri vai quyét
dinh giai quyét khiéu nai nén ngay 09/11/2020 da lam Pon khai kién dén Toa an.
Viéc khoi kién cua ba N 1a ph hop véi quy dinh ctia phap luat vé thoi hiéu theo
Diéu 429 Bo luat Dan su.

[3] Vé nhitng nguoi tham gia té tung tai phién toa:

Tai phién toa cac duong sy da dugc triéu tap hop 18, dbi véi bi don chi
Nguyén Thi T va Ngudi dai dién theo phap luat cia Ngudoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Phan Thi Thanh B vang mat nhung c6 don dé nghi xét Xt vang mit.
Vi vay, Hoi dong xét xa van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296
B6 luat T6 tung dan su.

[4] Xét tinh phéap ly cua Hop dong tang cho quyén sir dung dat:
[4.1] V& hinh thic hop dong:

Hop ddng tiang cho quyén si dung dat ngay 01/6/2017 giira ba S Thi N,
sinh 1954 (bén tang cho) va bén nhan tang cho la chdu Hoang Trung H, sinh nam
2004 va chdu Hoang Thuy L, sinh nam 2014; Nguoi dai dién (me dé 02 chau) la
chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985 do Cong chung vién, Phong cong chung s6 1
tinh Lao Cai thyc hién, vao s6 cong ching sé: 2052. Quyén sé 06.TP/CC-
SCC/HDPGD nhu ban 4n so thim d3 danh gia 1a dam bao vé mat hinh thac cua
Hop dong theo quy dinh tai Biéu 119, Piéu 459 B luat Dan su.

[4.2] Vé noi dung hop dong:

Toa &n so tham cho rang Hop dong ting QSDP duoc céng chimg 1a dam
bao nén Hop ddng ting cho QSDP c6 gia tri phap ly tir thoi diém Céng chang
vién ky va déng dau. Tuy nhién cap so tham chua thu thap day du céc tai liéu Ia
chtng cw lién quan dén khiéu nai vé cong ching, khéng xem xét su lira doi dé doi
chat 1am rd cac mau thuan trong hop dong, ly do dé déi tuong cua hop dong khdng
thé thuc hién duoc (C6 mét bén bj lira doi, vi pham quy dinh céng chitng va quy
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dinh nguwoi dai dién hay khong) dé 1am rd cac mau thuan vé noi dung trong Hop
dong tang, xem xét cac can ctr, tinh khach quan trong giao dich 1a chua dam bao
chinh xac quyén lgi chinh dang cho céc bén.

[5]. Xét khang céo cua nguyén don va khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan tinh Lao Cai:

[5.1] Bdi voi noi dung khang nghi Hop dong vé hiéu do dbi tugng khong
thé thuc hién duoc:

Can ctr bién ban tham dinh ngay 15/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé
L vay kién cac bén thira nhan truéc khi xac 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung
dat ngay 01/6/2017 thi trén dat da co can nha cap 3,5 tang khung ctng, xay kién
cb 12 noi & duy nhat cia ba DS Thi N. tir thuc té nay thay rang tuy hd so hop dong
ting cho quyén st dung dat cong chitng ngay 01/6/2017 c6 thé hién chit viét trén
mau phiéu 1a cua ba N nhung noi dung ba N viét trén phiéu 1a do can bo cong
chuing huéng dan doc cho viét, ba N khong duge Cong chang vién giai thich rd
rang vé y nghia va hau qua phap Iy cua ddi tuong tang cho. Bai I& trong hd so
cdng chang hop dong khong thay thé hién van ban giai thich noi dung, ¥ nghia va
hau qua phap Iy caa viéc ky Hop dong. Hon nita, truong hop duoc giai thich ky y
nghia va hau qua phap ly cua ddi tuong ting cho thi ngudi ting cho phai ghi rd
vao diéu 01 cua hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a trén dat con dang c6 ngoi
nha 3.5 tang va phai néi rd vé quyén loi cua ba N bi cham dat tir thoi diém nao,
ba N doc va ky tén, diém chi fwéc mat Cong ching vién mai dung va day du y
tri cua nguoi tang cho theo quy dinh.

Vi vay, tir trude thoi diém ky Hop dong tiang cho quyén sir dung dat dén
nay thi trén dat van ton tai ngdi nha xay 3,5 tang va ba N van dang quan ly, si
dung va sinh sbng tai ngdi nha nay. Tai ban giai trinh cua Céng ching vién; két
luan Thanh tra va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 12 ngay 31/01/2018 cua S¢
Tu Phap két luan “Céng chiing vién thuc hién khong ding mau TP-CC.20 ban
hanh kém Thong tu 06/2015/TT ngay 15/6/2015 B tu phap: Thiéu tir ... ky va
diém chi triwgc mét cong chizng Vién”, viéc cac bén ky vao hop dong va viéc giai
thich, ky, diém chi ciia ngudi yéu cau 1a chua dam bao theo quy dinh. Sau khi ky
hop dong thi khdng giao tra hop dong cho ngudi yéu cau la (ba N) dé ba ty nghién
ctru trude khi di thuc hién viéc chuyén di, sang tén, cap GCNQSDD do Hop
dong ba L gitr 02 ban dé di 1am thu tuc chuyén doi gidp (bat luc 12-13 ngay
16/01/2018); con 03 ban chi T ty y luwu giir. Nhu vay, viéc cdng chang Hop ddng
tang cho QSDD ngay 01/6/2017 1a khong diing khoan 5 diéu 40; 41 Luat cong
chung: “.Trwong hop c¢6 can cir hé so yéu cau cdng ching c6 Van dé chira
r6....hodc doi tirong cua hop dong chira dwoc md td .. hogc theo dé nghi...céng
cheng vién tién hanh xac minh...néu khong sia chiza c6 quyén tir chéi.. ”. Do d6
ngay tir khi giao két, hop dong chi T 1a bén dai dién duoc ting cho da biét trudc,
nhung ba N khong biét do lai 1 hop dong tang cho quyén st dung dat nén ngoi
nha trén dat khong thé hién trong diéu 1 cua hop dong. Viéc mot bén cb y che
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gidu va ghi vao diéu 2 cua hop ddng vé nghia vu chuyén giao tai san trén dat Ia
khong dung ¥ tri ctia ba N vi can nha cua ba N khéng duoc dé cap. Do vay dén
nay hop ddng van khong thé thuc hién duoc, “ké ca khi ba N chét, can nha ¢ 3,5
tang trén dat dé ton tai thi van phdi xét dén quyén cia nguoi thuge hang thira ké
thiz nhat 1a anh C1...”. Do vy hop dng nay néu khong hay bo thi khéng thé thuc
hién duoc do vi pham khoan 1 biéu 408 Bo luat Dan su: “Truong hop ngay tu khi
ky két hop dong cé doi trong khong thé thuc hién duoc thi hop dong bi vo hiéu .

[5.2] Vé chang ctr xac dinh khi ba N biét hop dong tang cho bj lira doi:

Nhu danh gia tai muc [5.1] & trén, do khéng thé hién rd y chi tang cho
QSDP cua ba N, nén ngay khi biét So Tai nguyén va mai truong tinh Lao Cai cap
GCNQSDBD s6 CK552395 cap ngay 28/6/2017 ¢6 ghi “..Ngwoi sir dung dat, chi
so hiru nha ¢..” 1a chi Nguyén Thi T cling 02 chau Hoang Trung H va Hoang Thily
L thi ba N va anh C1 d4 c6 don t6 cdo dé ngay 15/9/2017 giri dén céc co quan do
viéc giao két hop dong cd dau hiéu bi lira dbi, viéc sang tén GCNQSDPD khong
dung v nguyén cua ba N. Qua trinh giai quyét ba c6 yéu cau chi T va Cong ching
vién tu di stra, hoac khoi kién hay dé cap lai GCNQSDD nhu ban dau tra cho ba
nhung chi T va Cong chiing vién khong thuc hién (Theo tai lidu la don khiéu ngi
va cac ban gidi trinh ciia Cong chiing Vién va két ludn thanh tra; Quyét dinh gidi
quyét sé 12 cia So tw phdp Lao Cai do nguwoi dai dién cho ba N giao ngp ngay
06/9/2021 va tai ligu sao luc ldy tai ho so thu Iy phic tham sé 01/2018/PT-
HNGDD ngay 29/01/2018 tai TAND tinh Lao Cai khi ch; T va anh C1 ly hon).
Nhu vay y kién cua ba N khong ting cho QSDP va quyén s¢ hitu tai san 1a nha ¢
trén dat ma ba chi cé ¥ nguyén di 1am hop dong dua thém tén hai chau noi cua ba
vao GCNQSDBD 1a phu hop. Khi chi T ¢c6 GCNQSDD di loi dung su kém hiéu
biét cuia ba N va theo huéng dan caa UBND phudng, chi yéu cau ba N phai viét
gidy thué nha ¢ cd thoi han dé thuc hién tha tuc chuyén khau tir khu cho B vé nha
dat caa chinh minh dang ¢ 1a diéu vo ly, xdm pham nghiém trong dén quyén loi
ctiia ba N va c6 cin ctr xac dinh hop dong tang cho quyén sir dung dat do mot bén
bi lra doi la v hi¢u

[5.3] Xét yéu cau khang céo vé viéc chi T tu dtng tén 1a ngudi dai dién hop
phap cua chau Hoang Trung H va chdu Hoang Thuy L:

Qua céc tai liéu, chang ctr trong hd so vu &n va loi khai caa cac duong su
tai phién toa thé hién: Trudc va trong thoi diém ba N ky ting cho QSDPD, vé tinh
cam vo chdng gitra con ba 1a anh C1 va chi T mau thuan rat tram trong cu thé: Tai
don xin ly hon 1an 2 dé ngay 27/3/2017 gtri dén TAND thanh phd L nhan ngay
08/6/2017, bién ban hoa giai, ban ty khai chi T va anh C1 déu thira nhan anh chi
két hén & véi nhau chi hanh phic duoc khoang hon hai nam, sau d6 mau thuan
ngay cang tram trong, anh chi da séng ly than 03 thang trudc khi chi T di thué nha
& riéng (ngay 15/7/2017 thué phong tro & t6 26). Tai thoi diém 1ap Hop dong ting
cho QSDP ngay 01/6/2017 chi T biét rd quyén sir dung dat & tai vi tri nha ba N
duong A cd gié tri 1on thi I& ra chi phai minh bach c6ng khai théng béo, yéu cau
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anh C1 viét gidy uy quyén gui dén phong cong chieng hoic ciing vai anh C1 dén
phong cong chang lap van ban xac dinh nguoi dai dién hop phap caa chau Hoang
Trung H va chau Hoang Thuy L khi tham gia céc giao dich dan sy mai dam bao
dung quy dinh tai Diéu 73 Luat Hon nhéan va gia dinh. Thoi diém lap Hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017 ba N khéng biét mau thuin vo chdng
gitta anh C1 véi chi T da trdm trong va chi T da lam Pon xin ly hon (giri cho
TAND thanh phé L ngay 08/6/2017). Nhu vay viéc chi ty ¥ ding tén 1am dai dién
nhan tai san cho hai con trong truong hop nay la khéng khach quan, thiéu minh
bach trong giao dich d6i voi tai san 1a bat dong san khi c6 nguoi chua thanh nién
tham gia. Piéu d6 cang co co sé khang dinh ba N khdng tang cho han QSDP khi
chi dang xin ly hon anh C1 va ba N khong thé dong y cho chi dung tén dai dién
cho hai chau néu biét chi dang ly hon anh C1. Viéc ba N yéu cau chi dua tén chau
Hiéu va chau Linh vao cung trong GCNQSDD véi ba, muc dich dé c6 sy an toan
cho khol tai san cua ba la c¢o6 co so. Khi thyuc hién cong chung Hop dong tang cho
quyén st dung dat, cong chang vién khong yBu cau nop gidy uy quyén cia anh
C1, khéng x&c minh anh C1 c6 nhat tri dé chi T 12 ngudi dai dién hop phép cho
02 chau H va L hay khong dé chi tham gia giao dich dan sy 1a chua dung quy dinh
khi cong chiing. Mat khac tai diéu 2 va 3 cia Hop dong tang cho ngay 01/6/2017
€0 ndi dung ba N phai 1a nguoi thuc hién cac nghia vu nhu di ké khai, nop phi,
thué chuyén d6i, dang ky GCNQSDD tir tén ba N sang tén bén nhan ting cho,
nhung thyc té ngudi nop phi cdng ching 1a chi T tai (bat luc 05 ngay 05/6/2017).
Tai phién toa phic tham ba N xac nhan vé viéc nop thué dat ¢ hang nam 1a do ba
N thuc hién. Ngoai ra ba N, anh C1 c¢6 don giri dén dau c6 xac nhan T6 truong to
dan phé va céc ho lién ké xac nhan ba sinh séng 6n dinh tai nha va dat, day ciing
1a noi & duy nhat caa ba N nén can chap nhan. Quaé trinh giai quyét vu an tai cap
phtc tham, bi don chi T khong dua ra dugc cac tai liéu chiing ci gi khac dé ching
minh cho yéu cau cia minh, nén khéng c6 can ctr chap nhan 1a phu hop.

[6] Trén co sé nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, thay rang theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 131 B6 luat Dan su: “Giao dich dan su vo hiéu khdng lam
phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich dwoc xac lap”. Do vay xét thay co co s¢ chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba N va khang nghi cia VKSND tinh Lo Cai, can stra ban an dan sy so tham
s6 13/2021/DSST ngay 22/6/2021 caa Tda an nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba B3 Thi N vé viéc hay Hop dong
tang cho quyén su dung dat ngay 01/6/2017, sé cong chung 2052. Quyén so
06/TP/CC-SCC/HPGDP cuia Phong cong chiing s6 1 tinh Lao Cai thyuc hién giira
ba P4 Thi N véi 02 chau Hoang Trung H va chau Hoang Thlly L, nguoi dai dién
la chi Nguyén Thi T.

[7]. Vé an phi:

V& an phi so tham: Ba B3 Thi N khéng phai chiu &n phi dan sy so tham. Bi
don chi Nguyén Thi T phai chiju tién &n phi dan su so tham.
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V& an phi phic tham: Do Hoi ddng xét xir phlc thim sira ban an so tham
nén nguoi khang cao ba D6 Thi N khong phai chiu an phi dan su phc tham.

[8] Phan quyét dinh ctia ban an so tham sb 13/2021/DS-PT ngay 22/6/2021
ctia Toa &n nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai vé chi phi té tung do khong cd
khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308; Biéu 309, Diéu 148 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém g khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157 cta
B6 luat T6 tung dan su; Khoan 1, 2 Biéu 131, Piéu 127, Diéu 408, Piéu 429 Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 40, Diéu 41 Luat cdng chang 2014; Biéu 104, Biéu 105,
Piéu 106 Luat dat dai 2013; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don ba B4 Thi N va Khang nghi cua
Vién kiém séat nhan dén tinh Lao Cai. Stra ban an dan sy so tham s6 13/2021/DS-
ST ngay 22/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai nhu sau:

Tuyén bé: Huy Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017, sb
cong chuing 2052. Quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGP cuia Van Phong Cong ching
s6 1 tinh Lao Cai gitra ba B3 Thi N (bén ting cho), sinh nim 1954 vai chau Hoang
Trung H, sinh nam 2004 va chau Hoang Thuy L, sinh nam 2014 (bén nhan tang
cho) dai dién cho bén nhan ting cho la chi Nguyén Thi T, sinh nidm 1985 (quan
hé vai nguoi dugce dai dién la me).

2. Vé &n phi:

Ba B3 Thi N khdng phai chiu tién &n phi dan su so tham va tién an phi dan
su phdc tham. Hoan tra lai cho ba B Thi N s6 tién tam tmg an phi so tham da nop
1a 300. 000d va phuc tham 1a 300.000d; Cong la 600.000 dong (S&u tram nghin
dong) theo cac Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an s6 AB/2012/0008733
ngay 19/11/2020 va Bién lai ky hi¢u C-21P sé 0000830 ngay 14/7/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lao Cai.

Chi Nguy@n Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién &n phi
dan sy so tham.

3. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su, nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s
c6 quyen thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7ava 9 Lugt Thi
hanh &n dan siw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.L;

- Chi cuc THADS Tp.L;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Lwong Van Pai
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