TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 39/2022/DS- ST
Ngay: 27/5/2022.
“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG — THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Hoi tham nhén dan: Ong Phung Vin Tau — Ba Nguyén Thi Thuy

Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Huong — Thu ky Toa an nhan
dan quén Ha Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn din qudn Ha Péng tham gia phién tod: 6ng
Nguyén Ngoc Son — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2022 , tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Ha Pong tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n Dan sy so tham thu 1y sd: 168/2020/TLST-
DS ngay 16 thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, Yéu cau
xit Iy tai san thé chdap” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s: 17/2022/QDXX — DS,
ngdy 04 thang 4 nam 2022, va Quyét dinh hodn phién tda sb 34/2022/QDST-DS ngay
29/4/2022. gitra cac duong sur:

Nguyén don: Ngan hang CT. Dia chi tru sé: S6 108 THD, quan HK, thanh
ph6 HN. Pai dién theo phap luat 6ng Tran Minh B - Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo iy quyén ong Nguyén Tuan A — Pho Giam d6c Ngan hang CT. Ong
Lé Quang H — Pho phong Téng hop Ngan hang CT. C mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1969 — Ong D& Nhu P, sinh nam
1966. Déu tra tai: S6 12, ngd 6, phé TD, phudng NT, quan HD, thanh phé HN. Ba
H, ong D ving mit.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Trinh Qudc H, sinh nim 1968 — ba Vii Thi Minh H, sinh nim 1968.
Ong H, ba H ving mit.



2/ Anh Trinh Buc M, sinh nam 1994; Chi Nghiém Lan H, sinh nam 1994
(Vo anh M); Anh M, chi H ving mit.

3/ Anh Trinh Duc M, sinh nam 1999. Anh Minh V:fmg mat.

Déu trh tai: SO nha 2, ngd 28, T6 dan phd 2, phuong LK,quan HD, thanh
phé HN.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién nép tai Toa dn; Qua trinh tién hanh t6 tung va tai
phién tda; Pai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong H va chong 13 6ng B3 Nhu D di ky Hop dong cho vay
s6 2606/2019-HDCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019 dé vay vén cia
Ngan hang CT — Chi nhanh QT (goi tat 1d NHCT QT) véi chi tiét sau: Muc dich
vay von: thanh toan chi phi nhan quyén st dung dat; S6 tién cho vay:
6.300.000.000 dong; S6 tién da giai ngan: 6.300.000.000 dong; Du no gbc hién tai:
5.971.880.000 dong; Thoi gian vay von: 192 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién.
Lai suat 9,2%/nam ap dung 12 thang chuong trinh 13i suat vu dai.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay trén 1a:Quyén st dung dat tai
thira dat sd: 41, to ban dd sd: 37, dia chi: to dan phd 2, phuong K, quan HD, TP
HN. Chu s hitu tai san: ba Nguyén Thi Hong H va chdng 1a é6ng D6 Nhu D. Chi
tiét viéc thé chap tai san nay dugc quy dinh tai Hop dong thé chap bat dong san sd
0107/2019/HBDBDB/NHCT324-BL ngay 01/07/2019.

Tai thoi diém ngay 27/04/2020, ba Nguyén Thi Hong H va chong 1 ong Db
Nhu P di dé phat sinh no qua han tai NHCT QT. Ké tir khi phat sinh no qua han,
NHCT QT d4 nhiéu lan thong bao va lam viéc truc tiép véi ba Nguyén Thi Hong H
va chong 1a 6ng Pd Nhu B dé don dbc, yéu cau tra ng. Nhung ba Nguyén Thi
Hong H va chong 1a 6ng D3 Nhu B khong hop tac véi Ngan hang, khong tra no
vay cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 4/9/2020, ba Nguyén Thi Hong H va chdng 1a 6ng DS Nhu D
van con ng NHCT QT tdng cong sd tién 13 6.343.524.763 ddng, trong d6: No gbc
la 5.971.880.000 déng; No lai trong han 1a: 275.013.012 déng; No 1ai qua han la:
1.256.298 dong; S6 tién wu di 14i suat thu hoi 1a: 95.375.453 dong.

Viéc ba Nguyén Thi Hong H va chong 1a 6ng D6 Nhu P khong tra no da
gy cho Ngan hang chung t6i nhiéu khé khin va thiét hai.

Do vay Ngan hang CT kinh dé nghi Quy Toa an xem xét giai quyét nhiing yéu
cau sau day:

1/ Budc ba Nguyén Thi Hong H va chdng 1a 6ng DS Nhu D tra cho Ngan
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hang CT sd tién no tinh dén ngay 20/4/2021 14 6.762.380.571 ddng(Bdang chii: Sdu
1y, bay tram sdu muwoi hai triéu, ba tram tdm muwoi nghin, ndm tram bay mwoi mot
dong) va cac khoan ng 13i phat sinh theo Hop dong cho vay sé 2606/2019-
HPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019 va gidy nhan ng sé 01 ngay
26/6/2019 dén ngay hoan thanh nghia vu tra ng.

2/ Néu ba Nguyén Thi Hong H va ong B Nhu B khong thuc hién hodc thyc
hién khéng dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang CT duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca
viéc ké bién, phat mai, xir I tai san bao dam da thé chip theo Hop ddng thé chip
bat dong san: Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat tai thira dat s6 41, to ban d6 sb 37, dién tich 176,8m2 tai To
dan phd 2, phuong LK, quan HB, thanh phé HN theo Giay chang nhan s6 BB
681574 vao so cap GCN s6 CH-00784 do UBND quan Ha Poéng cap cho 6ng
Trinh Québc H va ba Vii Thi Minh H ngay 15/8/2011 ( ngay 27/6/2019 éng H va ba
H da chuyén nhuong QSD dét nay cho 6ng B Nhu P va ba Nguyén Thi Hong H)
theo Hop dong thé chap bat dong san sd cobng ching 3423 HDPTC, quyén sb
04/2019T.P/CC-SCC/HDPGD ngay 01/7/2019 dugc cdng chung tai Van phong
Cong chung Ha Pong. S6 126 duong Nguyén Xién, Ha Dinh, quan Thanh Xuan,
thanh phé Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh quan Ha Bong ngay 02/7/2019.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc phat mai, xur ly céc tai san bao dam sau khi trur
di cac chi phi t6 tung, thi hanh an theo quy dinh ctia Phap luat ma khong du thanh
toan hét nghia vu ng ctia ba Nguyén Thi Hong H va ong DS Nhu P tai Ngan hang
CT thi Ngan hang CT duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén tiép
tuc ké bién, phat mai xt 1y cac tai san khac ctia ba H 6ng P dé thanh toan hét toan
bd no vay tai Ngan hang CT.

Dé nghi Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

2. Phan trinh bay ciia bi don: tai ban tu khai ba Nguyén Thi Hong H va
ong D6 Nhu P khai:

T6i va chong toi 1a 6ng DS Nhu B ¢6 ky Hop dong cho vay s6 2606/2019-
HDPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/6/2019 véi Ngan hang CT vay véi sb tién
6.300.000.000 dong, thoi gian vay von 192 thang ké tir ngay giai ngan dau tién,
muc dich vay thanh toan chi phi nhan quyén sir dung dat. Toi va chong da nhan
giai ngan du sd tién trén theo gidy nhan no sd 01 ngay 26/06/2019.

Pé dam bao khoan vay trén t6i va chong to6i da ky Hop dong thé chip bt
dong san: Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
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gan lién véi dat tai thira dat s 41, to ban d6 s6 37, dién tich 176,8m2 tai T6 dan
phd 2, phuong LK, quan HD, thanh phé HN theo Gidy chiing nhan sé6 BD 681574
vao s6 cap GCN s6 CH-00784 do UBND quéan Ha Péng cap cho dng Trinh Quéc
H va ba Vi Thi Minh H ngay 15/8/2011 ( ngay 27/6/2019 6ng H va ba H da
chuyén nhuong QSD dat nay cho vo chong tdi) theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 cbng chimg 3423 HDPTC, quyén sé 04/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/7/2019 duoc cdng ching tai Van phong Cong chung Ha Pong. S6 126 duong
Nguyén Xién, ha Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong ngay
02/7/2019.

Viéc ky hop dong thé chap bat dong san 1 hoan toan ti nguyén va dung quy
dinh phép luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vo chdng toi di tra duoc Ngan hang sd
tién cu thé 1a: No gbc da tra: 328.120.000 dong, 1ai da tra 315.287.766 dong, tong
ca goc va lai da tra la: 643.407.766 dong.

Tinh dén ngay 03/11/2020 vo chong t6i con no Ngan hang sb tién 1a: ng gbc:
5.971.880.000 dong, no li trong han 382.997.692 dong, no I quéa han 2.675.294
ddng, sb tién thu hdi 1&i suit vu dai 95.375.453 d6ng. Tong cong: 6.452.928.439
ddng

Trén tai san thé chap van giit nguyén hién trang nhu khi vo chong toi dem
thé chip cho Ngan hang, khong xay dung, stra chita, b sung thém gi.

Trén tai san thé chap cé: 01 ngdi nha 02 ting dién tich khoang 129m2, con
lai 12 san vuon. Trén tai san thé chap hién c6: ong Trinh Qudc H, ba Vii Thi Minh
H va céc con 13 Trinh Pic M, Trinh Pic M thué lai nha toi dé sinh séng. Ngoai ra
khong con ai khac lién quan dén thira dat nay.

Do 1am an kinh té gap kho khan, nén vg chéng to1 khong tra ng dugc cho
Ngan hang nhu da cam két. Dén nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong toi tra
ng Ngan hang quan diém cia vo chong toi nhu sau: ching t6i nhat tri trd no cho
Ngén hang nhu phia Ngan hang dé nghi.

3. Phan trinh bay ciia Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Tai Bién ban ldy 101 khai ctia 6ng Trinh Quéc H trinh bay:
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Vo chdng t6i ¢6 quen chi Th va nho chi Th gidi thiéu cho gia dinh toi thué
nguoi dung tén dé vay vén Ngan hang. Chi Th d3 gidi thiéu cho gia dinh toi chi
Nguyén Thi Hong H. Sau khi gip nhau, vo chong t6i va chi H thong nhét: chi H
dung 18n vay tién Ngan hang cho vo chong t6i 1a 6.300.000.000 dong. Chi H duoc
vo chong toi tra thu lao 13 200.000.000 déng. Chi H nhat tri. Bé cho chi H vay
6.300.000.000 ddng cua Ngin hang, vo chdng t6i va chi H di thong nhit ra Vian
phong cong chung Bui Hiru Diing ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 41, to ban d6 s6 37 tai S6 nha 3, ngd 28, dudng Phan Pinh
Giét, T6 dan phd 2, phuong LK, quan HP, thanh phé HN, dién tich 176,8m2. Khi
d6 chi ky hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat khong ky hop dong chuyén
nhuong tai san trén dat. Sau d6 chi H ky hop dong tin dung véi Ngan hang, s6 tién
ma Ngéan hang giai ngan 1 6.300.000.000 dong chuyén toan bo vao tai khoan cia
anh Th (t6i khong nhd dau du ho tén, nam sinh va noi cu tra ciia anh Th). Vi trude
day toi c6 vay tién ctia anh Th nén sb tién ma Ngan hang giai ngan 6.300.000.000
d6ng vao tai khoan cua anh Th, da trir di s6 tién t6i ng anh Th. S tién con thira,
anh Th Gt tién mat ra tra lai toi 12 khoang hon 01 ty dong, anh Th tra t6i tién vao
ngay nao toi khong nhd. Sau khi tién Ngan hang giai ngan vao tai khoan cuia anh
Th thi vo chong toi da tra cho chi H s6 tién 200.000.000 dong nhu da cam két.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ma chi H da ky voi Ngan hang viée
tra gbc va tra 1ai hang thang déu do vo chong toi tra. Chi H thong béo sd tién hang
thang phai tra cho Ngan hang cho vo chong t6i, sau d6 vo chong toi nhd chi Th
chuyén tién vao tai khoan cua chi H dé chi H thanh toan gdc va 1ai hang thang cho
Ngén hang. Vo chong t6i tra dugce khoang 07 thang thi do vo chong 1am an kho
khan nén khong c6 tién chuyén tra chi H dé chi Ha tra cho Ngan hang.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dét giita vo chdng t6i va chi H, anh
P chi dé nho chi H vay tién ho. Thuc chét 1 vo chong t6i van quan 1y va st dung
toan b nha va dat.

Vao khoang thang 8/2019, chi H c6 nho t6i (H) ky hop dong thué lai nha cua
t0i va giai thich véi t6i 1a dé chi H c6 diéu kién chimg minh c6 ngudn thu dé vay
thém cac khoan vay khéc nén t6i (H) da ky cho chi H mot hop dong thué nha, toi
khong gift ban nao.

Vo chong t6i xdy dung nha tir nam 2009. Trén dat c6: 01 ngdi nha 2 tang,

mdi san 12 110m2. Phia trudc 1a san 14t gach do, bén tay trai tir ngoai di vao 1a cau
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thang phu bén ngoai 16p mai ton. Gia tri xdy dung nha do khoang 1.700.000.000
dong. Trén dat co: vo chong t6i (H, H), cac con 1a Trinh e M, Trinh Pire M, ba
Nguyén Thi N, sinh nim 1943. Pén nam 2020 thi c¢6 thém chi Nghiém Lan H (vo
ctia chau M) cling sinh sdng va quan 1y dt, ngoai ra khong con ai khéc.

Pén nay, quan diém cta toi nhu sau: t6i déng y thuc hién nghia vu thanh
toan ng véi Ngan hang va dé nghi Toa an tuyén ngay sau khi vo chong toi thuc
hién xong nghia vu thanh toan khoan vay ctia chi H voi Ngan hang thi v chong t6i
dugc lién hé voi Van Phong ding ky quyén st dung dat quian Ha Déng sang tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat hién dang dimg tén chi Nguyén Thi Hong H va
anh DO Nhu b.

Tai bién ban dinh gia ngay 19/01/2022: Ngay 19/01/2022, Toa &n nhan dan
quan Ha Pong phéi hop cung voi UBND phuong LK, quan HP, thanh phé HN va
Cong ty ¢ phan khao sat va do dac dia chinh Thit D6 dinh gi tai san thé chép 1a
thira dat s6 41, to ban do s6 37, dién tich 176,8m2 tai S6 nha 3, ngd 28, T6 dan phé
2, phuong LK, quan HB, thanh phé HN nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat: 50.000.000d/1m2.

Gia tri xay dung nha la: 5.971.000d/1m2.

Gia tri con lai (nha): 48%

Phan cay xanh nguyén don khong dé nghi dinh gia.

Két qua do dac caa Cong ty c6 phan khao sat va do dac dia chinh Thi Po:

Dién tich dét 1a: 176,8m2.

Dién tich xay dung nha 1a: 112,4 + 14,6 = 127m2.

K ét qua dinh g14 nhu sau:

Tong gié tri quyén sir dung dat:
50.000.000d/1m2 * 176,8m2 = 8.840.000.000 dong.

Téng gia tri xay dung con lai (nha):

127m2* 5.971.000d/m2*48%= 363.992.160 dong.

Y kién cua céc duong su tai budi dinh gia tai san:

Ong H trinh bay: Khi xay dyng nha toi c6 lam don xin phép xay dung giri 1én
Uy ban nhan dan phuong LK. Nam 2009 khong c6 gidy phép xay dung. T6i khong
c6 ¥ kién gi khac, chi thdy gia vé dat 1a cao.

Nguyén don: Téi ghi nhin phan noi dung budi lam viéc. Toi s& bao céo lanh dao
va c6 ¥ kién trinh bay véi Toa an sau.

Pai dién Vién kiém sit quian Ha Pong thé hién quan diém:



Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh t6 tung va thu thap
chung ctr theo dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Céc duong sy di duoc Toa 4n yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia
vu t6 tung cua ho; Nguyén don da thuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh tai BS luat td tung dan sy.

Tuy nhién toan bd nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit
khong tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat t6 tung dan su. Tai
phién toa 1an thtr 2 toan bd nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit
khong co Iy do. Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 B luét td tung
dan su xét xur Véng mat ho la co can cu.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don. Cu thé:

- Budc ba Nguyén Thi Hong H va 6ng P4 Nhu P toan cho Ngan hang CT s6
tién con no va cac khoan ng 1i phat sinh trén du ng géc theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung trung, dai han sb: 2606/2019-HDPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay
26/06/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

- X4c dinh Hop ddng thé chip s6 cong ching 0107/2019/HDBD/NHCT324-
BL ngay 01/07/2019 duoc cong ching tai Van phong Cong chung Ha Pong, s6
126, dudng Nguyén Xién, phuong Ha Dinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
Pang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Ha Pong ngay 02/7/2019.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so thim. Nguyén don khong phai chiu an va
dugc hoan tra tién tam ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

1.1. Bi don 1a vo chong ba H, ong P cung cu tra tai: phuong NT, quan HB,
thanh phd HN; Ngan hang CT khoi kién, Toa 4n nhan din quan Ha Péng thy 1y
giai quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1
Diéu 35 Bo luat to tung dan sy ndm 2015; thoi diém giao két Hop déng tin dung va
Hop ddng thé chip tai san, B6 luat dan sy nim 2015 dang c6 hiéu lyc phap luat
nén ap dung Bo luat dan su nim 2015 dé giai quyét tranh chap.

1.2. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc téng dat cac vin

ban t6 tung hop 1¢ nhung khong dén Toa an tham gia td tung. Sau khi hoan phién
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tdoa 1an 01, Toa an di téng dat quyét dinh hodn phién toa hop 1& cho bi don va
nhitg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nhung tai phién toa lan 02 nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan van ¢ tinh ving mat khong tham gia t6 tung
1a vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat t6 tung dan sy. Sau khi nghe ¥ kién dé nghi
cua dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don; Kiém sat vién, Hoi dong xét xir ap
dung diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung dan su xét xu Véng mat nhitng
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. Vé ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khoi kién doi no gdc, tién 1ai trong han, qua han ctia nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1.  Xét tinh hiéu lyc caa Hop dong tin dung sb 2606/2019-
HDCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019.

Ngay 26/6/2019 gitra 6ng H ba H, ba H,ong B, Ngéan hang CT chi nhanh QT
va 6ng Th ky hop ddng iy nhiém thanh toan tién mua nha &, quyén sir dung dat.
Noi dung: Ba H, 6ng B vay Ngan hang 6.300.000.000 dong, Ngan hang s& giai
ngan vao tai khoan cua 6ng Th 6.300.000.000 dong theo hudng dan ctia dng H, ba
H. Ong H, ba H phai ky hop dong mua ban nha dat & sé nha nha 3, ngd 28, T6 dan
phé 2, phuong LK,quan HD, thanh phd HN cho ba H,6ng B. Cung trong ngay
26/6/2019, ba H,ong B va 6ng H, ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nha thoa thuan theo hop dong ty nhiém trén. Sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong, trong ngdy 26/6/2019, vo chdong ba H, ong D truc tiép ky Hop dong tin
dung s 2606/2019-HPCV/NHCT324-BL-NTHH véi Ngan hang CT. Theo Hop
déng tin dung ndy, vo chéng ba H, 6ng P vay cia Ngin hang sé tién:
6.300.000.000 dong; Muc dich vay: thanh toan chi phi nhan quyén sir dung dat.
Noi dung ctua Hop dong tuan thu cac quy dinh cta phép luat, dugce cong ching hop
phap tai Vian phong Cong chimg. Xac dinh Hop dong tin dung sd 2606/2019-
HDCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019 c6 hiéu lyc phap luat va cac bén
phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan ctia Hop dong.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 131 phat sinh cta nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang CT d4 giai ngan cho vo chong
ong D ba H vay du sb tién 6.300.000.000 ddong, vo chong 6ng D ba H dd nhan du
va da ky Gidy nhan no s6 01 ngay 26/6/2019. Nhu vay Ngan hang CT da thyc hién
dung thoa thuan trong Hop dong.



Sau khi vay dugc tién, vo chong ba H, ong D méi tra dugc goc 1a
328.120.000 dong va 1ai di tra 1a 428.784.743 ddng. Sau khi tra ng gdc va 13i cho
dén nay vo chong ba H, 6ng D khong thyuc hién nghia vu tra no gbc. Nhu vy vo
chdng ba H, 6ng D di vi pham nghia vu tra no va bi xac dinh 1a vi pham hop dong.
Do d6 Ngan hang CT khoi kién dé nghi budc vo chong ba H, 6ng P phai tra toan
bd sb tién no gbc, tién 14i trong han, tién 14i qua han theo Hop ddng tin dung va
Gidy nhan no kém theo 13 bang tong hop gdc 13i cia Ngan hang 1a c6 can cir phap
luat, duoc Ho1 dé)ng xét xur chép nhan. Theo do6, budc vo ché)ng ba H, 6ng B phai
c6 nghia vu tra Ngan hang CT toan b sb tién con ng ca g va 1ai phat sinh.

Pbi voi khoan 13i phat sinh, trong hgp dong tin dung ma cac bén da k¥ co
thoa thuan 13i suat diéu chinh 03 thang 1 1an. Can ctr va cac quyét dinh diéu chinh
1ai suat qua cac thoi ky ma Nguyén don cung cap cho Toa 4n thdy rang nguyén da
d3 diéu chinh dung nhu trong hop dong tin dung cic bén da ky két. Cin ctr vao lai
suit ap dung, bang ké tinh 13i ma Ngan hang xuét trinh cho Toa an phu hop véi quy
dinh ctia Luat to chirc tin dung, phi hop véi quy dinh ciia Thong déc Ngan hang
Nha nudce, phu hop voi B luat dan su vé 13i suit nén co co so chép nhéan vé 13i
suét.

Can ct x4c nhan caa 02 bén, bang théng ké chi tiét vé khoan ng theo Hop
dong tin dung do nguyén don cung cip; can cir quy dinh tai Diéu 280, Diéu 466 Bo
luat Dan su 2015; cac Diéu: 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010. Budc vo
chdng ba H, ong D phai tra toan bo sb tién con ng cho Ngan hang CT tong sd tién
tam tinh dén ngdy 27/5/2022 1a: no gdc: 5.971.880.000 dong, no lii trong han
3.599.490 ddng, no 13i qua han: 1.450.626.786 ddng, s6 tién wu dai 131 suat thu hoi:
95.375.453. Tong cong: 7.521.481.729 dong.

Ké tir ngay 28/5/2022, v chdong ba H, ong B phai tiép tuc chiu 1ai d6i vai sb
tién gbc con no theo mic 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung (dugc diéu
chinh muc 14i suat theo ting thoi ky) nhu thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé
2606/2019-HDCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019.

2.2. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chip theo thoa
thuan ctia Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap tai san:

2.2.1. Di véi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san caa bén tht ba sé céng chung 3423 HDTC, quyén s6 04/2019TP/CC-
SCC/HBGD ngay 01/7/2019.

Ngay 26/6/2019, 6ng Trinh Qudc H, ba Vii Thi Minh H cung vi ba Nguyén

Thi Hong H va 6ng 6 Nhu D ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
9



Vin phong coéng ching Bui Hiru Diing.Theo hop dong chuyén nhugng nay va hop
dong iy nhiém thanh toan tién mua nha &, nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat: 6ng H, ba H dong y chuyén nhuong cho ba H 6ng D: thira dat s6 41, to ban do
sb6 37, dién tich 176,8m2 tai to dan phé 2, phuong LK, quan HD, thanh phé HN.
Pé thanh toan tién mua nha dat ba H,ong P da vay Ngan hang 6.300.000.000 dong,
Ngan hang d3 giai ngan theo chi dan cta ong H va ba H, giai ngan vao tai khoan
ctia 6ng Th. Ong H ba H d3 giao lai gidy to ching minh quyén sir dung dat: “Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat” sb
BD 681574, s6 vao so6 cap GCN: CH-00784 do UBND quan Ha Péong, thanh phd
Ha Noi cap ngay 15/8/2011 cho 6ng H, ba H. Ong H, ba H va ba H, 6ng D di l1am
thu tuc dé xin thay d6i trén Gidy chimg nhan QSD dit. Ngay 27/6/2019, Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong da ghi nhiing thay d6i
sau khi cap gidy ching nhan ndi dung: “Chuyén nhwong cho: éng D6 Nhw D, nam
sinh 1966, CMND so 111438638 va ba Nguyén Thi Hong H, nam sinh 1969,
CMND s6 111441030. Ciing dia chi thuong trii: S6 nha 12, ngé 6, TD, phwong NT,
qudn HP, thanh phé HN theo ho so sé 023.05.14.H26-190626-0082”.

Hoi dong xét xir xac dinh: 6ng H, ba H cing véi ba H 6ng B tu nguyén ky
vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc 1ap tai Van phong cong
chung Bui Hiru Diing. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dung
véi quy dinh caa phap luat quy dinh tai Biéu 500, 501, 502 Bo luat dan su 2015.
Sau khi ky vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc 1ap tai Vian
phong cong chiing Bli Hiru Diing,6ng H, ba H cing ba H 6ng P da dén Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan Ha Pong dé xin thay ddi tén nguoi Sir
dung dat trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat. Tai myc IV. Nhitng thay ddi sau khi cap gidy chung nhan:
Noi dung thay d6i va co s phéap ly: Chuyén nhwong cho: éng Bé Nhue B, nam sinh
1966, CMND sé 111438638 va ba Nguyén Thi Hong H, nam sinh 1969, CMND sé
111441030. Cing dia chi thwong trii: S6 nha 12, ngé 6, TP, phwong NT, qudn HP,
thanh phé HN theo hé so s6 023.05.14.H26-190626-0082”. Theo d6: Thira dat sd
41, to ban dd sb 37, dién tich 176,8m2 tai t6 dan phd 2, phuong LK, quan HD,
thanh phé HN. Gidy t& ching minh quyén sir dung dat: “Gidy chung nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat” s6 BD681574, s6 vao
s6 cAp GCN: CH-00784 do UBND quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay
15/8/2011 14 tai san hop phap cua ba Ha,6ng Pién theo Diéu 503 B luat dan su

2015.
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trinh Qubc H di cung cip nhimg tai liéu 1a
Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, Gidy cam két khong nhan
tién dat coc cac ngay 16/5/2019, 06/6/2019 va 15/6/2019 gitta vo chong ong H va
vo chong ba H (céc tai liéu nay déu 1a ban photo). Ong Trinh Quéc H va ba Vii Thi
Minh H cho rang chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chir khong
chuyén nhuong tai san gén lién véi dat cho ba H, ong . Tuy nhién, 6ng H va ba H
khong c6 yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Gianh quyén khai kién cho ong Hung ba Hao ¢ 01 vy an dan sy khac khi ¢6
yéu cau vé huy hop dong dén su.

Xét : Hop dong thé chap tai san sb 3423 HDTC, quyén s6 04/2019T.P/CC-
SCC/HPGD : Ngay 01/7/2019, ba H va ong D ky hop dong thé chap tai san sé
3423 HPTC, quyén s6 04/2019TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching Ha
Pong dia chi: 126, duong Nguyén Xién, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi . Pang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat quan Ha Pong ngay 01/7/2019. Theo Hop dong thé chap tai san nay ba H
va ong D thé chap véi Ngan hang CT thira dat s6 41, to ban d6 sé 37, dién tich
176,8m2 tai T6 dan phd 2, phuong LK, quan HB, thanh phé HN theo Gidy chiing
nhan s6 BD 681574 vao s6 cap GCN s6 CH-00784 do UBND quan Ha Pong cap
cho dng Trinh Québc H va ba Vil Thi Minh H ngay 15/8/2011 (ngay 27/6/2019 6ng
H va ba H d3 chuyén nhuong QSD dat nay cho 6ng DS Nhu P va ba Nguyén Thi
Hong H).

Hoi dong xét xtr xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai
san da thyuc hién dung vé hinh thic, trinh tu, thi tuc va tuan thi dung quy dinh tai
cac Pidu 317, 318, 319, 327, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan
7 diéu 113; Piéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cia
Chinh phu vé giao dich bao dam. Theo d6 thoa thuan trong Hop ddng thé chap tai
san trén co6 hiéu Iuc phap luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa
thuan ctia Hop dong thé chap tai san hai bén da ky két.

Do viy: Yéu ciu ctia nguyén don dé nghi dugc xu 1y tai san bao dam trong
treong hop bi don khong thanh toan dugc cac khoan no 1a cé can ctr theo quy dinh
tai Piéu BO luat Dan sy 2015 va phu hop véi thda thuan tai Diéu 4 Hop déng tin

dung, Piéu 5 Hop dong thé chap tai san, duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Theo
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d6: Truong hop vo chong ba H, 6ng D khong thue hién nghia vu tra ng, Ngan hang
CT co6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly khdi tai san thé
chap 1a: toan bo quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat
sb 41, to ban @6 sb 37, dién tich 176,8m2 tai T dan phé 2, phuong LK, quan HD,
thanh phé HN theo Gidy chtng nhan sé BP 681574 vao s6 cdp GCN s6 CH-00784
do UBND quan Ha Pong cap cho 6ng Trinh Qudc H va ba Vi Thi Minh H ngay
15/8/2011 (ngay 27/6/2019 6ng H va ba H da chuyén nhuong QSD dat nay cho
6ng D6 Nhu D va ba Nguyén Thi Hong H). Hop dong thé chip tai san sd cong
chung 3423 HDTC, quyén s6 04/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/7/2019 dé thu
héi khoan no Ngan hang CT theo Hop dong tin dung so 2606/2019-
HDPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019.Viéc xir 1y tai san da thé chap
dugc tién hanh theo dung thoa thuan vé xtr 1y tai san thé chap da quy dinh tai hop
dong thé chap tai san da ky.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi khoa 14 thi:

- Vo chong ba H, 6ng P phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

- Ngén hang CT khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan tra tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 147, Piéu
227, khoan 1 va khoan 2 Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su
2015;

Cin cr cac Didu: 280,317, 318, 319, 327, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503
Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 7 Piéu 113, Diéu 130 Luat Dit dai naim 2003;

Can ctr cac Pidu: 91 Luat céc to chire tin dung ndm 2010;

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai
nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban

thuong vu Qudc Hoi khoa 14.
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Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang CT d6i voi vo chong
ba Nguyén Thi Hong H va ong DS Nhu P theo Hop dong tin dung s6 2606/2019-
HDCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc vo ba Nguyén Thi Hong H va 6ng D4 Nhu
D phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang CT toan bo sb tién con ng theo Hop dong tin
dung sé 2606/2019-HPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay 26/06/2019 tam tinh dén
ngay 27/5/2022 1a: ng gbc: 5.971.880.000 ddng, no 14i trong han: 3.599.490 dong,
no 14i quéa han: 1.450.626.786 dong, thu hdi uu dai 14i suat: 95.375.453 dong. Tong
cong: 7.521.481.729 dong.

Ké tir ngay 28/5/2022 vg chong ba Nguyén Thi Hong H va 6ng D6 Nhu B
phai tiép tuc chiu 13i dbi véi sb tién gbc con no theo muc 1&i suat da thoa thuan
trong hop dong tin dung (duoc diéu chinh muc I3i suat theo ting thoi ky nhu thoa
thuan trong Hop dong tin dung sé 2606/2019-HPCV/NHCT324-BL-NTHH ngay
26/06/2019).

3. Vé xu 1y tai san thé chip:

3.1. Truong hop vo chong ba Nguyén Thi Hong H va 6ng D6 Nhu B khong
thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thanh toan xong khoan n¢ thi Ngan hang CT
c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 thaAm quyén xr 1y tai san da thé chap dé
thu hoi ng 1a: quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat so
41, to ban d6 s6 37, dién tich 176,8m2 tai T dan phd 2, phuong LK, quan HD,
thanh phé HN theo Gidy chung nhan sé BD 681574 vao so cap GCN s CH-00784
do UBND quan Ha Péng cap cho 6ng Trinh Quéc H va ba Vii Thi Minh H ngay
15/8/2011 (ngay 27/6/2019 dng H va ba H da chuyén nhuwong QSD dat nay cho 6ng
P4 Nhu D va ba Nguyén Thi Hong H). Hop ddng thé chép tai san sé cong chung
3423 HPTC, quyén s6 04/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/7/2019.

3.2. Viéc xir Iy tai san da thé chap duoc tién hanh theo ding thoa thuan vé
xtr 1y tai san thé chp di quy dinh tai Hop ddng thé chap tai san s6 3423 HDTC,
quyén s6 04/2019TP/CC-SCC/HPGD: Ngay 01/7/2019. Pang ky giao dich dam
bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ha Dong ngay 02/7/2019.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Hong H va 6ng D6 Nhu B khéong thuc
hién nghia vu tra ng hoac khéng thanh toan xong khoan n¢ néu trén va lai phat
sinh cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an xir 1y tai
san thé chip, toan bd nhung ngudi trong gia dinh éng H, ba H gébm: Ong Trinh
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Quéc H, ba Vii Thi Minh H, anh Trinh Ptic M, chi Nghiém Lan H, anh Trinh Duc
M dang sinh sdng trén tai san thé chp phai c6 trach nhiém chuyén don dd dac ra
khoi khuon vién tai san thé chap dé ban giao lai tai san thé chap cho Ngan hang
CT.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyén Thi Hong H va dng
D6 Nhu P thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng hoac tat toan toan bd khoan vay thi
Ngan hang CT phai c6 trach nhiém giai chp va tra lai Gidy chting nhan quyén st
dung dat cho chu tai san.

Gianh quyén khéi kién cho 6ng Trinh Quéc H va ba Vit Thi Minh H ¢ mot
vu an déan sy khac khi ¢6 yéu cau huy hop dong dan sy.

5. Vé an phi:

5.1. Buoc vo chong ba Nguyén Thi Hong H va 6ng P& Nhu P phéi chiu
115.521.500 dong an phi dan sy so tham.

5 .2. Tra lai Ngan hang CT 57.172.000 dong tién tam tmg an phi da nop tai
Chi cyc thi hanh an dan su quan Ha DPong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1€ phi
Toa an s6: AA/2018/ 0009822 ngay 16 thang 11 nam 2022.

An xtr c6ng khai so thim. Béo:

- Nguyén don €6 mit tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham;

- Bi don, nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban
an so tham hoc ban &n so tham dugc niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan phuong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- VKSND qugn Ha Pong;

- Chi Cuc THA dan sw qudn Ha Dong;
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- Luu VP/HSVA.
Nguyén Thi Thanh Huyén

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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