TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 43/2022/DS-PT
Ngay 16-3-2022
V/v tranh cl}ép doi quyén sir
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung.

Cdc Tham phan: Ong Ho Vin Phyng.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nong Van Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 16 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Soc Trang, xét xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 150/2021/TLPT-DS ngay
10/11/2021 vé vi€c “Tranh chap doi quyén su: dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gan lien voi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 42/2021/DS-ST ngay 22/9/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang bi khang c4do va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so: 04/2022/QD-PT, ngay
17/01/2022 va va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so: 31/2022/Qb-PT, ngay
15/02/2022, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pinh Tran Ngoc Hai H, sinh nim 1978; Dia chi: Khom
2, Phuong N, thanh pho S, tinh So6c Trang. (vang mat)

- Bi don:

1. Ong Liéu Tuan M, sinh nim 1985; (c6 mat)

2. Ba Kim Thi Hong V, sinh nim 1985; (c6 mit)

Cung dia chi: ép N, xa A, huyén C, tinh Séc Trang.

- Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don Mva V: Ong Tran Van T, 1a



Luét su cua Van phong Luat su Buong Van Thach, thuoe doan Luat su tinh Soc Trang;
dia chi: ap 4, xa T, huyén M, tinh S6c Trang. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) - Chi
nhanh Séc Trang.

Nguo1 dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang: Ba Lang Kim P, chtrc vu:
Ph6 Phong kiém soéat rui ro - Chi nhanh S6c Trang; dia chi: duong T, Phuong N,
thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang. (c6 mat)

~2.0ng Phan Xuan N, sinh ndm 1975; Dia chi: Khom 2, Phuong N, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

Nguyén don H va nguwoi lién quan N cing iy quyén cho éng: Trﬁn Viét L,
sinh nam 1966; dia chi: khu dan cu M, Khom 1, Phuong N, thanh pho Soc Trang,
tinh Soc Trang (c6 don dé nghi Toa an xét xr vang mat).

- Nguroi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don nguyén
don Pinh Tran Ngoc Hai H, bi don Liéu Tudn M va Kim Thi Hong V.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh.
NOI DUNG VU AN:

Theo CAc tai liéu, chitng cik ¢é trong hé so vu dn va theo két qua xét xir so
tham, thi vu an co noi dung nhu sau:

* Nguyén don ba Dinh Tran Ngoc Hdi H trinh bay:

Vao ngay 17/10/2016, ba H c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Liéu Tudn M
va vg la ba Kim Thi Hong V cin nha va phan dat gan lién voi can nha c6 dién tich
326 m? tai thira s6 2127, to ban dd sb 06, vi tri toa lac tai ap N, xa A, huyén C,
tinh Séc Tring véi gia 1a 450.000.000d. Trong d6 dat gia 150.000.000d va cin
nha gia 300.000.000d. Nhung do thu tuc chuyén nhuong thi, do cin nha gan lién
v6i thira dat s6 2127 chua duoc dang ky quyén so htru, nén van phong Cong ching
chi cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, con viéc mua ban
can nha gin lién v4i dat dugc ba va 6ng M, ba V thoa thuan riéng bang miéng.

Thuc hién theo thoa thuan giita hai bén, sau khi hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dit thi, ba da giao du 450.000.0004 tién mua ban nha dit cho dng
M, ba V nén ba méi duge 6ng M, ba V giao gidy ching nhan quyén sir dung dét
dé 1ap thu tuc sang tén theo quy dinh cua luat dat dai. Sau khi hoan tat thi tuc sang
tén xong, nén vao ngay 31/10/2016, ba dugc So tai nguyen - Moi truong tinh Soc
Trang cap mai gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CE 065197. Bén ngay 14/11/2016, ba mang gidy ching
nhan trén dé thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank) - Chi nhanh Séc Tring dé vay 350.000.000d, muc dich mua bat
dong san, stra chira nha, thoi han vay 10 nam.

Theo thoa thuén gitra hai bén thi, 6ng M, ba V c6 nghia vu ban giao nha va
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dat cho ba ngay trong ngay hop déng dugc cong ching, nhung dé 6ng M, ba V
c6 thoi gian sip xép don di noi khéc, sau d6 hai bén tiép tuc thoa thuan gia han
thoi gian thém 03 thang nira méi ban giao nha va dat cho ba. Nhung d3 gan tron
06 thang 6ng M, ba V van khong chiu ban giao nha va dat da ban cho ba, ma 6ng
M, ba V con noéi ngang nguoc la chi c¢o cam cb dat cho ba véi gia 350.000.000d
chtr khong c¢6 chuyén nhuong nha dit cho ba.

Nay, ba Pinh Tran Ngoc Hai H, khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Séc Tring xem xét, giai quyét budc ong Liéu Tuidn M, ba Kim
Thi Hong V phai giao tra lai cho ba cin nha va phan dat gan lién véi can nha co
dién tich 326 m?, tai thira s6 2127, to ban d6 s6 06, toa lac tai 4p N, xi A, huyén
C, tinh S6c¢ Trang.

* Theo bién bdn hoa gidi tai Uy ban nhédn dan xa An Hiép, huyén Chdu
Thanh, tinh Soc Trang ngay 09/3/2017, ciing nhu tai phién toa, bi don ong Liéu
Tudn M trinh bay: Ong va ba V chi c¢6 dat va nha & cho ba H s6 tién 350.000.000d,
chtr ong khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, nén éng khong
ddng ¥ don nha dé giao tra nha va dat cho ba H. Ong yéu cau xin chudc lai phan
dat da cam cd cho ba H gia 350.000.000d.

* Theo bién bdan hoa gidi tai Uy ban nhédn dan xa An Hiép, huyén Chdu
Thanh, tinh Soc Trang ngay 09/3/2017, ciing nhu tai phién toa, bi don ba Kim Thi
Hoéng V trinh bay: Ba va 6ng M chong ctia ba chi cam ¢ phan dat tai thira 2127
trén voi gia 350.000.000d, ba thira nhan c6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dt gitta vo chong ba va ba H tai Vian phong Cong chimg Tran Vin
Nim ¢ Séc Trang, nhung ba va chong ba khong c6 doc ky ndi dung, chi biét cim
¢ dat chir khong c6 sang ban.

Su viée dugc Toa én nhén dan huyén Chau Thanh, tinh Séc¢ Trang thu 1y,
gidi quyet. Tai bdn 4n dan sy so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm
2021 da quyét dinh:

Can cir khoan 2 Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, diém b, khoan 2, Diéu 227, khoan 3, Dléu 228 cua B0 luat T4 tung
Dan sur; Khoan 4 Biéu 26, Khoan 3, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Can ctr cac Picu 117, 118, 129, 163, 166, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo
luat dan sy nam 2015;

Cian ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;
Tuyén xir:

L Chap nhan yéu Céu‘ khai kign cua nguyén don. Buge cac bi don dng Liéu
Tuan M va ba Kim Th,j Hong V giao tra 0}10 nguyén don ba Pinh Tran Ngoc H
phan dat tai thira dat 50 2127, to ban do 50 06 do So Tai nguyén va Moi trudong
tinh Séc Trang cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va

tai san khac gan lién véi dat ngay 31/10/2016 cho nguyén don dimg tén ¢ dién
tich va tr can nhu sau:



- Hudng Dong giap thira dit 942, c6 sb do 06m

- Huéng Tay giap dudng tinh 16 932, ¢ sd do 5,84m
- Huéng Nam giap thira dat 2574, c¢6 sé do 55,83m

- Huéng Bic gidp thira dat 944, c6 s6 do 54,92m
Dién tich: 326,0m?.

- Trén dét c6 cin nha dién tich: 125m? (ngang 5m, dai 25m). Két ciu: Nha
doc lap, khung cot bé tong co6 thép, nén gach ceramic, mai tole, tuong 10 co tran,
cua go.

- Mai che: Dién tich: 52,56m? (ngang 5,8m, dai 9m). Két ciu: Mai tole, két
cau do bang thép.

- San xi mang: Dién tich: 52,56m? (ngang 5,84m, dai 9m). Két cdu: San lang
xi mang, 16t bé tong gach va.

(c6 so d6 kem theo).

~ Budc nguyén don phai tra cho bi don gia tri can nha s tién chénh 1¢ch theo
két qua dinh gia tai san va gia thoi diém chuyén nhuong. Cu thé: 364.669.407
dong - 300.000.000 dong = 64.669.407 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé tién 1di cham thi hanh an, chi phi
giam xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gié tai san, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

+ Ngay 01-10-2021, bi don Kim Thi Héng V va Liéu Tuidn M khang cao
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet huy an so tham
dé xét xtra lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham, Luat su cua cac bi don V va M dé nghi cap phuc
tham chap nhéan khang cao cia cac bi don, huy an so tham vi cac can cu sau:

Hop dong mua ban gitra cac bén 1a vo hi¢u do gia tao, vi:

- Gia tri d4t ma Ngan hang Phuong dong dinh gia vao ngay 27/9/2016,
khong bao gdm nha vi nha chua duoc cip gidy 1a hon 500.000.000d. Ngay
17/10/2016 chi chua téi mot thang sau cac bén ky “Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat” duoc cong chimg véi s6 tién 150.000.0004 1a khong hop 1y,
cac bi don cho rang chi ky tén cam cb dat dé dam bao cho khoan vay 350.000.0004
13 ¢6 cdn ctr va phu hop voi gia thyc té.

- Ban chit cua Vén dé 1a cac bi don c6 vay tién cia nguyén don, sau do cac
bi don giao ban goc gidy to dat va ky tén cho nguyen don gitr dé lam tin, nhung
céc bi don khong biét 1a di ky vao “Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat”
da duoc cong chung, sau khi phat sinh thua kién cac bi don méi biét. Sy viéc vay
ng cua cic bén dugc thé hién qua céc tin nhan do nguyén don gui cho cac bi don
va cac bi don da in ra va nop cho Toa an cip phuc tham.

Hop dong mua ban gitra cac bén 1a vo hi¢u do khong thuc hién duoc, vi:



- Nguyén don cho rang cac bén ky “Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat” véi gia 150.000.000d. Do cin nha chua duoc cp gidy nén cac bén chi
thoa thuan bang miéng 13 mua ban véi gia 300.000.000d nhung céc bi don khong
thira nhan. Theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢, thi viéc mua ban nha phai dugc
lap thanh van ban, c6 ching thuc hoac cong ching.

- Nguyén don khong cung cip duoc cac tai lidu, ching clir dé chirng minh
6 viée cac bi don di nhén tién mua ban nha dat 1a 450.000.000d, trong khi cac bi
don khong thira nhan c6 vi¢c mua ban nha dAt va chi thira nhan c6 nhén tir nguyén
don 350.000.0004 tién cam cb dat. Nguyén don khong cung cap duoc cac tai lidu,
chung cir dé chimg minh c6 viéc mua ban nha trong khi cac bi don khong thira
nhén. Vi vy, viéc mua ban nha bi v6 hiéu.

+ Ngay 06-10-2021, 6ng Tran Viét L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Dinh Tran Ngoc Hai H khang cao mot phan ban 4n so thim, yéu cau

Tda an cap phic tham giai quyét stra an,so‘tham theo huong khong budc nguyén
don H phai tra cho cac bi don V va M so tién 64.669.4074.

Ong L dé nghi cap phic tham chap nhan khang c4o cua nguyén don H sura
an so tham, vi cac can cu sau:

- Thoa thudn mua ban da hoan thanh, nguyén don da dugc co quan nha
nudc ¢6 tham quyén cap gidy chu quyén nha dat, thi cac bi don phai giao nha va
dat theo dung théa thuan ma cac bén da ky.

- Gi4 vt liéu xay dung va tién thué nhan cong mdi thoi diém 1a khac nhau.
Vi véy, khong thé 1dy gia khi Toa an tién hanh dinh gia nim 2020 dé can trir vao
gi4d mua ban nha nam 2016, dé budc nguyén don phai tra sb tién chénh 1éch cho
bi don 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

+ Ngay 05-10-2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh khang nghi
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc thim giai quyét sira an so thim theo
huéng khong budc nguyén don H phai tra cho cac bi don V va M sd tién
64.669.4074.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Soc Trang trinh bay: Ngay 14/11/2016,
ba H va ong Nam da ky “Hop dong tin dung du ng giam dan” va “Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat dé vay cua Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Soc Trang sd tién 350.000.000d, thoi han vay
120 thang, tra von va lai hang thang. Tur khi vay dén nay, ba Hva ong N trd ng
vbn vay va tién 1ai ding han. Vi vay, Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét
viéc vay tién va thé chip tai san ctia ba H va 6ng Nam trong vu 4n nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, nguoi dai dién theo ny
quyén ctia nguyén don H khong rat don khéi kién va don khang cdo, cac bi don
V va M khong rut don khang céo; Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Triang khong
rut khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh; Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



*Y kién ctia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang,
vé tinh ¢6 can ¢t va hop phap cua khang céo, khang nghi vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat tb tung dan sy cua nhﬁ’ng nguoi tién hanh t6 tung, tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phtic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan - Cha
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su da
tuan thu va chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé néi dung khéng cdo, khang nghi:

- Ho so vu an thé hién: Cac duong sy chi ky “Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat” khong c6 tai liéu, ching ctr nao thé hién c6 viéc mua ban nha.
Vi vay, hop dong nay bi vo hi¢u do khong thuc hién dugc trén thuc té.

- Cép so tham xtr budc cac bi don phai giao tra nha va dat cho nguyén don
va budc nguyén don tra gia tri chénh léch bang tién cho cac bi don, véi s6 tién 1a
64.669.407d, trong khi cac bi don khong c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an giai
quyét vé hop d6ng mua ban nha dat gitra cac bén 1a chua phu hop theo quy dinh
cua phap vé luat dan su va phap luat vé nha ¢é.

Do cap so tham co nhimg vi pham nghiém trong ma cap phiic thim khong
khic phuc duge. Vi vay, dé nghi cép phic thAm chap nhén khang cao cua cac bi
don, hity 4n so thim dé giao vé Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu c6 trong hé so vu dn, dwoc tham tra cdc
chitng cir tai phién toa, cdn cik vao két qud tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ciia Kiém sdt vién, nhitng ngwoi tham gia té tung, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Noi dung va hinh thuc don khang cdo, thoi han khang cdo ctuia nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don; cc bi don va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Chau Thanh la dang quy dinh tai cac biéu 271, biéu 272, Dleu
273 va Piéu 280 cta Bo luat T4 tung dan su nam 2015. Vi vay, du’O’c Tda 4n cip
phuc tham chip nhéan va tién hanh giai quyét theo trinh tu phic thim.

[2] Vé néi dung khdng cdo va khing nghi:

- Bi don Kim Thi Hong V va Liéu Tuan M khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet hily an so tham dé xét xu lai theo
thu tuc chung.

- Ong Tran Viét L 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don Dinh
Tran Ngoc Hai H khang cao mot phan ban an so thAm, yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét stra an so tham theo hudng khong budc nguyén don H phai tra
cho cac bi don V va M s tién 64.669.407d.



- Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring dé nghi huy an so tham dé xét xur
lai vu an theo thu tuc chung, dé dam bao quyén va lo1 ich hop phép cua cac bén
duong su.

Xet noi dung khdang cao ciia cdac dwong s va khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dan huyén Chdau Thanh, thi thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu an & cp so thim va cac chimg ct dugc luu
trong hd so vu an thé hién: Khi thoa thuan mua ban, cac bén chi 1ap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” vao ngay 17/10/2016 dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Tran Vin Nam ¢ thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang
clng ngay, viéc mua ban nha khong thé hién bang vin ban.

Trong don khéi kién, nguyén don H cho rang viéc viéc mua ban cin nha
gin lién v6i dat, cac bén thoa thudn riéng bang miéng. Trong qua trinh giai quyét
vu an & cap so tham va tai phién toa phuc tham, cac bi don V va M trinh bay: Céc
bi don khong chuyén nhuong nha va dat cho nguyén don H ma chi ky tén cam ¢
nha dat dé vay tién cta 6ng O nhung nhén tién ctia nguyén don H, véi s6 tién 1a
350.000.0004.

Ngoai “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dugc cong chimg
néu trén, nguyén don khong cung cap duoc cac tai liu, chimg ctr dé chimg minh
cO viéc mua ban nha, trong khi cac bi don khong thtra nhan c6 viéc mua ban nha
dat. Nguyén don cho rang cac bén thoa thuan mua ca nha va dat nhung nguyén
don khong cung cip duoc cac tai lidu, ching ctt dé chimg minh ¢6 viéc mua ban
nha, thi khong c6 can ctr dé chip nhan yéu cau kién doi nha cua nguyén don. Tir
d6 cho thdy viéc thoa thuin mua ban nha dit nay khong thé thuc hién dugc trén
thuc té va bi vo hiéu.

Khi cac duong su thoa thuan viéc mua ban chuyén nhuong nha dét, thi Bo
luat dan sy nam 2005 dang c6 hiu luc phqép luat. V‘} vay, khi giai quyét vu an nay,
phai &p dung B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét.

Picu 411. Quy dinh vé: “Hop dong dan sy vo hiéu do cé ddi twong
khéng thé thue hién dwoc” nhuw sau :

“]. Trong truong hop ngay tiv khi ky két, hop dong cé doi twong khong thé
thwce hién dwoc vi Iy do khdch quan thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Trong truong hop khi giao két hop dong ma moét bén biét hodc phdi biét
vé viéc hop dong c6 doi twong khong thé thuc hién dworc, nhung khong thong bao
cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thwong thi¢t hai
cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi
twong khong thé thuc hién duoc.

3. Quy dinh tai khoan 2 B{éu nay cing dwoc dp dung doi véi truong hop
h,op dong co mot hodc ﬁhiéuj)hdﬂ doi twong khong thé thuc hién dwoc, nhung
phan con lai cua hop dong van co gia tri phap 1y”.

Sau khi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Tring cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat ngay 31/10/2016
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cho ba H dung tén. Pén ngay 14/11/2016, ba H va 6ng Nam da ky “Hop dong tin
dung du ng giam dan” va “Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat” dé vay ctiia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh S6c
Trang, s tién 350.000.000d.

Hd so vu an thé hién: Tur khi cac bén ky két “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” co cong chimg va 1am tha tuc sang tén cho dén nay, cac bi
don 13 nguoi truc tiép sir dung nha va dat dang tranh chap. Nhu véy, ¢6 cin ctr dé
xac dinh: Khi nguyén don H 1ap ho so vay von va thé chap tai san 1a nha va dat
dé vay tién ctia Ngan hang, thi gia dinh bi don V va M dang sinh sbng trong cin
nha trén phan dat dang tranh chip néu trén.

Toa an cap so tham chua giai quyét vé “Hop dong tin dyng du no giam
dan” va “Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat” giita
bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh S6c¢ Trang va
bén vay |a ba Binh Tran Ngoc Hai H va 6ng Phan Xuan N. Vi vdy, khi xem xét
tinh hop phap cta viéc mua ban nha dat giita ba H va vo chong ba V 6ng M, s&
1am anh huong tryc tiép dén quyén loi cia Ngan hang.

Toda 4n cap so tham xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
budc cac bi don phai giao tra nha va dat cho nguyén don va budc nguyén don tra
gia tri chénh léch bang tién cho cac bi don 1a chua phu hop. Khi di xac dinh hop
déng mua ban chuyén nhuong nha va dat 1a hop 18, thi nguyén don khong phai tra
tién chénh léch gia cho cac bi don. Vi vay, khang cao cua nguyén don va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé s6 tién nguyén don phai
trd cho céc bi don 1a c6 can cu.

Tuy nhién, do cip so thim c6 nhirng vi pham nghiém trong trong danh gia
ching ctr nhu dé phan tich néu trén, ma cap phuc tham khong thé bo sung khac
phuc duoc. Vi vay, dé giai quyét toan bd ndi dung vu an cling nhu bao ve quyén
va lot ich hgp phap cua cac duong su trong vu an nay. Ho1 dong xeét Xur cap phuc
tham quyét dinh hiy ban an so tham, giao ho so vu an vé Toa 4n cap so thim giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Khang cdo via cac bi don va dé nghi ctua Kiém sat vién tinh Séc Trang la
c6 cdn ctr, phu hop véi qui dinh ctia phap luat nhu da vién dan néu trén, nén duoc
Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

[3] Vé &n phi phuc tham: Do hty ban 4n so thim nén nguyén don H, bi don
V va M khong phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé tréen;
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;



Can clr khoan 3 Picu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Huy ban an dan su so tham sé 42/2021/DS-ST, ngay 22 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang.

2- Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét
lai vu an theo quy dinh cta phap luét.

3- V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don Dinh Tran Ngoc Hai H, bi don
Liéu Tuan M va Kim Thi Hong V khéng phai chiu. Hoan tra cho nguyén don H,
bi don M va bi don V mdi nguoi 300.000d (ba tram nhan dong) tién tam tng an
phi phiic thAm ma cac duong su da nop tai Co quan thi hanh an dan sy huyén
Chéu Thanh, theo bién lai thu tién s6 0002956, ngay 13/10/2021 (ctia ba H); bién
lai thu tién s6 0002952, ngay 11/10/2021 (cua 6ng M); bién lai thu tién sb
0002953, ngay 11/10/2021 (cta ba V).

Ban an phuc tham nay ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén Chau Thanh,;

- Chi cuyc THADS huyén Chau

Thanh;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU
TQA PHIEN TOA
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