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NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Hpi dong xét xiv gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh;

Cac Héi tham nhdn dan: Ong Phan Sy Phéac va 6ng Nguyén Duy Chan;

- Thw ky phién toa: Ong Tran Kim Tuan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Mil;.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Pk Mil tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Cuong - Kiém sét vién.

Ngay 07/9/2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil xét xir so tham
cong khai vu an dan su so tham thy 1y sb: 84/2021/TLST-DS ngay 31/3/2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
45/2021/QDXXST-DS ngay 20/7/2021 va Quyét dinh hodn phién tda so:
48/2021/QDST-DS ngay 10/8/2021, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai A;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vu: Tong
Giam dbc:

Dia chi tru sé chinh: S6 130 P, phuong 3, quan Nh, H phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pao Van S - Chirc vu: Giam ddc Ngan
hang Thuong mai A - Chi nhanh Pak Nong (theo vin ban uy quyén sd 687/QD-
DAB-PC ngay 14-4-2016).

Ngueoi dai dién theo ity quyén lgi: Ong Nguyén Quang M - Chirc vu: Nhan
vién Khach hang c4 nhan Ngan hang Thuong mai A - Chi nhanh Dik Néng (theo
van ban uy quyén thuong xuyén s6 01/QD-DNG1 ngay 31/3/2021) — Cé mit;

Pia chi: S6 199 Ng, thi trin D, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong.

- Bi don: Ong Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh — Péu vang mat,
khong ¢6 1y do.

Noi ding ky ho khau thuong tra: Thén B, xd M, huyén Dak Mil, tinh ik
NOng (hién dang trti tai: Thon Drc B, xa M, huyén DBak Mil, tinh Dak Nong).

NOI DUNG VU AN
- Theo don khoi kién ngay 01/3/2021 va loi khai ciia nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét, ciing nhw tai phién toa so tham
6ng Nguyén Quang M trinh bay: Ngay 20/11/2019, gitta Ngan hang Thuong mai
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A - Chi nhanh Dik Néng véi ong Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh ¢6
ky hop dong tin dung sé N.0820/119 vay Ngan hang sb tién 500.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, tién gdc tra vao ngay 20/11/2020, 13i suat 11%/01 nam, 1ai
suat qua han gap 150% 13i suat trong han.

Vé tai san dam bao: Giira Ngan hang Thu’ong Mai Bong A Chi nhanh Dék
No6ng vaoi 6ng H va ba Kh da ky hop dong thé chip quyen su dung dat sb
K.0450/TC19 ngay 20/11/2019 thoa thuan thé chip tai san gom: DAt va tai san
trén dat tai thura dat sd 257, to ban do sb 24 do Uy ban nhan dan huyén Bak Mil
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 714290 ngay 06/9/2014 mang tén
6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién tich 14758,0m” toa lac tai xa
M, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong; dAt va tai san trén dat tai thira dat sé 173, to
ban d6 s 25 do Uy ban nhan dan huyén Pak Mil cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé6 BU 714292 ngay 06/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Quy H va ba
Nguyén Thi Kim Kh, dién tich 1.259m? toa lac tai x3 M, huyén bak Mil, tinh Bak
NOng; dat va tai san trén dat tai thira dat s6 258, to ban do s6 24 do Uy ban nhan
dan huyén Pak Mil cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BU 714291 cap
ngay 06/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién
tich 6462m? toa lac tai xa M, huyén Bak Mil, tinh Dak Néng.

Qua trinh thyuc hién hop dong khi dén han thanh toan thi 6ng H va ba Kh da
tra s6 tién 1ai 1a 27.450.000 déng. Khi dén han thanh toan tién gbc thi ong ba
khong thuc hién nghia vu nhu cam két. Do d6, Ngan hang Thuong mai A — Chi
nhanh Pik Néng yéu cau Toa &4n budc 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi
Kim Kh phai thanh toan cho Ngan hang toan b sé tién no goc, no 14, tién phat
cham tra va cac khoan phat sinh lién quan theo hop dong tin dung tinh dén ngay
07/9/2021 1a 593.474.658 ddng (Nim tram chin muoi ba triéu, bon tram bay
muwoi tw nghin, sau tram ndm muwoi tam dong dong), trong d6 tién vay goc 1a
500.000.000 dong (Ném tram triéu dong), no 1i trong han 1a 27.700.685 dong
(Hai mwoi bay triéu, bay tram nghin, sdu trdm tam mwoi ldm dong) va no 13i
qua han 13 65.773.973 dong (Sdu muwoi ldm triéu, bay tram bdy mwoi ba nghin,
chin tram bdy muwoi ba déng) theo Hop dong tin dung sé N.0820/119, ngay
20/11/2019.

Yéu cau 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh phai tiép tuc chiu 13
theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay thuc té thanh toan
hét no cho Ngan hang. Trong trudng hop bi don khong thuc hién ding viéc tra no
thi yéu cau Toa 4n cho ké bién, phat mai cac tai san cua 6ng Nguyén Quy H va ba
Nguyén Thi Kim Kh dé thu hoi no.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim Kh trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:
Ba Kh thira nhan vao ngay 20/11/2019, ba va ong Nguyén Quy H ¢ vay Ngan
hang Thuong mai A - Chi nhanh Dik Néng s6 tién 500.000.000 dong theo hop
dong tin dung s6 N.0820/119, thoi han vay 12 thang, muc dich 6ng, ba vay tién 1a
dé dau tu san xuat nong nghiép. Do diéu kién kinh doanh kho khan nén khi dén
han thanh toan thi 6ng ba chi méi tra dwoc cho Ngan hang sb tién 1ai la
27.450.000 d6ng. Nay dbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai A —
Chi nhanh DPak Néng thi ba Kh thira nhan no va dong ¥ tra no. Trudong hop khong
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tra dugc no thi ba Kh dong y giao tai san da thé chap cho Ngan hang dé bao dam
nghia vu tra ng.

Dbi véi bi don 6ng Nguyén Quy H d3 dugce Toa an téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung nhung khong dén Toa 4n va ciing khong cung cap tai liéu, ching cir
chtng minh hodc ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap ddi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi duoc Gy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
budc bi don phai thanh toan no gdc, i trong han, 14i qua han, bi don phai tiép tuc
tra 14i theo thoa thuan cho dén khi tra xong toan bd ng, truong hop bi don khong
thuc hién nghia vu tra no thi dé& nghi xt Iy tai san thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Mil tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nguyén don déu chdp hanh dung quy
dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su. Bi don da duoc tridu tap hop 18 nhiéu 1an nhung
van Véng mit, dé nghi HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mit dbi véi bi don
theo quy dinh phap luat.

- V& n6i dung vu an: Cin ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 157 va 262 ctia Bo luat T6
tung dan su. Ap dung cac Piéu 317, 322, 323, 463, 466, 468, 470 cua B luat dan
su; Piéu 91 Luét céc to chire tin dung, dé nghi Hoi déng Xxét XU chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng H va ba Kh phai c6 nghia vu
thanh todn cho Ngan hang Thuong mai A — Chi nhanh Pik Nong tong sé tién
593.474.658 dong tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 07/9/2021) va tién 1ai phat
sinh cho dén khi thanh toan xong no. Truong hop 6ng H va ba Kh khdng thanh
toan hoic thanh toan khong day du sé no thi dé nghi xt 1y tai san thé chap dé dam
bao cho viéc thu hdi ng.Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd budc bi don
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Can ctr vao don khoi kién va cac tai liéu ching
ctr kém theo xac dinh day 1a quan hé phéap luat tranh chap hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia B luat tb tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét: Bi don dng Nguyén Quy H va ba Nguyén
Thi Kim Kh ¢6 dang ky ho khau thudng tra tai thon B, xa M, huyén ik Mil, tinh
bak Nong, hién dang tra tai thon Pic B, xa M, huyén bak Mil, tinh Bak Nong
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &4n nhan dan huyén Dik Mil theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung déan su.

[1.3]. V& su ving mat cta bi don: Toa an nhan dan huyén Dak Mil d3 thuc
hién viéc téng dat cac vin ban td tung cho bi don 6ng H va ba Kh theo dung quy
dinh. Tuy nhién, 6ng H va ba Kh van cb tinh vang mat lan thir hai. Do d6, viéc
Xxét XU Véng mat bi don tai phién toa la ddm bao quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luét
Té tung dan su.



[2]. V& noi dung tranh chap:

[2.1]. V& hop dong tin dung: Ong Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh
vay von tai Ngan hang Thuong mai A — chi nhanh Pak Nong theo hop déng tin
dung s6 N.0820/119, vay sb tién 500.000.000 dong, 1ai suat cho vay 11% mot
nam, thoi han cho vay 1a 12 thang; 13i sudt qua han gip 150 % lai suét trong han.
Nhu viy, viéc giao két hop ddng tin dung gitta cac bén 1a c6 that, ndi dung thoa
thuan trong hop dong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Qua trinh thyc hién
hop ddng khi dén han thanh toan thi 6ng H va ba Kh d3 dong sb tién 1ai 1a
27.450.000 dong. Vi vdy, ong, ba di vi pham nghia vu tra no ké tir ngdy
20/11/2020 va phai chiu murc 14i suat no qua han theo thoa thuan trong cac Hop
ddng tin dung. Do d6, Ngan hang Thuong mai A— chi nhanh Pak Néng khoi kién
yéu cau ong H va ba Kh phai thanh toan toan bd sé ng 1a ¢ can ct, can chip
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don phai thanh toan sb ng goc 1a
500.000.000 dong.

[2.2]. D6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don vé 1ai suat, Hoi dong xét xir
xét théiy: NoO1 dung théa thuan vé 131 suit trong han, lai suat qua han, lai phat
cham tra gitta Ngan hang véi ong H va ba Kh theo hop dong tin dung, don dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng 1a phu hop véi quy dinh cia Ngan hang
Nha nuée vé viée cho vay cua cac td chirc tin dung tai Piéu 3, Piéu 91 Luét céc
t6 chire tin dung, phtt hop véi cac quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo Luat
dan sy nén can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng H
va ba Kh phai thanh toan s6 tién 14i trong han 27.700.685 dong va s6 tién lAi
qua han 65.773.973 dong tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 07/9/2021). Ong H
va ba Kh phai tiép tuc phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo muc 13i suit qua
han do cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan no ké tir
ngay 08/9/2021 cho dén khi tra xong ng.

[2.3]. Bdi véi tai san thé chap:

[2.3.1]. Hiéu luc ctia hop dong thé chiap: Bé dam bao cho cac khoan vay
gitta Ngan hang Thuong mai A— chi nhanh Pak Nong véi 6ng H va ba Kh da ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s K.0450/TC19 ngay 20/11/2019, thoa
thuan thé chép cac tai san gém: DAt va tai san trén dat tai thira dat sb 257, to ban
d6 s6 24 do Uy ban nhan dan huyén Dak Mil cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BU 714290 ngay 06/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén
Thi Kim Kh, dién tich 14758,Om2; toa lac tai xa M, huyén Dak Mil, tinh Dak
NOng; dat va tai san trén dat tai thira dat s6 173, to ban do s6 25 do Uy ban nhan
dan huyén Diak Mil cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BU 714292 ngay
06/9/2014 mang tén dng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién tich
1.259m?; toa lac tai xa M, huyén Dak Mil, tinh Bak Nong; dét va tai san trén dat
tai thira dat s6 258, to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan huyén Dak Mil cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sb BU 714291 ngay 06/9/2014 mang tén 6ng
Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién tich 6462,0m?; toa lac tai xa M,
huyén Pak Mil, tinh Bak Nong cung cac tai san la cong trinh xay dung, vat phu,
hoa loi, lo1 tirc va cac quyén phat sinh tur tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién
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nghia vu tra no theo hop ddng tin dung s6 N.0820/119, ngay 20/11/2019. Xét
thay, Hop dong thé chap duogc 1ap dung hinh thirc, ndi dung va co diang ky giao dich
dam bao theo quy dinh phap luit nén c6 hiéu luc phap luat.

[2.3.2]. V& xtr 1y tai san thé chap: Tai diém c khoan 1 Piéu 7 cta cac hop
ddng thé chap quyén sir dung dat, cac bén thoa thuan vé cac truong hop Ngan
hang Thuong mai A - chi nhanh Pak Nong dugc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng trong d6 xac dinh & “ Bén thé chdp vi pham hop dong tin dung va ngdn hang
danh gla viéc xir Iy tai san thé chdp la can thiét dé thu héi no........... 7. Nhu
vay, néu 6ng H va ba Kh khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghla vu
tra no theo cac hop ddng tin dung va khé wdc nhin no thi Ngan hang c6 quyén
yéu ciu co quan c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao theo ndi dung cac bén da
thoa thudn trong cac hop dong ty quyén, cac hop dong thé chip quyén sir dung
dat, cac van ban thoa thuan stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat néu trén.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak
Mil tai phién toa 13 c6 cin ctr, Hoi dong xét xtr can chap nhan.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Quy H va ba
Nguyén Thi Kim Kh phai ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong mai A-
Chi nhanh Pak Nong 4.000.000 dong Ngan hang di ndp trong qué trinh giai
quyét vu an.

[5]. An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi
Kim Kh phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, Biéu 157 va Piéu 273 caa B luat T tung dan su; Pidu 117, Diéu 299, Piéu
317, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua B¢ luat dan su
2015; Diéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 vé dang ky bién phap bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai A
- chi nhanh ik Néng vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung” di véi bi don
6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh.

Buoc 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuwong mai A - chi nhdnh Pik Nong sb tién
593.474.658 ddng (Niam trdam chin mwoi ba triéu, bon tram bay muwoi tw nghin,
sdu tram nam muwoi tam dong dong), trong d6 tién vay gbc 1a 500.000.000
ddng (Nam tram triéu dong), ng 13i trong han 1a 27.700.685 dong (Hai muoi
bay triéu, bay tram nghin, sdu tram tam muoi lam dong) va no 13i qua han 13

5



65.773.973 ddng (Sdu muoi lam triéu, bdy tram bay mwoi ba nghin, chin tram
bdy muoi ba dong) tinh dén ngay 07/9/2021.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham (ngay 08/9/2021) 6ng Nguyén
Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh phai tiép tuc chiu khoan tién 1ii phét sinh theo
mirc 13i suat dugc thoa thuin tai hop dong tin dung s6 N.0820/119, ngiy
20/11/2019 cho dén khi dng H va ba Kh tra xong no.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc didu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan
hang cho vay. Truong hop 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh khéng
thuc hién hodc thuc hi¢n khong dﬁy da nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai
A - chi nhanh Pik Nong c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san thé
chap gom: Dat va tai san trén dét tai thira dat s6 257, to ban do sé 24 do Uy ban
nhan dan huyén Pak Mil cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BU 714290
ngay 06/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién
tich 14758,0m?; toa lac tai x4 M, huyén Dak Mil, tinh Dak Nong; dat va tai san
trén dat tai thira dat sé 173, to ban do s6 25 do Uy ban nhan dan huyén Pak Mil
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 714292 ngay 06/9/2014 mang tén
6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim Kh, dién tich 1.259m? toa lac tai xa
M, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong; dat va tai san trén dat tai thira dat sb 258, to
ban d6 s 24 do Uy ban nhan dan huyén Dak Mil cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BU 714291 ngay 06/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Quy H va ba
Nguyén Thi Kim Kh, dién tich 6462,0m”; toa lac tai x3 M, huyén Dak Mil, tinh
bak Nong cung céc tai san 1a cong trinh xay dung, vat phy, hoa loi, loi tirc va cac
quyén phat sinh tir tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra ng theo
hop dong tin dung s6 N.0820/119, ngay 20/11/2019.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Quy H va ba Nguyén
Thi Kim Kh phéi hoan trd cho Ngan hang Thuong mai A- Chi nhanh Dak Nong
s6 tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi Kim
Kh phai chiu 27.739.000 dong (Hai muwoi bay triéu, bay tram ba mwoi chin nghin
dong) n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai A — chi nhanh
Pik Néng sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 13.010.000 déng (Muwoi ba triéu,
khéng tram muwoi nghin dong) theo bién lai s6 0004954 ngay 30/3/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dik Mil.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang co ban an trong
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn Dadn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh
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dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va Diéu 9 Ludt thi hanh én Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Dik Mil;

- Chi cuc THADS huyén Dik Mil; (dd ky va déng diu)

- Puong suy;

- Luu HS, VP. Truwong Ngoc Thanh



