TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM SACH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH HAI DUONG
Bén 4n sd: 04/2020/DS-ST
Ngay: 04/8/2020
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hdi dong xét xir so' tham gdm cé:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Trinh Cam Van.

Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Lé Thi Lan Phuong va 6ng Nguyén Bac Quynh

- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Mai Hoa — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Nam Sach — Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Nam Sdch - Hdi Dwong tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh

Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 38/2019/TLST- DS, ngay
18/12/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir sd: 03/2020/QDXX-ST ngay 06/5/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
01/2020/QD - HPTST ngay 26/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2020/QD -
HPTST ngay 24/6/2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2020/QD - HPTST ngay
22/7/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Qb.

Dia chi: S6 21 CL, phuong CL, quan BD, thanh phé HN.

Newoi dai dién theo 1y quyén lai: Anh Nguyén Vin K — Chuyén vién xit Iy no;

Dia chi: S6 248, phuong TB, thanh phé HD, HD.

Anh K ¢6 mat tai phién toa.

- Bi don: Anh Tran Quang T, sinh nim 1986 va chi Pham Anh T, sinh
nam 1990; Ving mit tai phién toa.

Dia chi: Dai 2, thon PP, xa AB, huyén NS, tinh HD.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia anh T, chi T: Anh Tran Quang TT, sinh
nam 1989. Dia chi: Ddi 2, thon BD, xa AB, huyén NS, tinh HD.

Cé6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién ngay 2318/2019, ban tw khai va ¥ kién tai cdc budi
lam viéc, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 08/03/2016, Ngan hang QP — Chi Nhanh HD va anh Tran Quang T
cung chi Pham Anh T di cung ky két Hop Ddng Tin dung s
6183.16.270.2646290.TD cung khé wdc nhan no sé LD 1606860920 véi sd tién
1a 480.000.000d6ng voi muc dich thanh todn mot phan tién xdy nha. Thoi han
vay 60 thang ké tir ngay 08/3/2016 dén ngay 08/3/2021. Hai bén cung thoa thuan
v6i 13i sudt cho vay wu dai theo cac muc 7,7%/nam trong nim dau ké tir thoi
diém vay 8/3/2016 dén 7/3/2017. Sau d6 4p dung 1di suat tha ndi 3 thang mot
lan. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 13 ngay 8/3/2017. Cac ngay diéu chinh 13i
suat tiép theo vao cac ngay 8/6; 8/9; 8/12; 8/3 hang nam. Lii suat cho vay ké tir
ngay 8/3/2017 dén hét ngay 8/3/2021 duoc xac dinh bang 13i suat huy dong tiét
kiém dan cu VND ky han 24 thang loai tra 1ai sau cua MB xdc dinh tai ngay
diéu chinh 14i suat cong vé6i bién do 13i suat 3,5%/nam. Truong hop khach hang
khong thuc hién tra ng theo cam két day da véi MB toan b du no gbc qué han
ctia khoan giai ngan ndy phai chiu 13i sut no qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han theo quy dinh tai diém a Piéu 5 muc I khé udc nhan no. Li suat
qua han duogc 4p dung ké tir ngay chuyén ng qua han va cb dinh trong sut thoi
gian qua han. No gbc duge thanh toan lam 20 ky (mdi ky 3 thang) va tra vao
ngay 20 cta thang duong lich cudi ciing cua ky tra ng gbe. Ngay tra no gbe dau
tién 1a 20/5/2016. Ngay tra no cudi cung khong mudn hon ngay két thiic khoan
vay.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s 6184.16.270.2646290.BD dugc hai bén thiét 1ap ngdy 02/3/2016 tai
phong Cong ching s6 1 HD bao gdm: Toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat/quyén st dung dat tai thora dat s6: 543; to ban do so: 25;
dién tich: 120m?; dia chi: Xa AB, huyén NS, tinh HD. Theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BQ
026940, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CHO0055 do UBND
huyén NS, tinh HD cdp ngay 31/10/2013 cho anh Trin Quang T. Tai san thé
chap da dugc ding ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dét
UBND huyén NS ngay 4/3/2016.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, bi don dd thanh toan dugc
285.000.049d ng gdc; 84.120.064d I3 trong han va 419.269d 14i qua han. Sau d6
bi don khéng thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va khé
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uwdc nhan no din dén khoan no vay chuyén sang no qud han vao ngay
21/8/2018. Ngay 21/9/2018, Ngan hang di c6 Thong bao giri bi don yéu cau
thanh toan khoan ng dén han va qua han. Sau d6, nhiéu 1an Ngan hang da gui
thong bao, cong vin yéu cau bi don tra no va ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang xtr Iy theo dung quy dinh nhung bi don déu khong thyc hién theo yéu cau.

Dén nay nguyén don c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n:

1- Budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no gdc 1a 194.999.951d va
tién 1ai 57.132.192d tién no lai (tién 14 dwoc tinh tir ngdy vay dén ngay
04/8/2020; trong do 1ai trong han 1a 37.144.9374, 1ai qua han la 19.987.2554).

2- Budc bi don thanh toan phﬁn no 13, tién phat phat sinh theo 1ai suét
quéa han théa thuan tai HDTD s6 6183.16.270.2646290.TD cho dén khi thanh
todn xong khoan no;

3- Truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng con ng Ngan
hang, dé nghi Toa an tuyén bd chap nhan cho Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chp dé thanh toan tra ng, néu sau khi xtr
Iy tai san thé chap ma van chua di thanh toan no thi anh T va chi T phai tiép tuc
thanh toan trd ng cho Ngan hang.

- Tai bdn tir khai, bién ban ldy 10 khai ¥ kién tai cdc budi lam viéc ciia
anh T, chi T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh T, chi T 1a anh TT véi Toa
an, déu trinh bay: Xac dinh vo chong anh T, chi T con no Ngan hang sé tién goc
la 194.999.951 dong va s6 tién 1ai 1a dang, dong ¥ thanh toan tra sb tién con no
gbc d6 cho Ngan hang, nhung do diéu kién kinh té gia dinh hién nay kho khan
nén chua co diéu kién dé tra ngay. Con d6i véi so tién 1ai anh T, chi T dé nghi
dugc mién giam 50% s tién 13i trén tong s6 tién 14i tinh dén thoi diém vo chong
anh chi thanh todn xong ng vi hién nay diéu kién kinh té ctia anh chi gip kho
khan nén viéc phai thanh toan sd tién nay 1 rat kho.

Pdi véi tai san bao dam cua vo chéng anh T, chi T 1a thira dat va tai san
trén dat co dia chi tai thon PP, xd AB, huyén NS, tinh HD nhu trong hop dong
thé chap tai san, anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2020 cua dai dién Toa an va
chinh quyén dia phuong c6 su ching kién cua dai dién Ngan hang, bi don va dai
dién ctia bj don thé hién tai san thé chap c6 su thay d6i vé dién tich thira dat do
hién dat lam tryc dudng xa vé hudng TAy cia thira dat. Cu thé canh phia Bic va
phia Nam giam 1m, canh phia Tay va DPong van giit nguyén, tong dién tich hién
tai giam, chi con 111,29m2 dat. Tai san trén dat co sy thay doi so v6i khi thé
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chap. C6 thém tudng bao gach chi xdy & phia Tay thira dat va mai ton.

Quan diém cua nguyén va bi don déu théng nhat tai san thé chap 1a tai san
thuc té tai thoi diém tham dinh. Nguyén don c6 quyén phat mai tai san bao dam.

Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don git nguyén yéu cau khai kién,
khong cung cap thém tai liéu, chimg cir khac.

Dai dién theo ty quyén ctia bi don giit nguyén cac quan diém nhu di trinh
bay nhu trén; khong cung cap duge chimg ct tai lidu gi khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
tuan theo dung quy dinh cua phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an.
Nguyén don, bj don chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat khi tham gia t6
tung. Viéc dua vu 4n ra xét xtr cua Toa an 1a ding quy dinh cua phép luat t6
tung dan su. V& duong 161 giai quyét, dé nghi: Ap dung cac Diéu 299, 319, 323,
429, 463, 465, 466, 468, 470, 688 BO luat Dan su nam 2015; khoan 3 biéu 26,
cac Diéu 35, 39, khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; cac Piéu 91, 95
Luat Céc t6 chuc tin dung; Diéu 10 ND163/ND-CP 2006; Luat phi va 1& phi;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang QbP.

Budc anh Tran Quang T va chi Pham Anh T phai tra cho Ngan hang QD
s6 tién no tinh dén ngiy 04/8/2020 la 194.999.951d6ng tién gboc va
57.132.192dong tién 14, tong 1a 252.132.143ddng.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham vu an, anh T chi T phai tiép tuc
chiu 14i suat theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cua sb tién no
gbc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no gdc.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, néu anh T chi T khong tra no thi Ngan
hang QP c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y tai
san dam bao 1a quyén str dung dit cing toan bo cac tai san gin lién voi dat tai
thira s6 543, to ban dd s6 25 mang tén Tran Quang T tai x4 AB, huyén NS, tinh
HD theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 6184.16.270.2646290.BD
duogc hai bén thiét 1ap ngay 02/3/2016 tai phong Cong chung s6 1 HD. Truong
hop s6 tién thu duogc tir viec phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan
cho khoan no thi vo chong anh T va chi T tiép tuc phai thanh toan sb tién con
thiéu cho Ngan hang QD cho dén khi thanh toan xong.

Vé an phi: Anh Tran Quang T va chi Pham Anh T phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh. Tra lai Ngan hang QD sb tién tam ung an phi da nop la



6.700.000d dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc thAm tra tai
phién toa, nghe ¥ kién ctia dwong su va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung, vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:
Nguyén don 1a Ngan hang QP (t6 chirc c6 ding ky kinh doanh) khoi kién yéu
cau anh T, chi T thanh toan ng theo Hop ddng tin dung va yéu cau xir 1y tai san
thé chip nén day 1a tranh chap hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam; muc
dich vay thanh toan mot phan tién xdy nha (muc dich tiéu dung) nén day 1a loai
an dan su. Thoi diém thu Iy vu an, anh T chi T vén cu trG tai thén PP, x4 AB,
huyén NS, tinh HD nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén NS theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T tung dan su
(BLTTDS).

[2] Vé noi dung vu an: Anh T, chi T ky két Hop dong tin dung s6
6183.16.270.2646290.TD, cling khé uéc nhan ng s6 LD 1606860920 véi sb tién
la 480.000.000d6ng véi Ngan hang QD — Chi Nhanh HD; Lii suat cho vay phu
hop véi quy dinh tai thoi diém cho vay. Quaé trinh thyc hién hop dong anh T, chi
T da vi pham nghia vu tra ng, dén ngay 21/8/2018 khoan no chuyén sang ng qua
han. Viéc bi don khong thyc hién dung hop dong da vi pham thoa thuan giita cac
bén trong hop dong tin dung dd ky két, vi pham cac Diéu 463, 465, 466, 470,
688 B¢ luat dan su (BLDS) 2015.

[3] Qua trinh chuén bi xét xir, anh T, chi T déu xac dinh yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 hoan toan chinh xac vé sé ng goc, 13i trong han va l3i qua
han, tuy nhién vi diéu kién kho khin nén chua thanh toan duge no géc va yéu
cau duge mién giam 50% so tién 13i tinh dén thoi diém thanh toan xong no goc.
Vi vy, chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Ngan hang QP
budc anh Tran Quang T va chi Pham Anh T phai thanh toan sb tién ng géc la
194.999.951 dong la phu hop quy dinh cta phép luét.

[4] Qua trinh thuc hién hop ddng, anh T, chi T d4 thanh toan tién 13i dén
ngay 20/8/2018. Tinh dén ngay 04/8/2020 Ngan hang QP (MB) xé4c dinh anh T,
chi T con no 57.132.192 déng tién no 1ai (trong d¢ 1ai trong han la 37.144.9374,
1ai qua han 13 19.987.255d). Can ctt vao Hop dong tin dung va khé wdc nhan no



(4p dung cho géi tin dung wu ddi KHCN 2015 — s6 2) ma hai bén di thoa thuan
thi cach tinh 1ai cuia MB hoan toan phu hgp voi su thoéa thuan cta hai bén va
khéng trai quy dinh ctia phap luat nén can chdp nhan yéu cau cia nguyén don
budc bi don phai thanh toan tra nguyén don toan bo s tién 1ai suat theo yéu cau
cua nguyén don.

[5] Nhu vy, can budc anh T va chi T phai thanh toan tién ng gbc va lai
cho nguyén don 1a 252.132.143dong. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so' tham
vu an, bi don phai tiép tuc chiu 13i suét theo murc 13i sudt thoa thun tai Hop
déng tin dung s6 6183.16.270.2646290.TD ngay 8/3/2016 cua s tién no gbc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét ng gbc.

[6] P6i véi Hop dong thé chiap quyén st dung dat sd
6184.16.270.2646290.BP duoc thiét 1ap ngay 02/3/2016 tai Phong cong ching
s6 1 HD. Tai san thé chap cho Ngan hang QD — Chi nhanh HD bao gom toan bo
quyén str dung dét va tai san trén dat ctia anh T chi T, cac bén khong tranh chip
vé hop dong thé chap nay. Do viy, HDXX thiy rang Hop dong thé chép tai san
trén hoan toan hop phap. Sau khi ky hop dong thé chap, tai san thé chap da duoc
dang ky giao dich bao dam ding quy dinh. Hién nay tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va tai san trén dat co su bién dong (giam di vé dién tich dat va thém
mot s6 cong trinh trén dat) nhung ca hai bén déu nhat tri vé sy thay ddi do.

Can ctr Diéu 323 BLDS; Piéu 10 Nghij dinh 163/ND-CP/2006 thi viéc thé
chap quyén sir dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chap. Do vay
chip nhan yéu cau ctia Ngan hang QD: S6 tién no cta bi don duogc bao dam
bang tri gia tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 120m? dat ¢ nong thon (thuc té
chi con 111,29m2 dat), cling toan bo cac tai san gan lién voi dat tai thira sb 543,
td ban dd s6 25 mang tén Tran Quang T tai x4 AB, huyén NS, tinh HD theo Hop
ddng thé chip quyén st dung dat s6 6184.16.270.2646290.BD duoc hai bén
thiét 1ap ngay 02/3/2016 tai phong Cong chimg s6 1 HD. Trudng hop sb tién thu
dugc tir vi€éc phat mai tai sdn bado dam khong du dé thanh toan cho khoan no thi
vo chong anh T va chi T tiép tuc phai thanh toan sd tién con thiéu cho Ngan
hang QD cho dén khi thanh toan xong.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang QD dugc chdp nhan nén
khong phai chiu an phi va dugc hoan lai s6 tién tam Ung an phi da nop. Anh
Tran Quang T va chi Pham Anh T budc phai tra tién nén phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS; Nghi quyét 326 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi vé ché do an, 16 phi Toa an.



[8] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chi phi
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 299, 319, 323, 429, 463, 465, 466, 468, 470, 688 Bo
luat Dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, khoan 1 Diéu 147 Bo
ludt to tung dan sy 2015; cac Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung; Diéu 10
Nghi dinh 163/ND-CP 2006 Luat phi va 1¢ phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang QP.

Budc anh Tran Quang T va chi Pham Anh T phai tra cho Ngan hang QD
s6 tién no theo Hop ddng tin dung s6 6183.16.270.2646290.TD, cung khé udc
nhan ng s6 LD 1606860920 ky ngay 08/3/2016 tinh dén ngay 04/8/2020 la
194.999.951d6ng tién goc va 57.132.192d6ng tién 14, tong la 252.132.143d0ng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham vu an, anh T chi T phai tiép tuc
chiu 14i suit theo mirc 14i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung cua sb tién no
gbc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no gdc.

Sau khi &n ¢6 hi¢u luc phap luat, néuanh Tchi T khong tra ng thi Ngan
hang QP ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c¢6 tham quyén xir 1y tai
san dam bao 13 quyén sir dung dat cing toan bd cac tai san gan lién voi dat tai
thira s6 543, to ban d6 s6 25 mang tén Tran Quang T tai xd AB, huyén NS, tinh
HD theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 6184.16.270.2646290.BD
duogc hai bén thiét 1ap ngay 02/3/2016 tai phong Cong chtng s 1 HD. Truong
hop s6 tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan
cho khoan no thi vo chong anh T va chi T tiép tuc phai thanh toan so tién con
thiéu cho Ngan hang QD cho dén khi thanh toan xong.

V& an phi: Anh Tran Quang T va chi Pham Anh T phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 12.606.607dong.

Ngén hang QP khong phai chiu an phi va duoc hoan lai sé tién tam Gng
an phi da nop 1a 6.700.000d dong theo bién lai thu sé6 AA/2017/0008430 ngay
18/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach.

Bé4o cho nguyén, bi don biét dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Hdi thim nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa
Nguyén Pic Quynh Lé Thi Lan Phwong Trinh Cam Van
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND huyén Nam Séch; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén Nam Séch;

- Luu ho so.

Trinh Cam Van



