TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 359/2022/DS-PT

Ngay: 06/7/2022

V/v: T/c @oi tai san, HP thué nha,
HD vay tai san, HD mua ban nha ¢
va chuyén nhuong QSDD 0,

yéu cau huy cap nhat bién dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi Ngoc Hwong
2. Ba Huynh Thi Nhw Ha

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran V6 Quynh Ngoc - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thiy Ai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/6/2022, 30/6/2022 va 06/7/2022, tai phong Xt an cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, da xét xir phuc tham cong khai vy an
thu 1y s6 122/2022/TLPT-DS ngay 19/04/2022, vé viéc “Tranh chap doi tai san,
hop ddng thué nha, hop dong vay tai san, hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat &, yéu cau hily cap nhat bién dong”.

Do ban an déan su so tham s 07/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 1856/2022/QD-PT ngay 11/5/2022
va Quy€t dinh hoan phién toa so 6657/2022/Qb-PT ngay 06/6/2022 va Quyét
dinh tam ngung phién toa so 11001/2022/QD-PT ngay 30/6/2022, gilra cac
duong su:

Nguyén don: Ong K, sinh nam 1962;

Dia chi: S6 50/3 Q, Phuong C, Quén K, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong S, sinh ndm 1962 (c6 mit)

Dia chi: 36C/41 duong B, Phuong A, Quan K, Thanh phd H.



Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su D- Van phong Luat su
Thanh Tam thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat)

Pia chi: S6 309A N, Phuong A, quan T, Thanh phd H.
Bi don: Ong T, sinh ndm 1961 (c6 mit)

bia chi: 61/1C ép L, xa B, huyén M, Thanh phé) H.
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong C, sinh nam 1979 (c6 mit ngay 06/7/2022).
Pja chi: 61/1C ap L, xa D, huyén M, Thanh phé H.

2/ Ong H, sinh nim 1974 (ving mit) ,
Dia chi: 482/52A L, Phuong N, quan T, Thanh pho H.

3/ Uy ban nhéan dan huyén Hoc Mon.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba X — Chuyén vién Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén (vang mat).

Cung dia chi: SO 1 B, thi tran M, huyén M, Thanh ph6 H.
4/ Phong Cong chimg sb 2 Thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong A — Trudng phong
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong L (ving mit).

Cung dia chi: S6 94-96 Q, Phuong G, Quan B, Thanh phd H.
5/ Céng ty TNHH Khang P H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N — Giam déc (ving mit)
Cung dia chi: 61/1C ap L, x4 D, huyén M, Thanh phé H.
6/ Ba V, sinh nim 1964 (ving mit)

7/ Ba G, sinh nam 1957 (ving mit)

8/ Ong B, sinh nim 1979 (ving mat)

9/ Ong 1, sinh nim 2003 (vang mit)

10/ Ong Q, sinh ndm 1977 (ving mit)

Cung dia chi: 61/1C ap L, xa B, huyén M, Thanh phé H.
11/ Ba X My, sinh nam 1966 (vang mat)

Pia chi: S6 50/3 Q, Phuong C, Quan K, Thanh phé H.
12/ Ong N C, sinh nim 1970 (vang mat)

Pja chi: S6 1Q L, Phuong B, quan T, Thanh phé H.

13/ Ong V C, sinh nim 1989 (vang mit)

Pia chi: S6 5/66E L, Phuong G, quan T, Thanh phé H.
14/ Ong B Q, sinh ndm 1970 (ving mit)



Pia chi: S6 67/11B duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phd H.
15/ Ong Q T, sinh ndm 1969 (ving mit)
bia chi: 61/1C ép L, xa b, huyén M, Thanh phé H.
16/ Ban boi thudng giai phong mit bang huyén Hoc Mon (vang mit)
Dia chi: 36/2A B, ép B, xa S, huyén M, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don khdi kién bo sung va trong qud trinh ¢ tung, phia
nguyén don trinh bay:

Ong C la chu st dung thua dat s 602, to ban do (TBD) so 40, dién tich
241,6m* va chu s& hitu tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 dién tich
101,3m?, toa lac taidiachi 61/1C ap L, xa b, huyén M, Thanh phé H (theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 290944, s6 vao s6 cAp GCN CHO00902 ngay 14/8/2012, do UBND
huyén Hoc Mén cap cho ong T- dai dién cua nhiing nguoi duoc thira ké cua ba
Tran T B, cép nhat sang tén ca nhan 6ng T ngay 23/10/2012, cap nhat sang tén
ca nhan 6ng C ngay 09/01/2013).

Ngay 20/5/2014, 6ng C chuyén nhugng toan bo nha dat néu trén cho ong K
(Hop dong khéng co6 cong chirng chang thuc).

Ngay 22/5/2014, C va K thuc hién ky Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 011651 tai Phong Cong chimg s6 2, Thanh ph
Ho6 Chi Minh d6i v6i nha dét trén.

Theo yéu ciu cta C, gla chuyén nhugng trong hop ddng ngay 20/5/2014 la
3.000.000.000 (ba ty) dong, gia ghi trong hop déng chuyen nhuong ngay
22/5/2014 1a 1.000.000.000 (mét ty) dong, trong khi gia chuyén nhuong thuc té
1a 7.000.000.000 (bay ty) dong.

K da thanh toan du s tién 07 ty dong, ngudi nhan tién 1a C (nhan 03 ty
dong) va 6ng T (nhan 04 ty dong), 6 1ap bién nhan ngay 22/5/2014; dong thoi C
cling da giao cho K céc gidy to lién quan dén nha dat néu trén.

Ngay 27/6/2014, K dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Hoc
Mon cap nhat bién dong sang tén quyén s& hitu.

Sau khi ban nha, do chua kip tim dugc chd & méi nén cha con 6ng T dé
nghi thué lai can nha véi thoi han 06 thang- tir ngay ky hop dong 01/7/2014 dén
ngay 01/01/2015, gia thué 30.000.000 dong/thang; nguoi ky Hop dong thué nha
la 6ng T. Ong T ¢6 dit coc cho K 30.000.000 dong va da thanh toan trudc 06
thang tién thué nha 1a 180.000.000 dong. S tién 210.000.000 dong nay dugc
can trir vao 07 thang tién thué nha (thang 7/2012 dén thang 01/2015).

Hét thoi han thué, do 6ng T xin gia han thué dén ngay 01/4/2015 (véi néi
dung: Téi cam két vao ngay 01/4/2015 sé giao tra nha cho K vi chua tim dwoc
mat bcing mdéi d@é di doi. Néu sai hen, t6i chd'p nhan dé K cuong ché vé diéu kién
va chiu trach nhiém trudc phap ludt).



Do sau d6 K van khong thyuc hién cam két giao tra nha, nén nguyén don
khoi kién Oong T, tranh chap hop dong thué nha, yéu cau:

1. Budc bi don- 6ng T va nhitng ngudi dang sinh sdng trong cin nha cd
nghia vu trd lai can nha trén cho 6ng K.

2. Budc bi don thanh toan tién thué nha tam tinh tir ngay 01/02/2015 dén

ngay 31/12/2021 1a: 83 thang x 30.000.000 ddng/thang = 2.490.000.000 (Hai ty
bon trdm chin muoi tri¢u) dong.

Nguyén don khong chip nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don, yéu cau
ddc 1ap cua 6ng C va cta 6ng H.

Péi v6i viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon thu hdi mot phan nha dat va
sO tién boi thuong, hd trg 3.841.737.210 dong dang giri tai Kho Bac huyén Hoc
Mon nguyen don s€ tu lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé dugc nhan
s tién boi thudong nady, néu yéu cau khoi kién duoc Toa chip nhan.

Theo loi trinh bay cua bi don ong T-:

Tru6e ddy ong la chu s hiru cua nha dat néu trén. Vao nam 2012, ong da
tang cho can nha nay cho con trai tén C, C duoc cap nhat sang tén quyén s¢ hitru
ngay 09/01/2013.

Vao thang 7/2013, cha con éng T duoc dng N C giéi thiéu vay tién cia dng
K. C vay cia K s6 tién 3.000.000.000 d6ng, thoi han vay 01 nam, 1i suat
3,5%/thang. Bé dam bao viéc tra no, theo yéu cau cia K, éng T va C phai ky
hop dong chuyén nhuong nha dat. Do d6, ngay 07/3/2013, C da ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat cho 6ng V C (ngudi cia K) tai Phong Cong chang sb 2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 14/01/2014, theo yéu cau cua K, C da cung dén Phong Cong ching
huy hop dong chuyén nhuong ngay 03/7/2013 v¢i 6ng V C, ky lai Hop dong vai
ong B Q, roi sau d6 lai huy Hop dong chuyén nhuong véi 6ng Q va ky Hop
dong chuyén nhuong nha véi chinh K vao ngay 22/5/2014.

Viéc ky Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 ciing 1a do K budc dng phai ky.

S6 tien 30.000.000 dong ma hang thang cha con ong T chuyén vao tai
khoan cua dng Chau chinh la tién 1ai vay. Gia dinh 6ng da tra cho K tong so tien
1ai 1a 735.000.000 dong.

Ong T ky nhan so tién 4.000.000.000 dong tai Bién nhan ngay 22/5/2014,
cling la do K ¢€p budc, de doa gy ap lyc, nhung thyc t€ 6ng khong nhén bat ky
khoan tién nao cua K.

Do do, ong T khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia K va ¢6 yéu cau
phén to:

1. Hay Hop dong chuyén nhucmg quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
(khong c6 cong ching, ching thyc) ngay 20/5/2014 glu’a ong C voi ong K (d01
v6i thira dat s6 602, TBD sb 40, dién tich 241,6m? va tai san gan lién véi dat la



can nha cip 4 dién tich 101,3m?’, toa lac tai dia chi 61/1C 4p L, xa D, huyén M,
Thanh pho H;

2. Huy Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyép str dung dt [y scf)
cong chimg 011651, ngay 22/5/2014 tai Phong CoOng ching so6 2, Thanh pho HO
Chi Minh, gitra 6ng C va éng K doi véi nha dat néu trén;

3. Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen sir dung dét & s
céng chung 018896 ngay 03/7/2013 tai Phong Céng chirng s6 2 Thanh pho H,
gitra 6ng C véi ong V C;

4. Hily Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen sir dung dét ¢ s6
cong chuang 001130 ngay 14/01/2014 tai Phong Cong chang s6 2 Thanh pho H
gitra 6ng C véi 6ng B Q;

5. Hiy Hop dong uy quyén s6 cong ching 011652, ngay 22/5/2014 tai
Phong Céng chang so 2, Thanh pho H6 Chi Minh gitra 6ng C, 6ng K véi 6ng N
C.

6. Huy Hop dong uy quyen so cong chiing 00028098 ngay 24/9/2014 tai
Van phong cong chirng Bam Sen, gitta 6ng K va ba X My vai 6ng B Q va éng N
C.

Tuy nhién sau do, 6ng T rat lai cac yéu cautht 3,4,5va 6

Trong qua trinh gidi quyét v dn, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan-
ong C trinh bay:

C thdng nhat véi 16i trinh bay cua bi don T. Bong thoi éng ciing c¢6 yéu cau
doc lap:

1. Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyér} sir dung dét 0 5O
cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chuing s6 2 Thanh pho H,
gitta 6ng va 6ng K;

2. Huy cép nhat bién dong sang tén cho ong K ngay 27/6/2014 cua Van
phong dang ky quyen st dung dat huyén Hoc Mon tai Glay ching nhén quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 290944
do UBND huyén Hoc Mon cqp cho ong T ngay 14/8/2012 (dai dién cua nhiing
nguoi dugc thira ké ctiia ba Tran T B), cap nhat sang tén ong T ngay 23/10/2012,
cap nhat sang tén 6ng C ngay 09/01/2013;

3. Hay Hop dong thué nha ngay 01/7/2014, gitta 6ng T va éng K:

4. C dong y tra lai cho K s0 tién da vay 1a 3.000.000.000 dong va tien i
theo quy dinh cua phép luat, tinh tir ngay vay la ngay 22/5/2014 dén ngay xét
X,

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng H trinh bay:

Ngay 30/4/2013, ong va C co 1ap Hop dér}g (khong c6 cong chimg, chimg
thuc) vé viéc C ban cho Gn‘g can nha so 61/1C ap L, xa b, huyén M, Thanh pho
H vo1 gia 3.500.000.000 dong. Ong da dat coc so tién 500.000.000 dong va hai
bén thoa thuan, so tién con lai s€ thanh toan hét ngay sau khi ky Hop dong cong
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chimg. Tuy nhién, C lay 1y do gidy t& nha co sai sot, phai diéu chinh lai nén hai
bén chua thuc hién ky hop dong tai phong cong chiing.

Ong T yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong nha dat ngay 30/4/2013 gitra 6ng va C, budc C ti€p tuc thyc hién thu tuc
chuyén nhuong can nha.

Tuy nhién, dén ngay 26/02/2021 6ng T ¢6 don xin rat yéu cau doc lap ngay
15/01/2020, do 6ng T va C da tu thoa thuan duogc véi nhau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Hoéc Mén
trinh bay:

Ngay 14/8/2012, 6ng T (nguoi dai dién nhitng nguoi thira ké quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit ctia ba Tran T B)
dugc cap GCN s6 CH00902 phan dit dién tich 241,6m? thudc thira 602, TBD s6
40, x4 Ba Piém va cin nha trén dét tai dia chi 61/1C ap L, xa D, huyén M.

Sau d6 6ng T nhan thira ké toan bo phan nha dat trén theo Van ban thoa
thuan phan chia di san ngay 01/10/2012 tai Van phong cong chung Ly Thi N H,
duoc Vian phong diang ky quyén st dung dat Hoc Mon cdp nhat bién dong ngay
23/10/2012.

Ngay 20/12/2012, dng T tdng cho 6ng C nha trén dat, dugc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat Hoc Mon cap nhat bién dong ngay 09/01/2013.

Ngay 22/5/2014, C chuyén nhuong nha dat trén cho K theo Hop dong sb
011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg sd 2 Thanh phd H, dugc Vin
phong ding ky quyén sir dung dat Hoc Mén cap nhat bién dong sang tén K ngay
27/6/2014.

Viéc UBND huyén Hoc Mon cap glay ching nhan cho 6ng T 1a ding trinh
tur, thi tuc ctia Luat dat dai tai thoi dlem cap gidy. Viéc cap nhat sang ten ong K
cling hoan toan ding phap luat. Cac van dé khac lién quan dén vu an, Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mén khong c6 ¥ kién.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan- Ban boi thuong gidi phéng mdt
bang huyén Hoc Mon trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 28/9/2018 ciia UBND huyén
Hoc Mén, thi phan dat bi thu hoi tong cong 1a 142,7m°, trong d6 bao gém
140,3m’ do 6ng K str dung theo GCN s6 BL 290944 thudc mot phan thira 602,
TBD sb 40, toa lac xa Ba Diém, huyén Hoc Mon; 1 ,8m’® ngoai ranh GCN
BL290944 thudc mot phan thira 13, 602; dién tich 0,6m? 1a duong a theo tai liéu
2005. Dién tich, vi tri va ranh gidi giéi khu dat theo Ban dd hién trang vi tri sd
01/2017-18/DBXDHM ngay 03/01/2018 do Cong ty CP do dac xay dung Hoc
Mo6n 1ap.

Can ct Cong van s6 124/BBT ngay 09/3/2021 ctua Ban bdi thuong giai
phong mit bang- UBND huyén Hoc Moén thi hién nay sé tién bdi thuong hd trg
do thu hoi dat tong cong 1a 3.841.737.210 dong da dugc gl vao tai khoan tam
giit tai Kho bac huyén Hoc Mon. Khi c¢6 két qua giai quyét vu an, Ban Boi
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thuong giai phong mit bang sé thuc hién chi tra cho ngudi c¢6 quyén sir dung
dat, nha, tai san theo quy dinh.

~ Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan- Phong céng chirng sé 2, Thanh
pho Ho Chi Minh xac dinh:

_Vao thoi diém cong chimg Hop déng mua ban nha & va ch}lyén nhuong
quyén su dung dat ¢ ngay 22/5/2014, gitra 6ng C va 6ng K, cac giay to tuy than
va gidy to ching minh quyén sé hitu, quyén st dung tai san do nguoi yéu cau
cong ching xuat trinh 13 phu hop v6i quy dinh tai Piéu 35 Luat cong chimg nim
2006. Can cu vao yéu cau cong chimg hop phap va su tu nguyén cua cac bén,
cong chung vién da ti€p nhan va thyc hién viéc cong chung hop dong trén theo
ding trinh tu, thu tuc va quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Khang P H do dng
N dai dién theo phdp luat trinh bay:

Tu thang 7/2017, cong ty c6 thué mat bang can nha s6 61/1C ap L, xi D,
huyén M d¢€ lam van phong dai dién cua Cong ty. Do dugc chu nha thong bao la
khu vuyc sap bi giai toa mat bang nén 6ng N chi ky hop dong ngan han, tra tién
thué theo thang. Trong vu an nay, 6ng N khong co tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng T, ba thong nhat vé6i ¥ kién ctia 6ng T. Gia dinh ba chi
vay tién cia K va da dong 1ai. Sy viéc ban nha ba hoan toan khong biét va
khong biét K 12 ai.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba G, éng B, 6ng |, 6ng Q
trinh bay:

Céc 0ng, ba thong nhéat v6i 10i trinh bay cua 6ng T va khong c6 v kién gi
khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X My trinh bay:

Ba 1a vo cua ong K, ba hoan toan dong ¥ véi yéu cau va y kién trinh bay
cua K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Q T trinh bay:

Ong 14 nguoi thué nha ctia dng T. Ong khong c6 v kién, yéu gi trong vu an.

Tai Ban dn so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa én nhan
dan huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K, cu thé:

1.1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ong K vé viéc budc ong T va
nhimg nguoi dang sinh song tai thura dat s6 602, TBD sb 40, va tai san gan lién
véi dat toa lac tai dia chi 61/1C 4 ap L, xa B, huyén M, Thanh pho H phai tra lai
nha dét trén cho 6ng K (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu

nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 290944 do UBND huyén Hoc Mon
cap cho éng T (dai dién cta nhitng ngudi duoc thira ké cua ba Tran T B) ngay
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14/8/2012, cap nhat sang tén ong T ngay 23/10/2012, cap nhat sang tén 6ng C
ngay 09/01/2013, cap nhat sang tén 6ng K ngay 27/6/2014) va Ban d hién trang
vi tri — &p ranh s6 hop dong 107004/ TTPPBD-CNHM ngay 16/11/2020 cua
Trung tdim do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

1.2, Khéng chap nhan yéu céq khai kién cua 6ng K vé viéc budc ong T tra
s0 tien thué nha 1a 2.490.000.000 dong.

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 cuia ong T ve viéc:

2.1. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan Ilen VGi dat ngay 20/5/2014 gifra 6ng C va 6ng
K dbi véi thira dat s6 602, TBD sb 40, dlen tich 241,6m? va tai san gan lien voi
dat 1a can nha cap 4 dién tich 101,3m? toa lac tai dia chi 61/1C ap L, xa b,
huyén M, Thanh phé H.

2.2. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
sir dung dat & s6 cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg s 2
Thanh phd H giita 6ng C va 6ng K ddi véi nha dat tai dia chi 61/1C ap L, xa D,
huyén M, Thanh phé H néi trén.

3. Chap nhéan yéu cau doc lap ctuia 6ng C veé viéc:

3.1. Tuyén b vo hiéu Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén
sir dung dat & sb cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg s 2
Thanh phé H giita 6ng C va 6ng K ddi véi nha dat tai dia chi 61/1C ap L, xa D,
huyén M, Thanh phé H n6i trén.

3.2. Huy cép nhat bién dong sang tén ngay 27/6/2014 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hoc Mon tr 6ng C sang tén 6ng K trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 290944 do UBND huyén Hoc Mén cép cho ong T (dai dién ctia nhiing
nguoi dugc thira ké cta ba Tran T B) ngay 14/8/2012, cap nhat sang tén 6ng T
ngay 23/10/2012, cap nhat sang tén 6ng C ngay 09/01/2013, cap nhat sang tén
ong K ngay 27/6/2014).

3.3. Tuyén b vo hiéu Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giita ong K va T.

4. Bugc 6ng C c6 nghia vu tra cho 6ng K s tién 5 .688.750.000 dong (trong
do ng goc 1a 3.000.000.000 dong va ng 1ai 1a 2.688.750.000 dong).

5. Pinh chi yéu cau phan t6 cta ong T vé viéc yéu cau hay cac hop dong
Sau.

5.1. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyér} st dung dét ¢ sb
018896 ngay 03/7/2013 tai Phong Cong chimg s6 2 Thanh pho H gifta 6ng C véi
ong Vv C.

5.2. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
001130 ngay 14/01/2014 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh pho H gitra 6ng C
voi 6ng B Q.



~5.3. Hop dong iy quyén s6 011652 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg
s0 2 Thanh pho H gitra 6ng C, 6ng K vai ong N C.
5.4. Hop d6ng uy quyén s6 00028098 ngay 24/9/2014 giira ong K, ba X My
véi ong B Q vadng N C.
6. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng H vé viéc cdng nhan Hop dong mua
ban nha ngay 30/4/2013 gitra 6ng C véi 6ng H.
7.V chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: K, ng T va C
dong y chiu chi phi da nop tam tng (da nop du).
8. Vé chi phi giam dinh chit viét va chix ky: Ong T va C phai chiu chi phi
nay (da nop du).
Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cta cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su.
Ngay 20/01/2022, nguyén don c¢6 dai dién theo tiy quyén la ong S khang
cao yéu cau xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 27/6/2022:

Dai dién nguyén don van gifr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o, dé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham xem xét lai ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don yéu cau Ho1 dong xét xir gitr nguyén Ban &n so tham.
Céc duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén loi hop phap ctia nguyén don tranh luin, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chu toa phién tda va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat
To tung dan su.

Vé nodi dung: Can ctr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an, ¢o co
s& xac dinh Hop dong chuyén nhugng nha dat ngay 22/5/2014 giita nguyén don
va 6ng C 1a hop phap, nén Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giita nguyén don
va 6ng T ciing c6 hiéu luc, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a co can cu.

Bi don khong ching minh dugc c6 gia tao hodc c6 sy de doa, €p bude ky
Hop ddng, vi vay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau
doc 1ap cua bi don va C 1a khong c6 cin cir, can stra ban an so tham.

T nhan dinh trén, dé nghi HO1 dong xét xur phuc thadm cin ¢t Khoan 2
bicu 308 cua Bo luat To tung dan sy, chap nhan y€u cau khang c4o ctia nguyén
don- stra ban an so tham.

Tai phién toa ngay 30/6/2022:



Xét thay viéc hoi chua day du, Hoi dong xét xir tré lai viéc hoi va tranh
luan. Bi don c6 cung cap thém Glay ching nhén dang ky doanh nghip tai dia
chi cin nha. Sau phan xét hoi, Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa.

Trong phién toa hom nay ngay 06/7/2022, cac duong sy khong thay ddi, bd
sung vy kién; Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don ciing
khong tranh luan thém.

Dai dién Vién kiém sat giit nguyén quan diém.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong su, ¥ kién
phat biéu cua vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phc thAm nhéan dinh:

[1] Vé t tung: Nguyén don khoi kién yéu cau, budc bi don giao tra lai
cin nha va thanh toan tién thué nha do Hop d6ng thué nha da hét han. Toa &n
nhan dan huyén Hoc Moén thu 1y giai quyét vu 4n dan sy so tham 1a ding tham
quyén va xac dinh dang quan hé tranh chap theo quy dinh cta bo luat t tung
dan sy. Bon khang céo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh.

[2]. V& nbi dung:

[2.1] Xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat ngay 20/5/2014 (viét tat 1a Hop dong chuyen
nhuong ngay 20/5/2014) va Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat & s6 01 1651 ngay 22/5/2014 tai Phong cong ching s6 2, Thanh phd
Hb Chi Minh (viét tit 1a Hop déng mua ban nha ngay 22/5/2014):

Can cur vao cac hop dong:

- Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dit & sb
018896 ngay 03/7/2013 tai Phong cong ching sd 2, giita 6ng C va dng V C doi
v6i thira dat sb 602, to ban dd s6 40, dién tich 241,6m® va can nha trén dat dién
tich 101,3m? toa lac tai dja chi 61/1C ap L, xd D, huyén M, Thanh phd H, gia
chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong.

- Hop dong huy bé Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén si
dung dat & s6 001129 ngay 14/01/2014 tai Phong cong chung s6 2: Ong C va
6ng V C théa thuan hity bo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dat & sb 018896 ngay 03/7/2013 nodi trén.

- Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
0101130 ngay 14/01/2014 tai Phong cong chung so 2, gitta 6ng C va ong B Q
d6i voi nha dat s6 61/1C 4 ap L, xd D, huyén M, Thanh ph6 H néi trén, gia chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 dong.

- Hop dong huy bé Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén ‘nhuong quyén str
dung dat ¢ s6 011635 ngay 22/5/2014 tai Phong cong ching s6 2: Ong C va ong
B Q thoa thuan huy bo Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur
dung dat ¢ s6 0101130 ngay 14/01/2014 néu trén.
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Ngay 20/5/2014, C va K ¢6 ky Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit (khong c6 cong chung,
chtng thuc). Tai Diéu 2 cua hop dong, hai bén di thoa thuin: Gid chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 ddng, gia tri chuyén nhuong khong thay doi ké tir ngay
hai bén ddng ¥ ky két hop ddng nay, cho dén khi hoan tat thu tuc sang tén dang
bd. Phuong thuc thanh toan: K dit coc cho C 300.000.000 ddng vao ngay
20/5/2014. K s& thanh toan cho C sb tién 2.700.000.000 ddng viao ngay
22/5/2014 ngay sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong
ching va C giao cic gidy to nha dat cho K. Thoi han giao nha 1a ngay
01/7/2014.

Ngay 22/5/2014, tai Phong Cong chu’ng s6 2, Thanh pho HO Chi Minh, ong
C ky Hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dit & sd
011651 cho 6ng K nha dat tai dia chi 61/1C ap L, xa P, huyén M, Thanh phé H
va dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Hoc Mon cap nhat sang tén
ngay 27/6/2014.

Xét Hop ddng trén do hai bén thoa thuan, giao két bang van ban va dugc
cong chang, chung thuc. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén co day du
nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su; hop déng khéng vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Nhu vay Hop dong nay da dam
bao vé hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai cac Diéu 91, 92, 93 cua Luat Nha
& nam 2005 va Piéu 450 B luat dan sy nam 2005, nén Hop dong co hiéu luc.

Can ctr Diéu 439, Piéu 701 Bo luat dan sy nim 2005 va Khoan 1 Diéu 48
Luat dat dai nam 2003, quyén so hitu nha & ciing di duoc chuyén giao cho
nguyén don ké tir thoi diém K hoan thanh thi tuc dang ky quyén so hiru doi véi
nha dét theo quy dinh cta phap luat vé diang ky bat dong san.

[2.1.1] K cho rang hai bén thoa thuan gid chuyén nhugng mua ban nha
61/1C ap L, xd B, huyén M 1a 7.000.000.000 dong, trong d6 C nhan
3.000.000.000 dong, 6ng T (cha C) nhan 4.000.000.000 dong. Viéc ghi gia tri
chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhugng cong chiung ngay 22/5/2014 va
hop dong viét tay ngay 20/5/2014 1a theo dé nghi cuia C va 6ng T. Loi khai nay
ctia K phu hop véi thoa thudn tai Diéu 5 cua hop dong viét tay ngay 20/5/2014,
theo d6 ghi nhan trach nhiém cam két ciia bén A (1a bén chuyén nhugng) nhu
sau: “Chiu trach nhi¢m trudc phép luat veé viéc yéu cau bét budc ghi gia tri hop
ddng chuyén nhuong 01 ty dong tai Van phong cong ching”.

Sau khi nha dat trén duoc cong ching, tai trang cudi cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat & ngay 20/5/2014, C x4c nhan: “HOom nay ngay
22/5/2014, ti (C) da nhan du hai dot tién chuyén nhuong cin nha 61/1C Hoéc
Mon sé tién 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Cung ngay 22/5/2014 6ng T ciing viét gidy bién nhan c6 ndi dung: “Toi T
d3 nhan du sd tién 4.000.000.000 (bén ty) dong (t0i quan hé 1a cha cua C) vé
viéc chuyén nhuong ban nha 61/1C ép L, xa b, huyén M”.
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Vi cac tai ligu, chirng ctr néu trén, cé co s¢ xac dinh C da chuyén nhuong
cho K nha dit s 61/1C 4p L, xa D, huyén M véi gia 7.000.000.000 (bay ty)
dong. Poi chiéu véi két qua tai Chimg thu thim dinh gia ngay 15/8/2017 cia
Cong ty C6 phan tu van va thim dinh gia Dong Nam, xac dinh gia tri nha dit tai
thoi diém thang 5/2014 1a 9.515.685.000 dong, nhu vay gia tri chuyén nhuong
giira hai bén 1a khdng qua thap.

Ong T hoan toan khong chtimg minh dugc viéc 6ng bi de doa ma ky xac
nhan d nhan cua K sé tién 4.000.000.000 ddng, tai Cong vin sd 189/CV-CABD
ngay 19/9/2019 ctia Cong an xa Ba diém, huyén Hoc Mén ciing di tra 10i khong
¢ co sO xac minh c6 cac dbi twong dén nha de doa gia dinh 6ng T, nhu 15i 6ng
T khai.

[2.1.2] Ngoai ra, vi¢c 6ng T ky xac nhan rd noi dung nhén 04 ty ddng tir K
vé viéc chuyén nhuong cin nha va viéc 6ng T truc tiép ky Hop dong thué nha
ngay ngay 01/7/2014- ngay ban giao nha (da thoa thuan trong Hop dong chuyen
nhuong nha), da chimg minh cho viéc chuyen nhuong, mua ban nha da hoan tat.
Toa an cép so tham nhan dinh sb tién 04 ty. dong ma 6ng T nhan vao ngay
22/5/2014 tir K khdng c6 lién quan dén hop déng mua ban nha gitra K va C va
duoc tach ra giai quyét bang vu an khac néu hai bén c6 yéu cau, 1a sy nhan dinh
khong chinh xac. Néu C chua nhéan du tién ban nha, va sd tién 04 ty dong ma
6ng T nhan khong phai 1a tién ban cin nha 61/1C 4p L, xa B, huyén M, thi ly do
gi 6ng T ky két Hop dong thué lai can nha. Thoi diém dng T ky Hop dong thué
nha la ngay 01/7/2014- chinh la ngay C va gia dinh ban giao can nha theo Hop
dong chuyén nhuong ngay 20/5/2014. Nhu vay, khi ky Hop dong thué nha, dng
T va gia dinh d3 mic nhién thira nhin quyén sé hiru nha da chuyén giao cho K.
Do do6, K khoi kién yéu cau ong T va gia dinh tra nha la hoan toan c6 can ctr,
ding quy dinh cua phap luat.

Hon nita, cian ca Hop dong uy quyén s6 cong ching 011652, ngay
22/5/2014 tai Phong Cong chang s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh gitra 6ng C, 6ng
K v&i 6ng N C, thay rang C da cung K Ky ay quyén cho 6ng Chau thay mit lién
hé cac co quan c6 tham quyen 1am thu tyc dang bo sang tén quyen sé hitu doi
v6i can nha. Doi Vo Hop dong ay quyén nay, 6ng T va C khdng co yéu Cau huay
bo. Hop dong uy quyén nay da minh chung cho y chi ty nguyén cua C Vé viéc
thtra nhan da ban nha cho K. Viéc mua ban nha da hoan thanh vé mat phap ly va
ca trén thuc té (da giao nha va thué lai), nén khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau
cua 6ng T, C vé viéc hay Hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

Tai trang cudi ctia Hop ddng chuyén nhuong ngay 20/5/2014 chinh C da
viét “HOom nay ngay 22/5/2014, t6i (C) da nhan du hai dot tién chuyén nhuong
can nha 61/1C Hoéc Mén sd tién 3.000.000.0004d (ba ty ddng), nhung Toa an so
tham nhan dinh s6 tién 03 ty dong nay 1a tién vay, day la sy nhan dinh thiéu can
ctr, khong phu hop véi tai lidu, ching cir c6 trong ho so vu an.

[2.2] Xét Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giira ong K va ong T:
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[2.2.1] Quyéq sO hitu nha da dugc cép nhét sang tén K, nén 6ng co quyén
cho thué. Ong T dong y ky hop dong thué nha va khong chimg minh dugc 1a bi
Itra d61 hay bi ép budc ky, do d6 Hop dong thué nha cé hiéu luc.

Ong T cho réng Hop dong thué gia cao 30.000.000 dong 1a gia tao, vi
30.000.000 nay 1a tién 1di ma ong phai tra cho giao dich vay, nhung khong
chting minh dugc ¢ giao dich gia tao, nén phai chiu trach nhiém vé hop dong
thué nha da ky.

Hop déng thué nha 1a hop dé)ng dan sy, do hai bén ty thoa thuan xac 1ap;
gia thué co thé cao hodc thip, hoan toan déu do cac bén thoa thuan, phu hop véi
Piéu 99 Luat Nha ¢ nam 2005; phap luét cling khong quy dinh vé gia cho thué
nha, vi viy Toa an cdp so tham nhan dinh gia thué quéa cao dé tuyén Hop dong
thué nha vo hi¢u la khong ding quy dinh cua ding phép luat.

[2.2.2] Ong T va C cho ring gi4 thué nha 30.000.000 dong la tién 1di hang
thang phai tra cho K (thong qua s6 tai khoan cua 6ng Chéau) nhung C, ong T
khong dua ra dugc tai liéu nao chung minh viéc vay muon tién.

Ong T khai c6 tra tién 13i cho K qua tai khoan ctua 6ng N C, nhung 10i khai
ctia 6ng T trudc sau bat nhat: khi thi bao tién 13i mdi thang 30.000.000 dong, tai
phién toa phiic tham thi khai tra tién 13i mdi thang 105.000.000 dong. Doi chiéu

voi tai liéu sao ké ngan hang (do 6ng T, Cudng cung cap) ciling chi thé hién viéc
cha conong T nop tién vao tai khoan cta 6ng Chau, khong ghl noi dung chuyen
tién gi, khong thé hién ndi dung nao lién quan dén K; Thoi diém chuyén tién déu
vao nam 2013 (1 trude khi dién ra viéc ban nha va thué nha); s6 tién mdi lan
chuyén cho 6ng Chéu ciing khong phut hop véi 101 khai trén.

Can cr vao viéc 6ng T da hai lan ky cam két giao tra nha cho K (mét lan
hen tra nha vao ngay 01/01/2015, 1an cudi vao ngay 01/4/2015), cho thiy viéc
thué nha 1a c6 that. Do hop dong thué nha ngay 01/7/2014 gitta K va 6ng T da
hét han, can c Diéu 102 Luat Nha ¢ nam 2005, Diéu 499 B6 luat dan sy nim
2005, can tuyén bd chAm dut hop dong thué nay.

[2.2.3] Vé tién thué nha, tai phién toa phia nguyén don yéu cau bi don tiép
tuc thanh toan tién thué nha ké tir sau ngay 31/12/2021 cho dén khi giao tra nha
cho nguyén don, yéu cau nay pht hop quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur
chap nhan.

[2.3] Vé viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mdn thu hoi dat va so tien boi
thuong ho tro:

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nha nude thu héi mot phém nha dét trén dé
lam dy an xay dung ham chui tai nat giao thong An Suong. Téng so tien boi
thuong, hd tro 1a 3.841.737.210 ddng. Hién nay, sé tién nay da duoc giri vao tai
khoan tam gitr tai kho bac nha nudc huyén Hoc Mon do nha dat dang c6 tranh
chap. Ban boi thuong giai phong mat bang- Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén s&
thuc hién chi tra cho ngudi c6 quyén su dung dat, nha, tai san theo phan quyet
ciia Toa an. Cac bén duong su ciing thdng nhat ddng y s& tu lién hé nhan sb tién

13



nay sau khi co ket qua giai quyet ciia Toa an. Do d6, Toa an cap so tham khong
xem xét giai quyét ddi véi sb tién nay 1a ding.

Tu phan tich trén, nhan thdy khang céo cua ong K vé viéc yéu cau budc ong
T tra nha va thanh toan tién thué nha con thiéu 1a c6 cin cu, Hoi dong Xxet xu
phuc tham thong nhat voi 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat cung cip, sira
ban 4n so tham.

[3]. V& an phi dan sy so thdm: Vi ban 4n so thim bi sira, nén an phi dan sy
so tham s& duogc diéu chinh lai, duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat:

Bi don- 6ng T chiu an ph| cé gia ngach dbi voi nghia vy phai thuc hién, va
an ph| khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau phan td cua ong khong dugc Toa
chap nhan. Nhung do 6ng T 1a nguoi cao tudi, nén dugc mién nop.

Ong C chju &n phi khong c6 gia ngach doi véi yéu cau doc Iap cua ong
khong dugc chap nhan, an phi la 600.000 dong.

[4] Ve chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do
dac va dinh gia: K, 6ng T, C dong y chiu va da nop xong.

Vé chi phi giam dinh chir viét va chit ky: Ong T va C phai chiu va da nop
xong.

[5]. An phi dan sy phac thim: Do sira ban an so tham, nén nguoi khang cao
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctt Khoan 1 Piéu 148; Khoan 2 Biéu 308 B luat T4 tung dan su;

Can ctr c4c Diéu 450, 492, 494, 495, 499 ciia Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ctr cac Diéu 91, 92, 93, 99 va Biéu 102 cta Luat Nha ¢ nim 2005;

Can ctr Luat Ngudi cao tudi;

Can ctr Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 18
phi, an phi Toa an;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cin cu Luat thi hanh an dan sy da stra doi bo sung mot s6 diéu nam 2014;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don- ong K:

Stra ban 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh;
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Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong K:
1.1- Cham dat “Hop dong thué nha” ngay 01/7/2014 giira 6ng T va dng K.

1.2- Bugc 6ng T va nhiing nguoi dang thuc ké cu tra tai can nha, giao tra
can nha s6 61/1C 4p L, xa B, huyén M, Thanh phé H, theo Glay ching nhén
quyén str dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BL
290944 do UBND huyén Héc Mon cip cho ong T ngay 14/8/2012 (dai dién cua
nhitg nguodi duge thira ké cua ba Tran T B), cap nhat sang tén ong T ngay
23/10/2012, cap nhat sang tén 6ng C ngay 09/01/2013, cap nhat sang tén 6ng K
ngay 27/6/2014,

13- Budc 6ng T thanh toan cho K 6 tién thué nha 2.490.000.000 (Hai ty
bon tram chin muoi triéu) dong.

Pong thoi ké tir ngay 01/01/2022 dén khi giao tra nha, bi don- 6ng T phai
tiép tuc thanh toan tién thué nha cho nguyén don K, theo gia thué di thoa thuan
tai Piéu 1 ctia Hop dong thué nha ngay 01/7/2014.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ong T vé viéc huy cac Hop dong
Sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat ngay 20/5/2014 giita ong C va dng K, ddi véi thira dat
s6 602, TBD sb 40, dién tich 241,6m? va tai san gan lién voi dit 1a can nha cap 4
dién tich 101,3m?, toa lac tai dia chi 61/1C ap L, xa B, huyén M, Thanh phd H;

Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyéq str dung dat o sO cong
chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong cong chung s6 2, Thanh pho Ho Chi
Minh, gitra 6ng C va éng K doi véi nha dat néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng C vé viéc huy cac Hop dong
Sau:

3.1. Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong cong chimg sé 2, Thanh phb Ho
Chi Minh gitta 6ng C va 6ng K dbi véi nha dat tai dia chi 61/1C ap L, xa D,
huyén M, Thanh phé H;

3.2. Hay cép nhat bién dong sang tén 6ng K ngay 27/6/2014 cua Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai huyén Hoc Mén, trong Glay ching nhén quyén str
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 290944 do
UBND huyén Hoc Mén cép cho éng T ngay 14/8/2012 (dai dién cta nhiing
ngudi dugce thira ké cia ba Tran T B), cap nhat sang tén ong T ngay 23/10/2012,
cdp nhat sang tén ong C ngay 09/01/2013, cap nhat sang tén 6ng K ngay
2716/2014);

3.3. Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giita ong T va 6ng K.

4. Pinh chi yéu cau phan té cua 6ng T, vé viéc yéu cau hay cac hop dong
sau:
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4.1. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur dung dat ¢ sb
018896 ngay 03/7/2013 tai Phong cong ching s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh
gitta ong C vé1 6ng V C.

4.2. Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
001130 ngay 14/01/2014 tai Phong cong ching s6 2, Thanh pho H6 Chi Minh
gitta ong C vé1 6ng B Q.

~ 4.3.Hop Q6ng iy quyén s 011652 ngay 22/5/2014 tai Phong cong ching
s0 2, Thanh pho H6 Chi Minh gitra 6ng C, 6ng K véi 6ng N C.

4.4, Hop dong uy quyén sd 00028098 ngay 24/9/2014 giira 6ng K, ba X My
vdiong B Q va 6ng N C.

5. Pinh chi yéu cau doc lap caa 6ng H vé viéc cdng nhan Hop dong mua
ban nha ngay 30/4/2013 gitta 6ng C véi 6ng H.

6. An phi dan sy so tham:

Bi don 6ng T dugc mién nop. Hoan tra lai cho dng T toan b tién tam ing
an phi 46.000.000 dong va 300.000 dong da ndp theo cac Bién lai thu so:
AA/2019/0004222 va AA/2019/0004224 cung ngay 14/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén Hoc Mon.

Ong C chiu 600.000 (sau tram nghin) dong. Céq trir vao tién tam Gng an
phi 21.000.000 dong ma C da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0030800 ngay
15/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mo6n, nhu vay C duoc
nhan lai 20.400.000 dong.

_Hoan tra lai cho nguyén don- 6ng K toan b tién tam ng an phi 4.500.000
dong va 23.550.000 dong, theo cédc Bién lai thu so: AA/2012/03909 ngay
24/6/2015 va AA/2017/0018364 ngay 22/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoc Mon.

Hoan tra tiéq tam ng an phi 300.000 (Ba traim nghin) dong cho 6ng H,
theo bién lai thu s6 AA/2019/0074398 ngay 20/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hoc Mon.

7. Vé &n phi dan sy phtc tham: Khéng ai phai chiu.

Hoan tra tiéq tam ng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong cho 6ng K,
theo bién lai thu s0 AA/2021/0038777 ngay 25/01/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hoc Mon.

Tat ca thi hanh sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat theo Luat thi hanh an
dan su hién hanh.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh &n, theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.
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Céc duong sur thi hanh 4n theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Ludt Thi
hanh an dan sy da duoc stra d61, bé sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Huynh Thi Nhw Ha  Lé Thi Ngoc Huong Mai Thi My Tién
Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao;

“TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Hoc Mén,;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu HS. Mai Thi My Tién
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Ludt sw D bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng K trinh bay:
_Ngay 20/5/2014, C c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyen so hitu tai san gan lién voi dat (khong co cong ching, ching thyc) tai dia
chi 61/1C ap L, xa B, huyén M, Thanh pho H cho K vai gia 7.000.000.0004d.

Ngay 22/5/2014, tai Phong cong ching s62, CvaK ky Hop d6ng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ddi véi nha dat tai dia chi n6i trén.

K da giao cho C 3.000.000.000d va 6ng T 4.000.000.000d vao ngay
22/5/2014. C d4 ban giao toan bo gidy to lién quan dén nha dt tai dia chi 61/1C
ap L, xa D, huyén M cho K. Hai bén thoa thuan thoi han giao nha 13 ngay
01/7/2014.

Tuy nhién, do chua tim dugc noi @ méi nén 6ng T ¢co dé nghi voi K thué lai
can nha trén va duoc K dong y. Do d6, ngay 01/7/2014, K va 6ng T ¢6 ky Hop
ddng thué nha voi ndi dung: K cho dng T thué nha tai dia chi trén véi gid thué
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30.000.000d/thang, thoi han thué 06 thang. Téi ngay 15/01/2015, 6ng T phai tra
nha cho K. Ong T di dit coc cho K 30.000.000d va da tra 06 thang tién thué nha
v6i sb tién 180.000.000d. Tuy nhién, dén han dng T khong tra nha véi 1y do
chua tim duoc mat bang. Ngay 23/01/2015, Ong T ¢6 1am Bién ban cam két giao
nha 1an cudi véi nodi dung: Ong T cam két dén ngay 01/4/2015 s€ giao tra nha
cho K. Néu sai hen, ong T chap nhan dé K cudng ché vo diéu kién va chju trach
nhiém trudc phap luat.

Ngay 27/6/2014, K dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Hoc
Mon cap nhat bién dong sang tén doi vdi nha dat trén theo dung quy dinh phap
luat.

Ong T cho rang Hop dong chuyén nhwong ngay 20/5/2014, 22/5/2014 va
Hop d6ng thué nha ngay 01/7/2014 chi 1a gia tao nham che dau hop dong vay
tién gitra K va C nhung khong ching minh dugc c6 hop ddng vay tién va co tra
li. C va 6ng T cho rang chi nhan cua K 3.000.000.000d; con 4.000.000.000d
ong T ky nhan cua K ngay 22/5/2014 1a do bi K thué nguoi ép 6ng T ky nhung
ong T khong c6 ching ctr chirng minh bi ép budc hay de doa.

Do d6, K khong dong ¥ toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng T, yéu cau doc lap
cia C va 0ng T; dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién
cua K, cu thé:

1. Budc 6ng T va nhiing ngudi dang sinh song trong cin nha (gom Cong ty
TNHH Khang P H do 6ng N 1a nguoi dai dién theo phap luat, ong C, ba V, ba G,
6ng B, 6ng 1, 6ng Q, 6ng Q T) tai dia chi 61/1C 4p L, xa B, huyén M, Thanh phé
H c6 nghia vy tra lai can nha trén cho 6ng K.

Bugc ong T co nghia vy tra cho 6ng K tién thué¢ nha tinh tur ngay
01/02/2015 dén ngay 6ng T giao tra nha cho K, tam tinh dén ngay 31/12/2021
la: 83 thang x 30.000.000d/thang = 2.490.000.000d.

. Kduge quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé dugc nhan sb
tién boi thuong 1a 3.841.737.210 dong.

RGt mét phan yéu cau phan té vé viéc hay cac hop déng t: Hop d¢ong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ s6 cong chiing 018896 ngay
03/7/2013 tai Phong Cong chiing sé 2 Thanh pho H gitra 6ng C voi ong V C;
Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen st dung dat ¢ s6 cong ching
001130 ngay 14/01/2014 tai Phong Cong chung s6 2 Thanh phé H giita 6ng C
véi ong B Q; Hop dong ty quyén sd cong ching 011652 ngay 22/5/2014 tai
Phong Cong chung s6 2 Thanh phé H giira ong C, 6ng K véi 6ng N C; Hop
ddng uy quyen s6 cong chu:ng 00028098 ngay 24/9/2014 tai Van phong cong
chuang Pam Sen giita 6ng K va ba X My véi 6ng B Q va 6ng N C.
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