TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EA H’LEO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 89/2022/DS-ST
Ngay: 28/9/2022

“V/v TrAh chdp vé hop

dong tin dung”’

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong D& Xuan Cuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Truong va 6ng Tran Hiru Linh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thé Truong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ea H’leo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong H5 QuAg Phc.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Phong xir 4n - Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y sb: 526/2021/TLST - DS,
ngay 13 thang 12 nim 2021, vé viéc “TrAh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 104a/2022/QDXXST-DS, ngay 19 thang 8 nim 2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6 97/2022/QDST-DS, ngay 06 thang 9 nam 2022,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Dja chi: S6 02 Lang Ha, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Tiét Vian T - Chuc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Hoang ThAh TA - Chire vu: Giam ddc Ngan
hang N Chi nhanh Ea H’Leo — Bac Pk Lik.

Dia chi: 27 Dién Bién Phu, thi tran Ea Drang, huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

Ong Hoang ThAh Tuén iy quyén cho 6ng Nié Pirc H tham gia to tung
(Theo gidy Uiy quyén ngay 13/12/2021). C6 mat

Dia chi: 27 Dién Bién Phu, thi tran Ea Drang, huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong PhA Xuan A. Dia chi: T dan phd 6, thi trin Ea Driang, huyén
Ea H’leo, tinh Pak Lik. Vang mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thu T. Dia chi: T6 dan phd 6, thi tran Ea Drang, huyén Ea
H’leo, tinh Pak Lik. Vang mait.



Ong Méng Vin B. Dja chi: Thon 3, xa Ea Tir, huyén Ea H’leo, tinh Pak
Lik. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dan dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/4/2012 6ng Nguyén Xuan A c6 ky hop dong vay von tai Ngan
hang N Chi nhianh Ea H’Leo — Bic Pak Lik theo Hop dong tin dung sb
5207LAV1202035 cu the nhu sau: S6 tién vay 300.000.000 dong; thoi han vay
12 thang; Muc dich vay: Sira nha; lai suat vay 12%/mam; 13i sudt qua han bang
150% lai suat vay. Co diéu chinh 1i suat phu hop véi bién dong ting, giam cia
|4i suat thi truong timg thoi ky theo quy dinh cua phap luat.

_Bao dam tién vay trén thi dng A, ba Nguyén Thi Thu T da thé chép tai san
cu thé theo hop dong thé chap tai san s6 200928020 ngay 17/04/2012 gém céc tai
san sau: o ‘ ’ ’ ‘

Tai san 1: Tai san thé chap la Quyén sir dung dat tai gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 BDP937863 do UBND huyén Ea H’leo cap ngay 27/3/2012; Thia
dat sd: 171; To ban d6 sb: 7; Dién tich: 4.789,5 m% Muc dich st dung: Dt rﬁy
trong cdy hang nam khéc; Pia chi thira dat: Xa Ea Tir, huyén Ea H’leo.

Tai san 2: Tai san thé chap 14 Quyén sir dung dit tai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BD937864 do UBND huyén Ea H’leo cap ngay 27/3/2012; Thia
dat s6: 116; To ban dd s6: 7; Dién tich: 3.325,9 m2; Muc dich st dung: Dat tré)ng
cdy cong nghiép 1au nim; Dia chi thira dat: Xa Ea Tir, huyén Ea H’leo.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng A di tra duoc 288.325.000 dong. Trong
d6 ng gbe 1a 190.000.000 dong; tien 14i 1a 98.325.000 dong.

Hién nay 6ng A con ng ’Ngén hang tam_tinh dén ngay 28/9/2022 1a
152.929.565 dong, trong do: ng goc 110.000.000 dong, ne 1ai la 42.929.564 dong,
tam tinh dén ngay 28/9/2022. Vi vay, Ngan hang khdi kién yéu cau 6ng A phai
tra s tién trén cho Ngan hang.

Trong truong hop ong A khong tra duge no thi ngan hang yéu cau co quA
thi hanh an Dan sy xtt 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu hoi s6 ng
trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dng
Mong Van B trinh bay:

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Méng Vin B c6 y kién nhu sau:

~ Vaonam 2013 t61 c6 mua lai cua 6ng A (thuong goi la Phuc A) 02 thura délt
s0: 171; Td ban do so: 7; Dién tich: 4.789,5 m? va thira dat so: 116; To ban dé\sé:
7; Dién tich: 3.325,9 m?. Khi mua hai bén chi no6i miéng, khong lam hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Gia chuyén nhuong 1a 200.000.000
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déng, t61 da dwa cho ong A 150.000.000 dong, con ng lai 50.000.000 dong. Thoi
diém chuyén nhuong dat thi ong A c6 noi 1a 02 gidy CNQSDD ddi voi 02 thira
dat trén dAg thé chap tai Ngan hang, dé dén cudi naim 2013 ong A tra tlen rut bia
d6 vé va sé lam thu tuc sAg tén cho 6ng B, Ong B sé tra cho 6ng A sb tién con lai
1a 50.000.000 ddng. Sau d6 thi toi dugc biét ong A da di khoi dia phuong, toi da
nhiéu 1an tim va lién lac v6i ong A nhung khong dugc, nén dén nay 6ng A van
chua 13 thu tuc sAg tén cho toi, toi 1a nguoi dAg quan 1y va sir dung 02 thira dat
trén. Hién nay 6ng A khong tra tién vay trong Ngan hAg dugc, néu Ngan hAg xtr
Iy tai san thé chap thi toi tra lai 02 thira dat trén dé Ngan hang xu 1y tai san thé
chip. Con trAh chip giira t61 va ong A thi toi chua co yéu cau gi. Trong truong
hop Ngan hang phat mai tai san thi thu héi no thi toi xin duge mua lai 02 thira dat
dAg thé chap tai Ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Hién t61 di lai kho khan,
nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat toi.

Trong qua trinh giai quyét vu an do bi don 6ng Nguyen Xuan A va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quA ba Nguyén Thi Thu T vang mit tai noi cu trd, nén
Toa an khong tlen hanh lam vi¢c ghi nhén y kién cta cac duong su duoc va da
tién hanh niém yét cong khai cac van ban t6 tung tai noi cu tra cudi ciing dé lam
cin ctr cho viée giai quyét vu an.

Qua trinh gidi quyét vu 4n nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién
va khong bo sung gi thém.

Vién kiém sdt phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung dan s
trong qud trinh giai quyét vy an:

Vé thu tuc t6 tung: Dbi voi Tham phan da thuc hién dy di, dung quy dinh
cua phap luat td tung dan su. Tai phién toa, HDXX thyc hién dung, dﬁy du trinh
tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Can ct Diéu 117; Diéu 118; Piéu 119; Diéu 298; Diéu 299;
Diéu 317; Diéu 318; Biéu 325; Diéu 319; Diéu 463 va Diéu 466 B0 luat Dan su;
Piéu 91 va Piéu 95 Lut cac to chire tin dung nim 2010; Piém a Diéu 4; khoan 1
Piéu 5; Piéu 6 Nghi dinh s6 102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang
ky bién phap bao dam va Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy bA thuong vu Quéc Hoi va cac tai lidu, ching ¢l ¢6
trong ho S0 vy an. Pé nghi Ho1 dong xet xur budc PhA Xuén A phai tra cho Ngan
hang tong s6 tién ng goc va tién 13i suat phat sinh tam tinh dén ngay xét xir 1a ngay
28/9/2022 1a; 152.929.565 dong, trong d6: no géc 110.000.000 dong, no 1ai 1a
42.929.564 dong va tiép tuc tinh 1ai theo hop ddng tin dung ké tir ngdy 29/9/2022
cho dén khi tré hét no.

Trong trudng hop dng A khdng tra ng hoac tra no khong day du, thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co 'quA thi hanh an Dan sy xtr ly cac tai san da dugc bao
dam theo Hop ddng thé chap tai san s6 200928020 ngay 17/04/2012 dé thu hoi ng
cho Ngan hang.



Ngoai ra, dng A con phai chiu céc chi phi t tung va an phi Dan sy so tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don tuan thu dung va day du cac quy dinh cta phap luat. Bi don
dugc tri¢u tap hop 1€ nh1~mg van vang mat, theo quy dinh tai Biéu 227 B§ luat to
tung dan su thi Toa an van xét xtr vu an theo quy dinh.

Vi¢c Toa an xac dinh la day la quA h¢ “TrAh chép hop dong tin dung” va
thu 1y giai quyet vu 4an la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung déan sy.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da triéu tap, tién hanh niém yét
cong khai cac vin ban td tung tai noi cu tra cua bi don 6ng Nguyén Xuan A va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quA ba Nguyén Thi Thu T, nhung dwong su van
vang mat ma khong co 1y do, ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quA 6ng Méng
Vin B ¢6 yéu cau xét xir vang mit. Vi vay, theo diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat
Tb tung dan sy, thi Toa an van tién hanh xét xt vu 4n theo quy dinh.

[2]. V& noi dung: Ngan hang N Chi nhanh Ea H’Leo — Béc Pak khoi kién yéu
cau Ong A phai tra tong sd tién gbe va tién 13i suat 1a 152.929.565 ddng, trong do:
ng goc 110.000.000 dong, no 13i 1a 42.929.564 dong, tam tinh dén ngay
28/9/2022.

Truong hop 6ng A khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong
day di cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cau Co quA thi hanh an déan su xir ly
tai san da duoc thé chap dé thu hoi no.

[2.1]. Céc tinh tiét ma duong su da thong nhat: Hop dong thé chap tai san sé:
200928020 ngay 17/4/2012, da dan chiéu tai Piéu 2 quy dinh vé Nghia vu dugc bao
dam d6i voi khoan vay tai Hop dong tin dung do hai bén ky két 1a: 300.000.000 dong.
Hop d6ng thé chép tai san trén duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Cin
ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 92 ciia Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “Nhitng tinh
tiét, s kién da dwoc ghi nhdn trong vin ban va dwoc cong chimng, chiing thuce hop
phap...” nén day la chimg ctr khong phai chirg minh.

[3]. Nhu vy, tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& hop ddng tin dung: Viée cac bén xac 1ap quA hé vay tai san 1a hoan toan
tu nguyén, tuan tha dung theo quy dinh cua phap luat vé diéu kién, muc dich, noi
dung va hinh thtrc cta hop dong vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 117, Piéu
118, Biéu 119 va Diéu 463 Bo luat Dan su va Luat cac to chire tin dung nim 2010,
nén cong nhan viéc vay tai san gilra 6ng A va Ngan hang 1a hop phap, nén lam
phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén. Nay 6ng A da vi pham nghia vy tra ng
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ctia bén vay tai san, 1am anh huéng dén quyén loi hop phap ciia Ngan hang. Vi
vdy, can cong nhian Hop dong tin dung di duogc ky két gitta cac bén 1a hop phép.

V& hop ddng thé chap: Dé bao dam cho khoan vay trén thi 6ng A, ba T da
thé chap tai san bao dam cho Ngan hang theo Hop dong thé chip tai san sb
200928020 ngay 17/04/2012. Nhu vay, xét vé Hop dong thé chap tai san da duoc
ky két gitra cac bén 1a phu hop v6i quy dinh phap luat. Vi vy, viéc Ngan hang
yéu cau xtr Iy tai san bao dam néu trén khi ong A khdng thAh toan dugc no hoic
thAh toan khong day du 13 co cin ctr, nén can chap nhan.

Vé 1ai suat: Can ap dung Hop dong tin dung sé 5207LAV1202035, ngay
20/4/2012 d3 duoc ky két giira cac bén va Luat cac to chirc tin dung nim 2010 dé
giai quyét.

Nhu vy, tir cc nhan dinh néu trén can chap nhan yéu cau khei kién cua
Ngan hang. Bugc dng A phai tra cho Ngan hang N — Chi nhanh Ea H’Leo, Bac
bak Lak tong so tien 152.929.562 dong, trong d6: ng goc 110.000.000 dong, no
18i 12 42.929564 dong, tam tinh dén ngay xét xu, ngay 28/9/2022.

[4]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai san tai chd: Do yéu cau cta nguyén don
duoc chap nhan, nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai san tai
chd 13 2.000.000 dong. Do phia nguyén don da ndp tam ung sé tién nay, nén can
budc bi don phai tra lai cho phia nguyén don s6 tién tam tng chi phi néi trén.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan, nén
can budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

‘ 'QUYET DINH: ,

Can cur khgén 3 Diéu‘26; diém a khoan 1 Diéu 35 B0 }uét to tung dan sy;

_ Can cu Dicu 317; Dieu 318; Dicu 319; Dieu 325; Di€u 463 va khoan 1, 5
Diéu 466 B luat dan su;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N.

Bugc 6ng PhA Xuan A tra cho Ngan hang N — Chi nhanh Ea H’Leo, Bic
biak Lak tong so tién 152.929.562 dong, trong do: ng goc 110.000.000 dong, ng
14 1a 42.929564 dong. Tién 1ai tam tinh dén ngay 28/9/2022.

Ké tir ngay 29 thang 9 ndam 2022 bi don con phdi tiép tuc chiu khodn tién
ld@i qud han cia sé tién ng goc chua thAh todn, theo mike ldi sudt ma cdc bén da
théa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thAh todn xong no.

Trong Trudng hop 6ng A khong tra ng hodc tra no khéng day du, thi Ngan
hang N — Chi nhanh Ea H’Leo, Bic Dk Lik c6 quyén yéu cau Co quA thi hanh



an dan sy xu 1y tai san va tai san trén dat theo Hop dong thé chap tai san so:
200928020 ngay 17/04/2012 dé thu hoi no cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Ong A phai chiu toan bo chi
phi xem xét tham dinh tai san tai chd 1a 2.000.000 déng. Do phia nguyén don da
ndp tam tng sb tién nay nén can budc éng A phai tra lai cho Ngan hang N — Chi
nhanh Ea H’Leo, Bic Pk Lik s tién tam Gmg chi phi néi trén.

Vé an phi: Ong PhA Xuan A phai chju 7.646.478 ddng an phi dan su so
tham. Tra lai cho Ngan hang N sé tién 3.623.000 dong tam tmg an phi dan su so
tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai $6
0000596, ngay 13 thang 12 nam 2021.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa ¢ quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’leo;

- TAD tjnh bak Lak;
- Luu ho so.

P6 Xuin Cuong



