TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 47/2020/DS-PT
Ngay 17-8-2020
V/v tranh Ché.p quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Hi Nam
Cac Tham phan: Ba Mai Thi Minh Hong
Ong Lai Vin Tung

- Thur ky phién toa: Ba DPoan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
binh.

- Dai di¢n Vién kie‘;mvsdt nhdan ddin tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 ndm 2020 tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thy 1y s6 20/2020/TLPT-DS ngay 04
thang 02 nam 2020 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tryuc Ninh, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thim s6 98/2020/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam: 1949.
Dia chi: X6m 3, thon D, xa T, huyén T, tinh N.
2. Bi don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim: 1975,
Pai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi L, sinh ndm: 1978.
Cung dia chi: X6m 5, thon D, xa T, huyén T, tinh N.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi L, sinh nim: 1978.
Dia chi: Xom 5, thon B, xa T, huyén T, tinh N.
3.2. Ba Bd Thi D. Sinh ndm: 1951.
Dai dién theo ty quyén ctia ba B: Ong Tran Van T. Sinh nam: 1949.



Cung dia chi: X6m 3, thon D, xa T, huyén T, tinh N.

3.3. Ong Tran Duy C. Sinh nam: 1967.

Dia chi cu tri cudi cung: Xoém 2, thon B, xa T, huyén T, tinh N.
3.4. Ong Nguyén Xuan T’. Sinh nam: 1968.

Dia chi: X6m 5, thon B, xa T, huyén T, tinh N.

Tai phién toa c6 mat 6ng T, anh H ving mit c¢6 don xin xét xir ving mit.
Anh T’ vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban tu khai ngay 26/3/2019 Ong Tran Vian T trinh
bay:

Nam 1988 gia dinh ong dugc Nha nudce cap dat o tai xom 3, thon D, xa T,
huyén T, tinh N co chiéu rong 10 mét, chiéu dai 10 mét. Nam 1989 do hoan canh
kinh té kho khin nén 6ng c6 nhuong lai cho anh Nguyén Dinh P & thon T xa T,
huyén T 30m? dat c¢6 chiéu rong 03 mét, chiéu dai 10 mét. Do anh P khdng c6 nhu
cau st dung nén da chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac nhau. Anh Tran Duy C
1a nguoi nhan chuyén nhugng dién tich 30m? dat trén sau clng.

Ngay 10 thang 11 nam 1997 6ng c6 cho Anh Tran Duy C muon 36 m? dat
vuon tap (chiéu rong 03 mét, chiéu dai 12 mét) dé san xuat. Khi cho muon, éng va
anh C c6 viét gidy muon dét, c6 ong Tran Hitu P va ong P4 Vian C 1am chung.
Dién tich 36 m? dat vuon tap giap voi dat tho cu cia gia dinh va 30m? dat caa anh
C, dd duoc khau trir vao tiéu chuan chia rudng nam 1993.

Cubi nam 2010 ong lai cho anh C muon dat 1an hai, dién tich 21m? dét laa
(chiéu rong 3,5 mét; chiéu dai 06 mét) dé anh C 1am lan san xudt nhung khong viét
gidy muon dat. Dién tich dat la trén thudc thira s6 4898 thudc to ban do sé 02
dugc giao tir ndm 1993. Pén nam 2004 va nim 2012 khi don dién d6i thia dién
tich dat laa trén van thudc ho gia dinh 6ng quan 1y.

Déi vai dién tich 36m? dat vuon tap va 21m? dat lua hang nam gia dinh ong
van ndp thué dat, thué nong nghiép cho Nha nudc tir khi duoc giao dat cho dén
nay.

Thang 01 nim 2011 gia dinh anh C lam in thua 13, bo di khéi dia phuong.
Thang 02 nim 2011 6ng thay gia dinh Anh Nguyén Van H, Chi Nguyén Thi L st
dung dién tich dat ma gia dinh 6ng cho anh C muon.

Ong xac dinh khéng mua ban, trao d6i dat véi anh H, chi L nhung hién nay
anh H chi L dang sir dung 36m? dat vuon tap va 21m? dat lta ciia 6ng nén dng yéu
cau gia dinh Anh Nguyén Vin H va Chi Nguyén Thi L 13 nguoi dang chiém hiru st
dung phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat nay.

Tai ban ty khai ngay 26/4/2019 Chj Nguyén Thi L trinh bay:



Theo bién ban nhuwong dat ngay 20 thang 12 nam 1989 thi Ong Tran Vian T
da ban cho Anh Tran Duy C thtra dat co “chiéu rong 1a 3,75 mét, chiéu dai tur
duong dén rudng cdy laa”. Sau khi mua dét cua 6ng T, anh C di xdy nha 02 ting
va cac cong trinh kién ¢ khac trén dién tich 130m?, cac bén khong c6 tranh chip.

Anh C di dung tai san trén thé chip Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Chi nhanh huyén T ( Ngan hang ) dé vay tién. Khi lam thu tuc vay von
anh C di ké khai dién tich nha dét c6 1a 130m? dugc UBND x4 T huyén T Ky Xxé&c
nhan. Do anh C khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang nén Ngéan hang
d3 phat mai tai san 1a thira dt cing vi tai san trén dat trén.

Anh Nguyén Xuan T’ di mua lai tai san trén tir Ngan hang sau d6 Anh T’
ban lai cho gia dinh chi. Tu khi gia dinh chi nhan nha, dat cia Anh T’ dén nay
khong xay dung, coi nd1 ma chi tu stra thém.

Gia dinh chi khong biét viéc anh C muon dét cta Ong Tran Van T, khdng
lién quan dén viéc cho muon dat gitra Ong Tran Van T va Ong Tran Duy C, khong
mua ban trao doi, chuyén nhuong vé dat va tai san trén dat vdi Ong Tran Vian T.

Nay 6ng c6 don khoi kién gia dinh chi tra lai 36m?2 dat vuon tap va 21m? dat
laa thira s6 4898 td ban do s6 02 dia chi xom 3, thén D, xa T, huyén T, tinh N 14 vo
ly, anh chi khong dong y. Pé nghi Toa an xac dinh dién tich dat, tai san trén dat ma
gia dinh chi da nhan chuyén nhuong ciia Anh T’ thudc quyén su dung va so hiru
cua vo chéng chi.

Tai bién ban hoa giai ngay 02 thang 8 nam 2019 anh Nguyén Xuan T’ trinh
bay:

Dién tich dét hién nay Anh Nguyen Vian H Chi Nguyén Thi L dang sir dung
va 6ng T dang tranh chap c6 ngudn gbc nhu sau:

Anh Tran Duy C c6 thé chdp manh dét trén cho Ngan hang dé vay tién. Do
anh C khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang nén Ngan hang da phat
mai tai san 1a thira dat trén.

Anh T’ d4 tra tién cho Ngan hang va mua lai tir Ngan hang nha va dat ma
anh C da thé chap. Sau d6 Anh T’ khong c6 nhu cau sir dung nén da ban lai cho
Anh Nguyén Vin H, vo 1a Chi Nguyén Thi L str dung.

Anh T’ trinh bay khong biét viéc 6ng T cho anh C muon dat nhu thé nao chi
biét dién tich dat hién nay anh chi H , L dang sir dung va 6ng T ¢ tranh chép véi
anh H chi L 1a Anh T’ mua tir Ngan hang sau d6 ban lai cho anh H chi L. Vi vay
anh khong biét Ong Tran Van T 13 ai va xac dinh khong lién quan dén viéc ong T
cho anh C muon dat.

Theo don khoi kién Ong Tran Vin T cung cip Anh Tran Duy C c6 dia chi
tai thon T, xa [, huyén K, tinh G. TAND huyén Truc Ninh da gtri thong béo thu 1y,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va hoa
giai 02 1an (1an 01 thong bao sé 02 ngay 19 thang 3 nim 2019; 1an 02 thong bao sb
104 ngay 29 thang 3 nam 2019) nhung anh C khong c6 ¢ dia chi trén.
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Theo don dé nghi ciia Ong Tran Van T, ngay 14 thang 6 nam 2019 TAND
huyén Tryc Ninh tinh Nam Dinh da thong bao tim kiém ngudi ving mit noi cu tr
d6i voi Anh Tran Duy C trén bao Cong ly, Pai tiéng noi Viét Nam va Cong thong
tin dién tt TANDTC nhung dén nay van khong c6 tin tirc anh C hién dang ¢ dau.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam DPinh da quyét dinh:

Cén ctr vao cac Piéu 147, 157, 165 BLTTDS; cac Diéu 170; 246; 256; 697;
702 B9 dan luat sy 2005; Diéu 688 BLDS 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ong Tran Van T.

Budc vg chong Anh Nguyén Vin H, Chi Nguyen Thi L Co nghia vu tra cho
v chong ong Tran Vin T, Ba P Thi D sb tién gia tri quyén sir dung dat la
6000.000d.

Giao cho Anh Nguyén Vian H, Chi Nguyén Thi L ¢6 quyén st dung 70m?
dat tho cu tai s6 thira 1500 -1 ban d6 s6 02 PL3; 24m? dat rudng thira s6 4898 to
ban d6 s6 02 PL3 ban do dia chinh xa T huyén T, tinh N téng dién tich 13 94m? va
toan bd tai san, cong trinh kién trac trén dién tich dat néu trén.

Tu can nhu sau: Phia dong giap nha Ong Tran Van T dai 26,2m; phia tay
giap nha ong Q dai 26,2m; phia bac giap rudng ong T dai 3,4m; phia nam giap
duong den ( tinh 16 487) dai 3,8m. (Co6 so d6 kem theo).

Anh Nguyén Van H, Chi Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan
Nha nude c6 tham quyén dé dugce cap lai gidy chimg nhan quyén su dung dat theo
Quye¢t dinh cua ban an.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo ctuia cac duong
su.

Ngay 28-11-2019 Ong Tran Van T khang céo toan b ban an so thim. Yéu
cau cap phuc tham budc Anh Nguyén Van H tra lai 02 dién tich dat gom 36 m? dat
vuon tap va 21 m? dat rudong ma dng cho anh C muon.

Tai phién toa, Ong Tran Van T vén gilt nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: Qua trinh
gidl quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan theo
cac quy dinh B¢ luat t6 tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy, quyen lgi cua cac duong su dugc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an, can ¢ vao cac tai liéu thu thap dugc luu hd
SO vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xtr, can cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Bac don khang céo ciia Ong Tran Van T
va gilt nguyén ban &n so tham.

V& an phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an duge xem xét
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét
khang céo cua Ong Tran Van T thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua Ong Tr';m Van T dugc lam trong
tho1 han luat dinh, do vay duoc HO1 dong xét xur giai quyét theo quy dinh ctia phéap
luat.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia Ong Tran Vin T. Hoi dong xét xir xét thay.

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an (xac minh tai chinh quyén dia
phuong) thay: Ho Ong Tran Van T duoc giao dién tich 50m? dat & tir nam 1988.
Trong qua trinh st dung 6ng T d3 tu ¥ 1an chiém phia muong sau nha dén nim
1992 chinh quyén dia phuong do dac thi dién tich ting 1én 190m? trong d6 100m?
dat & va 90m? dat vuon thude thira sb 1500 to ban @b s6 02 PL3. Theo 6ng T trinh
bay nim 1989 do hoan canh kinh té khé khian nén ong c6 nhuong lai cho anh
Nguyén Dinh P dién tich 30m? dét co chiéu rong 03 met, chiéu dai 10 mét. Do anh
P khéng c6 nhu cau st dung nén di chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac nhau.
Anh Tran Duy C 13 ngudi nhan chuyén nhugng 30m? dét trén sau cung. Pén ngay
10 thang 11 nam 1997 6ng c¢6 cho Anh Tran Duy C muon 36 m? dat vuon tap
(chiéu rong 03 mét, chiéu dai 12 mét) dé san xuit.

Nam 2002 UBND x4 1ap ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, do
dac hién trang thira 1500 di xac dinh ho 6ng T st dung 120m? dat ¢, ho anh Tran
Duy C str dung 70m? dat ¢. Sau d6 anh C duogc cap Gidy chiung nhan quyén sir
dung dbi véi 70m? dat ¢ noi trén. Trong qua trinh st dung anh C d3 xay nha mai
béng kién c¢b trén toan bd dién tich dat nay, ong T & lién ké biét duoc, nhung
khong phan dbi cling nhu viéc hai bén khong xay ra tranh chdp gi. Pén thang
6/2010 anh C di lam thu tuc thé chip nha 02 tang va 70m? dat & dé vay
300.000.000d6ng tai Ngan hang N, chi nhanh huyén T. Do khong c6 kha ning
thanh toan, cho nén dén ngay 28 thang 11 nim 2011 vo chong anh C c6 viét Gidy
chuyén nhuong nha dat cho vo chéng anh Nguyén Xuan T, dong thoi iy quyén cho
Anh T’ ¢6 nghia vu thanh toan toan b sb tién gbc, 14i suat cho ngan hang va nhan
lai toan bd gidy to nha dat di thé chap tai ngan hang.

Theo “Bién ban lam viéc” ngay 11/3/2011 gitta Ngan hang va chinh quyén
dia phuong, dai dién ho vay vbn, dai dién bén mua tai san thanh Iy (BL106) thi anh
Nguyen Xuan T’la nguoi mua tai san thanh ly, dugc Anh Tran Duy C uy quyén tra
hét s6 tién vay ctia Ngan hang va nhan lai moi gidy to thé chap tai Ngan hang. Anh
T’ d3 tra cho Ngan hang sd tién gbc 300.000.000d, 131 5.510.000d va nhan lai nha
& xdy 2 tang trén dat thd cu co dién tich 70m? thudc ban do sb 02 PL3 s thira 1500
- 1, ¢6 x4c nhan quyén sir dung dat caa UBND x& T ngay 10 thang 6 nim 2010 ¢
Giéy chirng nhan Quyén su dung dat s G868088 tai xom 2 thén P, xa T, huyén T
ma anh C da thé chap.



Nhu viy, viéc anh Nguyén Xuan T’ nhan chuyén nhuong nha, dat tor vo
chéng Anh Tran Duy C ciing nhu viéc Anh T’ chuyén nhugng nha, dat nay cho vg
chdng Anh Nguyén Vin H 1 hoan toan ngay tinh dugc phap lut bao vé. Tuy
nhién cin ¢t cac tai lidu c6 trong hd so thi anh C chi thé chip nha & xdy 2 ting trén
dién tich dat & 70m? thudc ban dd s6 02 PL3 sb thira 1500 - 1 dé vay vén Ngan
hang. Anh T’ ciing chi nhan tir Ngan hang va chuyén nhuong lai cho vo chéng anh
H, chi L dién tich nha va dét néu trén. Hién nay dién tich thuc té ma anh H, chi L
dang su dung la 94m?, (tang 24 m?). Qua xac minh tai dia phuong thi day la dat hai
laa thudc quyén sir dung cua Ong Tran Van T tai thira s6 4898 to ban d6 s6 02 ban
dd dja chinh xa T. Vi vay, cap so' thAm chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
6ng T. Budc vo chong anh H phai tra lai cho 6ng T 24m? dét cay laa noi trén la co
cdn ctr. Xét yéu cau khai kién cta 6ng T, cho thiy 6ng chi yéu cau vo chong anh H
tra lai cho 6ng 21m? dat céy lta; nhung ban an so tham lai quyét dinh budc vo
chong anh Htra lai cho 6ng T 24m? 1a vuot qua yéu céu khoi kién ctia ong T. Tuy
nhién, cac duong su khong khang cao ban an so tham vé ndi dung nay. Do vay Hoi
dong xet xur khong dé cap giai quyét. Xét hién trang viéc sir dung dbi véi dién tich
dat nay, cho thdy vo chong anh Hda st dung 6n dinh tir lau, trén dat da xay dung
cac cbng trinh. Vi vay dé dam bao gid tri sit dung cac cong trinh, can budc vo
chong anh H, chi L phai c6 nghia vu thanh toan cho vg chong 6ng T gia tri quyén
sir dung dat bang tién mat, theo gia dat ma cip so tham di tién hanh dinh gia 1a phi
hop.

[3] Tir nhan dinh trén day. Hoi dong xét xtr xét thay khong co can cir dé
chap nhan yéu cau khang cdo caa Ong Tran Vin T. Vi vy can cu khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung Dan sy, xt bac don khang céo cua Ong Tran Van T, gilt
nguyén ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Truc Ninh.

[4] V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan cho
nén Ong Tran Van T phai nop tién an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
Can cir khoan 1 biéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015:
QUYET PINH
Giir nguy@n ban an so tham

Can ct vao cac Piéu 147, 157, 165, khoan 3 Diéu 296 BLTTDS; cac Diéu
170; 246; 256; 697; 702 B6 dan luat sy 2005; Pidu 688 BLDS 2015; Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Vian T.

Budc vo chong Anh Nguyén Vin H, Chi Nguyen Thi L CO nghia vy tra cho
vo chong 6ng Tran Van T, Ba DS Thi D sb tién gia tri quyén sir dung dat 1a
6000.000d.



Giao cho Anh Nguyén Van H, Chi Nguyén Thi L c¢6 quyén sir dung 70m?
dat thod cu tai sb thira 1500 -1 ban d6 sd 02 PL3; 24m? dat rudng thira s6 4898 t
ban do sb 02 PL3 ban d6 dia chinh xa T, huyén T, tinh N téng dién tich 13 94m? va
toan bd tai san, cong trinh kién trac trén dién tich dat néu trén.

Tw can nhu sau: Phia dong giap nha Ong Tran Van T dai 26,2m; phia tay
giap nha 6ng Q dai 26,2m; phia bac giap ruong 0ng T dai 3,4m; phia nam giap
duong den (tinh 10 487) dai 3,8m. (C6 so d6 kem theo).

Anh Nguyen Van H, Chi Nguyen Thi L ¢6 trach nhi¢m lién hé voi co quan

Nha nudc ¢ tham quyén dé duogc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit theo
Quyét dinh ctia ban 4n.

2. V& an phi:
~ Ong Tran Van T phai nop 300.000d 4n phi dan sy phac tham. D0i trir v6i s6
tién tam Umg an phi ma 6ng da nop tai Bién lai thu tién s6 BB/2012/04989 ngay 10
thang 12 nam 2019, tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Tryc Ninh. Ong T da
nop du tién an phi dan su phuc tham.
3. Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ‘ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong sy; (da ky)
- TAND huyén Tryc Ninh;
- VKSND huyén Truc Ninh;
- C.C THADS huyén Truc Ninh,;
- Luu: HS.
Vi Ha Nam



