TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4an s6: 247/2021/DS-PT
Ngay: 26-11-2021
VIV “Tranh chép hop dong dit coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan
Ong Nguyén Vin Canh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ptc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan #inh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 119/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nim
2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb 38/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021 cta
Toa an nhan dan huyén Bac Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc tham sé 197/2021/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vin V, sinh nim 1987;
Dia chi: Thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén D M, sinh nim 1977;

~ Dia chi: S6 702/50A, Phuong X, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh (Hop
dong ty quyén ngay 25-8-2020).

Bi don:

1. Ong Pham Vin P, sinh nim 1963;

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1963;

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng P: Ong Pham Vin N, sinh nim



1942;

Dia chi: T6 12, ap H, X4 T, huyén T, tinh Tdy Ninh (Hop dong uy quyén
ngay 23-12-2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng P: Luat su Lé Van P1-
Giam doc Céng ty Luat TNHH HTV C, thuoc Boan Luéat su Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Trinh Van V — Nguyén don.
(Cac durong sw 6 mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25-8-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don oéng Trinh Van V do 6ng Nguyén Do M dai dién trinh bay:

Ngay 20-4-2020, 6ng V c6 giao két hop dong dat coc voi 6ng Pham Van P
va ba Nguyén Thi G dé nhan chuyen nhuong phan dat thudc thira sb 426, to ban
d6 s6 4, toa lac tai 4p Binh Tién 1, xa buc Hoa Ha, huyén buc Hoa, tinh Long
An do 6ng Pham Van P dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong
V dat coc s tién 475.000.000 dong, cac bén giao két trong vong 3 thang s& hoan
tat hop dong chuyen nhuong va thanh toan so tién con lai. Nhung cho dén nay
thi hop dong chuyen nhuong van chua duoc thyc hién nén 6ng V khoi kién yeu
cau huy hop ddng dit coc va yéu cau ong P va ba G lién d6i hoan tra sb tién
475.000.000 dong va tién phat coc do vi pham hop dong 1a 475.000.000d0ng.

Bi don:
- Ong Pham Van P do ong Pham Van N dai dién trinh bay:

Ong P c6 giao két hop dong dit coc vai noi dung nhu phia dai dién 6ng V
trinh bay, 6ng P di giao dat va giao ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung
dat cho dng V, cac bén giao két viéc sang tén, chuyén muc dich st dung dat va
dang ky ké khai bién d(_)ng do 6ng V thuc hién. Bén phia 6ng P di thuc hién day
du nghia vu ctia minh va hién nay ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
do Ong V quan ly. Nay trude yéu cau khai kién cta ong V, ong P d6ng ¥ hoan
tra s tién 475.000.000 dong trong thoi han 30 ngay, 6ng P dong y huy hop dong
dat coc ngay 20-4-2020 nhung Ong V phai tra lai ban chinh giay chimg nhén
quyén sir dung dat cho 6ng P. Pi vé6i yéu cau phat coc, 6ng P khong dong v vi
6ng P khong vi pham hgp dong.

- Ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba va ong P la vo chong va hién nay van dang trong thoi ky hon nhan hop
phap, ba thong nhét voi 1oi trinh bay cua nguoi dai dién cho 6ng P va khong
trinh bay bo sung.

Tai ban &n dan sy so tham s6 38/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Bac Hoa quyét dinh:



Can cr vao Diéu 5, biéu 26, biéu 35, biéu 39, biéu 147, biéu 483; biéu
227, Piéu 228, Piéu 217, Piéu 244 Bo Iuat Té tung Dan sy nim 2015;

Can ct vao Diéu 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban thu’O’ng vu Qudc hoi quy dinh v&€ muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu 9§u khoi kién cua ong Trinh Van V dbi véi bng
Pham Van P, ba Nguyén Thi G vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Huy bo Hop dong nhan coc dit ngay 20-4-2020 gitra 6ng Trinh Van V va
ong Pham Van P, ba Nguyen Thi G vé Vlec chuyén nhugng quyén sir dung phan
dat thuoc mot phan thira s6 426, TBD s6 4, toa lac tai 4p Binh Tién 1, xa Pirc
Hoa Ha, huy¢én Buc Hoa, tinh Long An.

Ong Pham Van P, ba Nguyén Thi G co trach nhiém lién doi tra cho ong
Trinh Van V s6 tién coc 1a 475.000.000 dong (Bon tram bay muoi lam tri¢u
dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién |ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su sb
91/2015/QH13 tuwong Gmg vai thoi gian chua thi hanh an, trir truong hgp cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

2. Ong Trinh Vin V c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Vin P, ba Nguyén
Thi G ban chinh gidy chting nhan QSDD s6 V621391 ngay 20- 6-2002, s6 vao so
cap glay ching nhén QSDD 2344 do UBND huyén buc Hoa cap cho 6ng Pham
Vin P d6i voi thira dat s6 426, TBD sb 4, toa lac tai 4p Binh Tién 1, xa Ptrc Hoa
Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Vin V ddi véi ong
Pham Van P, ba Nguyén Thi G vé viéc phat coc so tién 475.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12-4-2021, nguyén don Ong Trinh Van V ndp don khang cao mot

phan ban an, yéu cau stra mot phan ban &n so tham theo hudng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién, budc 6ng P, ba G phai chiu phat coc 475.000.000 dong.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don thay doi yéu ,Cr:fu% khoi kién va yéu péu
khang cao, yéu cau dng P, ba G phai chiu phat coc véi so tién 1ai 90.200.000 dong
(475.000.000 dong x 1%f/thang x 19 thang), cac duong su khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don éng Trinh Van V do éng Nguyén Pé M dai dién trinh bay:

“Ngay 20-4-2020, 6ng V c6 ky hop dong dat coc v6i ong P, ba G dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat cac bén thoa thuan la 5m x 42m, chira 16i di phia trudce
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v dat 12 5m, nhung dng P ba G chi giao dat 1a 5m x 25m, chi chira 16i di c6 chiéu
ngang 3m nén 15i thudc vé dng P va ba G. Dién tich va vi tri dat cac bén chi thoa
thuan bang 10i n6i. Ong V yéu cau dng P, ba G phai chiu phat coc véi so tién I
90.200.000 dong .

Bi don 6ng Pham Van P do 6ng Pham Van N dai dién va ba Nguyén Thi G
trinh bay:

Ngay 20-4-2020, 6ng P, ba G ¢6 ky hop dong dit coc véi 6ng V dé chuyén
nhuong dién tich d4t cac bén thoa thuan 12 5m x 25m, nhung khi ra thuc dia ong \/
yéu cau giao dat c6 dién tich 5m x 42m nén 6ng ba khong dong y. Ong P va ba G
da thyc hién dung thoa thuén, khong co 16 nén khong dong y phat coc véi sb tién
90.200.000 dong .

NQuoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia dng P trinh bay:

Trach nhiém thyc hién hop dong phai 1a bén 6ng V, vi dng P da giao giay
chung nhan quyén st dung dat cho 6ng V giit. Hai bén thoa thuan dién tich dat
chuyén nhuong 1a 5m x 25m chtr khéng phai 5m x 42m. Nguyén don yéu cau phat
coc 1a khdng phul hop, vi bi don khdng cd 151, 6ng P d giao dat cho 6ng V. Ban an
so tham xét xtr 1a dung, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ong V.

Kiém sat Vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sét vé Viéc tuan theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sw & giai
doan phUc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat To6 tung Dan su.

Pon khang céo cua nguyén don trong thoi han luat quy dinh va hop 18, du dicu
kién dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Hop dong dit coc ngdy 20-4-2020
khéng ghi rd dién tich, vi trf dat chuyén nhuong, cac bén khdng thdng nhét vé dién
tich dat chuyén nhuong nén 13i do ca hai bén. Ban an so tham 1& ¢6 cin ctr, khong
c6 co s& chap nhan khang co caa 6ng V. Vé chi phi san lap cac duong su khdng
cO yéu cau tai cAp so thim, néu cd tranh chép sé duogc giai quyét bang vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 426, to ban do so 4, dién tich 5.661m?, 6ng Pham Vin P
dugc Uy ban nhan dan huyén Dtrc Hoa cap giay chirng nhén quyén su dung dat
ngay 20-6-2002.

[2] Tai “Hop ddng nhan coc dat” ngay 20-4-2020 c6 noi dung: Ong Pham
Vin P va ba Nguyén Thi G dong y chuyén nhuong cho dng Trinh Van V mot
phan dat thira 426, to ban do sd 4, gia chuyén nhuwong 475.000.000 dong. Ong V
d4 thanh toan du 475.000.000 dong. Sau khi ra s6 méi va chuyén doi muc dich
xong sé& tién hanh tach thira va sang nhuong cho 6ng Trinh Vin V. Thoi han ra



cong chang 13 03 thang. Néu bén ban khong ban sé den gap ba. Néu bén mua
khong mua hoic don phuong chidm dit hop dong thi mét coc.

[3] Ong V yéu cau hiy Hop dong nhan coc dat ngay 20-4-2020 va tra lai
s6 tién 475.000.000 ddng, 6ng P, ba G théng nhit huy Hop ddéng nhan coc; dng
P va ba G ddng y lién d6i tra lai cho 6ng V sb tién dd nhan 1a 475.000.000 dong.
Xét théy, su thoa thuan théng nhét nay cta cac duong su 1a tu nguyén, khdng vi
pham diéu cim cua phap luét, khong trai dao durc xa hoi nén Hoi ddng xét xtr So
tham d4 chip nhan y&u cau nay caa ong V, phan nay khéng cé khang céao, khang
nghi nén khéng xem xét theo trinh ty phlc tham.

[4] Ong V khéng céo yéu cau 6ng P va ba G phai chiu phat coc véi s tién
475.000.000 dong Tai ph1en toa phtc tham, nguyén don thay doi yéu Cau khoi
kién va yéu cau khang co, yéu cau 6ng P, ba G phai chiu phat coc vOi s tién 14i
90.200.000 dong (475.000.000 ddng x 1%/thang x 19 thang). Thay rang, “Hop
d6ng nhan coc dat” ngay 20-4-2020 chi thé hién quyén sir dung dét cac bén thoa
thuan chuyén nhuong thudc mot phan thira sé 426, to ban do sé 4, khéng ghi rd
dién tich chuyén nhuong la bao nhiéu, vi tri nao trén thira 426.

[5] Ong V trinh bay, thoa thuan dién tich chuyén nhuong 1a 210m?, ngang
5m, dai 42m, phan dién tich d& dugc 1am dau (cam coc ranh) khdng du dién tich
cac bén thoa thuan sang nhuong; 6ng P trinh bay, giao dat cho dng V, 6ng c6
d6ng cot mbe ranh mot phan thira 426 dién tich 125m? (5m x 25m). Nhung 6ng
V do dac ngang 5m, dai 42m, nhiéu hon dién tich dat ¢ thoa thuan. Do hop
dong khong ghi rd dién tich va vi tri dat chuyén nhuong va cé tranh chap vé dién
tich chuyén nhugng nén khéng thé giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 398, biéu
501 B luat Dan sy nam 2015, s6 dién tich chuyen nhuong quyen st dung dat la
mot trong nhing ndi dung bat budc cta hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat; qu4 trinh tranh tung, cac bén khong thong nhat vé dién tich dat chuyén
nhuong, nén Hop dong dit coc nham giao két va thyc hién chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén vo hiéu toan bo, 6ng V, 6ng P va ba G, ca hai bén
déu c6 15i nén khéng bén nao phai chiu phat coc. Toa an cap so thim khdng
chap nhan yéu cau phat coc ctia 6ng V 1a c6 can ctr, khang céo cua 6ng V yéu
cau Ong P, ba G phai chiu phat coc véi so tién 13i 90.200.000 dong 1a khdng c6 co
s& chap nhan.

[6]. Tai phién toa, cac duong sy xac dinh hién tai phan dat thudc thira s6
426, TBD s6 4, toa lac tai ap Binh Tién 1, xd Puc Hoa Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh
Long An ma cac bén thoa thuan chuyén nhu’orng van do ong P, ba G quan ly, sir
dung; 6ng V khong con quan ly, st dung nén khong cén thiét xem Xét trach
nhiém giao tra dat cia éng V.

[7] Dbi véi tai san trén dat ma ong P cho rang 6ng V da thao d& va san Iap,
hai bén duong sy khong c6 yéu cau giai quyét tai cip so tham, néu c6 tranh chap
s& duoc giai quyét bang vu an khac.
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[8] Phat bicu cuia Kiém sat vién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia 6ng P dé& nghi khdng chap nhan khang céo caa dng V 1a ¢6 can ctr.

[9] V& &n phi dan su so tham

Toa &n cap so thdm nhan dinh va quyet dinh bugc ong P, ba G phai chju an
phi an phi 23.000.000 dong dbi voi yéu cau tra lai tién coc cua ong V trong khi
ong P, ba G ciing dong y tra lai s6 tién nhan coc 475. OQO 000 dong, sau d6 ban
hanh Quyet dinh stra chita, bo sung ban an so tham so 70/2021/QD-SCBSBA
ngay 23-4-2021 Ia khong ding theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; khoan 1 biéu 268 Bo Iuait’ TO tung D@n su. Trong truong hop nay 6ng P va ba
G khong phai chiu an phi doi véi so tien nhan coc phai tra lai cho ong V. Tai
phién toa phic tham, 6ng V thay doi yéu cau khei kién va yéu cau khang cao, yéu
cau ﬁr]g P, ba G phai chiu phat coc vdi so tién léj 90.200.000 dong khﬁng duoc Toa
an chap nhén nén ong V phai chiu 4.510.000 dong an phi dan su so tham. Do do,
can stra ban &n so tham doi véi phan an phi.

[10] Vé an phi dan su phic tham

Do stra ban &n so tham khong lién quan dén khang cao nén 6ng V phai chiu
300.000 dong an phi dan su phdc tham.

[11] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Biéu 308 Bo luat T4 tung Dan su;

Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Trinh Van V;

Stra mot phan ban én so tham s6 38/2021/DS-ST ngdy 29 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Birc Hoa doi véi phan an phi;

Cin ctr vao Dicu 5, Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 483; Diéu
227, bicu 228, bicu 217, bicu 244, khoan 1 Biéu 268 B luat T6 tung Dan su
nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 328, diém b khodn 2 Diéu 398, Dicu 501 B¢ ludt Dén sy
nam 2015;

Cin ct khoan 2 Diéu 26, khoan 4, Pi¢u 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chip nhan mot phan yéu gﬁu khoi kién cua 6ng Trinh Van V dbi véi bng
Pham Van P, ba Nguyén Thi G vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”.
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Hay bo “Hop dong nhan coc dat” ngay 20-4-2020 gitra ong Trinh Van V
véi Ong Pham Van P, ba N guyen Thi G vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat thudoc mét phan thira sb 426, to ban do sb 4, toa lac tai ap Binh Tién 1, x3
buc Hoa Ha, huyén btrc Hoa, tinh Long An.

Ong Pham Van P, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém lién dei tra cho Ong
Trinh Van V s0 tién coc la 475.000.000 dong (Bon tram bay muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khac.

2. Ong Trinh Van V ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Pham Van P, ba
Nguyén Thi G ban chinh Glay chirng nhan quyen str dung dat so V621391 ngay
20-6-2002, vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 2344 do Uy ban
nhan dan huyén Bure Hoa cap cho 6ng Pham Van P d6i vi thira dat s6 426, to
ban d6 sb 4, toa lac tai ap Binh Tién 1, x3 Puc Hoa Ha, huyén Buc Hoa, tinh
Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Vin V doi véi ong
Pham Van P, ba Nguyén Thi G vé viéc phat coc s6 tién 90.200.000 dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Van P, ba Nguyén Thi G phai lién doi chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Ong Trinh Van V phai chiu 4.510.000 d6ng &n phi dan su so thim nhung
dugc khau trir 86 tién tam Gng an phi di nop 1a 20.250.000 dong theo bién lai thu
s6 0006769 ngay 03-11-2020 va 300.000 dong theo bién lai thu s 0006768
ngay 03-11-2020 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pic Hoa dé thi hanh an
phi. Hoan tra dng V 16.040.000 ddng an phi dan su so tham.

5. V& an phi dan sy phlc tham:

Ong Trinh Vian V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phdc tham. Khéau
trir s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6
0007916 ngay 12-4-2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa dé thi
hanh an phi.

6. Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang c4o, khang nghi.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi duoc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
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sw; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén buirc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu






