TOAANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN Q -
THANH PHO HA NOI Doclap - Ty do - Hanh P

Ban 4n sd: 63/2022/DS-ST
Ngay: 16/9/2022
V/v: tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NQI
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pao Thi Thay
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Kiéu Duy Thinh.
Ba Nguyén Thi Hoa.
- Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Huyén Lé — Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Q tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ctc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Q, Thanh
phé Ha Noi xét xir so' thAm cong khai vu an dan sy thuy ly s6: 07/2022/TLST-
DS ngay 20 thang 01 nam 2022 vé& tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 22A/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam
2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 30/2022/QD-HPT ngay 22/8/2022.
Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang V.

Dia chi: Tang 1 (ting trét) va tang 2, tda nha Sailing Tower, s6 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba D3 Thi Thanh T, sinh nim 1988 —
Can bd Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam theo vin ban uy quyén sb
008530.20 ngay 14/02/2022. C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén VA, sinh nim 1997.

PKHKTT va cu tri: Xoém 1, thon Pong Lu, xa PQ, huyén Q, Thanh phé

Ha Noi. Ving mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Hoang Thi C, sinh nam 1978 (me ctia anh VA).
+ Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1977 (b ctia anh VA).
+ Anh Nguyén Vin T, sinh nim 2000 (em trai ctia anh VA).

Cung PKHKTT va cu trd: X6m 1, thon Pong Lu, xa PQ, huyén Q,
Thanh phd Ha Nbi.

+ Chi Nguyén Ngoc D, sinh ndm 2001 (vo cua anh T).

DKHKTT: Thon Long Chau Miéu, xa Phung Chau, huyén CM, Thanh
phd Ha Noi. Hién : X6m 1, thén Bong Lu, xa DQ, huyén Q, Thanh phd Ha
NOoi.

+ Chau Nguyén Nhat Minh, sinh nim 2020 (con cta anh T - chi D, do
anh chi la nguoi dai dién).

Anh Nguyén Van T va vo Nguyén Ngoc D d3 ty quyén cho ba Hoang
Thi C tai Toa 4n vao ngay 29/4/2022. Ba C c6 mit. Ong P vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/10/2018, Ngan hang V (sau diy goi tat 1a Ngan hang) va anh
Nguyén VA ky Hop doéng tin dung (cho vay sita chita nhd) sd
5.531.18.022.HPTD (sau day goi tit 1a Hop dong tin dung) v6i nodi dung:
Ngén hang dong v cip cho anh Nguyén VA vay khoan tin dung 620.000.000d
(Sau trim hai muoi triéu dong). Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay tiép
theo ngay khoan tin dung duogc giai ngan. Muc dich cap tin dung dé dap tmg
nhu cau vé stra chita nha ¢ tai xa PQ, huyén Q, Ha Noi. Phuong thirc hoan tra
khoan tin dung gbc va tra 1ai: tra vao ngay 20 hang thang. Lai suat va diéu
chinh 14i suat: Lai suat cho vay tha ndi, dugc xac dinh tai thoi diém giai
ngan/thoi diém diéu chinh 13i suét, chiu sy diéu chinh theo chinh sach vé 13i
suit cuia Ngan hang timg thoi ki, pht hop véi quy dinh cta phap luat. Muc 13i
suat cho vay va cac yéu td xac dinh 13i suét, ky han diéu chinh 13i suét duoc
quy dinh cy thé tai timg Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no. Hop
déng tin dung con ghi rd thdéa thuan vé ng qua han, muc phat cham tra,...

Ngay 16/10/2018, Ngin hang da thuc hién giai ngan day du
620.000.000d cho anh Nguyén VA theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 5.531.18.022.KUNN (sau day goi tat 1a Khé udc nhan no).

Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay 12/10/2018, anh Nguyén VA di
ky Hop ddng thé chap quyén sir dung dat voi Ngan hang, hop dong sb cong
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chtng 05394.18 quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Van Xuan, Thanh phé Ha Noi cong chtng. Tai san thé chap 1a: Quyén st
dung dat thira dat s6 3002, to ban d6 so 6, dién tich 105,8m2 tai x4 PQ, huyén
Q, Thanh phé Ha Noi (trong d6 dién tich thé chip 77,3m2 vi thira dat co
28,5m2 nam trong hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong). Thira dat
da duoc SO tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dit s6
CO 815357, s6 vao sb cip gidy chung nhan CS-QO 03668 ngay 29/8/2018
cho anh Nguyén VA. Ngan hang va anh VA da thyuc hién dang ky thé chap
theo quy dinh tai Van phong diang ky dat dai thanh phd Ha Noi — Chi nhanh
huyén Q ngay 15/10/2018. Ngay 16/10/2018 Ngan hang va anh Nguyén VA
con ky Hop dong thé chap tai san gan lién v6i dat 1a nha & bé tong 2 tang + 01
tang ham, dién tich xdy dung 105m2 trén thira dat s6 3002, to ban do sd 6 néu
trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, bi don di thanh toan tra cho Ngan hang
tong sb tién 1a 11.252.000 ddng, trong d6: No gbc da tra: 5.176.401 dong
(Nam triéu mot trim bay muoi sau nghin bbn trim linh moét dong), no 13
trong han da tra: 6.064.110 dong (S4u triéu khong trim sau muoi bén nghin
mot trim mudi nghin dong), no 13i qua han di tra 11.489 dong (Muoi mot
nghin bon trim tdm muoi chin déng). Sau dé, bi don khéng tiép tuc thuc hién
viéc tra no nén mot phan no gbéc da bi chuyén sang ng qua han tir ngay
20/12/2018 va ap dung mirc i suat qua han 1a 150% lai suat vay trong han.
Pén ngay 06/4/2021 thi toan bo du ng géc bi chuyén no qua han.

Ngéan hang da gui cac van ban don ddc viéc tra no nhung bi don van
khong thyc hién nghia vu. Do d6, Ngan hang da lam don khéi kién yéu cau
Toda an nhan dan huyén Q giai quyét:

- Budc anh Nguyén VA phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam sb tién vay theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan no néi trén, tam
tinh dén ngay 21/7/2022 la: 993.928.300d, trong d6: No gbc 614.823.599d;
No 1ai trong han 153.843.942d; No 1ai qua han 225.260.759d.

- Budc anh Nguy@n VA phai tiép tuc tra Ngan hang céc khoan 14i, i
qua han phét sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
22/7/2022 cho dén khi thanh toan toan bo khoan vay.

- Truong hop anh Nguyén VA khong thuc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngin hang duoc yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyén phéat mai tai san bao dam dé thu hdi no.



- Trudng hop s tién thu duogc tir viée xir Iy tai san khong du thanh toén
hét khoan no thi anh Nguyén VA van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
ngan hang.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1& anh Nguyén VA trinh bay:

Anh x4c nhan c6 ky Hop dong tin dung sb 5.531.18.022.HDTD ngay
16/10/2018 v&i Ngan hang V dé vay sé tién 620.000.000d (Sau tram hai muoi
triéu déng). Muc dich vay: dé stra chita nha & tai xa bQ, huyén Q, Thanh phé
Ha Noi, thoi han vay 1a 120 thang tinh tir ngay tiép theo ngay duogc giai ngan.
Trong Hop d6ng tin dung, hai bén c6 thoa thuan vé viée tra goc, 14i va mirc 13i
suit ding nhu dai dién ngan hang trinh bay. Ngay 16/10/2018, anh di duoc
ngan hang giai ngan toan bo sd tién trén. Qua trinh thyc hién hop dong, anh
mdi chi tra dugc cho ngan hang 1 ky, nhu Ngan hang néu. Sau nay do cong
viéc kho khin nén anh khong tiép tuc tra tién cho Ngan hang dugc ding han.
Anh khong ¢6 y kién gi vé viéc tinh no gbc, no 13i cia khoan vay nhu Ngan
hang trinh by va xac nhan tam tinh dén ngay 21/7/2022 anh con no Ngan
hang sd tién 993.928.300d, trong d6: No gdc 614.823.599d; No 1ii trong han
153.843.942d; No 13i qua han 225.260.759d. Nay ngan hang khai kién thu hoi
ng trudc han do anh vi pham nghia vy, anh khéng c6 y kién gi, chi dé nghi
ngan hang tao diéu kién dé cho anh duoc tra ng géc trong thot han 1 ndm va
anh xin duoc mién, giam tién no 14i.

Anh x4c nhan tai san bao dam cta khoan vay 1a: Quyén sir dung dat
thira dat s6 3002, to ban do sd 6, dién tich 105,8m?2 tai x3 PQ, huyén Q, thanh
phd Ha Noi (trong d6 dién tich thé chap 77,3m2 vi thira dit c6 28,5m2 nam
trong hanh lang bao vé an toan cong trinh giao théng). Thira dat da dugc SO
tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gin lién vé6i dat sé6 CO
815357, s vao sb cap gidy chimg nhan CS-QO 03668 ngay 29/8/2018 dung
tén anh. Anh va Ngan hang di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
thuc hién ding ky thé chap theo quy dinh. Trén thtra dat c6 01 nha & bé tong
02 tang va 01 tang ham do bd me anh 13 6ng Nguyén Vin P va ba Hoang Thi
C xay dung tu lau. Anh xac dinh nha ¢ nay cling thudc tai san bao dam. Ngay
16/10/2018 Ngan hang va anh di ky Hop dong thé chip tai san gin lién véi
dat 1a ngbi nha ¢ 2 ting + 01 ting ham nay. Trudng hop budc phai xu 1y tai
san thé chap theo quy dinh thi anh khong co y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi C trinh bay:

Ba biét viéc con trai 1a Nguyén VA di thé chap nha, dit tai thira dat sd
3002, to ban do sd 6 tai xd PQ, huyén Q, thanh phé Ha Noi cho Ngan hang V
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dé vay sd tién 620.000.000d muc dich dé sira chira chinh cin nha trén thira dat
nay. Ngudn gbc dat 1a do bd chong ba cho, nim 2009 vo chong ba da xay
dung 01 nha bé tong 02 tang va 01 ting hAm. Nam 2018 vo chdng ba sang tén
nha dat nay cho con trai Nguyén VA. Hién nha dit nay 1a noi & duy nhét cua
vo chdng ba ciing cac con, chau nén ba mong Ngan hang tao diéu kién dé ba
cuing anh VA duoc tra no dan, xin duoc giam no 14i.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Vian T va vo
Nguyén Ngoc D trinh bay:

Hién vo chdng anh chi dang sinh séng cing voi bd me 1a ong Nguyén
Vin P, ba Hoang Thi C va anh trai Nguyén VA trén dién tich nha dat ¢ thira
dat s6 3002, to ban do sb 6 tai xa PQ, huyén Q, thanh phd Ha Noi. Chu s
dung dat 14 anh Nguyén VA va nha ¢ 1a do bé me xay dung. Vo chong anh
chi khong co cong sirc, dong gop gi ddi vai nha, dat nay. Nay Ngan hang khoi
kién ddi v6i anh Nguyén VA, anh chi mong Ngan hang tao diéu kién dé cho
anh VA dugc tra ng dan.

Qua trinh Toda 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san
bao dam thi thay hién c6 vo chong ong Nguyén Vin P, ba Hoang Thi C, anh
Nguyén VA, vo chong anh Nguyén Vin T - chi Nguyén Ngoc D va conanh T
- chi D 1a chau Nguyén Nhat Minh dang sinh séng. Toa 4n nhan dan huyén Q
d3 tién hanh tong dat cac vin ban td tung ciia Toa an nhu: Thong bao bo sung
nguoi tham gia t6 tung; Thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd tai san;
Céc thong bao vé phién hop kiém tra giao ndp cong khai tiép can ching cir va
hoa giadi; Thong bao veé viée giao ndp tai liu, ching ct;..... cho 6ng Nguyén
Vin P nhung ong P khong ndp ban tu khai, khong dén Toa an lam viéc,
khéng ¢o yéu cau doc 1ap. Do do, 6ng P phai tu chiu hau qua do Bo luat tb
tung dan sy quy dinh. Toa an cdn cr vao cac tai li¢u, chimg cr ma ngan hang
giao ndp, cac tai liéu, chung ct ma Toa an da thu thap theo quy dinh tai Diéu
97 B6 luat td tung dan sy dé giai quyét vu an.

Tai phién toa.

- Pai dién ngan hang van gitr nguyén cac yéu cau khai kién: yéu cau
Toa an budc anh Nguyén VA tra cho Ngan hang s tién vay theo Hop dong
tin dung, tam tinh dén ngay 16/9/2022 1 1.015.194.5454, trong do:

+ No gbe: 614.823.5994.

+ No 181 trong han: 153.843.9424 .
+ No 131 qué han: 206.858.830d

+ Lai cham tra 13i: 39.668.1764.



Budc Anh VA tiép tuc phai tra 1ai phat sinh tir ngdy 17/9/2022 theo lai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung dbi véi sd tién chua tra, cho dén khi
tra hét no. Truong hop anh VA khong thuc hién hodc thuc hién khong de‘iy du
nghia vu tra ng thi d& nghi tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng. Néu sb tién tur
viée xu ly tai sdn bao dam khong du dé thuc hién nghia vu thi anh VA van
phai c6 nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Anh VA phai
chiu 4n phi theo quy dinh. Ngan hang ty nguyén chiu chi phi xem xét thaim
dinh tai chd.

- Ba C: Pé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé ba thu xép tai
chinh tra ng thay cho anh VA trong thoi gian 1 nam vi VA bi bénh tim, suc
khoe yéu khong thé di 1am viéc nang. Do stc khoe kém nén hém nay anh VA
khong dén tham gia phién toa duoc.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, ctia duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da theo dung quy
dinh cua phap luat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng P) khéng
thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& viéc giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Biéu 26; Diém a, khoan
1, Piéu 35; Biém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; Diém b, khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228; biéu 271 va 273 B luat t tung dan sy ndm 2015; Khoan 2 biéu
91, 95 Luat cac td chic tin dung ndm 2017; Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468 Bo
luast dan su 2015; Piéu 12 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap
dung mot sd quy dinh cua phap luat vé i, 13i sut, phat vi pham; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi. Bé nghi: Chap nhan chip nhan toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tai phién toa, cu thé:

Budc anh Nguyén VA phai tra cho Ngan hang sé tién tam tinh dén
ngdy 16/9/2022 tong cong la 975.526.371 dong, trong do: No
gbc: 614.823.599 dong; No 1di: 153.843.942 ddéng; No 13 qua han:
206.858.830 dong va 13i phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky
két cho dén khi thanh toan hét no.

Khéng chip nhan dbi voi khoan 14i cham tra 13i 13 39.668.176 dong.

Trong trudng hop anh Nguyén VA khong tra ng, dé nghi Toa an tuyén
Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n ¢ thim quyén ké bién,
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phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung 77.3 m2 dat, hinh thtc st dung
riéng 77.3 m2, va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd: 3002, to ban d6 6,
dia chi: xa PQ, huyén Q, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 815357,
s6 vao s6 cadp GCN: CS-Q0 03668 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh
phd Ha Noi cap ngay 20/12/2018 mang tén anh Nguyén VA dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai sdn bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dé nghi Toa an tuyén anh Nguyén VA phai co
nghia vy tra hét no cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat,
Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Ngan hang V khai kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin
dung véi bi don 12 anh Nguyén VA c6 dang ky ho khau thudng tra va cu tra
tai xom 1, thon Pong Lu, xd PQ, huyén Q, Thanh phé Ha Noi theo dung dia
chi ghi trong hop dong tin dung. Toa an nhan dan huyén Q thu 1y, xac dinh
quan hé phap luat 1a tranh chip hop dong tin dung la dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luit t6 tung
dan su.

- Toa an da thyuc hién viéc téng dat va niém yét theo quy dinh Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 22A/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam
2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 30/2022/QD-HPT ngay 22/8/2022 cho
bi don 1a anh Nguyén VA va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin P nhung anh VA va 6ng P van vang mit khong ¢6 1y do. Do do,
Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B luét T tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Vé néi dung va hiéu lic cia Hop dong tin dung:

Ngay 16/10/2018, anh Nguyén VA di ky Hop déng tin dung (cho vay
stra chita nha) s6 5.531.18.022.HDTD véi Ngan hang V dé vay sé tién la
620.000.000 ddng. Hop dong ghi rd thoa thuan cua cac bén vé sb tién vay;
thoi han vay; muc dich vay tién; hinh thac tra ng goc, 18i; muc 13i suat, diéu
chinh ky tra no,...Céc chu thé giao két hop ddng c6 day du ning luc hanh vi
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dan su, tr nguyén thoa thuan ky két hop dong theo hinh thirc, ndi dung phu
hop v6i quy dinh tai Piéu 385, 401 Bo luat Dan sy 2015; khoan 14 va 16
Piéu 4, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nim 2017. Ngay
16/10/2018 Ngan hang di thyc hién gii toan bo so tién 620.000.000d cho anh
Nguyén VA theo Pon dé& nghi giai ngan kiém khé uwdc nhin no s
5.531.18.022.KUNN (sau ddy goi tit 1a Khé wdc nhan ng). Do d6, hop dong
phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.
[2.2]. Vé yéu cau thu héi ne trueéc han:

Theo Khé udc nhan no, thoi han vay 1a 120 thang tir ngay 17/10/2018
dén ngay 16/10/2028. Qua trinh thyuc hién hop déng tin dung, anh Nguyén VA
da tra duoc 5.176.401d ng gbe, 6.064.110d ng 14i trong han va 11.489d no I3
qua han sau d6 vi pham nghia vu nén mét phan no gbc da bi chuyén sang ng
qua han tir ngay 20/12/2018 ma khong dugc Ngan hang co cau lai thoi han tra
no. Sau nhiéu lan dén doc, nhac nhé nhung anh VA van khong thuc hién
dugc nghia vu tra no goc, no 1ai. Do d6, viéc Ngan hang khai kién yéu cau
thu hoi no trude han d6i véi khoan vay 1a c6 can cir chap nhan, phu hop voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Lut cac t6 chirc tin dung nim 2017,

[2.3]. Vé y&u cdu trd ng: gdc:

Ngan hang va anh Nguyén VA déu théng nhat vé sé tién da duoc giai
ngan, sé tién no gbc da tra va so tién no goc hién con no. Cian cir ban sao ké
tai khoan thé hién tinh dén ngay 16/9/2022, anh VA di thanh toan duoc
5.176.401d (Nam triéu mot trim bay muoi sau nghin bon trim linh mot dong)
no gbc. S6 tien no goc con lai 1a: 614.823.5994d. Vi vay, chap nhan yéu cau
khoi kién cia Ngan hang, budc anh VA phai thanh toan tra cho Ngan hang sb
no goc 614.823.599d (Sau tram mudi bon triéu, tdm trim hai muoi ba nghin,
nam trim chin muoi chin déng).

[2.3]. Vé yéu cau trd ng 13i:

Ngan hang yéu cau Toa an budc anh VA thanh toén tién no 14i tinh dén
ngay 16/9/2022 gém:

- Du no li trong han (tinh dén ngay 20/4/2021 la ngay toan bd no goc
bi chuyén qua han) anh VA phai tra 1a 159.908.052 d6ng. Anh VA di tra
6.064.110 dong, con phai tra tiép 153.843.942 dong.

- No 14i qua han trén du ng gbc qua han: 206.858.830 dong (ap dung
muc |3i sut bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han).



- S4 tién qua han trén du no 14i qua han (tic No I cham tra 14i trong
han): 39.668.176 dong (a4p dung muc 13i suat 10%/nam ddi véi no lai trong
han chua tra).

bong thoi, yéu cau anh VA van phai tiép tuc tra 1ai tinh tr ngay
17/9/2022 trén sb tién chua tra cho dén khi thanh toan hét no, theo Ii suit
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng di néu.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Thoa thuan cua cac bén vé 14i suat, tién l4i
va ky diéu chinh 14i suat dugc néu trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan
no 1a phi hop véi quy dinh vé I3i suat cho vay tai Diéu 13 cua Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang nha nudc quy dinh vé
hoat dong cho vay cta cac to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
d6i véi khach hang; biéu 91 Luat cac té chac tin dung nim 2017; Piéu 7,
khoan 2 Biéu 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 14i, I3i suat, phat vi pham; khoan 5 Diéu 466 B¢ luat
dan sy nam 2015.

Péi chiéu véi bang sao ké cua ngan hang vé tinh ng gbc, no 1ai déi véi
khoan vay cua anh VA thi thiy muac I&i suat caa khoan vay di dugc diéu
chinh phl hop véi bang gia cho vay cua Ngan hang TMCP Quéc Té Viét
Nam, phu hop véi thoa thuan caa cac bén trong hop dong tin dung va khong
vuot qua quy dinh caa phap luat vé 1ai suat cho vay. Nguyén don, bi don
khong c6 tranh chap veé viéc tinh I3i, mac 13i suat 4p dung nén yéu cau cua
Ngan hang budc anh VA tra cac khoan I&i nhu trén 1a c6 can cir chap nhan.
Do vay, budc anh VA phai tra cho Ngan hang tién no 14i tinh dén 16/9/2022
gom: du no l4i trong han 153.843.942d (M6t trim nim muoi ba triéu, tam
trim boén muoi ba nghin, chin trim bén muoi hai dong); No 14 qua han trén
du no goc qua han: 206.858.830d (Hai tram linh sdu triéu, tim trim nim
muoi tdm nghin, tim trim ba muoi dong); S tién quéa han trén du no 13i quéa
han (trc No lai cham tra lai trong han): 39.668.176d (Ba muoi chin triéu sau
tram sau muoi tAm nghin mot traim bay muoi sau dong).

Buoc anh VA phai tiép tuc tra 1ai trén sb tién chua tra tinh tir ngay
17/9/2022 cho dén khi thanh toan hét ng theo Ii suit thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va Khé udc nhan no nhung phai phii hop véi quy dinh cta phép
luat.

Trudng hop céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo tung thoi ky caa Ngan hang V thi 14i suat ma anh VA phai tiép tuc thanh



toan cho ngan hang theo quyét dinh cia Toa an ciing duge diéu chinh cho phu
hop vai su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang V.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat d& nghi khdng chap nhan yéu
cau caa Ngan hang vé viéc tra 1ai cham tra 14i trong han la khdng pht hop,
khéng dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.3] Vé y&u cdu xi ly tai san bdo dam dé thu héi no:

Ngay 12/10/2018 tai tru s6 Ngan hang V Chi nhanh Hai Ba Trung, Van
phong coéng chimg Van Xuan - Thanh phé Ha Noi di chimg nhén: bén nhan
thé chap 1a Ngan hang V va bén thé chap 1a anh Nguyén VA di tu nguyén
thoa thuan giao két Hop dong thé chip quyén sir dung dat thira dat s6 3002, to
ban d6 sb 6, dién tich 105,8m2 tai xd PQ, huyén Q, thanh phd Ha Noi (trong
d6 dién tich thé chdp 77,3m2 vi thira dat c6 28,5m2 nam trong hanh lang bao
vé an toan cong trinh giao thong). Thira dat da dugc S¢ tai nguyén va moi
truong thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat s6 CO 815357, sb vao so cap
gidy chimg nhian CS-QO 03668 ngay 29/8/2018 dung tén anh Nguyén VA.
Ngay 16/10/2018 hai bén ky Hop dong thé chip tai san gin lién véi dat 1a nha
& bé tong cdt thép 02 tang + 01 ting ham xay dung trén thira dat s 3002 néu
trén. Cac chu thé tham gia ky két hop dong thé chap c6 day du nang luc hanh
vi dan su; Hop déng dam bao vé nodi dung va hinh thtc theo quy dinh cua
phap luat. Viéc thé chap da dugc cac bén Pang ky thé chap tai Vin phong
dang ky dét dai thanh phé Ha Noi — Chi nhanh huyén Q ngay 15/10/2018 1
hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013,
Diéu 295 va 298 B¢ luat dan su 2015, diém ¢ khoan 1 Diéu 10 va Diéu 12
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 sira d6i, b sung Nghi dinh 163 vé giao dich bao dam.
Do d6, Hop dong thé chip phat sinh hiéu luc va co gia tri phap 1y ké tir thoi
diém dang ky thé chap.

Theo thoa thuan cta cac bén tai Piéu 9 Hop dong thé chap quyén su
dung dét thi bén B (anh Nguyén VA) sé& bi coi 1a vi pham cac diéu khoan cua
Hop dong nay “khi khong thanh toan hodc khong c6 kha ning thanh toan
hodc x4c nhan 1a khong c6 kha niang thanh toan bat ctr khoan tién nao dén han
phai thanh toan theo Hop dong tin dung khi duoc bén A (Ngan hang) yéu
cau;.... Khi xay ra mot sy kién vi pham ma bén B khong khac phuc trong
khoang thoi gian hop 1y do bén A 4n dinh (néu c6), bén A s& co cac quyén,
bién phap......... , quyén xtr 1y tai san thé chap theo cac phuong thirc quy dinh
tai Piéu 9.2.2 ctia Hop dong thé chip quyén str dung dat”. Thoa thuan nay 1a
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pht hop véi quy dinh tai Didu 95 Luat cac to chire tin dung nim 2017, Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 sira doi, bo sung Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Piéu 299 Bo luat dan sy 2015. Nhu vay,
yéu cau cua Ngan hang vé viéc xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng trong
truong hop anh VA khoéng thuc hién hoidc thuc hién khong day du nghia vu
tra no l1a c6 can ctr va dugc Ho1 déng xét XU chép nhan. Khi xur 1y tai san bao
dam, cac duong su, nhitng ngudi dang ky ho khau thuong tra, tam tra, sinh
song tai tai san bao dam c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cua co quan xt 1y
tai san bao dam.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu toan bo 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh ctia phap luat. Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc
nhan lai tién tam tng an phi da ndp.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu
271 va 273 B6 luat T6 tyung dén su.

Cin ctr cac Diéu 295, 298, 299, 385, 401 va 466 Bo Luat Dan sy 2015.

Can ctr Pidu 91 va 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2017.

Can ct Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngén hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai d6i véi khach hang.

Cin ctr khoan 3 diéu 167 Luat dat dai 2013;

Can ctr Piéu 10 va 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012
stra doi, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

Can ctr Piéu 7 va 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng din 4p dung mot sd
quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham.

Can c Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

11


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx

Xir:
1. Chéap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Qudc
Té Viét Nam ddi v6i anh Nguyén VA,

2. Buoc anh Nguy@n VA phai tra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
s6 tién vay theo Hop ddng tin dung (cho vay sta chita nhd) sb
5.531.18.022.HPTD ngay 16/10/2018 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uac
nhan no sé 5.531.18.022.KUNN ngay 16/10/2018, tam tinh dén ngay
16/9/2022 sb tién 12 1.015.194.545d (Mot ty, khong tram mudi 1am triéu, mot
tram chin muoi tu nghin, nim trim bon muoi lim d6ng), trong d6 gom:

- No géc: 614.823.5994d (Sau traim mudi bon tridu tam trim hai muoi ba
nghin ndm trim chin muoi chin dong).

- No 1&i trong han: 153.843.942d@ (Mot tram nam muoi ba triéu, tam
tram bén muoi ba nghin, chin trim bén muoi hai dong).

- No 14 qua han trén du no goc quéa han: 206.858.830d (Hai tram linh
Sau triéu, tAm trim ndm muoi tim nghin, tdm tram ba muoi dong).

- S6 tién qué han trén du no 18 qua han (tac No 13i cham tra 14i trong
han): 39.668.176d (Ba muoi chin tri€u, sau tram sau muoi tam nghin, mot
trim bay muoi sau dong).

3. Ké tir ngay 17/9/2022 anh Nguy&n VA con phai tiép tuc tra 1ai ddi
Vi so tién chua tra theo mic 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung (cho vay stra chira nha) s6 5.531.18.022.HDTD ngay 16/10/2018 va
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 5.531.18.022.KUNN ngay
16/10/2018 nhung phai phl hop véi quy dinh cua phép luat, cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

Truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo tung thoi ky caa Ngan hang V thi 14i suat ma anh Nguyén VA phai tiép
tuc thanh todn cho ngan hang theo quyét dinh ciia Toa 4n cling duoc diéu
chinh cho phu hop vaéi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang V.

4. Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, truong hop anh Nguyén VA
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam cd quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
cong ching 05394.18 quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chting Van Xuan, Thanh ph6é Ha Noi cong ching ngdy 12/10/2018, da dang
ky thé chép tai Van phong dang ky dat dai thanh phé Ha No6i — Chi nhanh
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huyén Q ngay15/10/2018; VVa Hop ddng thé chap tai san gan lién v6i dat ngay
16/10/2018.

Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thua
dat s6 3002, to ban do sé 6, dién tich 105,8m2 tai x4 DQ, huyén Q, thanh phd
Ha Noi (trong d6 dién tich thé chap 77,3m2 vi thira dit c6 28,5m2 nim trong
hanh lang bao vé an toan cdng trinh giao théng). Thira dit da dugc So tai
nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi cap Gidy chitng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dit s CO
815357, sb vao sb cap giay chung nhan CS-QO 03668 ngay 29/8/2018 cho
anh Nguyén VA.

Khi xtr 1y tai san bdo dam, cac duong su va nhitng nguoi dang ky hd
khau thuong trt, tam trQ, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu chép hanh
quyét dinh cta co quan xir 1y tai san bao dam.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi anh Nguyén VA vén phai c6 nghia vu thanh toan
s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam dén khi tra xong ng.

5. V& &n phi:

- Anh Nguyén VA phai chiu toan b &n phi dan su so tham theo quy
dinh 13 42.455.836d (Bén muoi hai triéu, bon trim nim muoi lim nghin, tdm
tram ba muoi sau dong).

- Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam khdng phai chiu an phi dan sy
so tham, duoc hoan tra lai 15.018.000d (Muoi 1am triéu khong trim muoi tam
nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 18
phi Toa &n sé AA/2020/0000177 ngay 20/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Q, Thanh phd Ha Nai.

6. Nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai
phién tda co quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit ¢4 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.
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HOI PONG XET XU

Cac Hoi thAm nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;

- Chi cyc THADS H. Q;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so VA; VPTA;

Pao Thi Thiy
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