TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 37/2020/DS-ST

Ngay 07 thang 07 nam 2020

VIV tranh chip quyén yéu ciu chim dut
hanh vi can tro trai phap luat dbi voi viée
thyc hién quyén s& hiru, quyén khac ddi véi
tai san; doi lai quyén st dung dat doi boi
thuong thiét hai tai san va yéu cau théo d&
cong trinh xay dung trai phép

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diéu
Cdc Hoi tham nhén dan: i
1. Ong Hura Van Khuong
2. Ba Tang Thi Bach Van
- Thw ky phién tda: Ba Pham Thi Hanh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Ké
Sach, tinh S6¢ Trang
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Ké Sich tham gia phién toa: Ong
Lam Thanh Diing, Kiém sat vién
Ngay 07 thang 07 nam 2020 tai Try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an dan su vé viéc “Tranh chap quyen yéu
cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat d6i voi viée thuc hién quyén so hitu,
quyén khac d6i voi tai san; doi lai quyén sir dung dat; doi boi thuong thiét hai tai san
va yéu cau thao d& cong trinh xay dyng trai phep” thu 1y so 329/2019/TLST-DS,
ngay 11/12/2019, theo Quyet dinh dua vu én ra xet xu s6 77/2020/QDXXST-DS,
ngay 06 thang 5 ndm 2020, Quyet dinh hodin phién toa so 69/2020/QDST-DS, ngay
28 thang 5 nam 2020 va Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa, gitra cac duong
su:
1. Nguyén don: Ba Trang Thi Thanh T; dia chi: ép N, thi trin K, huyén K,
tinh Soc Trang
2. Bi don: Ba Kiém Thi N; dia chi: ép T, thi trdn K, huyén K, tinh Soc Trang
NOI DUNG VU AN :

_ Trong don khéi kién ngay 09/12/2019 va cac 10i khai trong qu4 trinh giai
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la ba Trang Thi
Thanh T trinh bay:

~ Trugce day, ba T c6 mua cua ong Nguyén Vin U cin nha cii gén lién véi phén
dat tho cu chiéu ngang 10m, dai 15m, sau d6 ba T di dang ky quyén st dung dat va
da dugc UBND huyén K cap Giay chiing nhan ngay 06/4/2011 tai thira dat s6 XX,
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td ban d6 YY, dién tich 91,7 m? loai dat & tai d6 thi, toa lac tai ap T, thi tran K,
huyén K, tinh Séc Trang. Khi ba T chuan bi vat tu dé xay dung nha & vio thang
12/2014 thi ba N ¢6 hanh vi ngan can, can tr¢ viéc xay dung va lam thiét hai tai san
qui tién 1a 17.280.000 déng; vu viéc da duoc trinh bdo co quan chuc nang, chinh
quyén dia phuong va dang chd giai quyét. Dén thang 11/2018, ba T dén don dep,
chit cay trén phan dat trén thi bi ba N 1dy hét dung cu va c6 hanh vi x6 xat voi ba T;
sau d6 ba N tu ¥ xay cit nha mic du co sy can ngin cta chinh quyén dia phuong
nhung ba N khong chap hanh. Tir d6 phat sinh tranh chp va khoi kién.

Trong don khoi kién ban dau, ba Trang Thi Thanh T yéu cau Toa an giai
quyét:

- Bugc ba Kiém Thi N phai thao d& toan bo cong trinh xay dung trai phep trén
phan dit thuodc quyen st dung cua ba T tai thira dat s6 XX, to ban d6 YY, dién tich
91,7 m? toa lac tai 4p T, thi trdn K, huyén K, tinh S6c Trang tra lai hién trang ban
dau va tra lai dién tich dat nay cho ba T st dung;

- Budc ba Kiém Thi N phai chidm dat moi hanh vi can trd trai phap luat ddi
v6i viée thuc hién quyén cta ngudi st dung dat tai thira dat sé XX, to ban do YY,
dién tich 91,7 m? toa lac tai ép T, thi trin K, huyén K, tinh Soc Trang;

- Budc ba Kiém Thi N bdi thudng thiét hai tai san s tién 17.280.000 dong.

Nhung trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba T di rat lai mot
phan yéu cau vé doi boi thuong thiét hai s6 tién 17.280.000 dong.

Poi voi bi don ba Kiém Thij N, Toa an da téng dat Thong bao thu ly vu an
va cac vin ban t6 tung dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh ciia phap luat, nhung ba N khong dén tham
du, ciing khong c6 y kién tra 151 hodc cung cap 10i khai cho Toa an.

Y kién ciia Vién Klém sat: Kiém sat vién tham gia phién toa nhan xét vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an nhin chung déu thuc hién
dung theo cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sur; dong thoi dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién dé budc bi don phai thao do cong
trinh xay dung trai phép tra lai dat cho nguyén don, buoc bi don chAm dut moi hanh
vi can tro trai phap luat déi véi viée thuc hién quyén sir dung dat cua nguyén don,
ap dung Piéu 244 cua B luat T6 tung dan sy dinh chi phan yéu cau da rat cua
nguyén don d6i véi viéc doi bdi thudng thiét hai tai san sb tién 17.280.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Ba Kiém Thi N 1a bi don trong vu an mac du da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dé tham dy phién toa dén lan thir hai nhung van ving mat, nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét x{r vu 4n, theo quy dinh tai Diéu 228 cta B luat TH tung dan su.

[2] D6i vé6i viée rat mot phan yéu cau khoi kién theo don ngay 04/5/2020 cua
nguyén don vé viéc doi boi thuong thiét hai, cu thé la ba Trang Thi Thanh T tu
nguyén khong yeu cau doi bodi thuong thi€t hai s6 tién 17.280.000 dong, Hoi dong
x€t xur xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don néu trén khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac, phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su, nén can chip nhan dé dinh chi xét xu



d6i véi phan yéu cau da rut.

[3] Xet vé chung ctr va ngudn goc qua trinh st dung: Nguyén don khoi kién
c¢6 cung cap duoc Glay chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Soc Trang cap cho ba Trang Thi Thanh T ngay 06/4/2011 tai thura dat s6
XX, t& ban dd YY, dién tich 91,7 m toa lac tai 4p T, thi trdn K, huyén K, tinh Séc
Trang (sau day goi tat 1a thira dat s6 XX), cung voi toan bo hd so dang ky quyén sir
dung dét duoc trich lyc tir co quan quan 1y dét dai 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky
Pit dai huyén K. HO so thé hién rd tir viéc nhan chuyén nhuong cho dén khi ding
ky va duoc cap Giay ching nhan 1 hoan toan hop phap. Mit khéc, tai Vian ban sb
107/UBND-VP, ngay 13/3/2020 ctia Uy ban nhan dan huyén K tra 151 Cong vin cta
Toa &n yéu cau cung cap thong tin, d xac nhan: “Thita dat s6 XX, to ban do so YY,
dién tich 91,7 m?, loai dat ODT, ddt toa lac tai dlp T, thi tran K, huyén K, tinh Soc
Trang do Uy ban nhan déan huyén K cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so BB
877372 cho ba Trang Thi Thanh T la dung trinh tu, thu tuc va dung quy dinh cua
phap ludt tai thoi diém ba Trang Thi Thanh T nhdn chuyén nhwong va dwoc cdp
gidy chimg nhdn. Khi tién hanh cdp gidy chimg nhdn cho ba Trang Thi Thanh T,
cong chirc dia chinh Uy ban nhén dan thi tran K da tién hanh do dac, xdc minh hién
trang thura dat, dwoc cac chi sir dung dat lien ké xac nhdn”. Nhu vay, da c6 du can
ctr xac dinh thira dat sé XX néu trén 1a thudc quyén sir dung ciia ba Trang Thi
Thanh T theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat duoc co quan nha nudce co thim
quyén cap cho ba T ngay 06/4/2011.

[4] Xét noi dung khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dét
va budc thdo d& cong trinh xay dung trai phép tai thira dat s6 XX, sau khi xem xét
ho so hoa giai co sd, cho thdy c6 thé hién viéc ba N da tu ¥ xay dyng nha trén phan
dat dang tranh chdp, bi co quan chirc ning va chinh quyén dia phuong yeu céu
ngimg thi cong theo bién ban 1ap ngay 20/11/2019 cua Uy ban nhan dén thij tran K,
nhung ba N khong chip hanh. Qua trinh Toa an thu 1y ho so, ba N khong hop tac
cung cap 101 khai, khong dén Toa 4n dé tham dy cac phién hop cong khai chimg c@r
va hoa giai, khong cho Toa an do dac, tham dinh dé xac dinh hién trang tai san tranh
chap. Nhu da phén tich & phan trén, thira dat s6 XX duoc xac dinh 1a thudc quyén st
dung hop phap cta ba T nhung di bi ba N bao chiém, sir dung, nén viéc ba T yéu
cau Toa an giai quyét budc ba N thao d cong trinh xay dung trai phép tra lai
nguyén hién trang ban dau va tra lai dat cho ba T quan 1y, sir dung, 1a co can ct,
dugce Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét nodi dung khoi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau chdm dat moi
hanh vi can tr¢ trai phap luat d6i voi viéc thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat tai
thira dat s6 XX; vé ndi dung nay, trudc day ba T ciing da timg khdi kién yéu cau
giai quyét, da duogc Toa an hai cap xét xir, budc ba N phai chdm dit hanh vi can tré
viéc xay dung nha cua ba T (day dugc xem chi 1a mot hanh vi cu thé bi budc phai
cham dut); ngay sau d6 di phat sinh viéc ba N lai co cac hanh vi khac nhu bao
chiém va ty ¥ xay dung cong trinh trén phan dit thudc quyen sir dung cua ba T, lam
cho ba T khong thuc hién duoc quyén s& hitu va cac quyén khac d6i vai tai san cua
minh; hanh vi nay cta ba N bi coi 1a trai phap luat, 12 mot trong nhitng hanh vi bi
nghiém cAm duoc quy dinh tai Piéu 12 cta Luat Pat dai. Do d6, viec ba T yéu ciu
giai quyét budc ba N phai chdm dut moi hanh vi can trd trai phap luat khi ba T thuc
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hién quyén s& hitu, quyén khac d6i voi tai san tai thira dat s6 XX 1a ¢6 can cu, phu
hop véi quy dinh tai cdc Diéu 164 va 169 cia B luat Dan su, nén dugc Hoi dong
xét xur chap nhan.

Diéu 164 ctia B6 luat Dan su quy dinh vé bién phap bao vé quyén sd himu,
quyen khac doi vai tai san, nhu sau:

“]. Chui sé hiru, chu thé c6 quyén khac déi véi tai san ¢ quyén tu bdo vé,
ngan chan bat ky nguroi nao cé hanh vi xam pham quyén cuza minh bang nhizng bién
phap khong trai véi quy dinh cua phép ludt.

2. Chu s¢ hitu, cha thé ¢6 quyen khac doi véi tai san ¢ quyen yéu cau Toa
an, co quan nha nwéc ¢ tham quyén khac bude nguoi c6 hanh vi xam pham quyen
phai tra lgi tai san, cham duzt hanh vi can tro trai phap lugt viec thuc hien quyén s¢

»

hiru, quyen khac dai véi tai san va yéu cau béi thirong thiét hai.”.

Dicu 169 cua BY luat Dan su quy dinh: “Khi thyc hién quyen s¢ hitu, quyen
khac doi véi tai san, chu thé co quyén yéu Cau nguoi ¢6 hanh vi can tro trai phap
lugt phai Cham ditt hanh vi d6 hodc c6 quyén Yéu cdau Toa dn, co quan nha nwdc o

»

tham quyén khac bugc nguroi dé cham dit hanh vi vi pham. .
[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a c6 cin cr va phu hop vé1 nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
[7] V¢ én phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhén nén bi don phai
chiu an phi so tham khong c6 gia ngach, theo quy dinh tai bicu 147 cua Bo luat To

tung dan su va khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8] Vé 9h1 phi td tung: Puogc thuc hién theo quy dinh tai céac Piéu 157 va 165
cua B0 luat To tung dan su.

‘ [9] V& quyén khang cao cua duong sy dugc thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 271 va 273 cta B0 luat To tung dan su.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH :

Cén cir khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac bieu 147, 157, 165, 228, 244, 271 va 273 cua B luat To tung dan su;

Cian ctr cAc Diéu 164, 166 va Diéu 169 cua Bo luat Dan su;
Cian ¢t cac Piéu 12; 166, 170 va Diéu 203 cua Luat DAt dai;

Cian cu khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an;

Cin cir Diéu 26 ctia Lut Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da dwoc stra d6i bo
sung nam 2014,

Tuyén Xxir:

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu qéu khot kién cua nguyén don da rut, vé
viéc doi bi don boi thuong thiét hai tai san so tién 17.280.000 dong.

2. Chép nhan phan yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don. Budc ba Kiém
Thi N phai thao d& di doi toan bo cong trinh xay dung trai phép va cay trong (néu
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c6) trén phan dat thudc quyén st dung ctia ba Trang Thi Thanh T tai thira dat s6
XX, to ban d6 YY, dién tich 91,7 m? toa lac tai 4p T, thi trin K, huyén K, tinh Soc
Trang va tra lai dién tich dat nay cho ba T quan ly, su dung, budc ba Kiém Thi N
phai chdm dat moi hanh vi can trd trai phap luat doi v0i viée thyc hién quyen cua
nguoi sir dung dat 1a ba Trang Thi Thanh T tai thira dat sé XX néu trén, phan dat c6
tir canh nhu sau:

- Huéng Pong giap via he duong M sé do 8,6m

- Hudng Tay gidp dat ctia ba Luong Thi N1, s6 do 9,1m

- Hudng Nam giap dudng thoat nuée, sé do 7,6m + 1,5m

- Huéng Bac giap hém, sé do 6,5m + 4,8m

3. V& an phi:

- Budc ba Kiém Thi N phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong.

- Ba Trang Thi Thanh T khong phai chiu an phi; tra lai cho ba T sO tién tam
Ung an phi ba T da nop la 750.000 dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa
an so0 0002534 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Soc
Trang.

4. V¢ chi phi t tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd la 1.450.000 dong ba
Kiém Thi N phai chiu; do ba Trang Thi Thanh T dd ndp tam Ung trudc d€ chi phi
xong, nén budc ba N phai hoan tra lai so ti€n nay cho ba T.

5. Cac duong su co ’quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugce
tong dat hop 1€.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hér}h
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh én dén sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a va bicu 9 cﬁg Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luét
Thi hanh an dan sy nam 2008 da duogc stra doi, bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan huyén K& Sach;

- Chi cuc THA dan sy huyén K;

- Toa 4n nhén dan tinh S6c Trang (dé BC);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Diéu



