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V/v “Tranh chip
hop dong thué nha”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Luyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Nhu Thiy;
2. Ba Pham Thi My Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Pao Tan Sang — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdat nhan dan Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan Quén 7, xét x{r so thim cong
khai vu 4n déan sy so tham thu 1y s 66/2021/TLST-DSST ngay 04 thang 02 nim
2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6 110/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 ndm 2021, Quyét dinh hoan phién toa
s6 98/2021/QDST-DS ngay 22/6/2021, thong bao doi ngay xét xir ngay 21/7/2021
va thong bao vé viéc mé lai phién toa ngay 12/10/2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong B6 VT, sinh nam 1959 va ba Hira HT, sinh nam 1962;
Dia chi: S6 C H6 BC, Phuong H, quan N, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy qu}{én cua ong ,]-)6 VT va ba Huoa HT: C)[lg Lé VP,
sinh nam 1994; Dia chi lién hé: S6 2 Puong s6 B, phuong L, Thanh phd D (Gidy
uy quyén sO cong ching 001654.2021/UQ ngay 24/3/2021 tai Van phong cong
chung Thu Thiém) (C6 mat).

Bi don: Cﬁng ty TNHH MHH; Bia chi tru s¢: S6 14 Nguyén VL, phuong P,
Quén B, Thanh pho ; Nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty TNHH MHH: Ba



Ng}lyén TM, sinh nam 1995; Pia chi: S6 2 C, phuong B, QuanB, Thanh phd H
(Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don tai don khoi kién ngay 07/12/2020, trong qud trinh gidi quyét va
x6ét xit vu an do éng Lé P la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cin nha s6 14 Nguyén VL, Khu phd T 2, phudng P, Quan B, Thanh ph H
(thudc thira dat s6 20, to ban d6 s6 31, phuong P, Quan B) do 6ng DS VT va ba
Huta HT (sau ddy goi 1a nguyén don) dtng tén so hitu theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BK 852067 do
Uy ban nhan dan Quan 7 cip ngay 14/5/2012. Ngay 17/11/2016, ong VT ba HT va
cong ty TNHH MHH (sau day goi 14 bi don) da giao két cho thué can nha trén theo
Hop ddng thué nha sb céng ching 009875, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/11/20161 lap tai Van phong Cong chung Phtt My Hung. Hop dong thué nha c6
ndi dung chinh nhu sau:

- Ong VT ba HT cho Cong ty TNHH MHH thué nha trong thoi han 05 nim
(tir 17/11/2016 dén hét ngay 30/11/2021);

- Gia thué nha dugc tinh ting dan theo timg nam:

+ Tir 07/11/2016 dén hét ngay 06/11/2017 1a: 54.878.025 dong;

+ Tir ngay 07/11/2017 dén hét ngay 06/11/2018 1a: 57.621.927 dong;
+ Tir ngay 07/11/2018 dén hét ngay 06/11/2019 1a: 60.503.023 dong;
+ Tir ngay 07/11/2019 dén hét ngay 06/11/2020 1a: 63.528.174 dong;
+ Tir ngay 07/11/2020 dén hét ngay 30/11/2021 1a: 66.704.583 dong.

- Phuong thirc thanh toan: 02 thang thanh toan 01 1an vao ngay 01 dén ngay
07 duong lich cua dinh ky thanh toan.

Cong ty TNHH MHH d3 dat coc cho nguyén don sd tién 148.137.000 dong.

Ngoai ra, hop dong thué nha con cé cac dieu khoan vé quyén nghia vu cia
cac bén va céac dieu khoan chung.

Nguyén don va bi don tién hanh ban giao va nhén nha thué cing cac trang
thiét bi trong cin nha thué (theo bién ban ban giao khong ghi ngay thang 11 nim
2016). Qua trinh thuc hién hop dong thué nha, bi don thanh toan tién thué nha qua
Ngan hang. Dén ngay 07/11/2020 1a han thanh toan tién thué nha dinh ky nhung bi
don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don.



Ngay 07/12/2020, do bi don van chua thanh toan tién thué nha trong 30 ngay
lién tiép ma khong c6 bat ki phan hdi nao vé 1y do khong thanh toan tién thué nha
nén nguyén don giri cho bi don vin ban thong bao chdm dut hop dong thué nha,
thanh toan tién thué nha va thu hoi nha (dinh kém thong bao ngay 07/12/2020 va
phiéu bao phat ngay 10/12/2020), bi don ky nhan nhung khong c6 bat ki y kién nao
phan hoi, khong giao tra nha va ciing khong thanh toan tién thué nha cho nguyén
don.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toén, diéu khoan co ban cua hop déng nén
tai don khoi kién, nguyén don khoi kién yéu cau chdm dut hop ddng theo thoa
thuan tai Piéu 5.2a cta hop dong thué nha va dé nghi Toa an giai quyét nhitng van
dé sau:

- Budc bi don thanh toan tién thué nha con thiéu tir ngay 07/11/2020 dén
ngay giao nha véi sb tién tam tinh 1a 54.878.025 dong;

- Budc bi don giao tra lai nguyén trang ban d4u cin nha thué;

- Bi thudng cho nguyén don s tién bang s tién coc do vi pham diéu khoan
thanh toan trong hop dong 1a 148.137.000 dong.

Trong qua trinh Toda 4n giai quyét vu an thi bi don ty y don khoi nha thué vao
ngay 02/4/2021 ma khong thong bao cling nhu khong dong v ky bién ban giao tra
mit bang, thanh 1y hop déng va khong tra tién thué nha cho nguyén don. Hién trang
can nha khi bi don don di rat bira bai, con mot sd do dung sinh hoat va trang thiét bi
ndi that dién lanh khong phai 13 tai san cua nguyén don, gdm: 02 may lanh Toshiba
cli, 01 may nudc nong Ariston cii tai lau 2; 01 may lanh Toshiba cii tai tﬁng trét
Toa nha; giudng, ném cao su cii da qua stir dung tai lau 03 va lau 2; 01 ta nhua cil
da qua sir dung tai lau 2.

Ngay 02/4/2021, theo yéu cau cia nguyén don, Vin phong thira phat lai
Quan 1 da 1ap vi béng s6 78/2021/VB-TPL ghi nhan hién trang mat b:fmg nha thué
va nguyén don tién hanh khoa cira nha thué cho dén nay.

Do bi don van khong thanh toan tién thué nha, khong di doi cac tai san cua bi
don dé tra lai cho nguyén don hién trang ban ddu cta cin nha thué; va dong thoi do
nguyén don c6 sy nham 1an vé viéc tinh tién thué (muc gia thué nha diéu chinh theo
Muc 1 DPiéu 4 ciia hgp dong thi tir ngay 07/11/2020 dén ngay 30/11/2021 thué la
66.704.583 d6ng) nén ngay 11/5/2021, nguyén don cé sira d6i bd sung yéu cau
khot kién nhu sau:

- Budc bi don tra tién thué nha con thiéu tir ngay 07/11/2020 dén ngay



02/4/2021 véi s6 tién 1a: 333.522.915 dong (66.704.583 x 05 thang).

Do nguyén don hién dang giit s6 tién dit coc thué nha 1a 148.137.000 dong.
Vi vy, dé nghi Toa khéu trir vao s6 tién thué nha ma bi don con thiéu. SO tién thué
nha bi don con phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don la: 333.522.915 —
148.137.000 = 185.385.915 dong.

- Budc bi don giao trd lai hién trang ban dau can nha sb 14 Nguyén VL,
phuong P, Quan B, Thanh phé H.

Pbi voi ong PW do nguyén don c6 sy nham 1an ong 13 chong ba TM(nguoi
dai dién theo phép luat cia bi don) va la ngudi quan 1y cta cong ty thi sé cé trach
nhiém tra tién thué nha cho bi don nén tai don khoi kién ngay 07/12/2020 nguyén
don c6 dua 6ng W vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan. Sau nay khi tim hiéu rd hon thi 6ng W khong lién quan gi dén trach
nhiém tra tién thué nha ciing nhu khong lién quan gi dén vu 4n. Do d6, dé nghi
khong dwa ong PW vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta nguyén don 6ng Lé VP xéac dinh lai
yéu cau khai kién nhu sau: dé nghi cham dat hop dong thué nha s6 cong chimg
009875, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/20161 1ap tai Vin phong
Cong ching Phtt My Hung; Budc bi don tra tién thué nha con thiéu tir ngay
07/11/2020 dén ngay 02/4/2021 (04 thang 25 ngay) sau khi di can trir s6 tién dit
coc, sO tién thué nha bi don con phai thanh toan cho nguyén don 1a 174.266.000
d6ng, thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat; Va nguyén don
yéu cau bi don giao tra lai hién trang ban dau can nha cho thué: mic du nguyén don
da nhan lai nha nhung do hién trang bén trong can nha rat 16n x0n, rac thai khép noi
tir trén san thuong cho dén tang trét, van con d6 dung sinh hoat cii, 3 qua st dung
va mot sb trang thiét bi noi that dién lanh cua bi don nhu: may lanh va may nudc
néng, giwdng ta nhya déu di qua sir dung; nén nguyén don van chua st dung cin
nha cho thué duogc. Do d6, dé nghi Toa an budc bi don giao tra lai hién trang ban
dau cdn nha cho thué bang cach cu thé 1a budc bi don phai thao d, di doi cac vat
dung, do dung sinh hoat va c4c trang thiét bi néu trén ra khéi cin nha s6 14 Nguyén
VL, Khu phé T 2, phuong P, Quéan B ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat dé ban
giao lai cho nguyén don hién trang ban dau ctia can nha khi bi don thué.

Nguyén don rit yéu cau bi don bdi thudng sb tién bang sb tién dit coc 1a
148.137.000 dong va xac dinh khong yéu cau bi don tra tién 14i do chim thanh toan
tién thué nha.



Vé phia bi don Cong ty TNHH MHH, trong suét qua trinh giai quyét vu an,
Toa an nhan dan Quén 7 d3 nhiéu lan triéu tap bi don dén tru s¢ Toa an dé giai
quyét vu kién theo dung quy dinh phép luat nhung bi don khéng cung cap tai liéu,
chung ct gi, vang mit khong c6 1y do, khong c6 van ban, y kién phan hoi mac du
da duoc Toa an tong dat hop 1& cac vin ban té tung dé tham gia giai quyét vu an,
tham gia phién toa.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhan dén Qudn 7.

- Vé tb tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chung cu, chuin bj xét xtr va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo luat T6 tung dan su; Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc dbi voi phién toa dan su. Nguyén don, nguoi dai dién
cua nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
phép luat. Bi don da vi pham quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70,
72 Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé viéc giai quyét vu an: Cin ctr hop dong thué nha da ky thi thoa thuan
gitta nguyén don va bi don la ty nguyén, phu hop quy dinh cua phap luét. Do bi
don vi pham nghia vy thanh toan nén dé nghi Hoi dong xét Xt tuyén chap nhan yéu
cau cua nguyén don va dinh chi xét xur d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don

vé viéc yéu cau bi don bdi thuong thiét hai sd tién bang s tién dit coc 1a
148.137.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Tai don khoi kién nguyén don cung cap dia chi tru s¢ cta bi don 1a s6
14 Nguyén VL, Khu phé T 2, phuong P, Quan B, Thanh phd H.

Tai cong van s6 1211/DKKD-T6 ngay 08/3/2021 cta S& ké hoach va dau tu
Thanh phd H6 Chi Minh cung cip kém theo Gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép thé hién cong ty TNHH MHH co tru sé dang ky kinh doanh tai s 14
Nguyén VL, Khu phd T 2, phuong P, Quan B, Thanh phé H va dén nay cong ty
TNHH MHH chua dang ky giai thé. Theo két qua tra 10i ciia Uy ban nhan dan
phudng Tan Phong, Quén 7 thi “cong ty TNHH MHH c6 gidy phép dang ky kinh
doanh tai dia chi s6 14 Nguyén VL, Kp T 2, phuong P, Quan B nhung khong con
hoat dong tai dia ban phuong ...”.



Vi vay, trong don khai kién nguyén don da ghi dung va day du dia chi cta bi
don. Viéc bi don khong hoat dong tai dia chi dang ky kinh doanh nhung khong
thong bao cho nguyén don biét noi cé tru s& méi theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
79 Bo luat Dan su 2015 thi duoc coi 1a ¢b tinh gié\u dja chi. Can cit Piém e Khoan
1 Piéu 192 B luat TS tung Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh thu 1y, giai quyét
theo thu tuc chung.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau chidm dirt hop dong thué nha, giao tra lai
hién trang ban du can nha cho thué va yéu cau bi don thanh toan tién thué nha theo
hop dong thué nha sé cong chimg 009875, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/11/2016 1ap tai Van phong Cong ching Phtt My Hung. Py 13 “tranh chap hop
déng thué nha” 1a loai tranh chép duogc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. Bi don ¢6 tru so tai Quan 7 nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd HO6 Chi Minh theo Khoan 1 Diéu 35
va Piém a Khoan 1 Diéu 39 By luat T tung Dan su nam 2015,

[1.3] Nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu 4n nén
Toa an khong tién hanh hoa gidi vu an theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 207 Bo luat
Té tung dén sy.

[1.4] Bi don dugc Toa an tridu tp hop 1é dén phién toa 1an thir hai nhung van
V:fmg mit, can ctt vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Toa an tién
hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] V& chiing ctr va nghia vu ching minh: Tai Khoan 2 Diéu 92 B luat T6
tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan ddi
nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cua co quan chuyén mén ma bén
duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg minh”. Qua trinh t6
tung, Toa an da téng dat hop 1€ cho bi don van ban tb tung: Thong béo thu 1y vu an;
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai; ban sao Bién ban xem xét thim dinh tai chd va dinh gia ngay
22/4/2021; ban sao bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gid ngay 11/5/2021;
Quyét dinh dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa; Thong bao doi ngay
xét xUr va thong bao mo lai phién toa nhung bi don vin ving mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an, khong c6 y kién phan hdi va khong phan bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong cung cap tai liéu ching ctr gi, vang mat khong ¢o 1y do
va khong co y kién phan hoi. Can ctr Khoan 4 Piéu 91 Bo luat TS tung dan sy nam
2015 thi Cong ty TNHH MHH d3 tu tude bé quyén duoc ching minh ctia minh qua



viéc khong dén Toa va cir ngudi dai dién hop phap tham gia t6 tung, phai chiu hau
qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 B luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa an giai quyét vu viée trén theo nhiing chimg ctt c6 trong ho so.

[3] Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
c6 xin thay d6i yéu cau khai kién, cu thé:

[3.1] Nguyén don van gitt nguyén yéu cdu chdm dut hop dong thué nha ngay
17/11/2016; yéu cau bi don thanh toan tién thué nha con thiéu; Va dé nghi bi don
giao tra lai hién trang ban dau cian nha 14 Nguyén VL, Khu phd T 2, phuong P,
Quan B, Thanh phé H, cu thé 1a budc bi don co nghia vu thdo do, di doi céc tai san
con lai cua bi don ra khoéi can nha thué.

[3.2] Nguyén don chi yéu cdu thay d6i vé:

- Gia thué nha tir ngay 07/11/2020 dén ngay 30/11/2021 1a “54.878.025 dong/
thang” thanh gi4 thué nha tir ngay 07/11/2020 dén ngay 30/11/2021 1a “66.704.583
d6ng/ thang”. Cho phu hop vdi gia thué nha theo thoa thuan tai Muyc 1 Diéu 4 cia
hop dong thué nha ngay 17/11/2016). Pong thoi tu nguyén can trir sd tién dat coc
dd nhan vao s tién thué nha bi don chua thanh toan.

- Thoi gian bi don chua thanh toan tién thué nha tir ngay 07/11/2020 dén ngay
02/4/2021 dugc thay doi tir “05 thang” thanh “04 thang 25 ngay” cho phu hop véi
thoi gian thyc t& ma bi don chiém giit nha nhung khong thanh toan tién thué nha
cho nguyén don.

- Pbi voi yéu cau bi don giao trd lai hi¢n trang ban dau can nha thi nguyén
don trinh bay cu thé hon vé viéc bi don phai c6 nghia vu thao d&, di doi cac tai san
con lai ra khoi can nha thué dé giao tra lai hién trang ban dau cin nha cho nguyén
don.

Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong vuot qua
yéu cau khai kién ban dau va c6 loi cho bi don, pht hop voi quy dinh tai Diéu 5 va
Khoan 1 Diéu 244 B¢ luat T6 tung dan su nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] V& phép luat ap dung: Theo qui dinh tai Khoan 1 Piéu 156 Luat ban hanh
van ban quy pham phép luat thi: hanh vi xdy ra ¢ thoi diém nao thi 4p dung phap
luat ¢ thoi diém dé néu vin ban quy pham phap luat cu thé khéng c6 quy dinh
chuyén tiép. Can c Piém b Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015 thi d6i voi cac
giao dich dan su dugc xac lap trude ngay 01/01/2017 dang duge thuc hi¢n ma co
ndi dung va hinh thicc phu hop véi quy dinh cia B luat Dan sy 2015 thi ap dung
quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2015. Xét thiy, hop dong thué nha giita nguyén don



va bi don dugc xac lap vao thoi diém B6 luat Dan su 2005 dang c6 hiéu luc, tuy
nhién dén thoi diém xay ra tranh chép (thoi diém B luat Dan sy 2015 dang c6 hiéu
lwc) thi cac bén van dang thyuc hién hop dong, ndéi dung va hinh thirc ciia hop dong
thué nha ma cac bén da ki két thue hién c6 ndi dung va hinh thirc phi hop theo qui
dinh ctia BO luat Dan sy 2015 nén can ap dung quy dinh cua B0 luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét.

[5] V& yéu cau khoi kién cua duong su:

[5.1] Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu ciu rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi bi don boi thudng sd tién do vi pham nghia
vu thanh toan bang véi sb tién dit coc 1a 148.137.000 ddng. Xét day la sy tu
nguyén va phu hop véi quy dinh phép luat nén Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi
xét xtr 461 v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi thuong sb tién
bang véi s tién dat coc 1a 148.137.000 dong do bi don vi pham nghia vu thanh
toan.

[5.2] Nguyén don khai kién yéu cau chdm dat hop dong thué nha, budc bi don
tra tién thué nha chua thanh toan tir ngay 07/11/2020 dén ngay 02/4/2021 sau khi
can trir s tién dat coc, téng s6 tién thué nha ma bi don con phai thanh toan la
174.266.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong Tri ba Tuyét 1a nhitng ngudi co6 chung quyén st dung dat va quyén so
hiru nha ¢ tai thira dat s6 20, to ban d0 s 31, dia chi s6 14 Nguyén VL, Khu phé T
2, phuong P, Quan B, Thanh phd H theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé BK 852067 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap ngay 14/5/2012. Tai san hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Xuat
nhap khau Viét Nam, cin ctr vao cong vin s6 120A/2016/EIBBT/DN/CV ngay
09/9/2016 thi Ngan hang dong y cho 6ng T ba T cho thué cin nha néu trén.

Ong T ba T cho cong ty TNHH MHH thué nha & néu trén theo hop dong thué
nha lap ngay 17/11/2016 dugc Van phong Cong chimg Phit My Hung cong ching
s6 009875, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD. Tai Diéu 4 hop dong cac bén thoa
thuan: Gia thué nha duoc tinh ting dan theo timg nam: Tir 07/11/2016 dén hét ngay
06/11/2017 1a: 54.878.025 ddng; Tir ngay 07/11/2017 dén hét ngay 06/11/2018 1a:
57.621.927 dong; Tur ngay 07/11/2018 dén hét ngay 06/11/2019 la: 60.503.023
dong; Tir ngay 07/11/2019 dén hét ngay 06/11/2020 1a: 63.528.174 dong; Tir ngay
07/11/2020 dén hét ngay 30/11/2021 1a: 66.704.583 dong. Thanh toan 02 thang 01
lan vao ngay 01 dén ngay 07 cia dinh ky thanh toan. Tién dit coc thué nha 1a
148.137.000 dong. Hop ddng trén duoc nguyén don va bi don cung ky két trén co



s& hoan toan ty nguyén, cac bén tham gia giao dich vé nha 6, trinh tu thuc hién
giao dich va ndi dung cua hop dong thué nha ¢ phu hop véi qui dinh tai cac Diéu
119, 120, 121 Luét Nha ¢. Hop dong thué nha & dugc cong chimg hop phap theo
qui dinh tai Khoan 2 Diéu 122 Luét nha 6. Hop déng nay co du diéu kién c6 hiéu
luc phap luat theo Piéu 122 Bo luat Dan sy 2005, Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015.
Do d6, hop dong nay cé hiéu luc phap Iy, 1am phét sinh quyén va nghia vy caa cac
bén, nguyén don va bi don phai cd trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam
két.

Qua trinh thyc hién hop dong cac bén khong thoa thuan thay doi bat ki diéu
khoan nao lién quan dén hop dong da ky, nguyén don di thuc hién dung nghia vu,
ban giao nha cho bi don nhu da thda thuan (theo bién ban ban giao toan bg can nha
theo bién ban ban giao nha khong ghi ngay thang 11 ndm 2016). Bi don da nhan
nha dé quan ly, st dung nhung ngung khong thanh toan tién thué nha tir ngay
07/11/2020 14 vi pham quy dinh tai Khoan 1 Biéu 6 va Khoan 2 Diéu 4 Hop dong
thué nha. Mic du, nguyén don thong bao cho bi don vé viéc don phuong cham dut
hop dong tir ngay 07/12/2020 nhung bi don van chiém gitt nha cho dén ngay 02
thang 4/2021 thi ty ¥ don di ma khong thong bao gi cho nguyén don.

Theo Khoan 4 Dicu 422, Khoan 1, khodn 2, khoan 3 Dicu 428; Khoan 2
Diéu 481 B0 luat Dan sy niam 2015; Diém b Khoan 2, Khoan 4 Diéu 132 Luét nha
&: bén thué nha & phai tra tién thué theo dung thoi han d3 thoa thuin. Can ct Diém
a Khoan 2 Piéu 5 ctuia Hop dong cac bén thoa thuin néu bén thué nha khong thanh
toan tién thué nha lién tiép 30 ngay ma khong c6 1y do chinh déng thi bén cho thué
nha ¢ duoc quyén don phuong chdm dut hop dong thué nha. Xét, bi don khong tra
tién thué nha theo thoa thuan lién tiép 30 ngay ma khong co 1y do chinh déng, mic
du nguyén don di gti thong bao chAm dut hop dong thué nha, thanh toan tién thué
nha va thu hoi nha, bi don ky nhan ngay 10/12/2020 nhung khéng c6 bat ki y kién
nao phan hoi va van chiém gitr nha cho thué cho dén ngay 02/4/2021 thi ty ¥ don
di. Bi don da don khoi nha thué va nguyén don da nhan lai nha nhung hai bén chua
théng nhét giai quyét quyén va nghia vu phat sinh, ¢¢ dam bao quyén va loi ich hop
phap ciia cac duong su, cling nhu cta chinh nguyén don trong trudong hop tiép tuc
cho thué nha & ma phai cong chimg hop dong giao dich. Do do, cin ctr cac qui dinh
vién dan néu trén, can chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc chim dut hop
dong thué nha 1ap ngay 17/11/2016 duge Van phong Cong chimg Phii My Hung
cong chimg sé 009875, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD; budc bi don cé trach
nhiém thanh toan tién thué nha con thiéu tir ngay 07/11/2020 dén ngay 02/4/2021
cho nguyén don.



Tai Muc 1 Diéu 4 cta hop dong cac bén thoa thuan gia thué nha hang thang
tir ngdy 07/11/2020 dén ngay 30/11/2021 1a: 66.704.583 ddng. Cin clr cac tai liéu
chtng ctr c6 trong hd so thé hién bi don va nguyén don khong c6 bat ki thoa thuan
nao thay d6i vé murc gia thué nha hang thang. Do d6, muc gia thué nha ma nguyén
don dé nghi bi don thanh toan 1a: 66.704.583 dong/thang 1a ding thuc té va phu
hop voi thoa thudn cta cac bén. Bi don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén
don tir ngay 07/11/2020 dén ngay 02/4/2021 (ngay bi don tu ¥ don di) véi thoi gian
1a 04 thang 25 ngay. Nguyén don tu nguyén khéu trir tién dit coc da nhan vao tién
thué nha ma bi don phai thanh toan. Cu thé bi don phai thanh toan cho nguyén don
s6 tién 1a: 322.403.000 dong (66.704.583 x 04 thang 25 ngay) - 148.137.000 (sb
tién dit coc) = 174.266.000 déng. Xét, yéu cau trén cliia nguyén don 1a phu hop véi
qui dinh tai Khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 va ¢6 loi cho bi don nén
chép nhén. Bj don c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha néu trén cho nguyén don
mét 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ghi nhén sy ty nguyén cia nguyén don vé viéc khoéng yéu cau bi don phai
tra tién 13i do cham thanh toan tién thué nha.

[5.2] Vé yéu cau cua nguyén don budc bi don giao tra lai hién trang ban dau
can nha cho thué, cu thé 1a thong qua viéc budc bi don c6 trach nhiém thao do, di
doi cac tai san con lai cua bi don ra khoi cian nha thué dé tra lai hién trang ban dau
ctia can nha cho nguyén don: Hoi dong xét xir xét thay:

Can ct Khoan 1 Diéu 482 Bo luat Dan sy: Bén thué phai tra lai tai san thué
trong tinh trang nhu khi nhan, trir hao mon ty nhién hoac theo dung nhu tinh trang
da thoa thuan. Mac du trong hop dong thué nha & cac bén khong mo ta tinh trang
ban dau cta can nha cho thué. Tuy nhién, cin cir vao bién ban ban giao toan bd cin
nha khong ghi ngay thang 11 ndm 2016 c6 chit ky xac nhan ctia nguyén don va bi
don, day 1a tai liéu ching cir thé hién tinh trang ban dau cta cin nha khi bji don
thué. Can cr vi bang lap ngay 02 thang 4 nam 20121 va bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 11/5/2021 va su xac nhan ciia phia nguyén don thé hién ngoai
nhimng tai san trang thiét bi cua nguyén don da ban giao cho bi don theo bién ban
néu trén thi hién trang bén trong can nha rat 10n x0n, rac thai dﬁy khép noi tur trén
san thuong dén tﬁng trét, con cac do dung sinh hoat va trang thiét bi dién lanh ci da
qua st dung gém: 02 may lanh Toshiba cii, 01 may nudc ndng Ariston cii tai lau 2;
01 may lanh Toshiba cii tai téng trét Toa nha; 01 givdng, ném cao su cli da qua su
dung tai lau 03 va 02 ném cao su cii da qua su dung tai lau 2; 01 ta nhyua cii da qua
str dung tai 1au 2. CAc tai san nay khong phai cua nguyén don, do d6 nguyén don
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khong thé cung cip duoc hing san xuét, hoa don ching tir, ngudn gbc, thoi diém
mua va thoi gian st dung, tinh trang hoat dong va khong thé x4c dinh gia tri thuc té
ctia tai san nén Hoi dong dinh gia khong thé tién hanh dinh gia dugc.

Nhu vay, viéc cong ty TNHH MHH don di nhung chua giao tra lai cho
nguyén don hi¢n trang ban d4u cua can nha khi bi don thué 1a dang thuc té, hanh vi
nay cua bi don da vi pham nghia vu giao tra tai san thué. Nguyén don mac du da
tiép quan, bao quan va quan 1y cin nha nhung khong sir dung dugc vi bi don van
chua don hét dd cia bi don ra khoi cin nha thué dé ban giao lai cho nguyén don
can nha thué theo nhu hién trang ban dau can nha khi bi don thué, 1a lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cia nguyén don. Do d6, ddi v4i yéu cau cia
nguyén don dé nghi bi don giao tra lai cho nguyén don hién trang ban dau ciia cin
nha khi bi don thué, ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap ludt bi don phai cé trach
nhiém thao d&, di doi ra khoi cin nha s6 14 Nguyén VL, Khu phd T 2, phuong P,
Quan B, bao gom céc tai san sau: 02 may lanh Toshiba cii, 01 may nudc ndng
Ariston cil tai 1au 2; 01 may lanh Toshiba cii tai tﬁng trét Toa nha; 01 givdng, ném
cao su cli da qua st dung tai lau 03 va 02 ném cao su cii da qua st dung tai lau 2;
01 ti nhya cii d4 qua st dung tai 1au 2 1a pht hop va c6 can cr chap nhén.

[6] Can cr Khoan 1 Diéu 5 B luat TH tung dan sy, Toa an chi xem xét giai
quyét khi duong sy c6 don khoi kién, don yéu céu va chi giai quyét trong pham vi
don khoi kién, don yéu cau. Trong toan bd qua trinh giai quyet vy an bi don khong
khong co bat ki yéu cau nao va ciing khéng co ¥ kién phan hoi yéu cau khoi kién
cua nguyén don, nén HDXX khong xem xét.

[7] V& tu cach tham gia t tung:
[7.1] D6i v6i dé nghi ciia nguyén don vé viéc khong dwa 6ng PW vao tham
gia t6 tung, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can clr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd, vi bang ngay 02/4/2021 va sy
xac nhan ciia nguyén don cung céc tai liéu chimg cir c6 trong ho so thi: hién tai cin
nha thué Khong ai cu trG va st dung, 6ng W khong lién quan dén tranh chip néu
trén. Do vdy, viéc nguyén don dé nghi Toa an khong dwa 6ng PW vao tham gia to
tung 1a c6 can cu.

[7.2] Di v6i Ngan hang TMCP Xuit nhap khau Viét Nam: Cian cit cong van
s6 120A/2016/EIBBT/DN/CV ngay 09/9/2016 ciia Ngan hang TMCP Xuat nhap
khau Viét Nam va van ban trinh bay y kién ngay 31 thang 5 nam 2021 ctia Ngan
hang thi ngan hang di dong y cho ong T ba T thué nha, viéc tranh chap giita
nguyén don va bi don xuét phat tir hop dong thué nha ma cac bén di ky két ngan
hang khong c6 y kién gi. Do d6, Toa an khong dua Ngan hang TMCP xuét nhap

11



khau Viét Nam vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan trong vu an nay.

[8] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai nguyén don sb tién tam
ung an phi da dong theo quy dinh ctia phap luat.

[9] V& 1¢ phi: Do yéu cdu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000 (Hai
triéu) dong. Ddi voi chi phi nay nguyén don di ndp du cho Toa 4n, do vy bi don
phai c6 nghia vu thanh toan s tién chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san 1a
2.000.000 (Hai triéu) ddng cho nguyén don.

[10] Quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phép luat.

[11] Kiém sat vién d& nghi chip nhan yéu cau cta nguyén don 1a phu hop véi
nhan dinh trén cua Hoi déng x&t xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan
4 Dicu 68; Khoan 4 Dicu 91; Diéu 92; Dicu 147; Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228;
Diéu 266; Biéu 273 va Piéu 357 B luat T tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 117, 156, 422, 428, 481, 482, Diém b Khoan 1 Diéu 688 By luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Pidu 119, 120, 121, Khoan 2 Diéu 122 Luat nha &;

Cin ct Luat phi, 16 phi va Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

Can ctr vao DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan sy di dugc sira doi, bd sung 2014;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng DS VT va ba Hta HT.

1.1 Cham dut hop ddng thué nha 1ap ngay 17/11/2016 dugc Vin phong Cong
chting Phit My Hung cong chimg sd 009875, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD giira
ong D6 VT, ba Hia HT voi cong ty TNHH MHH.

12



1.2 Cong ty TNHH MHH c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng D6 VT va ba
Hta HT tién thué nha con thiéu tir ngay 07/11/2020 dén ngay 02/4/2021 1a
174.266.000 (Mdt trim bay muoi bon triéu hai trim sau muoi siu ngan) dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

1.3 Budc cong ty TNHH MHH c6 nghia vu thao dg, di doi cac tai san con lai
ra khoi cin nha s6 14 Nguyén VL, Khu phé T 2, phuong P, Quan B, Thanh phé H,
dé giao tra lai cho 6ng P& VT ba Hura HT hién trang ban diu cta cin nha, ngay khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat, bao gém cac tai san sau: 02 (Hai) may lanh Toshiba
cii da qua str dung, 01 (M6t) may nudc néng hiéu Ariston cii dd qua sir dung tai 1au
2; 01 (Mot) may lanh hiéu Toshiba cii d3 qua st dung tai tng trét Toa nha; 01
(Mot) giudng, ném cao su cii di qua sir dung tai lau 03 va 02 (Hai) ném cao su cii
da qua sir dung tai lau 2; 01 (Mot) ti nhua cii d3 qua sir dung tai lau 2.

1.4 Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau
bi don cong ty TNHH MHH bdi thuong s tién bang voi sd tién dat coc 1a
148.137.000 dong do bi don vi pham nghia vu thanh toan.

1.5. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH MHH phai chiu 8.713.300 (Tam tri€u bay tram muoi ba ngan
ba traim) dong an phi dan sy so tham, nop tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham
quyén.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai nguyén don
s6 tién tam Ung an phi da dong 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 AA/2019/0042324 ngay 04/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.5 V& 1¢é phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Cong ty TNHH MHH
phai chiu 2.000.000 (Hai triéu) dong, Cong ty TNHH MHH c6 trach nhiém thanh
toan so tién nay cho 6ng DS VT va ba Hura HTH.

2. Quyén yéu cau thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an, nghia vu thi hanh an:
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 1, Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy da dugc sira doi, bd sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu
6, Diéu 7, Biéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy di duoc stra d6i, bd sung
nam 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh &n dan sy da duoc sta doi, bd sung nim 2014,

3. An xu cong khai, tuyén an Véng mat bi don. Puong su c6 mat tai phién toa
c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 (Mudi 1dam) ngay ké tir ngdy tuyén
a4n. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc téng dat hop 1&./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TpHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q7;

- Chi cuc THADS Q7;
- Céc duong su;
- Luu, ho so (Sang).

Ha Thi Luyén
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