~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA —- VONG TAU DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 93/2020/DS-PT
Ngay 09 - 7 - 2020
VIV “Tranh chap hop ddng
iy quyén, chuyén nhuong quyén
str dung dat va hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cdc tham phén: Ong Poan Ngoc Thién

Ba Ly Thi L¢ Thuy

- Thar ky phién tda: Ba Ho Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiélgc sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 9 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Tba an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phtic thAm vu an dén sy thu ly s6 86/2020/TLPT-

DS ngay 20 thang 3 nam 2020, vé viéc Tranh chap hop dong ty quyén, chuyén
nhuong quyén st dung dit va hop dong dit coc”

Do ban an déan sy so tham s 03/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 96/2020/QD-PT ngay 07-5-2020 va
Quy€t dinh hodn phién toa o 88/2020/Qb-PT ngay 28-5-2020 va quyét dinh hoan
phién toa s6 105/2020/QD-PT ngay 22-6-2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nam 1954 (cO mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, quan P, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Tran Duyén
A, luat su thuoc Cong ty Luat TNHH L, doan lut su Thanh phd H6 Chi Minh (co
mat).

2. Bi don: Ong Vii Minh T1, sinh nim 1984 (ving mit);

Dia chi: S6 X, dudng Y, Phuong Z, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phéap cua bi don: Ong Quang Khoa T2, sinh ndm 1982 (c6 mat);
dia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh; 13 dai dién
theo Uy quyén theo glay uy quyén ngay 10/9/2019.

3. Nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan:

3.1.Ong Nguyen Thé H, sinh ndm 1953 (cO mit).

Dia chi: S6 X, duong Y, Phudng Z, quan P, thanh phé H6 Chi Minh.
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Dia chi lién hé: S6 X, duong Y, Phudng Z, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H: Ong Hoang Long H, luat
su thudc Van phong Luat su H, doan luét su tinh Ba Ria — Viing Tau va 6ng Béang
Thanh C, luat su thudc Van phong luat su D, doan ludt su Thanh phd HO Chi Minh.

3.2. Ba Lam Thi Bach T, sinh nam 1959 (ving mit).

Pia chi: S6 X, duong Y, Phudng Z, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap cta ba T: Ong Phan Vin T, sinh nim 1954 (c6 mit); dia
chi: So X, duong Y, Phuong Z, quén P, thanh ph6 H6 Chi Minh; 14 dai dién theo ty
quyén, theo gidy uy quyén ngay 15/10/2018.

3.3.Ba Khuc Hong H1, sinh nim 1986 (ving mit)

Pia chi: S6 X, ngach Y phé C, phudng C, quan D, thanh phd Ha Noi.

Pai dién hop phéap ctia ba H1: Ong Huynh Ngoc B, sinh nim 1991 (c6 mit);
dia chi: S6 X, duong Y, Phuong Z, quan B, thanh phd H6 Chi Minh; 14 dai dién
theo Uy quyén, theo gidy uy quyén ngay 30/9/2019.

3.4. Ba Tran Thi My D, sinh nim 1977 (ving mit)

Pia chi: T6 X, khu phé Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién hgp phép cua ba D: ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1996 (c6 mat); dia
chi: S6 X, duong L, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau; 1a dai dién theo uy
quyén theo gidy ty quyén ngay 08/6/2020.

3.5. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1966 (ving mit)

Dia chi: S6 X, Qué)c 10 Y, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd P, tinh Ba Ria —Viing Tau;

Pai dién hop phap: Ba Ngo Thi Loc N - Giam d6c Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa P, 1a dai dién theo phap ludt(ving mit).

3.7. Vin phong Cong ching P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat);

Dja chi: T X, thdn Q, thi xi P, tinh Ba Rja — Viing Tau.

3.8. Vian Phong Cong chimg Huynh Thi Ngoc Y, thanh phé H6 Chi Minh
(vang mat)

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, quan B, TP H6 Chi Minh

4. Nguoi khang céo:
4.1. Pai dién hop phap cia bi don - dng Vi Minh T1: 6ng Quang Khoa T2;
 4.2. bai dién hop phap cua nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan - ba Khiic
Hong H1: 6ng Huynh Ngoc B;
4.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: 6ng Nguyén Van H2 va ba Tran
Thi My D

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 9 nam 2018, don khoi kien bé sung ngay
30 thang 10 nam 2018 va trong quad trinh to tung, nguyén don - Ong Phan Van T
trinh bay:
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Trudc nam 1991, dng T co vay tién ciia 6ng Nguyén Thé H dé mua 2 thira
dat sau:

- Thira s6 2351 t& ban do s6 03 toa lac tai khu phd Tan Phu, thi trdn Pha My,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria- Viing Tau véi dién tich 6689m” theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CL
857907 vao s6 GCN: CS 12949 ngay 17/1/2018.

- Thira s6 2367, t& ban do s 03, dia chi khu phd Tan Phu, thi trdn Phu M3,
huyén Tan Thanh voi dién tich 83 1m? theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb
CK 046031 vao s6 s6 GCN: CS 13266 ngay 23/01/2018.

Ca hai thira dét trén, déu do 6ng Phan Vin T dung tén chu st dung va 6ng T
truc ti€p quan 1y dat tir khi mua cho dén nay.

Trong sudt qua trinh tir ndm 1991 dén nay, 6ng T da tra du tién vay cho ong
Nguyén The H.

Niam 2018, 6ng T c¢6 nhu ciu ban dat, nén éng H co gioi thiéu ong T1 cho
6ng T, vi dng T1 quen biét nhiu véi nhitng ngudi 1am bén bat dong san.

Do vay, ngay 1/6/2018 éng T ¢c6 uy quyén cho ong Vi Minh T1 dé nho dng
T1 ban dum 02 thira dat néu trén dong thoi cling tao niém tin dé ong T1 cho éng H
vay tién. Pong thoi giao 02 ban chinh glay chtmg nhan quyén sir dung 02 thira dat
trén cho ong Vi Minh TI, gidy uy quyén duoc xac lap tai Phong cong ching
Huynh Thi Ngoc Y, s6 50 No Trang Long, phuong 7, Quan Binh Thanh, thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ong T chi biét dng H vay tién ciia dng T1 con 6ng H vay bao nhiéu
thi 6ng T khong biét, thoi han vay 01 thang. Ong T khang dinh muc dich cia viéc
iy quyén ndy 1a dé nho 6ng T1 ban dat dum, dong thoi cung tao niém tin dé 6ng H
c6 thé vay tién tir 6ng T1.

Tuy nhién, sau khi ky Hop dong ty quyén, khoang nira thang sau thi 6ng T
dugc nguoi ma 6ng nho gitr dat dum bao véi 6ng vé viée 6ng T1 ban dat.

Ong khong biét dia chi cling nhu dién thoai ctia 6ng Tl dé lién lac, ong co
goi dién thoai cho 6ng H thi 6ng H dang p ba Lat khong vé kip, ong da nho dia
phuong ngan chan khong cho 6ng T1 chuyén nhuong

Ngay 20/9/2018, 6ng T duoc biét 6ng Vii Minh T1 ra phong céng chimg P
dé chuan bi cong ching chuyén nhuong hai thtra dat trén cho 6ng Nguyén Vin H2,
nén 6ng di ngin chin va 6ng da 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhimng van dé sau:

- Tuyén hity hop dong ty quyén ctia 6ng T va ng Vii Minh T1 da ky ngay
1/6/2018 tai Phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y, dia chi tai s6 50, No Trang
Long, phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy noi dung xac nhan “Chuyén nhuong QSD cho ba Khuc Hong HI, sinh
ndm 1986, s6 CCCD 001186000268, cu tri tai s0 X, Pho C, phuong C, Quén B, Ha
Noi “thé hién trong glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CL 857907 vao s6 GCN: CS 12949 ngay 17/1/2018 d6i
véi thira s6 2351 to ban d6 sd 03 toa lac tai khu pho Tan phu, thi tran Pha My,
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huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria- Viing Tau va trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CK 046031 vao s6 s0
GCN: CS 13266 ngay 23/01/2018 d6i voéi thira s6 2367, to ban d6 s6 03, dia chi khu
phé Tan Phy, thi tran Pha M§, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria- Viing Tau

- Yéu cau hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit do éng Vi
Minh T1 chuyén nhuong cho ba Khic Hong HI, hop dong sé 3566 quyén sb
02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2018 tai Van phong cong ching P, T6 2,
khu phé Quang Phu, phuong Phit My, thi x3 Phat M.

Y:heo ban tu khai cua bi don — 0ng Vii Minh T1 va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Vé dién bién qu4 trinh thoa thuan, ky két hop dong uy quyen ongHvaoéng T
dén gap ong T1, ong H va ong T c6 noi véi ong T1 rang 2 thira dat trén 1a coa ong
H nhung nho 6ng T dung tén, nay 6ng H c6 nhu cau ban 02 thira dat s6 2351 va
2367, to ban do s 03, toa lac tai khu phd My Tan, phuong Pha My, thi xa Phit My
va 6ng T1 ciing ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong 02 thira dit nay. Tuy nhién, tai
thoi diém d6, ong T1 do ban cong viéc nén khong thé xudng tinh Ba Ria — Viing
Tau noi dat toa lac dé ky két hop dong chuyén nhugng, nén ngay 01/6/2018 ong T1
va 6ng T, ba T da d¢én Vin phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y tai thanh phé HO
Chi Minh dé ky hop dong Uy quyén, theo hop dong uy quyén thi ong T, ba T ¢ uy
quyén cho 6ng T1 dugc quyén: quan ly, sir dung, xin gia han st dung dat, chuyén
nhuong, tang cho, cho thué, thé chap, bao lanh (duoc ky két hop dong tin dung, ky
hop dong thé chap dé dam bao cho bat ky khoan vay bén B tu chon va quyét dinh),
gop von, dang ky thé chap, dang ky gop von, x6a ding ky thé chap, xoa dang ky
g6p von; 1ap va ky tén trén to khai thué, mua hoa don, ndp cac loai thué, phl phat
sinh; ky nhan tién dit coc, tién ban, chuyén nhuong, cho thug, ky, stra d6i, bo sung,
hay bo, chim dut cac Hop dong giao dich d6i véi quyen str dung dat néu trén cin
ctr theo quy dinh Phap lut. Ngoai ra Hop dong uy quyén con ghi nhan cac ndi dung
khac. Thoi han oy quyén 13 20 nam, thu lao ty quyén 1a 1.000.000 dong.

Muc dich cua viée ky hop déng uy quyén 1a dé ong H chu}/en nhuong 02
thira dét trén cho Tam. Gia chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong. Ong T1 chuyén
khoan day du so tién trén vao tai khoan cua 6ng H.

Sau khi chuyén tién cho ong H, ong T da giao 02 ban chinh Qiéy chung
nhan quyén st dung cua 02 thura dat trén cho 0ng T1 va tién hanh giao dat trén thuc
dia. Khi giao dat phia 6ng H ¢6 nho chau ctiia ng T dén chi ranh dat.

Hién tai, 02 thira dat ndy 6ng T1 da 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba Khic
Hong HI 1a vo 6ng T1, ngay sau thoi diém ky hop dong iy quyén khoang 01 tuan,
6ng xac dinh day 14 tai san riéng ctia ba H1. Viéc 6ng chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho ba H1, dng khdng c6 nghia vu phai thdng bao cho 6ng T biét. Vi 02 thira
dat nay thudc quyén str dung cua 6ng T1, khdng lién quan dén 6ng T va theo Hop
ddng uy quyén thi 6ng T1 dugc quyén tu quyét dinh moi van dé.

V& yéu cau cua doc 1ap caa dng H: Ong T1 khong ddng ¥, vi viéc nay thuc té
la chuyén nhuong dit, 6ng T1 lam ding thu tyc theo dung quy dinh phap luat. bay
khong phai viéc vay muon tién giita 6ng H va 6ng T1
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Vé yéu cau doc 1ap cua ba D: Viéc khong ky dugc hop dong chuyén nhuong
tai phong cong ching khong phai 16i ctia 6ng T1, do diéu kién khach quan, do 6ng
H va dng T da khoi kién tai Toa an nén khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng duoc.
Ngay tai thoi diém phat sinh tranh chap véi 6ng T va 6ng H thi 6ng T1 cling d cha
dong tra lai tién coc cho ba D. Ba D di nhén tién coc va khong ¢ ¥ kién gi. Vi thé
6ng T1 khong ddng V chiu tién phat coc.

Vé yéu cau doc lap cia 6ng H2: Viéc khong ky duoc hop ddng chuyén
nhuong tai phong cong chimg khong phai 18i cia 6ng T1, do diéu kién khach quan,
do 6ng H va dng T da khai kién tai Toa an nén khong thé tiép tuc thuc hién hop
ddng dugc. Ngay tai thoi diém phat sinh tranh chip véi 6ng T va éng H thi 6ng T1
cling da chu dong tra lai tién coc cho 6ng H2, 6ng H2 khéng c6 ¥ kién gi. Vi thé
6ng T1 khong dong ¥ chiu tién phat coc.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan - ba Khiic Hoéng HI trinh bay: Ba H1
nhét tri v6i quan diém va y kién ctia 6ng T1 chong ba H1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Thé H trinh bay:

Ong H xé4c dinh, truéc ddy ong dd nhiéu lan vay tién cta 6ng T1 nhung
khong c6 kha ning thanh toan nén ong di ban nha dat cta ong cho dng T1 dé trir
ng. Ong H xac nhén, trudc ndm 1991, 6ng c6 cho 6ng T vay tién dé mua 2 thira dat
néu trén, nhung 6ng T da thanh toan xong ng véi 6ng H tir ndm 1991. Lan nay éng
duoc biét 6ng Phan Vian T ¢6 nhu cau chuyén nhuong 2 thira dét trén, nén éng H da
gidi thiéu 6ng T cho 6ng T1, dong thoi dé tao uy tin voi ong T1 va dé 6ng H vay
tién cta 6ng T1.

Lan ndy, 6ng H da vay ctia 6ng T1 s6 tién 4.500.000.0004, 14i suat thoa thuan
5%/thang, thoi han vay 01 thang. Ong T1 di chuyén vao tai khoan 6ng H sé tién
3.320.000.0004d, sd tién con lai dng T1 trir trude 225.000.0004 14i, va trir tién 13i coa
nhitng khoan vay trudc day.

Chua hét mot thang dng H lién lac v6i 6ng T1 dé tra tién, thi 6ng T1 ¢6 noi
v6i 0ng H 1a 6ng T1 dang lam thu tuc sang tén cho vg 0ng T1 la ba Khiic Hong HI,
45 ngay méi xong. Ong H co hai tai sao ong T1 lai lam thu tyc sang tén thi 6ng Tl
tra 10i sg 6ng T cham duat hop dong ty quyén anh huéng dén quyén loi cua 6ng T1,
chua dén 45 ngay 6ng H di lién lac lai v&i dng T1 va duogc 6ng T1 tra 1oi voi 6ng
T1 di ban dat cho ngudi khac, 6ng H khong dong ¥ va so 6ng T hiéu nhdm nén da
bao véi 6ng T biét. Sau khi duoc biét 6ng T di nho 6ng H lién hé véi ong T1,
nhung 6ng T1 tir chdi gap 6ng T. Vi thé, ong T da lam don khai kién tai Toa an.

Nay, ong H yéu cau Toa an giai quyet cho 6ng H duoc tra cho 6ng Vi Minh
T1 sb tién no gbc 1a 4.500. 000.000 dong, t1en 1ai 5% cua thang dau tién, bat dau

thang thu 2 tr¢ di 6ng H yéu cau dugc tra t}en 1ai theo murc lai suat ctia ngan hang
nha nudc quy dinh cho dén khi Toa an so tham giai quyéet xong vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, ngueoi vu lién quan - b& Tran Thi My D trinh bay:

Ngay 27/8/2018, ba D c¢6 dat coc 1.000.000.000 ddng dé mua 2 thira dat néu

trén tr ba H1 va ong T1 veéi gia 8.600.000.000 d, hen dén ngay 25/9/2018 sé ra
phong cbng chirmg dé cong chirng hop dong chuyén nhuong.
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Tuy nhién dén ngay 25/9/2019 thi 6ng T1 va ba H1 do tranh chap véi 6ng H
nén khong ra cong chiing hop déng chuyén nhuong. Ong T1 ba H1 di chuyén tra
lai cho ba D 1.000.000.000 d6ng tién coc ngay 25/9/2018, 6ng T1 ba H1 ¢6 ndi Voi
ba D tra tién coc trudc, sau khi thoa thuan lai vai 6ng H va 6ng T sé tiép tuc chuyén
nhuong cho ba D, con khong thi éng T1, ba H1 s& chiu phat coc nhu trong gidy
nhan coc. Tuy nhién, 6ng T1 ba H1 di khdng giit 161 ma lai chuyén nhuong cho
ong H2.

Nay ba D yéu cau hiy hop dong dit coc ma ba va ba H1 6ng T1 da ky ngay
27/8/2018, 6ng T1 ba H1 phai chiu phat coc cho ba D so6 tién 1.000.000.000 dong

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Van H2 trinh bay:

Khi duge ngudi gidi thiéu mua 2 thira dét trén, 6ng H2 da 1én gap truc tiép
6ng H. Ong H noi vai 6ng H2 6ng la chu dat, gia chuyén nhugng 9.800.000.000
ddng 1a do 6ng H dua ra. Ong H da dit dng H2 dén gdp vo chong dng T1, vi trén
mat gidy to hién nay do ba H1 vg 6ng T1 dang tén. Sau khi dén gap 6ng T1, ba H1,
6ng T1 va ba H1 ciing dong y nhat tri ban cho 6ng H2 véi gia 9.800.000.000 dong.
Ong H2 nghi giira 6ng H, ba H1, dng T1 da thoa thuan xong chuyén tién nong, nén
ngay 05/09/2018 dng da giao 500.000.000 ddng tién coc cho ba H1 va hen 15 ngay
sau s€ ra phong cong chimg dé cong chuang hop ddng chuyén nhu:ong Dung 15
ngay sau, dng H2 da mang day du tién dén dé giao thi ong H hen 3 ngay nia Vi gitta
6ng T1, ba H1 va 6ng H chua thoa thuan xong chuyén tién. Sau d6, 6ng T da khoi
Kién & Toa va Toa an da ap dung bién phap ngan chan nén sy viéc kéo dai dén ngay
hom nay. Ong T1 ba H1 da tra lai tién coc cho 6ng H2 ngay 10/10/2018. Nay 6ng
H2 yéu cau 6ng T1 ba H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi gia thoa
thuan ban dau 1a 9.800.000.000d, néu khong tiép tuc thi dng dé nghi ba H1 6ng T1
phai chiu phat coc s6 tién 500.000.000d6ng. Bong thai dng T1, ba H1, 6ng H phai
lién d6i boi thuong cho dng H2 500.000.000 do 6ng H2 phai chiu thiét hai khi huy
dong sb tién 9.800.000.000d. Tuy nhién tai phién tda hém nay, éng H2 rat lai 1
phan yéu cau doc lap. Ong H2 chi yéu cau 6ng T1, ba H1 phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong néu khong phai chiu phat coc sb tién 500.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Chi nhdnh Van phong Pang ky ddt
dai thi xa P trinh bay:

Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi x3 P c6 tiép nhan hd so chinh 1y
bién dong dat dai ciia ong Phan Van T va ba Lam Thi Bach T chuyén nhuong cho
ba Khac Thi Hong Hoa ddi véi thira dat s6 2351, 2367, to ban d6 03 toa lac tai
phuong Phi My, thi xd Phu My. Ho so ding ky bién dong gom co: Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CL 857907, CK 046031 dugc S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap nam 2018 cho 6ng Phan Van T va ba Lam Thi
Bach T; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Phan Van T, ba
Lam Thi Bach T (do 6ng Vii Minh T1 1am dai dién theo iy quyén theo hop dong uy
quyén coéng chung sé 008813, quyén sé 01/2018/TP/CC SCC/HPGP ngay
01/6/2018 tai van phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y thanh phd H6 Chi Minh)
v6i ba Khuc Hong H1. Sau khi xem xét hd so ding ky bién dong, xét thay hd so
hop 18, chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xd P dd x4c nhan vao trang 4 gidy
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ching nhan quyén s dung dat s6 CL 857907, CK 046031 vé viéc da chuyén
nhuong cho ba Khuc Thi Hong Hoa ngay 03/7/2018. Nhu vay, viéc xac nhan chinh
1y bién dong tir ong Phan Van T cing vo Lam Thi Bach T chuyén nhugng cho ba
Khuac Hong H1 13 ding thim quyén va dung theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong céng ching Huynh Thi
Ngoc Y trinh bay:

Ngay 01/6/2018, Van phong Cong ching Huynh Thi Ngoc Y, thanh pho Ho
Chi Minh c6 nhan dugc yéu cau cong chimng hop dong iy quyén dbi véi thira dat sd
2351, 2367 cung t& ban do 03 toa lac tai khu phé Tan Phu, thi xd Phit My, tinh Ba
Ria — Viing Tau gitra bén uy quyén 13 vo chong & ong Phan Van T, ba Lam Thi Bach
T va bén nhan uy quyén 1a 6ng Vii Minh T1. Hd so xudt trinh gom c6: Phiéu yéu
cau cong ching do 6 6ng Phan Van T 1ap ngay 01/6/2018; Ho khau, CMND va gidy
ching nhan ding ky két hon cua ong T, ba T; Ho khau va chimg minh dén cua 6ng
T1; Giay chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CL857907 vao so cap gidy ching nhan CS12949 do So Tai Nguyén va M61 Truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 17/01/2018 cho ong Phan Van T; Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 046031, vao so cap
gidy ching nhan sé CS13266 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tmh Ba Ria —
Viing Tau cap ngay 23/4/2018 cho ong Phan Vian T. Qua kiém tra ddi chiéu cac
gidy to néu trén, Vin phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y, thanh phé HO Chi
Minh nhén thay hd so yéu cau cong chung la hop 1€ va day du thu tuc theo quy dinh
phap luét nén da tién hanh lap Hop dong ty quyén theo yéu cau cta cac bén voi ndi
dung Gy quyén nhu sau “..... Bén B duoc quyén thay mit va nhan danh bén A: quan
ly, s dung, xin gia han thoi han st dung dat, chuyén nhuong, tang cho, cho thué,
the chap, bio lanh, (dugc ky hop dong tin dung, ky hop dong thé chap, dang ky gop
vbn, xoa ding ky thé chap, x6a dang ky gop von; Lap va ky tén trén to khai thué,
mua hoa don, ndp cac loai thué, phi phat sinh; Ky nhan tién dat coc, tién ban,
chuyén nhugng, cho thug, ky stra d6i, bod sung, huy bo, cham dut cac hop dong,
giao dich ddi véi cac quyén sur dung dat néu trén can cu theo quy dinh phap
luat...”. Thoi han ty quyén 1a 20 nim va c6 thu lao 1a 1.000.000d ( M6t triéu dong).
Sau khl ong Phan Van T, ba Lam Thi Bach T va 6ng Vi Minh T1 doc lai toan bd
du thao hop dong uy quyén véi phan tly quyén néu trén, thi cac ong ba da dong v
vOi ndi dung uy quyén va deu ghi 16 vao hop dong “ T6i da doc va dong ¥ va da
ky tén vao hop dong iy quyén ndy. Cin ctr vao sy thoa thuan va dong ¥ cuia cac bén
tham gia giao dich, Cong chu’ng vién cua Van phong cong chang Huynh Thi Ngoc
Y da tién hanh ddi chiéu cac gidy to nhan than, cing nhu gidy to ching minh vé tai
san, Cong chimg vién da chimg nhan vao hop dong Uiy quyén nay vao cling ngay
01/6/2018 vo1 s6 cong chung 1a 0038813.

Van phong cong ching Huynh Thi Ngoc Y, thanh phé Ho Chi Minh cho rang
ong Phan Van T khong c6 co s0 dé yéu cau Toa an huy hop ddng uy quyén néu trén
va dé nghi dugc vang mat tai cac budi hoa gidi va xét xir cia Toa an nhan dan thi xa
Phu My.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong cdng chirng P trinh bay:
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Ngay 14/6/2018, theo yéu cau cta éng Vil Minh T1 va ba Khic Hoéng H1 vé
viéc cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Phan Van T va ba Lam Thi Bach T do 6ng Vi Minh T1 lam dai dién
theo uy quyén va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Khuc Hf)ng H1. Van phong cong
chung P da tlen hanh cac thu tuc cong ching hop dong giao dich theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg. Vin phong da tiép nhan hd so gom céc glay to: Gidy to
tuy than la chimg minh nhan dan cua 6ng Vii Minh T1 va ba Khac Hong H1; Glay
td vé noi cu tra 1a s6 ho khau cua ong Vii Minh T1 va ba Khuce Hoéng HI; Glay to
chtng minh tai san chuyén nhuong la Glay ching nhan quyén st dung dat quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat dung tén 6ng Phan Vian T; Hop dong
iy quyén sb cong chimg 008813, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Huynh Thi Ngoc Y thanh phé HO Chi Minh cong ching ngay
01/6/2018; Giay to xac dinh tai san riéng ciia ba Khiic Hong H1 1a gidy chimg nhan
dang ky két hon va vin ban thoa thuan vé viéc xac dinh tai san riéng trong thoi ky
hén nhan sé cong chimg 939, quyén sé 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong
cong chu:ng P, tinh Ba Ria — viing Tau cong chimg ngay 14/6/2018 gitta ong Vu
Minh T1 va ba Khuc Hong H1. Cong chimg vién Tran Trung Kién da kiém tra, doi
chiéu céc loai gidy tO va ngudi yéu cau céng ching néi trén thiy tring khép, phu
hop voi quy dinh cua phap ludt, xac dinh nhimg nguoi tham gia giao dich c6 nang
luc hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh phap luét, 6ng Vi Minh T1 da cam két
viéc dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Phan Van T va ba Lam Thi Bach T van con
hi¢u lyc. Van phong dé soan thao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
dung nodi dung yéu cau ciia cac bén, cac bén tham gia giao dich da doc lai hop d6 ng,
xac nhén ding va dong ¥ ky tén trudc mat cong chung vién . Trong qua trinh tiép
nhan ho so, gidy to, soan thao hop dong va cho cac bén ky ket hop dong, cong
ching vién khong thdy c6 d4u hiéu gi gian déi ciia ngudi yéu cau cong ching giao
két hop dong hoan toan tir nguyén, khong co dau hiéu bj lira ddi, de doa hoidc cudng
ép. Do vay h0’p dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2018 gita ong
Vi Minh T1 Va ba Khuc Hong HI khong vi pham phap luat va khong co gi thiéu
sot nén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
3566, quyén sb 02/2018 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/6/2018 la khong co6 can cir va
c¢6 don xin giai quyét ving mat.

Tai ban &n dan sy so tham s 03/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2020
cua Toa &n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau da:

. Ap dung: Khoan 3 Dicu 26, Dieu 34, diém a khoan 1 Bicu 35 va Dieu 39,
Diéu 147, 227,228 cua B luat to tung dan sy; Bicu 116, 328, 402, 423,424, 429,
463, 466, 468 Bo luat dan su; Dicu 12, 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Phan Vin T:

- Huy hop ddng ty quyén cua éng Phan Vin T, ba Lam Thi Bach T va éng
Vi Minh T1 da ky ngay 1/6/2018 tai Phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y, dia chi
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tai s6 50, No Trang Long, phuong 7, Quén Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.
S6 cong chimg 008813, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Vi Minh TI
chuyén nhuong cho ba Khac Hong H1, HDP sb 3566 quyén sb 02/2018 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 14/6/2018 tai Van phong cong ching P thudc t6 2, khu phd
Quéng Pht, phuong Pha My, thi xa Phu My.

- Huy noi dung x4c nhan “Chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Khic
Hoéng H1, sinh nim 1986, s6 CCCD 001186000268, cu tra tai 4 ngach 35/45 Phd
Cét Linh, phuong Cat Linh, Quan Pong Pa, Ha Noi theo ho so s6 21314.CN.2018
thé hién trong gidy chting nhan quyén st dung dat sé CL 857907 ngay 17/01/2018
duogc cap nhat thay d6i va co so phap 1y ngay 03/7/2018 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa P d6i v6i thura dat s6 2351 to ban d6 03, dién tich 6689,0m?
toa lac tai khu phd Tan Phu, thi tran Pha My huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phu
My), tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy ndi dung xac nhan “Chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Khuc
Hong HI, sinh nim 1986, s6 CCCD 001186000268, cu tra tai 4 ngach 35/45 Phé
Cat Linh, phuong Cat Linh, Quan Dong ba, Ha Noi theo hd so s6 21314.CN.2018
thé hién trong gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CK 046031 ngay 23/4/2018
duogc cap nhat thay d6i va co s phap 1y ngay 03/7/2018 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xa P ddi véi thira dat s6 2367 t& ban dd 03, dién tich 831,0m? toa
lac tai khu phd Tan Phd, thi tran Pha M, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Pha M),
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Budc ba Khiac Hong H1 va dng Vii Minh T1 phai giao 01 ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 857907 ngay 17/01/2018 duoc cap nhat thay
d6i va co so phap ly ngay 03/7/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi
x4 P. d6i véi thira dat sb 2351, t& ban do 03, dién tich 6689,0 m? toa lac tai khu phé
Tan Phy, thi tran Pha My huyen Tan Thanh (nay la thi xa Pha My), tinh Ba Ria —
Viing Tau va 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK046031 ngay
23/04/2018 duoc cap nhat thay d6i va co so phap Iy ngay 03/7/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xd P ddi voi thira dat 2367, to ban d6 03, dién tich
831,0m” toa lac tai khu phd Tan Phu, thi tran Phtt M§ huyén Tan Thanh (nay 1a thi
xa Phu MY), tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Phan Van T.

Céac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
tién hanh cac thu tuc chinh Iy quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Khoéng chap nhan yéu c:?lu doc 1ap cua ba Tran Thi My D vé viéc yéu cau
ong Vi Minh T1 va ba Khiac Hong H1 phai chiu phat coc so tién 1.000.000.0004
(M4t ty dong).

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van H2 vé viéc yéu
cau 6ng Vii Minh T1 va ba Khac Hong H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong ddi véi thira dat s6 2351 va 2367, to ban d6 03 toa lac tai khu phé Tan Phu,
phuong Pha My, thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau va khong chép nhan yéu
cau phat coc sb tién 500.000.000 dong
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4. Chéap nhéan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen The H: Budc ong Nguyen Thé
H phai thanh toan cho dng Vii Minh T1 sé tién no gdc 4.500.000. 000 dong. Lai
trong han 13 225.000.000d. Li qua han 14 622.125.000d. Tong cong gdc va 13i 1a
5.347. 125.000d (Nam ty ba trim bon muoi bay triéu, mot trim hai mwoi lim nghin
dong)

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 20 thang 01 nam 2020, 6ng Quang Khoa T2 dai dién hop phap cho 6ng
Vii Minh T1 va 6ng Huynh Ngoc B dai dién cho ba Khiic Hong H1 lam don khang
c4o yéu cau Toa phuc thim sira toan bd ban an so tham theo hudéng béc yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngay 22 thang 01 ndm 2020, ba Tran Thi My D lam don khang cao yéu cau
Tda phuc tham stra mot phan ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau doc lap
cua ba D, theo huéng budc Ong T1, ba HI1 phai chiu phat coc s6 tién
1.000.000.000d (Mot ty dong).

Ngay 22 thang 01 nam 2020, 6ng Nguyen Van H2 lam don khang cao yéu cau
Tda phuc tham stra mot phan ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau doc lap
cia 6ng H2, theo hudng budc 6ng T1, bd H1 phai chiu phat coc s tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cdo gom céc 6ng (ba): Quang Khoa T2, Huynh Ngoc B, dai dién
hop phap cua ba D — Ba Tran Thi Thu Ha va 6ng Nguyén Vin H2 van giit nguyén

yéu cau khang céo va cac duong sy trong vy an khong thoa thudn dugc voi nhau ve
viée giai quyét toan bo vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhu sau:
- V& viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang céo:

Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi Hoi dong xét xu
phuc tham TAND tinh Ba Ria — Viing Tau:

Dinh chi xét xir phiic tham ddi v6i yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin
H2;

Ap dung DPiéu 124 BLDS nim 2015, khodn 2 DBiéu 308, Dicu 312 B lujt t6
tung ndm 2015, chap nhén khang cdo cua dai dién theo uy quyen cua ong T1 va dai
dién theo uy quyen cua ba H1; khong chap nhan khang cao cua ba D sta Ban én
dan sy so tham 03/2020/DSST ngay 14/01/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau theo hudng:

Chép nhan mot phan yéu eau khoi kién ctia 0ng T, huy hop dong lly quyén
ngay 04/6/2018 gitra bén vy quyen la 6ng T, ba T va bén nhan uy quyen la 6ng T1
vé viéc chuyén giao c4c quyén cua nguoi sir dung dat d6i véi thira dat sé 2351 va
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2367; Cong nhan hop dong chuyén nhuong dét gitra 6ng H vai dng T1, gitra 6ng T1
vai ba H1 doi vai thira dat s6 2351 va 2367

Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba D va 6ng H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang céo cua cac 6ng (bd): Quang Khoa T2, Huynh Ngoc B, Tran
Thi My D va 6ng Nguyén Vin H2 dam bdo dung thu tuc, ndi dung va ndp trong
tho1 han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta Bo luat td tung dan su nén hop I¢.
Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh ty phiic
tham.

[1.2] Xét su Véng mat cua duong su tai phién toa: Cac duong sy 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa P, Van phong Cong chimg P, Van phong Cong
chang Huynh Thi Ngoc Y vang miat nhung co don de nghi xét xir vang mit; 6ng
Nguyén Van H2 di duoc triéu tp hop 1& nhung van ving mit 1an tht hai khong vi
su kién bat kha khang hay tré ngai khach quan; cin ct Diéu 296 B6 luat td tung dan
su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cio cua cac dng (ba): 6ng Quang Khoa T2
(dai dién hop phéap cua 6ng Vi Minh T1); 6ng Huynh Ngoc B (dai dién hop phép
cta ba Khuc Hong H1); Tran Thi My D va 6ng Nguyén Van H2 thi thay:

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua cac 6ng Quang Khoa T2 (dai dién hop phap
cua 6ng Vit Minh T1 va 6ng Huynh Ngoc B (dai dién hgp phap cta ba Khuc Hong
H1) thi thay:

Theo x4c nhan ciia ong T thi: Ong T 1a chi sﬁ’ dung dat hop phap hai thtra dat:
Thira s6 2351, to ban d0 s6 03, dién tich 6689m”, toa lac tai khu phd Tan Phu, thi
tran Phi My, huyén Tén Thanh (nay 1a thi xa Pha My) tinh Ba Ria - Ving Tau theo
gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan hen
v6i dat sb CL 857907 vao s6 GCN: CS 12949 ngay 17/ 1/2018 (goi tat 1a thira dat sb
2351) va thira s6 2367, to ban d6 s6 03, dién tich 831m? dia chi khu phd Téan Ph,
thi tran Phi My, huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Pha My) tinh Ba Ria - Ving Tau
theo gidy chimg nhan Quyen su dung dat s CK 046031 vao s0 s6 GCN: CS 13266
ngay 23/01/2018 (goi tat 1a thira dat s6 2367). Do c6 nhu cau ban 02 thira dat trén
va tao niém tin cho 6ng Nguyén Thé H vay tién cta ong Vi Minh T1, nén ngay
01/6/2018, ong T va vo 1a ba T cung vo6i 6ng T1 ra Vén phong cong chu’ng Huynh
Thi Ngoc Y dé ky hop dong iy quyén. Noi dung ty quyen la: Ong T, ba T uy
quyén cho 0ng T1 duge quyén quan ly, s dung, xin gia han s dung dat, chuyén
nhuong, tang cho, cho thué, thé chap, bao lanh (dugc ky két hop dong tin dung, ky
hop dong thé chap dé dam bao cho bat ky khoan vay bén B tu chon va quyét dinh),
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gop Von dang ky thé chap, dang ky gop vbn, x6a ding ky thé chap, xoa dang ky
gop von; lap va ky tén trén to khai thué, mua hoa don, ndp cac loai thué, phi phat
sinh; ky nhan tién dit coc, tién ban, chuyén nhuong, cho thug, ky, sta d6i, bd sung,
hay bo, cham dut cac Hop dong giao dich d6i Vol quyén str dung dat néu trén can
clr theo quy dinh Phap luat. Thoi han uy quyen 1a 20 nim, thu lao Gy quyén la
1.000.000 d6ng. Ngoai ra Hop dong ty quyén con ghi nhan cac ndi dung khac.

Theo xac nhin cta éng Vii Minh T1: Hai thia dat s6 2351, 2367 thudc quyén
stt dung hop phap cua 6ng Phan Van T. Nam 2018, 6ng T dong ¥ chuyén nhuong
hai thira dat trén cho dng T1 véi gia chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi 6ng T va dng H c6 noéi véi ong T1 1a dit nay thudc quyén
st dung ctia dng H, 6ng T chi 1a nguoi dimg tén dum trén gidy ching nhin dit nén
moi giao dich chuyén tién chuyén nhuong s& chuyén vao tai khoan cho 6ng Nguyén
Thé H. Do & xa khong xubéng Phu My ky hop dong chuyén nhugng nén 6ng T Va
ong T1 da ra Van phong cong ching Huynh Thi Ngoc Y ky hop ddng uy quyen
ngay 01/6/2018. Sau khi ky hop dong iy quyén thi 6ng T1 di thanh toan toan bo s6
tién trén cho chu st dung datlaong T (vao tai khoan cua ong H) va 6ng T ciing da
ban giao dat trén thuc té cho 6ng T1. Dé tranh tranh chap, ngay 14/6/2018 6ng T1
da lam hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén cho vo minh 1a ba Khac Hong
H1, ba H1 da duoc sang tén 02 thura dat.

Hoi dong xét xir xét thay:

_[2.1.1] Cén cur vao 161 trinh bay ctua 6ng T, 6ng H thi myc dich ky hop df)ng uy
quyén 13 tao uy tin, niém tin cho 6ng H vay tién caa 6ng T1; con 6ng T1 thi khang
dinh viéc ky hop dong iy quyén 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén su
dung dat gitta 6ng H va 6ng T1. Do d6, c6 du co sé dé két luan: Hop dong uy quyén

ngay 01/6/2018 giira vo chong 6ng T voi 6ng T1 1a nham dam bao cho mot giao
dich dan su khéc.

[2.1.2] Can ctr vao cic bang sao ké tai khoan cé nhan cta ong Nguyén Thé H
tai Phong Giao dich Phi Nhuén, chi nhanh Ngan hang Phan DPinh Phung - Ngan
hang TMCP A Chau va tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhéanh
Phd Nhuén thé hién: VAo cac ngay 2/6, ngay 4 - 5 thang 6, 6ng T1 va nhén vién cia
6ng T1 da chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng H véi tong sd tién 3.320.000.000 dong
déu ghi rd ndi dung: “Thanh toan tién mua 2 thira dat 2351 va 2367 to ban dd sd 3,
khu phd Tan Phu, phuong Phu My, Ba Ria — Viing Tau”.

Pong thoi tai Phiéu chi ngdy 04/6/2018 c6 chir ky bén ngudi nhan 13 6ng
Nguyén Thé H thé hién cho s tién 1.270.000.000 dong véi 1y do chi: “Thanh toan
dot 2 tién mua 2 thira dat 2351 va 2367 to ban do s6 3, khu phé Tan Pha, phuong
Phu My, Ba Ria — Viing Tau”.

Ong H cho rang: khi nhan s tién trén, ong cling da c6 y kién phan doi va hoi
tai sao lai ghi ndi dung ghi tién mua 02 thira dat thi 6ng T1 giai thich khong c6 viéc
gi dau. Tuy nhién, dng H khong cung cip duogc tai liéu nao ching minh cho 101
trinh bay cua minh.
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Do do, ¢6 can cir dé xac dinh so tién 4.500.000.000 dong ma 6ng H nhan tir
ong T1 va nhén vién cua 0ng T1 xuat phat tir giao dich chuyén nhuong quyén su
dung 02 thura dat 2351 va 2367.

[2.1.3] Xét ly do 6ng T1 thanh toan tién chuyén nhuong dat cho 6ng H, ma
khong phai 6ng T thi thdy: Cip so tham nhan dinh giao dich chuyén nhuong giira
6ng T vaoi 6ng T1 1 khong c6 that, vi khong ai nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat lai khong giao tién cho chu dit ma lai giao cho ngudi khac khong lién quan khi
khong c6 ty quyén 1a hoan toan khong phu hop voi ching cit ¢6 trong hd so vu an.
Bdai I€:

Chung cir 12 10 khai tai don khoi kién dé& ngay 24/9/2018 ctia 6ng T thé hién:
“Hai thira dat s6 2351, 2367 1a tai san cta ong anh ho t6i Nguyén Thé H, nho t6i
dung tén tir 1au” va bién ban 14y 1oi khai ngay 08/10/2018 ciia 6ng T tai cap so tham
thé hién: “Hai thtra dat 13 tai san ctia 6ng Nguyén Thé H, 6ng H c6 nho t6i dimg tén
02 thira dat nay. Viéc nho dimg tén khong c6 1ap van ban, gidy to gi”.

~ Chimg ctr 1a bién ban lay 10i khai ngay 22/10/2018 tai cép so tham cua 6ng H
thé hién: “Hai thira dat so 2351, 2367 1a cua téirnhém chuyén nhuqng tr nam 1992,
nhung t0i nho 6ng Phan Van T ding tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Tai phién toa phtc thim, ong Nguyén Van H2 ciing xac nhan: “Chinh 6ng H
tur gidi thiéu 1 chi sir dung 02 thira dat trén khi 6ng H2 hoi mua dat, chua khi nao
6ng H lai n6i véi 6ng H2 1a 02 thira dat trén 1a ctia ong Phan Van T; vi 6ng H 1a chi
dat nén 0ng H 1a nguoi quyét dinh gia ban 13 9,8 ty dong; rdi lién hé voi vo chong
6ng T1 dé ky hop dong dit coc; nay tai phién toa, 6ng H khong thira nhan dét cia
minh 1a hanh vi lira dao va tdi s& 1am don t6 cdo 6ng H”.

Nhu vy, c6 thé khang dinh, 1i khai ctia 6ng T1 cho rang 02 thira dat s6 2351,
2367 nay da duoc 6ng H va 6ng T xac nhan 1a dat thudc quyén sir dung ctia dng H,
viéc 6ng T dung tén trén gidy to dat chi 1a ngudi ding tén dum cho 6ng H 1a ¢ can
ctr. Do d6, viéc 6ng T1 di thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng H 1a hoan toan
hop 1y; dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham gia giao dich chuyén
nhuong.

Thang 9 nam 2019 va tai cac phién toa so thém phuc thim 6ng T, ong H da
thay d6i 101 khai cho rang: dat 6ng T dung tén trén glay chtng nhan quyén sir dung
dat nén thudc quyén st dung cua 6ng T, dé tur do khang dinh 6ng T1 nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng T ma khong thanh toan tién chuyén nhugng dat cho ong T la
khong khach quan, khong phu hop vai théa thuan ctiia cac bén trude do.

[2.1.4] Can clr vao ndi dung cac bén da thoéa thuan trong hop dong iy quyén
ngay 01/6/2018 thi chinh 6ng T va vo 1a ba T di tu nguyén trao quyén sir dung dién
tich dat ctia 02 thira dat 2351 va 2367 cho 6ng T1 va 6ng T1 dugc thue hién quyén
thay cho ong T, ba T ma khong phai thong bao lai cho nguoi ty quyen khong phai
thue hién nghia vu bdi thuong gi khi vi pham cong viée ty quyén. Hop dong uy
quyén di dugc Vian phong cong ching Huynh Thi Ngoc Y xac nhén hop phap va
phu hop véi quy dinh cta phap luat. Diéu nay chung to, ké tur sau ngay ong T1 thuc
hién viéc chuyén nhuong cho vo 1a ba Khuc Hong H1 thi quyén va nghia vu cta
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ong T, ba T doi voi 02 thira dat duong nhién cham dit do ni dung ciia hop dong ty
quyén da dugc 6ng T1 thuc hién xong.

[2.1.5] Theo xac nhén cua 0ng T, 6ng H, dng T1: Sau 02 ngay ké tur ngay ky
hop dong iy quyen 6ng T1 xudng dat va duoc ngudi quen ctia 6ng H chi dat va xac
dinh ranh gidi dat cho 6ng T1 va vai ngdy sau d6 6ng H da nhan duoc sd tién
4.500.000.000 dong tir dng T1. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong gitta cic bén da
duge thuc hién trén thyc té, bén nhan chuyén nhuong da giao tién cho bén chuyén
nhuong va bén chuyén nhuong ciing di ban giao dat cho bén nhin chuyén nhuong.

[2.1.6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T, ba T (do
6ng T1 dai dién uy quyén) v6i ba Khuce Hong H1 thi thiy: Ngay 14/6/2018, 6ng T1
vOi tu cach l1a nguoi uy quyen ciia 6ng T, ba T dd ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung 02 thira dat 2351 va 2367 trén cho vo minh 13 ba Khac Hoéng HI.
Ngay 03/7/2018, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa P di xac nhan vao
trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé viéc da chuyén nhuong cho ba
Khuac Hong H1. Theo Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dit thi viéc xac
nhan chinh 1y bién dong tir ong Phan Van T, cung vo la ba Lam Thi Bach T chuyén
nhuong cho ba H1 la dung thAm quyén va dung quy dinh cta phap luat. Do d6 cin
ctr vao Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 giao dich chuyén nhugng cho ba H1 c6
hiéu luc ké tir ngay 03/7/2018.

Vi€c nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H cho rang: Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2018 13 v6 hiéu do vi pham khoan 3
Diéu 141 Bo luat dan sy vi ong T1 va ba H1 1a vo chong nén quyen va nghia vu vé
tai san 1a ngang nhau, nén chuyén nhugng cho ba H1 chinh Ia 6ng T1 da thuc hién
giao dich dan sy cho chinh minh. Tuy nhién, ngay 14/6/2018, ong T1 va ba H1 da
lap Vian ban thoa thuan vé viéc xac dinh tai san riéng trong thoi ky hon nhan, theo
d6: quyén st dung 02 thira dat 2351 va 2367 duogc hinh thanh tir tién riéng cua ba
H1 nén thudc tai san riéng caa ba H1. Do d9, trén co s& 1a hop dong uy quyén ngay
01/6/2018, dng T1 di ky chuyén nhuong cho ba H1 khong vi pham khoan 3 Piéu
141 B0 luat dan sy.

[2.1.7] Xét 161 trinh bay cta 6ng T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia Ong T tai phién toa phuc thim cho rang: Vo chdng ong T ky hop dong Gy quyén
ngay 01/6/2018 la nham muc dich dé 6ng H vay duoc tién caa 6ng T1, pham vi ty
quyén la do xuat phat tir ¥ chi va tac dong cua 0ng H. Tuy nhién, dng T khdng cung
cap dugc chung cit nao dé chimg minh nén khong co can cur dé xem xét vé 10i trinh
bay ctia 6ng T 1 ding nén khong c6 cin cir dé xem xét.

[2.1.8] Xét 10i khai cta 6ng H tai cip so tham khai nhan rang: Ong H vay cia
6ng T1 4,5 ty dong, 13i 5%/thang va thoi han vay 1a 1 thang va chi dugc nhan
3.320.000.000 dong, s6 con lai trir truée 225.000.000 dong tién 13i va trir tien 1ai
cua nhimng lan vay trude do. Tuy nhién, 6ng H khong cung cip duoc chimg ctr lién
quan dén viéc vay sd tién 4.5 ty dong cta 6ng T1.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cho 6ng T1 cung cap 01 phiéu chi
1.270.000.000 dong c6 xac nhan cua an H thi 6ng H ciing thira nhéan 1a nhan dugc
sO tién nay. Nhu vay, néu cong véi so tién ma ong T1 da thanh toan chuyén khoan
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cho 6ng H (3.230.000.000 dong) thi tong sd tién ma 6ng H nhan thuc té la
4.500.000.000 dong. Do vay, xét thay 10i khai ctia 6ng H la khong théng nhat,
khong phul hop véi s6 tién thyc nhan nén cap phuc tham khong c6 can cir dé xac
dinh 6ng T1 cho 6ng H vay sé tién 4,5 ty ddng nhu trinh bay ctia 6ng H.

Ngoai ra, 6ng H cho rang, viéc cac bén ky hop dong uy quyén nham dé dam
bao thanh toan khoan vay, diéu nay duoc nguoi lam ching 14 ong Nguyen Van H2
biét. Tuy nhién, tai phlen tda, Ong H2 x4ac nhan: “Ong H2 khong biét quan hé vay
muon tlen gitta 6ng H va Ong T1, chi nghe 6ng H néi 1a gitra dng H va 6ng T1 chua
giai quyét xong chuyén tién bac”. Do do, loi khai cua ong H2 khong co can cur dé
xéac dinh viéc ky hop déng uy quyén 1a nham muc dich cho 6ng H vay tién ctia 6ng
T1.

[2.1.9] Xét tai lidu chimg cit do 6ng H cung cép 1a bang tinh 13i cta sb tién
vay 4.500.000.000 ddng theo timg dot 6ng H nhan tién cua 6ng T1 do tai khoan
“yennhinguyen0405@gmail.com giri t6i Email ciia 6ng H vao ngay 24/9/2018. Ong
H ciing khong biét rd tai khoan Email nay la cua ai, nhung khang dinh chu tai
khoan 14 nhan vién cua 6ng T1. Dai dién theo uy quyén caa 6ng T1 khong thira
nhan d6 la Email cua nhan vién 0ng T1 va cling khong thwra nhan bang tinh 1ai nhu
trén la do 6ng T1 thuc hién. Hon nira trong ban tinh I&i tir 02/6/2018 khdng phu hop
véi 101 khai ciia 6ng H vé viéc da tra lai truée cho 6ng T1 01 thang. Do do, ban tinh
1ai khong c6 can ctr dé ching minh gitra 6ng H va 6ng T1 ¢6 quan hé vay muon s
tién 4.500.000.000 dong.

[2.1. 10] Viéc cap so tham nhan dinh: Ong T1 da vi pham nghia vu trong hop
dong uy quyen do 6ng T1 di chuyén nhuong 02 thtra dat trén ma khong giao lai
tién chuyén nhuong cho ong T, ba T 1a hoan toan khong co can cur. Boi I8, tai hop
dong ty quyén ngay 01/6/2018 thé hién ong T1 duoc toan quyen quyet dinh, dugc
hudng quyén va nghia vy lién quan dén 02 thira dat trén giéng nhu quyén va nghia
vu ctia nguoi st dung dét, khong c6 nghia vu phai thong bao, boi thuong; tu chiu
moi trach nhiém trudc phap luat d6i voi giao dich ctia ngudi sir dung dat.

Tu nhimg phan tich trén, ¢6 du co so dé xac dinh: Ong T, ba T d4 thyc hién
giao dich chuyen nhuong 02 thira dat 2351 va 2367 cho 6ng T1; nhung thay vi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén ky hop dong uy quyén.
Tuy nhién, cac bén da tién hanh giao nhan tién, da tlen hanh ban giao dt trén thyc
té. Hién nay, 02 thira dat 2351 va 2367 da thudc quyén st dung hop phap cua ba
H1. Hop dong iy quyén ngay 01/6/2018 di dugc ong T1 thyc hién va khdng con
gia tri phap 1y ké tir ngay 03/7/2018. Do do, khong co6 co s¢ dé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ong T ve viée huy hop dong uy quyén ngay 01/6/2018; huy hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 14/6/2018 va hiy noi dung ndi dung cip
nhat bién dong chuyén nhuong cho ba H1 ngay 03/7/2018.

[2.1.11] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 khong c6 yéu cau dng H phai
thanh toan s tién 4.500.000.000 dong; dong thoi, khong cé cin cir dé xac dinh hop
ddng Gy quyén ngay 01/6/2018 nhim che diu cho giao dich vay tién, hay dam bao
cho nghia vu thanh toan cua sé tién 4.500.000.000 dong nhu phia 6ng H va éng T
trinh bay; nén khéng c6 co sd dé chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng H vé viée
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thanh toan lai sO tién vay 4.500.000.000 dong va tién Idi phét sinh cho dng T1. Tuy
nhién, cap so tham chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng H la khdng co can ctr.

Tir nhitng phan tich trén, can chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng T1, ba H1,
sua ban an so tham.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo ctia c4c ba Tran Thi My D thi thay:

Theo xac nhan cua ba H1, 6ng T1 va ba D thi: Ngay 27/8/2018, vo chdng 6ng
T1, ba H1 va ba D cd thoa thuan va ky vao gidy nhan coc 1.000.000.000 ddng dé
chuyén nhuong 02 thira dat 2351 va 2367 véi gia 8.600.000.000 dong cho ba D;
den ngay 25/9/2018, néu ba H1, 6ng T1 tir chéi chuyén nhuong thi s& phai dén bu
s6 tién trong dwong. Hién nay, hop dong dat coc nay da khong dugc thuc hién
dung cam két. Ong T1, ba H1 da chuyén tra lai cho ba D sé tién nhan coc la
1.000.000.000 dong. Ba D yéu cau 6ng T1 va ba H1 phai chiu phat coc la
1.000.000.000 dong.

Xét 16i din dén viéc khdng thuc hién dung cam két thi thdy: Can clr vao noi
dung x&c nhan trén thi thoi han thuc hién cam két ra phong cong chang ky hop
ddng chuyén nhuong gitra ba H1, 6ng T1 va ba D duoc x4c dinh 12 ngay 25/9/2018.
Khi chwa dén han cam két, thi ngay 24/9/2018, Toa an nhan dan thi xa Phi My da
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 06/2018/QD-
BPKCTT véi noi dung “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang
tranh chap 1a 02 thira dat 2351 va 23677 theo don yéu cau caa ong Phan Van T.
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi c6 hiéu luc tir ngay 24/9/2018 cho
dén nay chua bi hiy bo. Do d6, ngay 25/9/2018 cac bén khong thuc hién dugc viéc
ra phong cong chiing ky hop dong chuyen nhuong 02 thira dét trén do cac thua dat
trén bi cam chuyén dich theo Quyét dinh cua Toa an. Vi vay, 16i dan dén viéc
khong thuc hién dung cam két khong thugc vé 6ng T1, ba H1, ba D va dng H2, ma
15i nay thuoc 15i khach quan. Ap dung An 1é s6 25/2018/AL dugc Hoi dong Thim
phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2018 va duoc cong
bd theo Quyét dinh sb 269/QD-CA ngay 06 thang 11 nim 2018 cia Chéanh &n Toa
an nhan dan tdi cao thi 6ng T1, ba H1 khong phai chiu phat coc.

Cép so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba D 1a ¢6 can ct; do do,
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba D.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo ctua 6ng Nguyén Van H2 thi thdy: Phién toa da
duoc mé 1an thir 4, 6ng H2 da duoc tridu tap hop 1€, tuy nhién 6ng H2 vang mat coi
nhu tir bo viée khang céo. Do d6, dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang
cao cua 6ng H2.

[3] V& an phi dan su so tham: Do stra &n so tham nén an phi dan su so tham
duoc xac dinh lai nhu sau:

Do yéu cau khéi kién ctua 6ng T 'khong dugce chap nhan nén 6ng T phai chiu
&n phi, tuy nhién 6ng T 13 ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi;

Do yéu cau doc 1ap cua Ong H khong dugc chép nhan nén phai chiu 4n phi;
tuy nhién 6ng H 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bd an phi;
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Do yéu cau doc lap cua ba D khong dugce chap nhan nén phai chiu an phi; cu
thé ba D phai ndp: 42.000.000 dong.

Do dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i yéu cau khang cao cua 6ng H2 va cip
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H2, nén dng H2 phai ndp
21.000.000 dong.

[4] V& an phi phtic thim:

Do yéu cau khang cao dugc chdp nhan nén dai dién hop phap cta 6ng T1 va
ba H1 khong phai chiu an phi;

Ba D, 6ng H2 phai chiu ndp sd tién 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

1. Chéap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Quang Khoa T2 (dai dién hop phap
cta 6ng Vi Minh T1 va Ong Huynh Ngoc B (dai dién hop phap ciia ba Khic Hong
H1); khdng chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Tran Thi My D va dinh chi xét xu
phuc tham ddi véi yéu cau khang cao ctia ong Nguyén Vin H2.

2. Sira mot phan Ban &n dan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020
cta Toa an nhan dan thi xa Phtt My, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

~ Ap dung: Dicu 116, 134, 138, 328, 422 B0 ludt Dan sy 2015; Dicu 188 Lujt
dat dai nam 2013; Diéu 12, Piéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Van T vé
yéu cau huy hop dong uy quyén cua ong Phan Van T, ba Lam Thi Bach T va ong
Vii Minh T1 d3 ky ngay 1/6/2018; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do
6ng Vii Minh T1 chuyén nhuong cho ba Khiuc Hong H1, HP s 3566 quyén sd
02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2018 tai Van phong céng chimg P thudc to
2, khu phé Quang Phii, phuong Phii My, thi x4 Phu My va hity ndi dung x4c nhan
“Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Khic Hong H1 thé hién trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 857907 ngay 17/01/2018 va s6 CK 046031
ngay 23/4/2018 duoc cap nhat thay doi va co s phap 1y ngay 03/7/2018 cia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd P d6i véi thira dat s6 2351 va 2367 to ban
d6 03 toa lac tai khu phd Tan Phu, thi trAn Phu My huyén Tan Thanh (nay 14 thi xa
Phu My), tinh Ba Ria — Viing Tau

2.2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi My D vé viéc yéu cau
6ng Vit Minh T1 va ba Khac Hong H1 phai chiu phat coc sé tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong).
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2.3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cuia ong Nguyen Thé H vé viéc budc
ong H phai thanh toén cho 6ng Vi Minh T1 sd tién ng gdc 4.500.000.000d (Bdn ty
nam trim triéu déng) va tién 1ai phat sinh.

[3] V& an phi dan su so tham:

Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Phan Van T. Hoan tra lai cho dng Phan
Van T phai ndp 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién tam tng an phi da nop theo bién
lai thu tién s0 0004550 ngay 24/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phu
My.

Mién 4n phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Thé H.

Ba Tran Thi My D phai nop 42.000.000d (bén muoi hai triéu dong) an phi dan
su so tham duoc khau trir vao so tién 21.000.000d (hai muoi mét triéu dong) tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6: 0010569
ngay 04/04 /2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pha My, tinh Ba Ria- Viing
Tau. Ba D con phai ndp 21.000.000d (hai muoi mét triéu dong).

Ong Nguyén Vian H2 phai ndp 21.000.000d (hai muoi mét triéu dong) va
300.000d (ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham duoc khau trir vao so tién
300.000 (ba tram ngan) dong tam u’ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1€ phi Toa an s6: 0010569 ngay 18/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa Pha My, tinh Ba Ria- Viing Tau. Ong H2 con phai nép thém 21.000.000d
(hai muoi mbt triéu dong).

[4] Vé an phi phuc tham:

Ba Tran Thi My D phai nop 300.000d ( ba trim ngan dong); dugc khau trir vao
s6 tién 300.000d (ba trdim ngan dong) tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu tién
tam (g 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0004367 ngay 12/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Pha My, tinh Ba Ria- Viing Tau. Ba D da nop xong.

Ong Nguyén Van H2 phai nop 300.000d (ba trim ngan dong); dugc khau trir
vao s6 tién 300.0004d (ba trim ngan dong) tam ung an phi da nop theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd: 0004344 ngay 07/02/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xd Phit My, tinh Ba Ria- Viing Tau. Ong H2 da nop xong.

Hoan tra lai cho 6ng Quang Khoa T2 (Pai dién tiy quyén ciia ong Vii Minh
T1) sb tién an phi 300.000d (ba trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu sb
0004369 ngay 12/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Hoan tra lai cho 0ng Huynh Ngoc B (Pai dién uy quyén cua ba Khuc Hong
H1) so tién an phi 300.0004d (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0004370 ngay
12/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an

dan sy, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9‘ Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; i iN 2 0 ‘
CTAND thi x3 Pha M5: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THA DS thi xa Phi My,
- Cac duong sy;
- Luu.

Cao Xuan Long



