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V/v “Tranh chap hop dong tin dung
va Hop dong hira mua, hira ban”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Mai Thi Thanh Huong;

2. Ong Ngb Hitu Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan Quéan
7, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dén Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Chau - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 08 nam 2020 tai Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir so tham céng khai vu an dan sy so thim thu 1y s6 47/2018/TLST-DS
ngay 27 thang 2 nim 2018 vé viéc “Tranh chip Hop ddng tin dung va Hop ddng
htra mua, hira ban” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 85/2020/QDXXST-
DS ngay 30 thang 6 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd 75/2020/QDST-DS
ngay 28 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V; Dia chi tru so: S6 A,
phuong B, quan C, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Pang Lé Trudng A, sinh nim
1993; La nguoi dai dién theo ty quyén theo vin ban uy quyén s6 10300/2020/VPB
PN ngay 02/3/2020 (C6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1970; Dia chi thuong tri: Ap D, xa
E, huyén R, tinh Déng Nai; Tam trd: S6 T duong Y, Khu phé U, thi tran |, huyén
O, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi khac theo hop dong tin dung: S6 S Pudng
G, Khu phé H, phudng K, Quan L, Thanh phd H6 Chi Minh (Vaing mat).

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Anh K, sinh nim 1974; Dia chi: S6 X duong V, phuong N,
Thanh phb Can Tho (Ving mit);

Nguoi dai dién hop phap ctia ong Tran Anh K: Ba Huynh Kim Minh T, sinh
nam 1977; Dia chi: S6 Al, Phuong B1, Quan C1, Thanh phd H6 Chi Minh — La
ngudi dai dién theo ty quyén theo Gidy uy quyén ngay 27/8/2019 sb cong ching
012177, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Tran Qudc
Phong (C6 mat).

2. Ba Lé Thi T1, sinh nim 1955; Pia chi: S6 D1, Phuong E1, Quan R1,
Thanh phd H6 Chi Minh (Ving mit);

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi T1: Ong Huynh Vian L, sinh
nam 1963; Pia chi: S6 T T6 Y, Khu phd U, thi tran I, huyén O, Thanh pho Ho Chi
Minh — La ngudi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén sé coéng chimg
007782, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2018 (Vang mit)

3. Ong Chau Van N, sinh nim 1951 (Ving mat);

4. Ong Chau Minh T2, sinh nim 1976 (Vang mit);

5. Ong Chau Minh T3, sinh nim 1980 (Ving mit);

6. Ba Chau Thi Bich T4, sinh nim 1983 (Vang mit);

7. Em Chau H6 Quynh N1, sinh nim 2001;

8. Em Chau H6 Minh N2, sinh ndm 2012.

Nguoi dai dién hop phap ctia em N1 va N2 la 6ng Chau Minh T3, sinh nam
1960 (Vang mit).

Cung dia chi: S6 T T6 Y, Khu phé U, thi tran |, huyén O, Thanh phd Ho Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don tai don khéi kién ngay 01/12/2015 (Céng van dén Tda an ngay
12/12/2015), trong qud trinh gidi quyét va xét xir vu dn c6 dng Pédng Lé Truong
A la ngwoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Ngay 09/11/2013, 6ng Nguyén Minh C va Ngan hang Thuong mai C6 phin
V (Sau day viét tat 13 ngan hang) ky Hop dong tin dung sé6 HCM/13/1679/HDTD
va khé wdc nhian no lan 01 v&i ndi dung: Ong Nguyén Minh C vay sb tién
700.000.000 dong; Muc dich vay dung dé mua quyén st dung 99,4m? dat & tai
Thira s6 692, to ban d6 s 34, thi tran Nha Bé; huyén Nha Bé, Thanh phd HO Chi
Minh; Thoi han vay 1a 120 thang tinh ké tir ngay giai ngan vbn vay dau tién; Ii
xuit vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién 13 13,6%/nam; mirc 14i suat



dugc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ngay diéu chinh 13i sut dau tién 1a
ngay 01/4/2014; I4i suat no qua han dbi v6i ng gbe qua han 13 150% 13i sudt thoa
thuan.

Dé dam bao cho Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD thi 6ng Nguyén
Minh C (Sau day viét tit 1a bj don) va ngan hang ky két Hop ddng thé chip quyén
st dung dat dugc Phong cong chimg sé 01, Thanh phé H6 Chi Minh chimg thyc
ngay 26/11/2013 s6 cong chimg 031933 quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD va dugc
dang ky thé chip tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Nha Bé, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 27/11/2013;

Tai san thé chép la: Toan bo quyén st dung dat thudc thira dat s6 692, to ban
d6 s6 34, tai thi trin Nha B¢, huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 dién tich
99,4m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 125955, s6 vao so cap
gidy s6: H 01859 do Uy ban nhdn din huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 01/4/2009, di dang ky thay ddi chu so hiru/sitr dung 1an cudi ngay
25/11/2013, da dugc cap d6i thanh Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s6 BT535925, s6 vao so cap GCN sb:
CHO06029 vao ngay 29/5/2014 do Uy ban nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd Ho
Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Minh C dng tén quyén st dung va dung tén cha
sO hiru.

Thue hién Hop ddng tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD, ngan hang di giai
ngan cho bi don sb tién 700.000.000 dong theo khé udc nhan no 1an 01 ngiy
09/11/2013.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD, éng C
thanh toan céc nghia vu dén ngay 10/12/2014 thi khéng tiép tuc thyc hién hop
ddng (Bi don di thanh toan cho ngan hang dugc 170.049.410 déng; Trong d6 ng
gbc 1a 75.790.000 d6ng). Trong thoi gian vi pham Hop dong tin dung sb
HCM/13/1679/HDTD, ngan hang da nhiéu 1in dén ddc nhic nhd 6ng C c6 trach
nhi¢m thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan trong Hop déng tin dung nhung
bi don vin khong thuc hién dugc viée tra ng cho ngan hang. Ké tir ngay
10/12/2014, ngan hang da chuyén toan bd khoan vay cta bi don thanh ng quéa han
va thong bao thu hdi toan bo.

Do d6 ngan hang khai kién yéu cau bi don tra s6 tién con ng tinh dén ngay
18/8/2020 14 1.254.260.040 dong; trong d6 no gdc 1a 624.210.000 dong, no 14i 1a
630.050.040 ddng; Ngoai ra bi don con phai tiép tuc chiu ldi qua han ké tir ngay
19/8/2020 cho dén khi thanh toan dat diém toan bo no vay cho ngan theo hop
dong tin dung da ky két.



Truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong déy du nghia vy
tra ng thi d& nghi phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat dugc Phong coéng chung s6 01, Thanh phé H6 Chi Minh chung thuc ngay
26/11/2013 s6 cong chirng 031933 quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD dé thu hoi ng.

Ngan hang xac dinh chi cho c& nhan éng C vay nén chi khai kién yéu cau ca
nhan éng C tra ng, khong yau cau ddi vai ai khac. Qua trinh bi don thé chap thi
ngan hang khéng c6 vin ban dong ¥ cho bi don chuyén nhugng phan nha dét tranh
chap cho bat ky ai.

Déi vai yéu cau ddc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran
Anh K, ngan hang yéu cau Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh. Poi véi
chi phi xem xét tham dinh tai chd thi ngan hang tu nguyén chiu.

Vé phia bi don, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toéa an nhan dan Quan
7 da nhiéu lan triéu tap bi don dén try s Toa an dé giai quyét vu Kién theo ding
quy dinh phap luat nhung bi don khdng cung cap tai liéu, chiing ¢t gi, vang mat
khong c6 1y do, khong c6 vian ban, y kién phan hdi mic du da duogc Toa an téng
dat hop 1& cac van ban t tung dé tham gia gidi quyét vu 4n, tham gia phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay cu thé:

- Ong Tran Anh K tai don khéi kién yéu ciu doc 1ap ngay 16/9/2016 (Cong
vin dén Toa ngay 19/9/2020) va Pon stra doi yéu cau doc lap ngay 20/9/2019 va
qua trinh giai quyét vu an c6 ba Huynh Kim Minh T 13 ngudi dai dién hop phap
trinh bay:

Khoang dau nim 2014 thong qua ngudi mdi gidi, ong Tran Anh K biét duoc
6ng Nguyén Minh C c¢6 nhu cdu ban 02 cin nha lién ké (ca nha va dit) duoc xay
dung chung trén thira dat sb 692, tor ban dd sb 34, tai thi trin Nha Be, huyén Nha
B¢, Thanh phd HO Chi Minh. Dién tich mdi can nha va dat khoang ngang 3 mét,
dai 17 mét.

Sau khi xem xét hd so nha dat do 6ng C cung cap gom: Ban chinh Gidy
chtrng nhian Quyén st dung dit sé AP 125955, s6 vao so cap gidy s6 H 01859 do
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 01/4/2009, dang ky bién dong ngay
25/11/2013; Giay phép xay dung sé 1527/GPXD do Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé cap ngay 12/12/2013, dong thoi sau khi xem qua thuc té xay dung nha, dng
Tran Anh K dong ¥ mua va 6ng C dong y ban 01 trong 02 cin nha dat lién ké noi
trén.

Do nha dang xay dung can phai cap nhat tha tuc hoan cong nén dé dam bao
cho viéc 6ng C chuyén nhuong phan nha va dat néi trén thi ngay 28/3/2014 6ng
K va 6ng C di ky Hop dong Hira mua hira ban véi ndi dung: dng C ban cho 6ng



K mot phﬁn can nha thudc thira dat s6: 629, t& ban do sb: 34, dia chi thira dat: thi
tran Nha B¢, huyén Nha Bé, Thanh phd H5 Chi Minh véi dién tich 3 x 17 = 51m?;
vi tri cu thé do hai bén tu x4c nhan khi tién hanh ban giao (viéc ban giao do hai
bén ty thyc hién, ngoai sy ching kién ctia Luat su ky tén dudi day). Ong C dong
¥ ban va chuyén nhuong mot phan cin nha néu trén cho 6ng K, nhung do chuwa
hoan tit viéc xay dung va hoan cong theo quy dinh ctia phap luat nén hai bén sau
khi ban bac, thao luan da déng y Ky hop déng hira mua, hira ban, Ong C hira dén
khi ndo hoan cong xdy dung d6i voi cin nha néu trén, thi dong ¥ ban/chuyén
nhuong va 6ng K dong ¥ mua/nhdn moét phan cin nhd néu trén gia tién
1.070.000.000 (M6t ty khong trim bay muoi triéu) dong; Gia nay khong doi cho
dén khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong theo quy dinh; Phuong thirc thanh todn:
Lan 1: Bé dam bao cho viéc hira mua htra ban nay, ong K da dit coc cho éng C
s6 tién 13 970.000.000 (Chin trim bay muoi triéu) dong; Ngay sau khi hoan tat
viéc hoan cong xay dung d6i v6i cdn nha néu trén, hai bén phai cing nhau tién
hanh tha tuc mua ban chuyén nhuong mot phan cin nha néu trén.

Con phan nha con lai 1ién k&, 6ng C cling da chuyén nhuong cho nguoi khac.

Ngay khi ky Hop dong Htra mua haa ban, 6ng K di giao du cho éng C sb
tién 970.000.000 dong. Ong C di giao ban chinh Gidy ching nhan sé AP 125955
cho 6ng K gitr va dén ngay 28/3/2014 6ng K da nhan phan nha, dit ma éng C hira
mua htra ban va vao ¢ 6n dinh cho dén nay.

Dén ngay 05/5/2014, toan bo nha va dat (hai cin lién k&) do ong C xdy dung
trén thira dat sd: 629, to ban d6 sd 34 néi trén duogc Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé cép Giéy chirng nhan voi sd nha1lasd T T6 Y, Khu phé U, thi tran 1, huyén O,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Sau do, cung véi can bo do v&, ong C da dén nha 6ng K do vé va yéu cau
6ng K giao lai cho 6ng 4y ban chinh Gidy chting nhan s AP 125955 dé ong C
thuc hi¢n thu tuc hoan cong, tdch thira nha dat, chuyén nhuong cho 6ng K. C)ng
K di giao ban chinh Gidy chting nhan s AP 125955 lai cho ong C.

Ngay 29/5/2014, toan bd nha va dét (hai can lién k&) do 6ng C xay dung trén
thira dat s6: 629, to ban do sé 34 ndi trén duge Uy ban nhan dan huyén Nha Beé
chap nhan cho hoan cong, cap Glay chirng nhan Quyen su dung dat quyén s¢ htru
nha va tai san khac gan lién véi dat s BT 535925 s6 vao so cap glay chung nhan
CH 06029 (Theo gidy chirng nhan nay thi phan dién tich nha va dat ma ong K
nhan chuyén nhugng, mua cta ong C duge Nha nude cong nhan nhu sau: Ngang
03 mét (1/2 canh 1,4) x dai 16.56 (canh 3,4) = dién tich khoang 49,68m?).

Thé nhung sau khi duoc hoan cong cap moi Gidy chirng nhan s BT 535925,
ong C khong thyc hién “Hop dong Hira mua hira ban”, khong ra phong cong
chung ky hop dong ban, chuyén nhuong nha dat noéi trén cho 6ng K.

Sau do, Toa an nhan dan Quan 7 triéu tap 6ng K tham gia t tung trong vu
an ngan hang khoi kién ong C vé viéc 6ng C vay ng va co thé chap tai san 1a thia
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dat ong K da mua, 6ng K mdi dugc biét viéc ong C ¢o6 ky hop dong tin dung va
c6 the chap phan nha dat da chuyén nhuong cho 6ng K.

q Péi voi viee ngan hang khoi kién thi 6ng khong co y kién gi nhung 6ng
khang dinh vao thoi diém 6ng C chuyén nhugng va giao ban chinh Gidy ching
nhin s6 AP 125955 cho 6ng K la sau khi 6ng C thé chap (vao thoi diém
27/11/2013) nhung trén giay chimg nhn lai khong thé hién ndi dung dang ky the
chap dan dén hinh thanh viéc giao dich chuyén nhugng, mua ban dat gitra 6ng K
véi ong C.

Pé dam bao quyén va lot ich hop phap cua 6ng K theo quy dinh phap luét,
ong K da khai kién yéu cau doc lap va yéu cau toa an giai quyet van dé sau:
Trudng hop Toa 4n tuyén 6ng Nguyén Minh C phai tra ng cho ngan hang
va néu 6ng Nguyén Minh C khéng tra no thi phat mai tai san 13 Quyén sir dung
dat — thira dat s6 692, to ban do s6 34 tai thi train Nha B¢, huyén Nha B¢, Thanh
ph6 H6 Chi Minh thi 6ng K yéu cau Toa an huy Hop dong Htra mua hira ban ngay
28/3/2014 giita 6ng K va 6ng Nguyén Minh C, budc dng Nguyén Minh C c6 nghia
vu:

Tra lai cho 6ng K s6 tién d& nhan 13 970.000.000 dong va boi thudng thiét
hai cho 6ng K 1a 90.65% (970.000.000/1.070.000.000 x 100%) gia tri chénh I¢ch
ctia nha dat s6 T TH Y, Khu phé U, thj trdn 1, huyén O, Thanh phé Ho6 Chi Minh
khi 6ng K nhan chuyén nhugng ctia ong C 1a 1.070.000.000 dong va gia tri nha
dat hién nay;

Hoic trong truong hop Toa an khong chip nhan yéu ciu néu trén, ong K dé
nghi Toa an budc 6ng C cd nghia vu hoan tra lai ong K s6 tién d3 nhan la
970.000.000 ddng va tién 13i phat sinh d6i v6i sb tién 970.000.000 dong tir ngay
6ng C nhan tién dén ngay ong C hoan tra toan bo sb tién 970.000.000 dong cho
6ng K theo quy dinh phap luat. Ong K yéu cau 6ng Nguyén Minh C tra tién vbn
va tién 13i néi trén cho 6ng K mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Tam tinh
tién 1ai 10% tir ngay 28/3/2014 dén ngay 28/9/2019 1a 534.217.800 dong; nhu vay
6ng C phai co nghia vu tra lai cho ong K 970.000.000 dong tién von gbc va
534.217.800 dong tién 1ai. Téng cong 1a 1.504.217.800 dong ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Trong truong hop Toa an khong cong nhan giao dich dam bao gitra 6ng C va
ngan hang hodc qua trinh giai quyét ong C thyc hién nghia vu tra no cho ngan
hang thi éng K yéu cau Toa an cong nhan Hop dong Hira mua htra ban ngay
28/3/2014 giira 6ng K va 6ng Nguyén Minh C. Céc bén lién quan s& thuc hién
nghia vy con lai ctia hop dong.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phéap cua 6ng K xac dinh yéu cau khoi kién
nhu sau: Budc 6ng C c6 nghia vu hoan tra lai ong K s6 tién da nhan 14 970.000.000
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d6ng va boi thuong thiét hai cho ong K 1a 90.65% (970.000.000/1.070.000.000 x
100%) gia tri chénh 1éch ctia nha dat s T T6 Y, Khu phé U, thi trin I, huyén O,
Thanh phé HO Chi Minh khi 6ng K nhan chuyén nhuong cia ong C la
1.070.000.000 ddng va gia tri nha dat hién nay, tra ngay sau khi an ¢ hiéu luc
phap luat

Ong K x4c nhén tir khi nhan nha, dat do ong C hua ban cho dén nay ong
khéng cd stra chira gi va khong c6 yéu cau gi vé tai san trén dat.

- Tai ban tu khai ngay 07/7/2016, 6ng Chau Van N va ba Lé Thi T1 cung
trinh bay: Vao ngay 10/11/2014, éng C da ban cho 6ng ba mot phan can nha va
dat (12 tai san thé chap ngan hang) theo “Hop df)ng htra mua hira ban”, khi ban
ong C khong noi o viéc 6ng C da thé chap quyén st dung dat néu trén tai Ngan
hang dé vay tién.

Tai san hira mua hra ban la: “Mot phﬁn can nha thudc thira dat sb: 629, to
ban d6 s6 34, dia chi thira dét: thi trin Nha B¢, huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi
Minh véi dién tich 1a: 3x17 = S1m?.

Ong C xac nhan: Pong ¥ ban/chuyén nhuong mot phan cin nha véi gia tién
1.050.000.000 (M6t ty khong trim nim muoi triéu) dong; Ngay sau khi hoan tat
viéc hoan cong xay dung ddi v6i cidn nha néu trén, hai bén phai cing nhau tién
hanh tha tuc muc ban/chuyén nhuong mot phin cin nha trén.

Phuong thirc thanh toan: Lan 1: Pé dam bao cho viéc hira mua hira ban nay,
6ng ba da dit coc sb tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong; Lan 2: Ong ba s& thanh
toan sb tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong ngay sau khi gidy ching nhan
mang tén 6ng ba.

Vo chdng 6ng ba d3 nhan nha va dét, sinh séng 6n dinh tai c¢in nha s6 T T6
Y, Khu phd U, thi tran I, huyén O, Thanh pho H6 Chi Minh tir 10/11/2014 dén
nay.

Sau do, Ong ba méi dugc biét: Ong C da thé chép quyén str dung dit néu trén
tai Ngan hang dé vay tién vao ngay 26/11/2013. Pén ngay 29/5/2014 ong C da
dugc Uy ban nhan dan huyén Nha Be cho hoan cong, cap Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyen sO hitu nha va tai san khac gan hen v6i dat dbi voi toan b nha
va dat néu trén (s6 Gidy ching nhan BT 535925 s6 vao Gidy ching nhian CH
06029) nhung ong C van ky “hop déng hira mua htra ban” nha dat noi trén cho
ong ba.

- Tai ban ty khai ngay 22/8/2017 ba Chau Thi Bich Thuy trinh bay: Ba la
con gai cua 6ng N, ba Tién, hién nay ba dang cu tra tai dia chi s6 T Té Y, Khu
phé U, thi tranI huyén O, Thanh pho H6 Chi Minh; ba khong blet gi vé viéc mua
ban nha, vé sd tién mua ban giita bd me ba va éng C; Ba yéu cau Toa 4n Quan 7
giai quyét vu an va quyén loi cho b me ba; ba yéu cau Toa an giai quyét ving
mat ba.



Vé phia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Chau Minh T2, Chau
Minh T3 (d6ng thoi dai dién cho tré Chau HO6 Quynh N1 va Chau H5 Minh N2),
trong sudt qué trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Quan 7 da nhiéu lan triéu
tap dén tru so Toa an dé giai quyét vy Kién theo diing quy dinh phép luat nhung
khéng cung cap tai liéu, ching ct gi, vang mat khong c6 1y do, khong cé vin ban,
y kién phan hdi mic du di duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung dé
tham gia giai quyét vu an, tham gia phién toa.

* Y kién ciia Vién kiém sdt nhdn déan Quan 7:

- Vé td tung: Tham phan thg 1y vu an, thu thap chirng 01'{:, chuan bj xét xtr va
quyét dinh dwa vy an ra xét xur déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
thdm quyén cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; HOi dong xet xu, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc doi voi phién toa dan sy. Nguyén don, nguoi
dai dién cua nguyén don da thyc hién ddy du quyén va nghia vy tb tung theo quy

dinh ctia phap luat. Bi don chua thyc hién ding quyén va nghia vu té tung theo
quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ct Hop dong tin dung sb
HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013, da ky thi thoa thuan gitta ngan hang va
bi don 13 ty nguyén, phi hop quy dinh cua phéap luat. Can ¢t Hop dong thé chap
s6 cong chimg 031933 quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2013 ky két
giita bi don va ngan hang thi thoa thuin thé chap giira ngan hang va bi don 1a tu
nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan
nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan toan bo yéu cau cua ngan hang.

- V& yéu cau doc lap cua ong Tran Anh K: Budc ong Nguyg:n Minh C c6
nghia vu tra lai cho 6ng K s6 ti€én da nhan la 970.000.000 dong va boi thuong thiét
hai 1a s6 tién chénh 1¢ch gia tri nha dat hién nay trén so ti€n da giao.

Hop dong hira mua hira ban ngay 28/3/2014 dugc ky két giira 6ng C va 6ng
K, c6 n6i dung 6ng C hura khi nao hoan cong xay dung d6i v6i can nha trén thia
dat sb 629, to ban d6 34 Thi tran Nha B¢ thi s& ban mdt phan cin nha (DT 51m?)
thudc thira sb 629, to ban d6 34 cho Ong K. Tuy nhién, tai thoi diém céac bén ky
két hop ddng thi toan bo dién dat 99,4m? dang duoc 6ng C thé chap dé bao dam
khoan vay tai Ngan hang, vo1 thoi han 120 thang ké tir ngay 01/9/20/2013 nhung
khong ¢6 ¥ kién ctia Ngan hang 13 vi pham quyén va nghia vu cua bén thé chap
Mic khéac, khi 6ng C duogc hoan cong, dugc cap ddi thanh Glay chirng nhan Quyen
sir dung déit, Quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat (ngay 29/05/2014) thi
khoan vay van chua dao han, tai san van con dang trong tinh trang thé chp tai
Ngan hang. Nhu vay, viéc giao két Hop dong hira mua, hira ban ngay 28/3/2014
dugc ky két giita ong C va 6ng K ¢6 ndi dung khong thé thuc hién. Do d6, Hop
d6ng hira mua hta ban ngay 28/3/2014 bi vo hiéu ngay tir khi ky két. V& 104, tai
Piéu 4 cua Hop dong hira mua htra ban thi bén B (6ng K) da cam két tim hiéu ky
tinh trang phap ly cua nha va dat..., con ong C hira ban tai san dang thé chap. Nhu
vay, ca hai deu c6 16i nén phai ty ganh chju 1am cho hop ddng vo hiéu nén chap
nhan yéu cau huy Hop dong ddng hira mua, hira ban ngay 28/3/2014, budc 6ng C
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phai tra lai cho ong K sd tién 970.000.000 ddng va khéng chap nhan yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& thAim quyén giai quyét:

Ngan héng khot kién yéu cau bi don phai tra cho Ngan hang sd tién da vay
theo Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013 nén day la vu
an tranh chip vé hop dong dan su thudc thim quyn giai quyét cua Toa an nhan
dan Quén 7 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a, Khoan 1 Diéu 35 ciia Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (A)ng’ K co yéu cau khoi kién doc 1ap
lién quan dén, tal san thé, chap, mac du tai san thé chap toa lac tai Nl}é Bé qhung
vigc giai quyet tranh chap gilta ngén hang va bi don c6 lién quan dén quyén loi
cua ong K nén Toa an nhan dan Quan 7 thu ly, xem xé&t, giai quyét yéu cau cua
ong K trong cung mot vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Van N va ba Lé Thi T1 ¢c6
yéu cau khoi kién doc 1ap lién quan dén tai san the chap nhung da rat lai toan bo
yéu cau; Toa an nhan dan Quan 7 da tach yéu cAu nay ra bang mot vy an khac va
da dinh chi vu &n nén Hdi dong xét xir khong xem xét.

Theo dia chi dugc bi don ghi trong Hop dé,ng tin dung s6
HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013, Hop dong thé chap s6 cong chung
031933 quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/11/2013; Khé wéc nhdn ng ngay
09/11/2013 de€u theé hién 6ng C thuong tra tai: Ap D, xa E, huyén R, tinh bong
Naj Vél‘hién tai & dia chi so0 S Puong G, Khu pho H, phuong K, Quan L, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Tai don khoi kién ngay 01/12/2015, Ngén hang khoi kién bi
don ¢6 dia chi s60 T T6 Y, Khu pho U, thi tran I, huyén O, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Theo két qua xac minh cua Coéng an phudng Tan Quy, Quan 7, Thanh phd
H6 Chi Minh tai Quyét dinh yéu cau cung cép tai liéu, ching ctr s6 286/2019/QP-
CCTLCC ngay 02/7/2019 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh
thi: Ong Nguyén Minh C khéng c6 ho khau thuong tra dia chi S6 S Puong G,
Khu phé H, phudng K, Quan L di khong con tam tru tai dia chi trén tir nim 2013
dén nay, hién khong rd noi cu tra. Dong thoi, theo két qua xac minh ctia Cong an
xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai tai Phiéu yéu cau xac minh ngay
13/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh thi: Ong Nguyén
Minh C, sinh nam 1970 c¢6 ho khau thuong tra tai Ap D, xa E, huyén R, tinh Pong
Nai. Ttr ndm 2011, duong sy C vang mit va khong trinh bao dia phuong cho dén



nay, duong su di ¢au lam gi dia phuong khong nam rd. Mit khac theo két qua xéac
minh cua Cong an thi tran Nha Bé, huyén Nha B¢, Thanh phé Hd Chi Minh tai
Phiéu yéu cau xac minh sé 123/2016/TAQ7 ngay 11/5/2016 ctia Toa an nhan dan
Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh thi: Puong su Nguyén Minh C, sinh nim 1970
hién nay khdng c6 ding ky tam trt hodc luu tri tai dia chi S6 T T6 Y, Khu phd
U, thi trdn I, huyén O, hién ¢ dau khong r6. Vi vdy, noi cu trd tai thoi diém gan
nhit ctia 6ng Nguyén Minh C theo két qua xac minh ctia co quan c¢6 thim quyén
14 tai dia chi s6 S Puong G, Khu phd H, phuong K, Quan L, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Cian cr viao Piém a, Khoan 2, Piéu 9 cua Hop df)ng tin dung sb
HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013 thi bi don phai cung cap day du, chinh
xac, trung thuc cac thong tin, ho so tai liéu lién quan dén viéc vay von.

Vi vay trong don khéi kién ngan hang da ghi dung dia chi noi cu tra cua bi
don. Nay bi don vang mit tai dia phuong nhung khong thong bao cho ngan hang
biét vé noi cu trd mai theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 40, Piém b Khoan 2 Diéu
277 B6 ludt Dan sy ndm 2015 thi duge coi 1a ¢6 tinh giéu dia chi. Can ct Piém b
Khoan 3 Piéu 191 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh thu ly, giai
quyét theo thu tuc thong thudng.

~ Bidon dé dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ ,dé'n phién toa 151} thtr hai nhung van
vang mat nén Ho1 dong xet xur quyet dinh tién hanh xét xu vang mét bi don theo
biém b Khoan 2 Di¢u 227; Bi€u 228 B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Chau Van Nghi, Chau Minh
T2, Chau Minh T3 (dong thoi dai dién cho tré Chau H6 Quynh N1 va Chau Hb
Minh N2), Chau Thi Bich Thuy, nguoi dai dién hgp phap cua ba Lé Thi T1 la dng
Huynh Van L vang mit tai phién toa va thudc truong hop déa dugce téng dat hop 1€
cac van ban t6 tung de tham gia giai quyet vu an, tham gia phién toa nén Hoi dong
xét Xt quyét dinh tién hanh xét xtr vang mit theo Diém b Khoan 2 Diéu 227; Piéu
228 BO luat T tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Vé chimg cir va nghia vu chirng minh: Tai Khoan 2 Diéu 92 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015 quy dinh “M&t bén duong su thira nhan hoac khong phan
doi nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cia co quan chuyén moén
ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chirng minh”. Qua
trinh t6 ‘tung, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung bi don khong
coy klen phan hoi va khong phan bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong
cung cap tai liéu ching cr gi, ving mat khoéng co ly do va khong co y kién phan
hdi. Can ctr Khoan 4 Diéu 91 B luat T tung dan sy nam 2015 thi bi don da tu
tude boé quyén dugce chimg minh cua minh qua viéc khong dén Toa tham gia td
tung, phai chiu hdu qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, Toa 4n giai quyét vu viéc trén theo nhitng ching
clr ¢6 trong hd so.
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[2] V& yéu cau khai kién ctia duong su:

Ngan hang khoi kién yéu cau bi don phai tra sb tién von va 1ai tinh dén ngay
18/8/2020 theo hop ddng tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013 la
1.254.260.040 dong; trong d6 no gbe 1a 624.210.000 ddng, no 13i 1a 630.050.040
déng; Yéu cau tra ngay mot lan sau khi ban an c6 hiéu luc phap luc; Ngoai ra ké
tir ngdy 24/9/2019, bi don con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han cho dén khi thanh
toan hét ng; trudng hop bi don khong thanh toan dugce sd tién trén thi ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai tai san
thé chép la Quyén su dung dat & thudc thira dat sd 692, to ban do sb 34, toa lac tai
thi tran Nha B¢, huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh dé thi hanh an. Hoi dong
xét X xét thay:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013 giita
nguyén don va bi don:

Ngéan hang va bi don ky Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay
09/11/2013 1a phu hop véi nhitng quy dinh cua phap luat vé hinh thice, ndi dung
ctia Hop dong tin dung duoc quy dinh tai cac Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu
463 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91 cta Luit céc td chire tin dung ndm
2010 va cac quy dinh cta phap luat vé tham quyén ky két nén day 1a Hop dong
tin dung hop phap 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo ndi dung da
thoa thuan.

[2.1.1] Can c& Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngiy
09/11/2013, Khé wdc nhan no ky ngay 09/11/2013 ma bj don d3 ky thi cho thiy
bi don vay s6 tién 700. 000.000 ddng; Muc dich vay dung dé mua quyén st dung
99,4m? dat ¢ tai Thira s6 692, t& ban d6 s6 34, thi trin Nha B¢, huyén Nha Be,
Thanh phb Hb Chi Minh; Thot han vay 1a 120 thang tinh ké tir ngay giai ngan von
vay dau tién; lii xut vay trong han tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 13,6%/nam;
mitc 13 sudt duoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ngay diéu chinh 14i suét
dau tién 1a ngay 01/4/2014; 13i suat no qua han ddi voi ng gbe qua han 14 150%
1ai suat thoa thuan,

Trong Hop ddng tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013, Khé
wdc nhan ng ky ngay 09/11/2013 déu c6 chir ky ctia 6ng Nguyén Minh C. Do d6
dad c6 co so két luan bi don c6 vay tién ctia ngan hang da duoc ngan hang chap
thudn cho vay va giai ngan sd tién 700.000.000dong. Can ctr Khoan 1 Diéu 466
B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu trd no cua bén vay thi “bén vay
tai san 13 tién thi phai tra da tién khi dén han”. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng
C thanh toan cic nghia vu dén ngay 10/12/2014 thi khong thé tiép tuc thuc hién
hop dong. Ké tir ngdy 10/12/2014, ngan hang da chuyén toan bo khoan vay cua
6ng C thanh ng qua han va thong bao thu hdi toan bo. Ong Nguyén Minh C d3 vi
pham nghia vu tra no, nén viéc ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Minh C
tra s tién no gdc 1a: 624.210.000 dong, no 1di 13 630.050.040 ddng 1a phu hop

11



v6i cac diéu khoan trong theo hop ddng tin dung sé HCM/13/1679/HDTD va Khé
udc nhan no ngay 09/11/2013 va phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91, Piéu
95 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010, Hoi dong xét xtr nghi nén chip nhan;

[2.1.2] Déi voi sb tién no 1ai: Ngay 10/12/2014 do bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngin hang di ap dung muc 14i suit ma hai bén di ky tai hop dong
va khé u6c nhan no dé tinh 14i va tinh dén ngay 18/8/2020, bi don con no ngan
hang s6 tién no 13i 12 630.050.040 déng phu hop véi su thoa thuan vé muc tién 13i
dugc quy dinh trong hop dong tin dung va Piéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung
nam 2010 qui dinh: “Té chuc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai
suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta t6 chirc tin dung theo quy
dinh ctia phap luat” nén c6 co sé chap nhan.

Pong thoi, ngan hang yéu cau bi don phai tiép tuc chiu tién 13i qua han tir
ngay 19/8/2020 trén sd tién no gdc chua tra theo muc 14i suat cac bén thoa thuan
tai Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD va Khé udc nhin no ngay
09/11/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan tién ng gdc, 1di 1a ¢ co s, Hoi
dong xét xir nghi nén chap nhan.

[2.1.3] V& thoi gian tra no:

Qua trinh thanh toan ng, bi don da vi pham thda thuan trong viéc thanh toan
v6n gdc cling nhu tién 13i. Bi don cham thanh todn no cho ngan hang tir 46 d3 lam
anh huong dén loi ich cta ngan hang. Nay ngan hang yéu cau bi don phai tra 01
1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 13 hoan toan c6 co s khong trai phap
luat. Ho1 déng x€t Xtr nghi nén chép nhan;

[2.2] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam trong trudong hop bi don khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no:

Can ctr hop ddng thé chap quyén s dung dat ngay 26/11/2013 tai Phong
Cong chang sé 1, Thanh phé HO6 Chi Minh, s6 cong ching s6 031933 quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD thi bi don ty nguyén thé chip tai san thudc s¢ hitu cia
minh 14 toan bd quyén st dung dat thudc thira dat s6 692, to ban d6 sb 34, tai thi
tran Nha B¢, huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh c6 dién tich 99,4m? theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AP 125955, s6 vao sb cap gidy s6: H 01859
do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 01/4/2009,
da dang ky thay doi chu s¢ hirw/str dung lan cudi ngay 25/11/2013, dé dam bao
cho khoan vay theo Hop df)ng tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay
09/11/2013. Hop dong thé chip nay da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky quyén st dung dat huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
27/11/2013 va ¢6 ndi dung phi hop véi quy dinh ciia phap luat tai cac Piéu 117,
118, 119, 292, 295, 298, 320 va Piéu 322 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, Piéu 95
ctia Luat cac T chire tin dung ndm 2010 nén c6 gia tri phap 1y budc cac bén phai
thue hién theo thoa thuan trong hop dong.
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Sau khi d thé chip tai san 13 toan bo quyén st dung dét thi 6ng C da duoc
xay dung nha theo Gidy phép xay dung sd 1527/GPXD ngay 12/12/2013 ciia Chi
tich Uy ban nhan dan huyén Nha Bé va duoc cdp sé nha 1a S6 T T6 Y, Khu phd
U, thi tran I, huyén O theo Gidy ching nhan sé nha sé 664/CN-UBND ngay
05/5/2014. Sau d6 6ng C da dé nghi cap lai gidy ching nhan quyén dé cap nhat
bién dong vé viée xay dung nha ¢ va dé duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Be,
Thanh phd Ho Chi Minh cap . do6i Glay ching nhan Quyen su dung dat quyén Sy
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat s BT535925, sb vao s6 cidp GCN sd:
CHO06029 vao ngay 29/5/2014 cho 6ng C.

Nhu vay, tai thoi diém ong C the chap tai san chi thé chap quyén st dung
dat, sau d6 co phat sinh thém tai san gan hen v6i dat thi khi xir 1y tai san thé chap
la quyén str dung dat thi xir 1y ludn tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Khoan
9 Picu 1 cua Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé sta
d6i, bd sung mot s6 dicu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
niam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Do bi don dé vi pham nghia vy tra no theo hop dong tin dung déd ky nén can
ctr thoa thuan clia cac bén tai Diém a Khoan 1 Piéu 6 ctia hop dong thé chap quyén
s dung dat ngay 26/11/2013 Hoi ddng xét xtr xét thiy co du co so dé chap nhan
yéu cau ctia ngan hang vé viéc xir Iy tai san bao dam 1a quyén str dung dat noi trén
trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hi€n khong day du nghia vu
tra no theo Hop dong tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD ngay 09/11/2013.

[2.3] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
[2.3.1] V& Hop dong Hira mua htra ban ngay 28/3/2014.

Xét Hop dong Hira mua hira ban ngay 28/3/2014 giita dng Tran Anh K va
6ng Nguyén Minh C c6 ndi dung 6ng C dong ¥ ban va chuyén nhuong mot phan
can nha thudc thira dat sb 629, to ban d6 s6 34 thi trin Nha Bé, huyén Nha Bé véi
dién tich 3x17=51m? nhung do 6ng C chua hoan tit viéc xay dyng va hoan cong
nén cung 1ap hop déng htra mua, hira ban. Hop déng Htra mua hira ban ngay
28/3/2014 nay khong c6 cong chung, chiung thuc va dugc luat su Tran Hoang
Anh, thudc Cong ty Luat TNHH MTV Bén Thanh — Sai Gon, Poan Luét su Thanh
phé HO Chi Minh 1am ching. Theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s AP
125955, s6 vao sb cap gidy s6: H 01859 do Uy ban nhian dan huyén Nha B¢, Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 01/4/2009, cap nhat thay doi cha s¢ hitu/sir dung ngay
25/11/2013 sang tén 6ng C thi thira dat dugc quyén st dung 1a thira dat s6 692 to
ban dd sb 34 thi train Nha B¢, huyén Nha Bé.

So sanh vé md ta vé vi tri dat thi khac vé sd thira dat, nhung 6ng K thira nhan
da chuyén dén cu tri va sinh song tai phan nha dit do 6ng C chuyén nhuong tir
nam 2014 cho dén nay thi cho thiy Hop dong Hira mua htra ban ngay 28/3/2014
c¢6 sy nham lan vé so thira dat 1a do 16i danh may.

Mit khéc, tai thoi diém 6ng Tran Anh K va 6ng Nguyén Minh C ky két Hop
dong Hira mua htra ban la ngay 28/3/2014 thi quyen st dung dat ¢ thudc thwra dat
s0 692, t& ban do so6 34, toa lac tai thi tran Nha B¢, huyén Nha Be, Thanh phd Ho
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Chi Minh theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6 AP 125955, sb vao sb cap
gidy s6: H 01859 do Uy ban nhan din huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 01/4/2009, cap nhat thay doi chu sé hiru/str dung ngay 25/11/2013, da
dugc ong C thé chip bao dam cho Hop dong tin dung sé HCM/13/1679/HDTD
ngay 09/11/2013 bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 26/11/2013
cong chirng tai Phong cong ching s6 01, Thanh phd H6 Chi Minh, S6 cong chirng
031933 quyén sé 11TP/CC- SCC/HDGD Do do, viéc 6ng C ky két Hop dong Hua
mua htra ban voi 6ng K nhdm chuyén nhuong quyen st dung dat thudc thira dat
néu 13 vi pham thoa thuan tai Muc 2.b Diéu 5 Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ngay 26/11/2013 giita 6ng C va ngan hang (Ong C c6 nghia vu khong duoc
chuyén nhugng tai san thé chap trong sudt thdi han thé chép, trir trudng hop duogc
Ngudi ¢ tham quyen ctia ngan hang dong ¥ trudce bang van ban). Ngan hang xac
dinh, tir lac ong C thé chap tai san dam bao cho dén ‘nay thi ngan hang khong co6
vin ban déng ¥ cho 6ng C chuyén nhugng tai san thé chap.

Bén canh d6 thi tai Piéu 2 cia Hop déng Hira mua hira ban ngay 28/3/2014,
6ng C cam két: Ngay sau khi hoan tat viéc hoan cong xay dung d6i v6i can nha
thi hai bén phai cing nhau tién hanh thu tuc mua ban/chuyen nhuong mot phan
can nha néu trén. Tuy nhién thoi diém 6ng C hoan tat thu tuc hoan cap va da dugc
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh cap d6i Giay ching
nhan Quyén st dung dat quyen so hitu nhd & va tai san gin lién v6i dat so
BT535925, s vao s6 cdp GCN sd: CH06029 vao ngay 29/5/2014 cho dén nay da
qua thoi han hai bén cam két nhung dng C vin khong thuc hién theo thoa thuin.

Nhu vy, ban chat ciia Hop ddng Hira mua hira ban ngay 28/3/2014 1a chuyén
nhuong quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat nhung lai khong cong chimg,
chtng thuc, khdng tuan thu diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 122,
Dicu 124 Bo Luat Dan sy nim 2005 va Diém b Khoan 1 Diéu 127 Luét Dat dai
nim 2003; dong thoi viée ky Hop dong Hira mua hira ban ngay 28/3/2014 dién ra
sau khi bi don thé chap tai san va da qua thoi han 6ng C cam két chuyén nhuong
cho 6ng K nén Hop ddng Hira mua hira ban ngay 28/3/2014 gitta 6ng K va 6ng C
|a v6 hiéu nén c6 co s¢ chip nhan yéu cau khoi kién ctia éng K.

[2.3.2] V& giai quyét hdu qua cua giao dich dan su vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 137 B¢ luat Dan sy 2005 vé hau qua phap 1y khi hop
d6ng vo hiéu thi cic bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d¢a nhan, bén c6 15i phai
bdi thuong thiét hai. Hop ddng Htra mua htra ban ngay 28/3/2014 bi tuyén bé 1a
v6 hiéu do d6 6ng Nguyén Minh C c6 trach nhiém tra cho dng Tran Anh K sé tién
970.000.000 dong. Ong Tran Anh K ban giao lai cho 6ng Nguyén Minh C phan
nha, dat dang sir dung. Ngoai ra, 6ng K khong stra chita gi va khong cé yéu cau
gi vé tai san trén dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tuy nhién, theo két qua thim dinh gid ngay 19/6/2020, gia dat hién nay c6
thay ddi so voi thoi diém 6ng K va 6ng C ky Hop dong Htra mua hira ban ngay
28/3/2014 nén c6 thiét hai xay ra. Theo hudng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, thiét
hai dugc tinh nhu sau:
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~ Gié trj dét thyc t& hién nay la: 49,68m? x 46.427.930 dong = 2.306.539.562
dong;

Gid trj nha thyc t& hién nay la: 116,Im? x 6.000.000 dong x 88% =
613.008.000 dong;

Thiét hai dugc tinh nhu sau: (2.306.539.562 + 613.008.000) — 970.000.0000
=1.949.547.562 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, Ong K khong
thira nhan khi ky Hop dong Hira mua hita ban ngay 28/3/2014 thi biét phan nha
dat dang st dung da duoc thé chap nhung Piéu 4 cua hop dong thi dng K di cam
két da tim hiéu k¥ va biét rd tinh trang phap 1y ctia nha dat hira mua hira/nhan
chuyén nhuong va cam két khong tranh chap khiéu nai, con ho so thé chép thi thé
hi¢n 6ng C da the chép tai san cho Ngan hang trudce khi ban cho 6 ong K nhung ong
C van dong ¥ tién hanh viéc chuyén nhuong véi nhau bang Hop dong Htra mua
htra ban ngay 28/3/2014, nhu vay du co so dé xac dinh 15i cta cic bén la ngang
nhau. Do viy, cin cr theo Diéu 137 B luat Dan su 2005, 6ng C va Ong K phai
chiu mot nura thiét hai, ong C co trach nhiém bdi thudng cho 6ng K sd tlen thiét
hai 12 974.773.781 dong. Nhu vay, tong cong ong C phai tra cho dng K sd tién la:
970.000.000 + 974.773.781 = 1.944.773.781 dong.

Vé thoi gian thanh toan: Ong K yéu cau 6ng C phai tra 01 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap ludt 1a hoan toan c6 co s khong trai phap luat. Hoi dong
xét xtr nghi nén chap nhan;

[2.4] V& chi phi tb tung:

Déi voi chi phi xem xét thAm dinh tai chd, ngan hang tu nguyén chiu nén
Ho1 dong xét xtr ghi nhan.

Déi vé6i chi phi dinh gia, 6ng Tran Anh K tu nguyén chiu nén Hoi dong xét
xur ghi nhan.

[3] V& an phi dan sy so thdm: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don, yéu cu
doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc chip nhan nén cin cr
quy dinh tai Khodan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Khoan 2
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don 6ng Nguyén Minh C phai chiu an phi so tham
la 49.627.801 dong d6i véi yéu cau ctia ngan hang dugc chap nhan va 70.343.213
dong ('1‘01 v6i yéu cau ciia 6ng Tran Anh K duoc chap nhan. Nguyen don, nguoi
cd quyén loi, nghla vu lién quan 6ng K khong phai chiu an phi va dugc hoan tra
tién tam tng an phi da nop.

[4] Quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang cdo theo quy dinh cta
phép luat.

[5] Kiém st vién dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a pht hop véi
nhan dinh trén ctia Ho1 dong xét xur. Po1 vai d€ nghi cuia Kiém sat vién chap nhan
mot phan yéu cau khaéi kién doc 1ap vé tuyén Hop dong Hira mua hira ban ngay
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28/3/2014 13 v6 hiéu va budc ong C tra lai so tién da nhan chuyen nhuong cuia Ong
K 1a phu hop voi nhan dinh trén ctua Hoi ddng xét xir. Poi voi dé nghi cua Kiém
st vién khong chip nhan yéu cau vige bdi thuong thiét hai thi Hoi dong xét xtr d
xem x&t va xur Iy chip nhan yéu cau.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao thén 3 Diél} 26, Diém a thén 1 Piéu 35, Diérp a Khoém‘l
biéu 39, Khoan 1 Diéu 147, di€m b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu
266, biéu 271 va Diéu 273 cua B0 luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Can cr vao cac Diéu 122, Diéu 124, Dicu 137, Dicu 342, Diéu 348 cta Bo
luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao Khoan 9 Di?eu 1 ciia Nghi dinh s6: 1 1/2012/ND-CP ngay 22 thang
02 ndm 2012 v€ stra d6i, bd sung mét s6 dicu cua Nghi dinh s0 163/2006/ND-
CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bdo ddm

Cian ¢t vao Diéu 91, Piéu 95 cta Luat cac T chirc tin dung nam 2010;

Can clr vao Diém b Khoan 1 Diéu 127 Luat DAt dai nim 2003;

Cin ct vao Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xr:

1. V& hinh thtc: Xt vang mit bi don 6ng Nguyén Minh C va nhitng ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi T1, 6ng Chau Van N, 6ng Chau Minh
T2, 6ng Chau Minh T3, ba Chau Thi Bich T4, tré Chau Ho Quynh N1, tré Chau
H6 Minh N2.

2. Vé noi dung:

21 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngin hang Thuong mai
Co phan V:

2.1.1. Budc Ong Nguyen Minh C phai thanh toan cho cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan V tong sé tién no tinh dén ngay 18/8/2020 1a 1.254.260.040 (Mot ty
hai trim ndm muoi bdn triéu hai trim sdu muoi ngan khong traim bén muoi) dong;
trong d6 ng goc 13 624.210.000 (Sau trim hai muoi bon triéu hai trim mudi ngan)
dong, no 13i 1a 630.050.040 (Sau trim ba muoi triéu khong trim nim muoi ngan
khong traim bén muoi) ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

2.1.2. Ké tir ngay 19/8/2020 6ng Nguyén Minh C phai tiép tuc chiu tién 1ai
trén s tién no géc chua thanh toan theo muc 14i suit cac bén da thoa thuan tai
Hop ddng tin dung s6 HCM/13/1679/HDTD va khé wéc nhan ng lan 01 ngay
09/11/2013 cho dén khi thanh toan xong tién ng cho Ngan hang Thuong mai Co
phan V.
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2.1.3. Ngay sau khi 6ng Nguyén Minh C thanh toan hét no, Ngan hang
Thuong mai C6 phan V ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Minh C ban chinh
Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyen so hitu nha & va tai san gin lién voi
dat s6 BT535925, s vao s6 cdp GCN sb: CH06029 do Uy ban nhan dan huyén
Nha B¢, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 29/5/2014; Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 0596 do Vin phong cong chirng Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh ching nhan ngay 30/10/2013; Thong bao 18 phi trudc ba nha dat ngay
18/11/2013;

2.1.4. Truong hop ong Nguyén Minh C khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung S6 HCM/13/1679/HDTD
ngay 05/11/2019 thi Ngén hang Thuong mai Co phan V dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyen xur 1y tai san bao dam la quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat cua thira dat s6 692, to ban do sd 34, thi train Nha Bé; huyén
Nha Bé, Thanh phd Ho Chi Minh theo Hop dong thé chép quyén sir dung dét ngay
26/11/2013 cong ching tai Phong cong ching s6 01, Thanh phd Ho Chi Minh, S6
cong chimg 031933 quyén sé6 11TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Nguyén Minh C
va Ngan hang Thuong mai C6 phan V.

2.2 Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén lo1, nghia vu

lién quan:
~2.2.1. Tuyén bd Hop dong Hira mua hira ban ngdy 28/3/2014 ky ket gitra ong
Tran Anh K va 6ng Nguyén Minh C la v6 hiéu.

2.2.2. Ong Nguyén Minh C c6 trach nhiém tra cho ong T‘rﬁn Anh K s tién
dz,?l nhan 1a 970.000.000 (Chin tram bay muoi tri¢u) dong va boi thuong thiét hai
50 tién 1a 974.773.781 (Chin tram bay muoi bon tri¢u bay tram bay muoi ba ngan
bay trim tAm muoi mét) dong. Tong cong sb tién ong Nguyen Minh C phai tra
cho dng Tran Anh K 12 1.944.773.781 (Mt ty chin trim bén muoi bdn triéu bay

tram bay muoi ba ngan bay trim tam muoi mét) ddng; tra mét lan ngay sau khi
ban an c6 hi€u luc thi hanh.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Minh C phai chiu an phi so tham 1a 119.971.014 (Mot tram
mudi chin tri€u chin tram bady muoi mot ngan khong traim mudi bon) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V s tién 15.976.221 (Muoi lim tri¢u
chin trdm bay muoi sdu ngan hai tram hai muoi mot) dong tam tng an phi dé nop
theo bién lai thu tién so AC/2014/0009936 ngay 15/01/2016;

Hoan lai ong Tran Anh K sé tién tam @ng an phi d nop 1a 12.684.356 (Muoi
hai tri¢u sdu trdm tdm muoi bon ngan ba tram nam muoi sau) dong theo bién lai
thu tién s0 AA/2018/0031714 ngay 25/9/2019 va 20.550.000 (Hai muoi triéu nam

trim nidm muoi ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AD/2014/0009843 ngay
19/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7.

4. Quyén yéu cau thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh an, nghia vy thi hanh an:
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hosc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Quyén khang céo:

_ Cac duong sy co mét duoc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh trong han 15 (Mu61 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an.
Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (Mudi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc ni€ém yét hop
16./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q7;

- Chi cuc THADS Q7;
- Cac du:ong su;
- Luu, ho so (Hoa).

Mai Tran Canh
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