TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sd: 35/2022/DS-PT
Ngay 13/9/2022

“V/v Kién doi tai san la quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cic tham phdn: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Ba Boan Thi Huong Nhu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién kiém st nhan din tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 20/2022/TLPT-DS ngiy 21 thang 7 nim
2022 vé viée Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat;

Do ban an dan sy so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 54/2022/QDPT-DS ngay 08
thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 85/2022/QD-PT ngay 07 thang 9
ndm 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi D, sinh nim 1961. Dia chi: sb 622 duong
TP, LVC, thi trin NS, huyén NS, tinh HD. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho Ba D: Ong Nguyén Pinh T, Luat su — Van phong luat su Tam Duc
Phuc, thudc doan luat su tinh Hai Duong. Cé mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Vii Danh C, sinh nim 1976. Chii doanh nghiép tu nhan C
T. Dia chi: thon T L, phuong N D, thanh phé H D, tinh H D. Ving mit tai phién
toa.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959. Pia chi: s6 63 CVA, phuong QT, thanh phé HD, tinh HD. Ving mit
tai phién toa (c6 don xin xét xir ving mat).

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Luong Thi D.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién, ban tw khai va cac tai lieu khac co trong hé so
nguyén don la ba Lwong Thi D trinh bay: Ngay 07 thang 7 nim 2011 ba ¢ ky
hop ddng thé chap quyén s dung dét va tai san gan lién voi dat ctia bén thir 03
s6: 20111327UB véi Phong giao dich Tién Trung — Ngan hang nong nghiép va
phat trién ndéng thon thanh phé Hai Dwong c6 tru so tai Tién Trung, Ai Qudc,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Bén dugc dam bao bang tai san thé chap
Doanh nghiép tu nhan CT (viét tat: DNTN CT), chii doanh nghiép 13 6ng Vil
Danh C. N6i dung thé chap thé hién: Ba thé chap tai san 14 quyén sir dung dét tai
thira dat s6 355 to ban d6 s6 11 dién tich 82m”* dia chi: Mat dudng 5b An Lam,
Nam Sach, Hai Duong. Tai san gan lién v6i dat khong. Gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ba Luong Thi D, dé dam bao cho khoan vay cia DNTN
CT theo hop dong tin dung s6 1011300026 ngay 23/6/2010 va phu luc hop dong
s6 10130026 ngay 31/3/2011 va phu luc hop dong s6 10130026 ngay 10/6/2011.
Tong gia tri tai san thé chdp do cac bén thoa thuan 1a 820.000.000d. Hop dong
thé chap néu trén co duoc chimg thuc tai Phong cong ching sd 02 tinh Hai
Duong. Ba khong c6 ¥ kién gi vé gia tri phap 1y cta hop dong thé chap boi viéc
ky hop ddng 1a tu nguyén, khong bi ai ép budc. Thuc té ba khong c6 mdi quan
hé gi voi 6ng C chu doanh nghiép, tit ca moi thu tuc déu thong qua ba H. Cuy thé
ngay 04/7/2011 ba H c6 muon gidy chimg nhin quyén sir dung dét trén cua ba,
hai bén c6 1ap bién ban muon véi thoi han 1a 02 thang. Hét thoi han ba doi
nhung ba H ndi cho 6ng C muon dé thé chp tai Ngan hang. Ngay 12/02/2012
ong C ba H dén nha ba va hai bén co 1ap bién ban muon gidy ching nhan quyén
st dung dat, thoi han muon 1 02 thang. Pén han tra nhung ba H ciing nhu ong
C khong hoan tra cho ba gidy ching nhan quyén s dung dat d3 muon. Nam
2015 do DNTN CT khong thanh toan dugc khoan tién vay nén Ngan hang da
lam thi tuc ban ddu gia tai san 12 quyén st dung dét cta ba dé thu hdi no. Thu
tuc ban diu gia ba c6 biét nhung do nhan thirc han ché nén ba khéng co ¥ kién
gi. Nay quyén va loi ich hop phap ctia ba bi xam pham, ba dé nghi Toa an budc
chu doanh nghiép tu nhan la 6ng Vii Danh C phai c6 trach nhiém thanh toan cho
ba s6 tién cac bén di thoa thuan trong hop dong thé chap vé gia tri thira dat sb
355 1a 820.000.000d. Ba khong yéu cau 6ng C phai tra 13i. Ngoai ndi dung thoa
thuan trong hop dong thé chap ngay 07/7/2011 giita ba va ba H, 6ng C khong c6
thoa thuan nao khac lién quan dén hop dong thé chip néu trén.

Bi don Chii doanh nghiép tw nhan C T, éng C trinh bay: Ong 1a chu
DNTN CT, ong thira nhan ngay 23/6/2010 DNTN CT c6 ky hop dong tin dung
s6 10130026 HDTD véi chi nhanh Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon
Hai Duong, phong giao dich Tién Trung. Doanh nghiép vay Ngan hang sé tién
2.500.000.000d, thoi han vay 12 thang. Dén ngay 31/3/2011 doanh nghiép tiép
tuc ky phu luc hop dong s6 10130026 va ngay 10/6/2011 doanh nghiép ky phu
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luc hop ddng s6 10130026. Tuy nhién, sd tién thuc té ma doanh nghiép vay cua
Ngén hang 14 2.500.000.000d, con s tién kém theo cac phu luc hop ddng, doanh
nghiép khong dugc nhan béi. Ba Nguyén Thi H 13 can b tin dung cua Phong
giao dich Tién Trung c6 nhu ciu vay von va dé xuét véi ong tao diéu kién cho
doanh nghiép dung tén vay, con toan bd thu tuc vay va thé chip cac tai san bao
dam 1a do ba H thuc hién, ong chi dén ky, tién 6ng ciing khong dwoc nhan tir 02
phu luc hop dong. Ban than 6ng ciing khong biét s6 tién ba H vay tai 02 phu luc
hop dong 1a bao nhiéu. Tai thoi diém nay, doanh nghiép da thanh toan xong cho
Ngéan hang sd tién vay 2.500.000.000d theo hop dong tin dung s 10130026
ngay 23/6/2010. Di véi s6 tién vay tai 02 phu luc hop dong thi Ngan hang ciing
thu hdi ng xong, ong duogc biét Ngan hang di ban dau gia tai san thé chép, trong
d6 co thira dat s6 355 ctia ba Luong Thi D. Ba D cho rang ba khong biét viéc
ban d4u gia thira dit trén 1a khong dung, ong con biét con trai ba H 13 anh L da
1am moi thu tuc lién quan dén ban ddu gia tai san nhim thu hdi ng cho Ngin
hang. Nay Ba D khoi kién yéu cau Chu doanh nghiép tu nhan C T 14 dng phai
thanh toan sd tién 820.000.000d 6ng khong dong y. Ong xac dinh 6ng co viét
gidy muon gidy ching nhan quyén st dung dét ciia Ba D, tuy nhién do ba H 1a
ngudi vay tién thong qua doanh nghiép nén dé dam bao thu tuc phap ly, éng da
ky gidy to theo yéu cdu cua ba H. Toan bd sb tién vay trong 02 phu luc hop
ddng, ong khong duoc nhan nén 6ng khong c6 trach nhiém thanh toan theo yéu
cau khoi kién caa Ba D, dé nghi Toa an xir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Ngoai ra, 6ng cling khéng co yéu cau gi khac vé ndi dung cia
hop dong tin dung, cac phu luc hop dong, hop dong thé chip quyén st dung dit
boi cac hop dong trén da duoc tat toan tai Phong giao dich, 6ng khong con lién
quan gi d6i véi Ba D, ba H.

Quan diém ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H
trinh bay: Ba va ba Luong Thi D 1a dong nghiép cung lam viéc tai phong giao
dich Tién Trung. Ddi v6i 6ng C 1a chd quen biét. Nam 2010 ong C c6 ky hop
ddng tin dung tai Phong giao dich, vay véi sb tién 2.500.000.000d. Dén nim
2011 6ng C c6 nguyén vong vay thém va di ky 02 phu luc hop ddng kém theo
hop dong tin dung ngay 23/6/2010. Tong sé tién vay ciia doanh nghiép theo phu
luc hop ddng 1a 3.500.000.000d. Toan bd sb tién vay trén Phong giao dich da
giai ngdn vao tai khoan cta doanh nghiép CT. Dé dam bao cho khoan tién vay
trong phu luc hop ddng, éng C phai thé chap 05 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, trong d6 co 04 gidy ching nhan quyén st dung dét cia ba, 01 gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua Ba D. (Ba D la ban ciia ba nén ba da dé xudt véi Ba
D cho éng C muwon gidy chimg nhdn quyén sir dung dat d@é dam bdo cho khodn
tién vay bo sung, Ba D nhat tri). Hop dong thé chap duoc ky két tai phong cong
chung sé 02 tinh Hai Duong. Pén nam 2015 — 2016 6ng C khong thanh toan
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duoc no ddi v6i Phong giao dich nén Ngan hang di tién hanh thu hdi no bang
hinh thirc ban d4u gia tai san 14 quyén st dung dat ciia Ba D. Thu tuc ban dau
gia cling nhur so tién ban du gi4 tai san trén 1 bao nhiéu, ba khong biét. Pdi véi
04 giay chimg nhan quyén st dung dat ba thé chdp dam bao cho khoan tién vay
cua doanh nghi¢p, ba da tra no thay doanh nghiép va Ngan hang da trd cho ba
toan bd gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay Ba D khoi kién yéu cau ong C
— chii doanh nghiép tu nhan tra lai s tién 820.000.000d, d6 14 viéc cia Ba D,
ong C, khong lién quan dén ba, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap ludt nham dam bao quyén loi cho cac bén.

Tai ban an dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/5/2022, Tda 4n nhan
dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong da 4p dung: biéu 158; 163; 164; 166;
168; 335; 336; 340; 579; 580 B luat dan su; Diéu 26; 35; 39; 147 B0 luat t6 tung
dan sy; Luat phi va I¢ phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; Luat ngudi cao tudi; Xur:

Chép nhin mot phin yéu cau khai kién cua ba Luong Thi D. Budc ong
Vii Danh C phai thanh toan tra cho ba Luong Thi D s tién 280.200.0004 gia tri
tai san quyén stir dung dét, dién tich 82m’ theo gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 AN510160, s6 vao s6 cadp GCN H737 do UBND huyén Nam Séach cép
02/7/2009 mang tén ba Luwong Thi D do Ngan hang di ban dau gia vao ngay
21/10/2016.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i cham tra, an phi va quyén khang cdo cia
cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thAm, nguyén don khang cdo dé nghi Toa an chip nhan
toan bd yéu cau khai kién. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don nhét tri v6i quan diém cta nguyén don, dé nghi Toa an chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién, tranh thiét thoi cho nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong phét biéu y kién: Toa an
cap phtc thAm da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xir. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ctia vu an, cic cin cr xem xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don, bi don, y kién cta cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi HDXX
ap dung: Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS. Khong chip nhin khang céo ciia nguyén
don, gitr nguyén ban an dan su so tham sb 07/2022/DSST ngay 31/5/2022 cla
Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. V& 4n phi. Nguyén don
dugce mién phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu 4n, duge thim tra cong khai
tai phién tod, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan di¢n ching ctr, y kién ctia Kiém sat vién, cha duong su, HoO1 d@)ng x¢t xtr nhan
dinh:

[1] VE td tung: Khang cdo ctia nguyén don trong thoi han luét dinh, duong sy
duge mién ndp tam tng an phi phic tham nén dugc xac dinh 13 khang co hop 16.

[2] V& ndi dung khang cdo:

[2.1]. Nguyén don khang cdo dé nghi Toa an cép phic tham budc bi don
phai tra s6 tién 820.000.000d. Can ctr vao 10i khai cia cac duong su va céac tai
li¢u c6 trong ho so vu an, HDXX théiy:

2.1.1. Vé gia tri phap 1y ciia hop dong thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién v4i dat so: 2011132UB ngay 07/7/2011. Ba D c6 tai san riéng la
quyén sir dung dat thudc thira dat s 355 to ban d6 s6 11 dién tich 82 m>, UBND
huyén Nam Séach di cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba. Hop dong
thé chap duoc cong ching theo ding quy dinh ciia phap luat, nhitng nguoi tham
gia ky hop dong déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, thoi diém thé chap thi quyén
sit dung dat caa Ba D khong c6 tranh chap, viéc ky hop dong thé chap 1a tu
nguyén, khong bi ai ép budc nén co gia tri phap 1y theo quy dinh tai Didu 342;
343; 348; 349; 350; 351; 355 Bo luat dan sy nam 2005, lam phat sinh quyén va
nghia vu cia ba Luong Thi D, doanh nghi€p tu nhan CT va phong giao dich
Tién Trung — Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon thanh phd Hai
Duong di tham gia ky két hop dong thé chip.

2.1.2. V& nghia vu thanh toan ng va xir 1y tai san thé chap: Theo quy dinh
tai Piéu 4 va DPiéu 7 ciia Hop dong thé chap: Khi dén han tra ng cua bat ky
khoan vay ndao dugc dam bao bang tai san thé chap cua hop dong nay...trong
thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay dén han tra no cia DNTN CT thi Ba D
phai chu dong phéi hop véi Ngan hang ban tai san thé chap thu hdi ng. Qua thoi
han Ngin hang c6 quyén ban tai san thé chip dé thu hoi ng ma khong can y kién
ciia Ba D ciing nhu DNTN CT. Tir thoa thuan trén, dén ngay 30/01/2015 Ngan
hang dd c6 Thong bao vé nghia vu tra no thay ctia ba cin ¢ vao ty trong cac tai
san thé chip nhung ba khong thuc hién. Ngan hang d3 phat mai tai san thé chap
thong qua hinh thirc ban dau gia dé thu hdi no. Thu tuc ban dau gia dam bao quy
dinh, Ba D nhan dugc cac Thong bao lién quan dén thu tuc ddu gia nhung ba
khong c6 ¥ kién gi. Do vay, viéc xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no cua Ngan
hang da hoan thanh va hop phap.

2.1.3. Péi voi yéu cau doi lai gia tri tai san ma Ba D da thuc hién thay
DNTN CT. Mic du hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat duoc 1ap vao ngay 23/6/2010, cac bén thoa thuan gia tri tai san thé chip tai

thoi diém thé chap 13 820.000.000d nhung s6 tién Ba D thuc hién nghia vu thay
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cho DNTN CT la 280.200.000d. Ngoai ndi dung thoa thuan gitta Ba D va
DNTN CT duoc thé hién trong hop dong thé chap thi hai bén khong c6 bat ky
thoa thuan nao khac lién quan dén nghia vu cta doanh nghiép trong truong hop
Ba D thyc hién thay. Can cit vao hop dong ban du gia tai san dé thu hdi no cua
Ngan hang thi s6 tién thu hdi no tir thira dat s6 355 14 280.200.000d. Do vay,
khoéng c6 can cir chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua Ba D. Ba D thuc hién
nghia vu thay cho doanh nghiép 1a 280.200.000d thi doanh nghi€p c6 nghia vu
hoan tra ba s tién 280.200.000d. Ong C cha doanh nghiép cho rang, 6ng khong
duogc nhén tién phat sinh tir phu luc hop déng nén khong c6 trach nhi€ém thanh
toan s tién trén cho Ba D nhung ong khong dua ra duoc cin ctr ching minh, sd
tién vay phat sinh tir phu luc hgp déng di dugc chuyén vao tai khoan ciia doanh
nghiép nén 6ng phai c6 nghia vu hoan tra cho Ba D. Cép so tham di danh gia
chirng cr mot cach toan dién, déy du va budc Chu doanh nghiép tu nhan C T
phai thanh toan cho Ba D sé tién 280.200.000d 1 ¢6 cin ctr can giit nguyén. Tir
nhitng phan tich néu trén, HDXX phuc tham khong ¢ cin cir chip nhan yéu cau
khang céo ciia nguyén don ma giit nguyén quyét dinh ctia ban an so thim s
07/2022/DSST ngay 31/5/2022 méi dam bao quyén va nghia vu cho cac bén.
Tuy nhién tai phan quyét dinh ctia ban an tuyén chua rd rang nén cip phic thim
s& tuyén lai & dam bao dung quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& an phi: Ba D 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
phuc tham.

[2.3]. Cac ndi dung khéac cta ban an khong co6 khang cdo, khang nghi,
khong dugc HDXX xem xét giai quyét, co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khéang cédo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan suy.

Khong chap nhan khang cao ciia ba Luong Thi D. Giit nguyén ban an dan su
so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

Can ct Diéu 342; 343; 348; 349; 350; 351; 355 B luat dan sy nam 2005;
Diéu 166; 357 Bo luat dan su; Dicu 147 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa
an. Xu:

[1]. Chép nhan mot phén yéu cu khéi kién cua ba Luong Thi D. Budc
ong Vi Danh C — Chu doanh nghi¢p tu nhan C T phai c¢6 nghia vy thanh toan



cho ba Luong Thi D s6 tién 280.200.000d (hai trim tdm muoi tridu, hai trim
nghin dong).

Ké tir khi ban dn cé hiéu hec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh dan chwa thi hanh thi phai chiu tra ldi doi voi
SO tien cham tra twong ung voi thoi gian cham trda. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai DPiéu 357, Piéu 468 cia B ludt dan su.

[2]. V& an phi phtic thim: Ba Lwong Thi D dugc mién an phi dan su phuic
tham.

[3]. Cac nd1 dung khac cua ban an khong co khang cdo, khang nghi,
khong bi HDXX stra ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

[4]. Ban an phic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 13
thang 9 nam 2022.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP Hai Duong;

- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuyc THADS TP Haéi Duong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Pao





