TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2021/DS-PT
Ngay: 05-02-2021

V/v “Tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan héi dong xét xir phuc thdm gom co:
Tham phén - Chii toa Pén toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ong Bui Vin Binh
Ong Bui Thanh Thao
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.
- Dgi dién Vign kiém‘sdt nhén din tinh Binh Phuwdéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 02 thang 02 den ngay 05 thang 02 nam 2021, tai try s6
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu
Iy s0: 226/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2020 ve viéc “Tranh chap lién
quan den tai san bi cuong ché thi hanh an”, do Ban an dan sy so tham so
23/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 253/2020/QDXXPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:
_+ Nguyén don: Ong Phan Van N, sinh nam 1967; Tru tai: T6 6, khu pho 3,
thi tran K, huyén H, tinh Binh Phuéc. “Co mat”

+ Bi don: Ong Phan Van P, sinh nim 1970; Ba Nguyén Thj M, sinh nim
1970; Cung tru tai: S6 nha 163, t6 6, khu pho 3, thi tran K, huyén H, tinh Binh
Phudc. “C6 mat”

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh Nguyén Trung Nh, sinh
nam 1995; Tra tai: S6 nha 355, khu phd 1, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh
(THo Giay uy quyén ngay 18/11/2020, dugc Vin phong céng chimg G cong
chtng s6 17718, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD). “C6 mat”

+ Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan:

1. Ba H6 Thi Q, sinh nam 1973. “C6 mat”

2. Anh Phan Qué)c b, sinh nam 1998. “Véng mat”
3. Anh Phan Quéc S1, sinh nam 2000. “C6 mat”



4. Chi Phan Thi Tuyét Tr, sinh nam 2001. “Vang mat”

5. Ba Tran Thi L, sinh nam 1970. “Vang mat, c6 don xin vang”

6. Ong Pham Viét B, sinh nam 1957. “Vang mit, c6 don xin vang”

7. Ba Mai Thi Th, sinh nam 1959. “Ving mat, c6 don xin ving”

8. Chi H6 Thi Thi, sinh nam 1989. “Ving mit, ¢6 don xin ving”

TAt ca déu tra tai: TO 6, khu phé 3, thi trin K, huyén H, tinh Binh Phudc.
9. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo phap luat Ong DS Ngoc P - Chirc vu: Chi cuc
truong. ‘Vang mat, c6 don xin vang”

10. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.
Tén viét tat: Agribank.

~Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh M, chic vy: Phé giam
doc Agribank chi nhanh H. “Vang mat”

Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Phan Vin P, ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 03/01/2019, don khoi kién bé sung ngay
26/12/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai Pén toa, nguyén don dng Phan
Véin N trinh bay:

Nam 1980, hd cu Bui Thi H (la ba ngoai cua dng Phan Van P1, Phan Van
S, Phan Van N va Phan Van P) cung vdi ba Phan Thi R (la me ctia 6ng Phan
Vian P1, Phan Van S, Phan Van N va Phan Van P) tir huyén U, tinh Binh Duong
lén x& K, huyén B, tinh Song B¢ (cti) khai pha dugc 90341m?* dét toa lac tai khu
phé 3, x& K (nay la thi trin K), huyén B (nay 1a huyén H), tinh Binh Phudc. Tai
thoi diém 1én khai pha dat, moi thanh vién trong ho gia dlnh gém cu H, ba R,
éng P1, 6ng S, dng N, dng P cing khai pha dat dé san xuét, canh tac. Thoi diém
nay, 6ng N di chan trau thué va nguoi chi chan trau tra céng béng laa dé gia
dinh c6 luong thuc dé in. Dbi voi dién tich dat néu trén, vao ngay 10/3/1999
UBND huyén Binh Long (ct) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (QSDD)
s6 00580QSDb/397/QDUB.H cap cho ho cu Bui Thi H, trong d6 co cac thanh
vién trong ho gia dinh déu canh tac, sir dung dét trén thira dat da cap cho cu H.

Nim 2000, 6ng N lay vo 1a ba HO Thi K nén cu H cho 6ng N, ba K lam
nha tranh d¢ ¢ va trong cay diéu trén thira dat 278, to ban do s6 60 néu trén.

Nam 2004, ba ngoai 6ng N 1a cu H chét khong d¢é lai di chuc, anh trai 6ng
N 12 6ng P1 (con trai truéng trong nha) noi tat ca cac dién tich do cu H dé lai 1a
90341m?* dé cho 6ng P dung tén sau d6 chia lai cho cac anh em, vi thoi diém nay
6ng P1 di bi mat chimg minh nhan dan va éng P 13 ngudi nhanh nhen 1am tha
tuc s& nhanh hon nén tit ca diéu dong ¥.

Sau khi duoc cip Gidy chting nhan QSDD, ong P di chia cho 6ng P1 dién
tich 30000m?, di 1am thu tuc tach sb cho ong P1; chia cho 0ng S dién tich
5000m?, 6ng P d3 chuyén nhuong va dua bang tién mat cho ong S. Riéng dbi
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v6i phan ciia 6ng N thi 6ng P khong chia dat cho 6ng N. Ong N da nhiéu lan dé
nghi 6ng P cat dat chia cho 6ng N nhung 6ng P chi htra hen nhung khong thuc
hién.

Nam 2007, do Cay diéu cho ning suét thap nén gia dinh ong N chit bo cay
dleu chuyén sang tréng cdy cao su, hién nay cdy cao su dugc khoang 14 nam
tudi dang cho khai thac. Nam 2010, gia dinh 6ng N xay dung can nha cip IV
thay cho can nha tranh. Tai thoi diém xay nha, 6ng P cung véi anh em trong gia
dinh biét rat rd nhung ai ciing ddng ¥ cho 6ng N xdy nha cip IV dién tich
khoang 120m?.

Ngay 25/4/2014, vo chong ong P, ba M ky Hop dong tin dung s6 00869
dé vay 150.000.000 ddng cua Agribank chi nhanh huyén H, tinh Binh Phudc. Dé
dao bao cho khoan vay nay, 6ng P va ba M d3 ky Hop dong thé chap sb
201404442/TC thé chap cho Agribank chi nhanh Hén Quan thé chip thua dat
néu trén.

Quaé trinh thyc hién Hop dong tin dung, do dng P, ba M khong thuc hién
N vu tra ng nén Agribank chi nhanh H khai kién budc 6ng P, ba M phai tra ng
coc va lai suat cho Ngan hang. Tai Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan cia
duong sy sd 46/QDST-DS ngay 30/11/2015 (goi tat 1a Quyét dinh CNSTT s6
46) cua Toa an nhan dan (TAND) huyén H budc 6ng P, ba M phai c6 N vu tra
cho Agribank sé tién 1a 168.621.666 dong. Doi vai Hop dong thé chap QSDDb,
do cac bén khong cé yéu cau nén Toa an chua giai quyét Hop dong thé chap
QSDDb.

Viéc ong P, ba M thé chap 9853m? thudc thira dat s6 278, to ban do sb 60
cho Agribank chi nhanh H thi 6ng N va gia dinh khong biét. Pén ngay
17/12/2018, khi 6ng N nhan dwoc Thong bao sé 31/TB-THADS ngay
17/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy (THADS) huyén H, tinh Binh
Phudc vé viée xac dinh quyén so hitu, str dung d6i voi tai san thi hanh an thi ong
N méi biét ong P thé chap cho Ngan hang.

Do d6, dng N khéi kién d& nghi Toa an cong nhan 9853m? thudc thira 6
278, to ban d6 s6 60 toa lac tai khu phd 3, thi trdn K, huyén H, tinh Binh Phudc
thudc quyen st dung hop phap cua 6ng N. Dong thoi, ong N yéu cau khoi kién
bd sung dé nghi tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0000000670
ngay 25/4/2014 ctia Van phong cong chung (VPCC) H duogc ky gitta ong P, ba
M va Agribank vé viéc thé chip dién tich dat dat 9853m? toa lac tai khu phé
3,thi tran K, huyén H, tinh Binh Phudc vo hiéu.

 Qua trinh gidgi qyyét vu dn, bi don 6ng Phan Vin P, ba Nguyén Thi M
thong nhat trinh bay: Ong P xac dinh cy H la ba ngoai; ba R la me rut cua 6ng
P.Ong P ¢6 04 anh em gom: 6ng P1, 6ng S, éng N va éng P.

Khoang nam 1980, dng P khai pha duoc dién tich 9853m?, nay thudc thua
dat s 278, to ban dd s 60, toa lac tai khu phé 3, thi trin K, huyén H, tinh Binh
Phudc ma hién nay dang tranh chip v6i ong N. Tai thoi diém khai pha dét, ng
N dang ¢ huyén U, tinh Binh Duong. Ngay 10/3/1999, thia dat nay duogc
UBND huyén B cap Giay chirg nhan QSDD sb 00580QSDDH/397/QDUB.H cap
cho ho cu Bui Thi H.



Nam 2000, khi 6ng N cuéi vo 1a ba K nhung do khdng c6 dat 1am nha va
san xuat nén cu H va dng P théng nhat cho 6ng N muon thira dat s6 278, to ban
dd sb 60 lam nha dé & va canh tac san xuét trén dat; viéc cho muon chi thoéa
thuan bang 101 noi, khong 1ap thanh vin ban.

Nam 2004, cu H chét nén 6ng P1, ba Pham Thi N1 (vo 6ng P1), anh Phan
Quéc P2 (con dng P1) va dng P 1am thu tuc nhan thira ké va dé cho éng P dtng
tén toan bo dién tich dit 90341m? néu trén. Sau khi duoc cap Gidy chung nhén
QSDD, 6ng P da chia cho 6ng P1 dién tich 03 héc ta, chia cho éng S dién tich
5000m? (6ng P dimg ra chuyén nhwong va dua tién lai cho 6ng S).

Nam 2010, trude khi 6ng N xdy nha c6 hoi y kién cta 6ng P va dugc éng
P dong y cho xay trén thira dat s6 278, to ban do s6 60 vi thoi diém nay gitra 6ng
N va 6ng P chua xay ra mau thuan. Pong thoi, 6ng P cling thira nhan cac tai san
trén dat 1a ctia 6ng N, ba M tao dung.

Ngay 24/8/2010, h¢ ong P dugc cap Gidy chung nhan QSDb s6 CH00368
1a mot phan tach ra tir thira dat sd 0058OQSDD/397/QDUB H cap cho ho cu Bui
Thi H. Cung trong nam 2010, do can tién nén 6ng P thé chap QSDb d6i voi
thira dat s6 278, to ban do s6 60 vay Agribank chi nhanh H sé tién 150.000.000
dong. Do lam an thua 16 nén chua tra dugc s tién gbc va 13i cho Ngan hang nén
ong P bi Agribank chi nhanh H khoi kién. Tai Quyét dinh CNSTT s6 46 cua
TAND huyén H budc ong P, ba M phai c6 N vu tra cho Agribank sé tién 1a
168.621.666 dong. Ddi véi Hop dong thé chap QSDD, do cac bén khong c6 yéu
cau nén Toa 4n chua giai quyét Hop dong thé chap QSDD.

Nay ong N khoi kién ,dé nghi To0a an cong nhén dién tich 9853m? thudc
thira dat s6 278, to ban do so 60 toa lac tai ‘khu pho 3, thi tran K, huyén H, tinh
Binh Phudc 1a cua 6ng N thi 6ng P khong dong y.

Dbi véi yéu cau hity Hop dong thé chap QSDD giira Agribank chi nhanh
H v&i 6ng P va ba M thi 6ng P khong dong v, vi day 1a tai san hop phap cia 6ng
P nén 6ng P c6 quyén thé chap Ngan hang.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi K trinh bay: Trudc
thoi diém ba K két hon véi 6ng N thi nguén goc thira dat sé 278, to ban do s 60
ba K khong biét. Sau khi ba K va 6ng N két hon vai nhau nam 2000 thi cu H va
cac anh em trong gia dinh dong y cho 6ng N thtra dat s6 278, to ban do sé 60 dé
vo chong ba sinh song xay nha va trong diéu. Nam 2006, do diéu nang suat thap
nén chuyen d6i trong cdy cao su. Pén nam 2010 thi cit nha 16n, tai thoi diém
nay tat ca cac anh em trong nha déu biét nhung khong ai cé y kién gi. Dén ngay
17/12/2018, khi 6ng N nhan dugc Thdng bao sd 31/TB-THADS cua Chi cuc
THADS huyén H, tinh Binh Phudc thong bao vé viée xac dinh quyén so hitu, s
dung dbi vai tai san thi hanh an thi 6ng N mai biét ong P thé chap cho Agribank
chi nhanh H. Do d6, 6ng N khoi kién yéu cau Toa an cong nhan thira dit s6 278,
t& ban do sé 60 1a cua éng N, ciing nhu yéu cdu tuyén bd Hop ddng thé chap
QSDD giira Agribank chi nhanh H véi 6ng P va ba M v6 hiéu thi ba K déng y.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Tuyét Tr, anh
Phan Quéc D va anh Phan Quéc S1 trinh bay: Chi Tr, anh P va anh S1 14 con
rudt ctia ong P va ba M. Ddi véi thira dat s6 278, to ban d6 sb 60 thi chi Tr, anh
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b va anh S1 khong c6 dong gop gi, ddy 1a tai san cua ong P va ba M. Vé viée
ong N xac dinh thira dat trén 1a ctia ong N thi chi Tr, anh D va anh S1 khong
dong y ma day la tai san hop phap cua 6ng P, ba M.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh Phan Hoang Nhl, Phan
Tén T trinh bay: Anh Nh1 va anh T 13 con rudt cia 6ng N va ba K. Thira dét sd
278, to ban d6 sb 60 thi anh Nh1 va anh T khong c6 déng gop gi, ddy 1a tai san
ctua 6ng N va ba K.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Viét P trinh bay:
Thira dat s6 278, to ban dd s6 60 dung tén ho 6ng P va thia dat s6 118, t ban
dd 60 cua ong D gidp ranh véi nhau. Phan dién tich dit bién dong cu thé thira
dat s6 278 chong lan sang thira dat sb 118 1a 287,2m* thi 6ng B khong co6 ¥ kién
gl vi ranh gioi thira dat da sir dung 6n dinh, 1au dai va khéng co tranh chép, dé
nghi cac bén sir dung theo ranh thuc té.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Hé Thi Thl trinh bay: Thira
dat s6 278, to ban d6 sd 60 dung tén ho ong P va thira dat s6 532, 533, 531 to
ban d6 60 ctia ba H6 Thi Thl gidp ranh v6i nhau. Phan dién tich dat bién dong
cu thé thira dét s6 278 chdng 14n sang thira dat s6 531, 532, 533 1a 380,3m*thi ba
Thil khong c6 v kién gi vi ranh gi6i thira dat da sir dung on dinh, 1au dai va
khong ¢ tranh chéap, dé nghi cac bén st dung theo ranh thuyc té.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi L trinh bay: Thia
dat s6 278, to ban do s 60 dimg tén ho 6ng P va thira dat s6 293 to ban do 60
ciia ba Tran Thi L giap ranh v&i nhau. Phan dién tich dat bién dong cu thé thura
dat s6 278 chong 14n sang thira dat s6 293 1a 706,1m? thi ba L khdng co y kién gi
vi ranh gioi thira dat da st dung 6n dinh, 1au dai va khong c6 ¥ tranh chép, dé
nghi cac bén str dung theo ranh thuc té.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 25/4/2014, Agribank chi nhanh huyén H va 6ng P, ba M c6 ky Hop
déng tin dung va Hop ddng thé chap QSDP s 0000000670 tai VPCC H, thé
chap QSDD thura dit sd 278, to ban d6 s6 60 toa lac tai khu phé 3, thi trdn K,
huyén H, tinh Binh Phudc dé vay 150.000.000 dong. Qué trinh thuc hién hop
dong, do dng P, ba M khong thyc hién N vu tra no nén Agribank khai kién budc
ong P, ba M phai trd ng goc va 13i suat, nhung Ngan hang chua dé nghi Toa an
giai quyét Hop dong thé chap QSDP.

Tai Quyét dinh CNSTT s6 46 ctia TAND huyén H budc ong P, ba M phai
c6 N vu tra cho Agribank sb tién 1a 168.621.666 ddng va chiu cac N vu khac.
Ngay 17/12/2018, Chi cuc THADS huyén H ban hanh Thong bao sé 31/TB-
THADS ngay 17/12/2018 x4c dinh quyén s& hiru, st dung d6i voi tai san thi
hanh an.

Dbi véi yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip QSDD gitra Agribank chi
nhanh H véi 6ng P va ba M vo hiéu thi 6ng M khong ddng ¥ va cho rang viéc
thé chip 1a dung theo quy dinh cta phép luat.



Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt ciia Chi cyc Thi hanh an ddn sw huyén
H khéong trinh bay y kién ciia minh.

Tai Bén dn din sw so thim sé 23/2020/DS-ST ngay 29 thdng 7 nim
2020 cua Toa an nhédn dian huyén H, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Phan Van P vé “Tranh
chap tai san lién quan dén cudng ché thi hanh an”.

Buoc ho ong Phan Vin P, Nguyén Thi M phai tra cho 6ng Phan Vin N,
Ho Thi K gid tri thira dt 278, t& ban dd sé 60 toa lac tai khu phd 3, thi trin K,
huyén H, tinh Binh Phuéc va toan bo tai san gan lién trén dat 1a 3.609.117.500
d6ng (Ba ty sdu tram 1& chin triéu mot trim mudi bay ngan nam tram dong).

Budc 6ng Phan Van N, ba H Thi K phai giao lai cho 6ng Phan Vin P, ba
Nguyén Thi M s& hiru, str dung ddi véi cac tai san sau: Dién tich dat 10723,5m?
thudc thira 278, td ban dd 60,toa lac tai khu phé 3,thi tran K, huyén H, tinh Binh
Phudc, ¢ tir can nhu sau: Phia Bic gidp duong dat; Phia Nam giap thira dat sb
118; Phia Pong giap thira dat sé 531, 532, 533; Phia Tay giép thira dat s 293
(Dién tich theo so dd do dac ngdy 26/9/2019 ciia Coéng ty TNHH MTV Do dac
ban d6 Binh Long). Trén dét c0: 330 cay cao su 14 ndm tudi; 56 cay mit 2 nam
tudi; 70 cay mit 8 nam tuoi; 03 cay diéu 18 nam tudi; 01 cdy coc; 01 cin nha cap
4 ¢6 dién tich 134, 1m?%; két cau: tuong xay gach c6 td, mai ton, son nudc, tran
dong la phong, nen 1at gach men; 01 can nha co dlen tich 18m?* c6 ket cau tudng
gach, mai tOn, nén xi mang, 01 san bé tong 60m*; 01 hang rao gd dai 60m; 01
chudng ga dién tich 30m?, két cdu cot gach, méi ton, nén xi ming; 01 giéng
khoan; 01 bon nudc IOOOm

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vian N vé viéc tuyén
b Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 0000000670 ngay 25/4/2014 cua
Vin phong cong chimg H giita Agribank véi ho 6ng Phan Vin P, ba Nguyén Thi
M v0 hiéu.

3. Truong hop dién tich dat 10723,5m* thudc thira 278, t& ban do sb 60
toa lac tai khu phd 3,thi trin K, huyén H va tai san trén dit bi phat mai dé thu
héi no cho Agribank chi nhanh H theo Quyét dinh CNSTT s6 46/2015/QDST-
DS ngay 30/11/2015 ciia TAND huyén H, tinh Binh Phudc, dé nghi Agribank va
Chi cuc THADS huyén H danh quyén wu tién cho 6ng Phan Van N duoc mua lai
tai san néu trén.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi P1 tb tung, an P1, N vu
thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/8/2020, bi don o6ng Phan Van P, ba
Nguyén Thi M khang cdo Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira

Ban 4n so thAm theo huéng khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don
ong P.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién; bi don gitt nguyén yéu cau
khang céo. Cac duong su khong hoa giai dugce véi nhau vé viée gidi quyet toan
bd vu an.



Quan diém cia dai dién Vién kiém sat: Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy Iy
vu 4n tai cap phiic thim dén nay, Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xur
va cac duong sy da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su
(TTDS); Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét hity toan bd Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé to tung:

[1] Don khang cdo cua 6ng P, ba M lam trong thoi han luét dinh, thyc
hién dung quyén va c6 hinh thtrc, ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac diéu
27q1 272 va 273 B luat TTDS nén hop 1€, duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& viéc xac dinh quan hé phép luat: Qua tai liu, chung ctr thu thap
duoc xac dinh thira dat sd 278, to ban dd sb 60, co dién tich 9853m? chua duoc
co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, cudng ché thu hdi no cho Ngan hang,
nén day khong phai 13 “Tranh chip lién quan dén tai san bj cudng ché thi hanh
an” theo quy dinh tai Khoan 12 Diéu 26 Bo luat TTDS va Khoan 2 Diéu 75 Luat
THADS. Tda an cap so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap nay la chua
chinh xac.

Vé nji dung:
[3] Xét khdng cdo ciia ong P, ba M:

[3.1] Vé nguon gbc thira dat tranh chap Cac bén duong su khong thong
nhat v6i nhau vé viéc xac dinh ngudn gbc dat, cy thé:

Nguyén don 6ng N cho riang dién tich dét tranh chip 9853m?* 1a mot phan
dién tich duoc tach ra trong tong dién tich 90431m?* da duoc cip Gidy ching
nhan QSDD s6 00580QSDD/397/QDUB.H ngay 10/3/1999 dugc UBND huyén
Binh Long (cii) cip cho ho cu Bui Thi H. Dién tich dat nay c6 duogc 13 do nam
1980 cu H (la ba ngoai cia 6ng N) cung voi ba R (la me ctia 6ng N) tir huyén U,
tinh Song Bé (cti) 1én xa K, huyén B (nay la huyén H, tinh Binh Phudc) cung
gop cong strc khai pha dé san xuat. Tai phién tda so tham, 6ng N cho biét thém
ngoai viéc 6ng c6 cong khai pha dat, 6ng con di chan trau thué va nguoi chi
chan trau tra cong bang lua dé ho gia dinh cung c6 luong thuc dé an. Tuy nhién,
tai phién toa phdc tham, 6ng N lai xac dinh lai ba R va ng S khong tham gia
khai pha dat, ma sinh song & huyén U, tinh Song Bé (cii), dén nam 1989-1990 ba
R m&i chuyén 1én sinh séng cung gia dinh; con ngudi khai pha dat vao thoi diém
dau tién chi c6 ong P1, 6ng N va 6ng P vi lic d6 cu H tudi da cao sirc yéu, dén
khoang nam 1981 thi sau khi nghi chan trau thué thi 6ng N méi dén phu gitp
khai pha dit. Khoang nam 1985-1986, khi 6ng S di linh nghia vu bén
Campuchia thi 6ng N tr¢ vé Binh Duong séng chung v6i ba R va van di vé giita
hai noi dé canh tac, thu hoach hoa mau. Trong khi do, tai s6 ho khau gia dinh )
02023 cta ho 6ng N tai to 6, ap 3, xd K, huyén B (cii) lai dugc cip ngay
16/6/2004 (But luc sb 13-14). Ong N giai thich ring do trudc day ho gia dinh
dang ky hai noi, nén ong N chung ho khau véi ba R va 6ng S & huyén U, tinh
Song Bé (ci), con cu H, 6ng P1 va 6ng P1 dang ky tai xa K, huyén B (ci).



Ong N cho rang sy viéc nday c6 6ng P1 va 6ng Bui Viét Nh biét, nhung
theo 151 khai ctia 6ng Nh chi biét vo chong 6ng N, ba K sinh séng tai dia phuwong
tir ndm 2001 dén nay; 6ng P1 vang mat tai phién toa phuc tham, nhung qua 10i
khai tai cAp so thim thi 6ng P1 théng nhat véi 16 trinh bay cua éng N.

Nguoc lai, b1 don 6ng P lai cho réng vao thoi diém nam 1980 khi gia dinh
dén khai pha dét thi ho gia dinh cu Bui Thi H chi c6 cac thanh vién gém: cu H,
6ng P1 va éng P; thoi diém d6 ba R (me éng P) va 6ng S, 6ng N khéng cuing 1én
khai ph4 dat, ma sinh sbng tai tinh huyén U, tinh Song Bé (cii). Tai cap phuc
tham, bi don ong P giao ndp cho Toa an s6 ho khau gia dinh cua cu Bui Thi H,
dugc Cong an xa K, huyén B (cii) cap ngdy 06/7/1999, gdbm co cac thanh vién
sau: cu H, éng P1, 6ng P, ba Pham Thi N1 (vo 6ng P1), anh Phan Quéc P2, chi
Phan Thi Thanh T, anh Phan Quéc B (con 6ng P va ba N). Pong thoi, bi don
6ng P giao ndp bd sung sao luc Pon xin ding ky QSDD dé cap Gidy ching nhan
QSDD cua ho cu Bui Thi H ngay 22/9/1998, di¢n tich 90341m2, don do 6ng P
ky va UBND xa K, huyén B (cil) xac nhan ngdy 26/11/1998. Bén ngiy
10/3/1999, ho cu Bui Thi H dugc UBND huyén B cip Gidy chimg nhan QSDP
s phat hanh N 073468, vao so cap GCN so 00580 QSDD/397/QDUB.H (But
luc s6 150).

Nhu véy, trong céc tai liéu nay khong thé hién co thanh vién ho gia dinh
gom ba R, 6ng S va 6ng P1 dang ky ho khau tai xa K, huyén B (cii) trong giai
doan tir khoang nam 1980 dén khoang nam 2000. Loi khai ctiia 6ng N, ng P1 vé
viéc xac dinh thanh vién nao trong gia dinh 1a nguoi khai pha dat dau tién thi
trude sau khong thdng nhat, mau thuin véi tai liéu, chimg ct néu trén va khong
cung cép dugc tai licu, chung ctr khac dé dbi chiéu, so sanh. Vi vay, chua du can
ctr vitng chic dé xac dinh thira dét dién tich 90341m” 1a do ai khai ph4 dau tién
dé xac dinh day 1a tai san chung hay tai san riéng cua ca nhan nao, nén din dén
khong xac dinh duoc chinh xac ong N co dong gop cong strc trong viée khai
pha, tao 1ap nén thira dat trén hay khong, néu co thi phan cong stc dong gop cua
ong N la bao nhiéu. Truong hop nay can dua 6ng P1, 6ng S vao tham gia t6 tung
vOi tu cach la nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dé xac minh, thu thap
chtng ctr 1am rd, nhung T0a an cép so tham chi xac dinh 6ng P1, 6ng S 1a nguoi
lam chimg va chua xac minh, thu thap tai liéu, chting ctr dé 1am rd ndi dung trén
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du.

[3.2] Ngay 10/3/1999, ho cu Bui Thi H duoc UBND huyén B cap Gidy
ching nhan QSDP s6 phat hanh N 073468, vao so cap GCN sb 00580
QSDD/397/QDUB.H déi véi dién tich dat 90341m? toa lac tai xd K, huyén B
(cii). Nhu nhan dinh trén, do chua xac dinh dugc thira dat nay la tai san chung
hay tai san riéng, trong khi d6 Gidy chtng nhan QSDD lai cap ding tén ho cu
Bui Thi H nhung theo 161 khai cua 6ng N thi cu H do tudi cao stc yéu nén
khong tham gia khai pha, tao 1ap thira dit, nén can phai dua UBND huyén B
(nay 1a huyén H) vao tham gia t6 tung dé 1am rd trinh tw, thu tuc cap Gidy chimg
nhén QSDD c¢6 thyc hién dung quy dinh cua phap luat hay khong. Toa an cap so
tham ban dau di dua UBND huyén H vao tham gia t6 tung, nhung tai phién toa
thi Ho1 dong xét xir so tham lai xac dinh UBND huyén H khoéng phai la ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.



[3.3] Trong luc cu H va ba R con sdng, vao ngay 19/6/2001 cu H ciing
6ng P da sir dung toan bo thira dat 90341m? 1am tai san thé chap cho Agribank
chi nhanh B theo Hop dong thé chap s6 15991/HPTC, hop dong duoc UBND x4
K (ct) xac nhan ngay 22/6/2001 nhung cac thanh vién h¢ gia dinh khong biét,
khéng tham gia ky két hop dong va khong biét duge muc dich vay tién.

Nim 2003, ba R chét khong dé lai di chac. Nam 2004, cu H chét cling
khong dé lai di chiic. Trong lic cac thanh vién trong gia dinh chwa xac dinh
dugc thia dit co dién tich 90341m? 1a tai san chung hay tai san riéng, nhung
chinh gia dinh 6ng P1 (gdm 6ng P1, ba N1 1a vo éng P1, anh P2 Ia con 6ng P1)
lai cung voi 6ng P lap bién ban hop mat gia dinh vao ngay 31/7/2004, co sy
tham gia cua dng Hoang Kim S1 - Ap truéng ap 3, xa Tan Khai (cu) dé 1ap bién
ban thoa thuén nhan thira ké tai san cta cu H chét dé lai (do cu H chét khong dé
lai di chuc) ma khong moi cac thanh vién gia dinh con lai 1a 6ng N va éng S
tham gia (But luc s6 138). Hon nira, 6ng P1 va thanh vién gia dinh 6ng P1 con
d6ng thuan lam vin ban tir chdi nhan di san thira ké vao ngay 09/8/2004 (But luc
s6 142-144) va uy quyén cho ong P 1am thu tuc nhén thira ké (But luc sb 145).
Bén canh d6, 6ng Hoang Kim S1 - Ap truong ap 3, xa K (cii) 1a ngudi tu van thu
tuc thoa thuan nhan di san thira ké ctia cu H, mic du khong c6 dﬁy du thanh vién
ho gia dinh tham gia nhung 6ng S1 van lap bién ban hop gia dinh, dé sau d6
UBND x4 K (cii) xac nhan vao Pon xin x4c nhan thira ké cta dng P vao ngay
01/8/2004 (Bt luc s6 141), 1am co sé cho UBND huyén B (cii) chip thuan cho
ong P duoc nhan di san thira ké ctia cu H va cép Giéy chimg nhan QSDD cho ho
ong P vao ngay 07/9/2004. Sau do, ong P da ty phén chia QSDD cho 6ng P1 va
ong S, ma khong phéan chia QSDD cho 6ng N 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phép ciia 6ng N din dén cac bén tranh chp.

L& ra trong truong hop ndy, Toa an cip so tham phai dua ong P1, 6ng S
va céac thanh vién gia dinh ctia 6ng P1, 6ng P vao dé tham gia té tung véi tu céch
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé 1am rd trinh ty, thu tuc nhan di san
thira ké c6 ding quy dinh hay khong; cac thanh vién gia dinh c6 biét hay khong
biét viéc cu H va 6ng P dem thira dat 90341m” 14 tai san bao dam dé vay tién cua
Agribank chi nhanh B dé xac dinh rd ¥ chi cua cac bén d6i véi cac giao dich
nay nhung Tda an cép so tham khong thyc hién 1a vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, thu thap ching ct chua day du.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng N va 6ng P1 cho rang khi cu Hcon
song da phan chia cho cac chau (gom 6ng P1, éng N, 6ng S va 6ng P) mdi nguoi
mdt dién tich dat dé canh tac, quan 1y, sir dung, nhung dién tich cu thé ctia moi
ngudi dugc phan chia bao nhiéu lai khong cung cap duoc chimg cir dé chung
minh.

Ong N cho biét, vao ndm 2000 khi ong N két hon véi ba K thi duge cu H
cho Ong N va vo dién tich dat khoang 02 h6cta dé 1am nha sinh séng va trong
cay diéu. Nam 2007, do cay dleu cho ning suét thap nén gia dinh 6ng N da bo
cay diéu dé chuyen d6i sang trong cay cao su. Pén nam 2010, gia dinh 6ng N
xay dyng cin nha cap IV dién 120m” thay cho cin nha tranh dé &. Tuy nhién, tai
don khiéu nai ngay 04/8/2016, 6ng N cho rang da duoc cu H khi con séng cho
dién tich dat khoang 13000m* véi tir can: phia Pong giap 6ng H6 Minh Chi;
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phia Tay giap ba Tran Thi Lé; phia Nam giap duong li€n x6m; phia Bic giap
6ng Phan Viét b. Sau do, ong N da chuyén nhuong cho ong Hb Minh C mét
phan dién tich 3000m? lay tién xay nha (But luc s6 19). Nhu vay, dién tich dat
con lai ciia 6ng N 1a khoang 10000m?. Tai Pon khoi kién ngay 22/01/2019, 6ng
N lai xac dinh vao nam 2000, 6ng dugc cu H cho dién tich dat khoang 10300m?,
sau d6 nam 2010 6ng N chuyén nhwong mot phan dién tich 300m? 1y tién xay
nha, con lai 10000m?, nhung ong N lai chi khoi kién yéu ciu éng P va ba M tra
lai QSDP véi dién tich 9853m? tai thira dit s6 278, t& ban d6 s6 60 (But luc sb
40-41); tai Bién ban d6i chit ngay 22/5/2020 tai cap so tham, 6ng N lai cho rang
6ng duoc cu H cho dién tich dat khoang 02ha (tirc khoang 20000m?).

Ong S (14 anh em cua 6ng N, 6ng P) cho biét sau khi cu H chét thi 6ng S
duoc 6ng P1 va éng P phan chia cho 05 530 dat, phan cta cac anh em duoc phan
chia bao nhiéu éng S khong biét (Bat luc sd 113).

Nhu vay, 10i trinh bay ctia 6ng N trudc sau c¢6 sy mau thuan, ngoai ra 6ng
N ciing khong xac dinh duoc chinh x4c vi tri, tr can, dién tich dat thyuc té ma gia
dinh O6ng quan ly, canh tac, st dung toa lac trén thira dt nao trudce day da duoc
cap Gidy chung nhan QSDP cho cu H (sau nay chuyén QSDD cho 6ng P do
nhan thira ké) nhung cap so tham chua x4c minh, doi chat 1am 13, ciling nhu thu
thap chung ctr 1am 1d c6 hay khong co viéc cu H khi con sdng c6 ting cho cic
chau mot phan QSDPD hay khong, néu c6 thi phan dién tich dat duoc ting cho cu
thé nhu thé nao 1a thu thap chung ctr khong day du.

[3.5] Vé viéc ong P, ba M thé chap QSDD cho Agribank chi nhanh H:

Mic du yéu ciu cta nguyén don éng N vé viéc tuyén bé Hop dong thé
chap vo6 hiéu khong dugc Toa 4n cip so thAm chip nhan, nhung sau khi xét xir
khong bi khang cao, khang nghi. Tuy nhién, vao nam 2014 khi ong P dem thira
dat s6 278, to ban d6 s6 60 thé chap cho Agribank chi nhanh H dé vay Von thi
gia dinh 6ng N, ba K d3 xay nha cap IV dé sinh sdng, dong thoi canh tac trong
cao su tir trudc do, quan 1y va st dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so tham chua thu thap tai liéu, ching cur dé 1am r5 trinh ty, tha tuc thé chip
QSDD nhung lai cong nhén Hop dong thé chap QSDD. Trong khi d6, Toa an
cap so tham mot mat thi quyét dinh cong nhén QSDD cua 6ng N dbi véi thira
dat s6 278 néu trén, mot mat lai tuyén giao thura dat nay cho 6ng P, ba M dé thuc
hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang, trong khi toan bo tai san gan lién véi
thira dat s6 278 thudc quyén quan 1y, str dung va so hiru cta gia dinh 6ng N (nhu
cac bén thtra nhan) 1a gdy kho khan cho qua trinh thi hanh an.

[4] V6i nhimg nhan dinh trén, nhan thdy Toa an cap S0 thim xac dinh
khong ding quan hé phap luat; vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap
chtng ctr chua day du, dan den viéc giai quyét vu an chua du cin ct, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Do d6, can
chap nhan mot phan khang cao cua bi don ong P, ba M, hay toan by Ban an so
tham, giao hd so vu an cho cép so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap
luat.
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[5] An phi va Chl phi t6 tung tai cap so tham: Do Ban an so tham bi hity
nén an phi va chi phi t6 tung tai cdp so tham s& duoc quyét dinh khi vu an dugc
giai quyét lai.

[6] A[] phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cua bi don éng P, ba
M duoc chap nhdn mot phan, nén ong P, ba M khong phdi chiu an phi dan sy
phtc tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ct, phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cdc Ié néu trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;
~Chéip nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ong Phan Van P, ba
Nguyén Thi M. Huy Ban an dan su so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 29 thang 7
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.
~ Giao hd so vy 4n vé cho Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luét.

An phi va chi phi t6 tung tai cap so tham: Do Ban an so tham bi huy nén
an phi va chi phi t6 tung tai cap so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai.

An phi dan sy phiic ttlém: Ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi M khong phai
chiu an phi dan sy phuc thdm. Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén H tra lai cho
ong P, ba M moi nguoi voi so tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam (ng
an phi phuc thdm da ndp theo bién lai thu tién s6 0002141, quyén s6 0043 va
bién lai thu tién s6 0002142, quyén so 0043, ngay 26/8/2020.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noinhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T’K,fl';[; tinh BHlflh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
uyen 1, (Pa ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Vii Hoang Linh



