TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 19/2020/DS-ST

Ngay: 16/9/2020

V/v: Tranh chip Hop ddng
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA, TINH THANH HOA

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Huong.

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Loan.

2. Ba Lé Thi Loan.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Tuén Thanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh
Hoéa tham gia phién toa: Ba Ta Thi Hang - Kiém sat vién

Ngay 16/9/2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 67/2020/TLST-DS ngay 02 thang 7
nam 2020 vé viée: “Tranh chip Hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir b 122/2020/QDXX-ST ngay 25/8/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP T.

Pia chi: S6 A Ly Thuong Kiét, phudong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Pd Minh Ph - Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. Ong Nguyén Vii L; chirc vu: Pho Giam dbc thu hoi no (theo gidy ity quyén
tham gia t6 tung va thi hanh dn s6 08/2019/UQ-TPB.HPQT ngay 14/5/2019 ciia Chii
tich Hoi dong qudn tri - Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngdn hang TMCP T
(TPBank));

2. Ong Nguyén Viét C; chitc vu Truéng b phan to tung;

3. Babao Thi S - Nhan vién;

4. Ong Nguyén Vin T - Nhan vién:;



4. Ba Pham Minh A - Nhan vién;

(theo Van ban 1y quyén sé 533/2020/UQ-TPB.RB ngay 05/8/2020 ciia 6ng
Nguyén Vii Long - 1a Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguweoi dai dién theo phdp ludt
Ngan hang TMCP T;

Cung dia chi: Tang A, toa nha Ruby Plaza, s6 44, duong Lé Ngoc Han, quan
Hai Ba Trung, thanh phd. Ha Noi.

Bi don: 1. B4 H6 Thi H - Sinh nim 1972;

HKTT: Phé Bao Ngoai, phuong Dong H, TP. Thanh Hoa.

(Hi¢én dang tam giam tai trai tam giam Cong an tinh Thanh Hoa)

2. Ong Nguyén Thé H - Sinh nam 1970;

HKTT: Ph6 Bao Ngoai, phuong Pong H, TP. Thanh Hoa.

Tai phién tdoa c6 mit phia nguyén don va phia bi don c6 mit 6ng Nguyén
Thé H, vang mat ba HO Thi H (ba H c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki¢n cing ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn phia
nguyén don trinh bay:

Ngay 10/7/2017 Ngan hang TMCP T c¢6 ky hop dong cho vay sd
484/2017/HDTD/THA/01 véi ba HO Thi H va ong Nguyén Thé H dé cho ong H va
ba H vay sd tién 150.000.000d; Thoi han vay 60 thang; muc dich vay tiéu ding cé
nhan; 13i suit vay duogc thoa thuan trong hop dong cho vay.

Ngay 12/7/2017 Ngan hang di giai ngan toan bd s6 tién vay 150.000.000d
vao tai khoan cho 6ng H va ba H; Thoi gian tra no mdi thang 01 1an vao ngay 15
hang thang véi s6 tién gdc 13 2.500.0004d + tién 13i suat theo gidy dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 484/2017/GNN/THA/01 ngay 12/7/2017.

Pé d¢am bao cho khoan vay ba H va 6ng H da thé chap quyén sir dung dién
tich dat 61,6 m2 va tai san trén dat thudc thira sd 146, to ban d6 sb 39, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BM 096149 do UBND thanh phd Thanh Hoéa cap
ngay 12/12/2012, s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat: CH
01881/7286/QD-UBND mang tén dng Nguyén Thé H va ba HO Thi H theo hop
ddng thé chip tai san sb 484/2017/HDBD/THA/01 ngay 10/7/2017 duoc ky két
giita Ngan hang TMCP T véi 6ng Nguyén Thé H va ba Ho Thi H.

Qua trinh thyc hién hop dong ba H va 6ng H di trda ng dén ky ngay
15/5/2019, ké tir ky tra ng ngay 15/6/2019 thi ba H va 6ng H chi tra mot phan goc
va mot phan 13i. Tong sb tién ba H d3 thanh toan cho Ngan hang 1a 56.036.3824
tién gbe va 25.251.2294 tién 1ai.



Ngén hang d nhiéu 1an yéu cau ba H va dng H tiép tuc tra no nhung khong
c6 két qua.

Ngay 14/4/2020 Ngan hang da co6 thong bao thu hdi ng trude han va yéu cau
6ng H, ba H phai tra toan bd s6 no con lai ctia hop dong vay, ké ca s6 ng chua dén
han tra cho Ngan hang truc ngay 18/4/2020. Nhung 6ng H, ba H van khong tra
dugc no theo yéu cau cta ngin hang.

Do d6 ngay 19/6/2020 Ngan hang gtri don khoi kién dén Toa an yéu cau
6ng H, ba H phai tra toan bd sd ng con lai theo hop ddng vay 1a 93.963.6184 tién
gdc, tién 1ai trong han 14 11.022.869d va dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo thoa thuan
trong hop dong cho dén ngay ong H ba H tra hét khoan no trong hop dong.

Néu 6ng H, ba H khong tra duoc no theo thoa thuan hoic theo phan quyét
ctia Toa an thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién phat mai
tai san dam bao dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai cac ban tw khai va hoa gidi phia bi don trinh bay:

Ong Nguyén Thé H va ba Ho Thi H ciing thng nhat véi y kién cta Ngan
hang vé hop dong vay, s tién vay, 13i suat, thoi han tra no, thoi diém vi pham
nghia vu tra tién, ciing nhu tong so tién di thanh toan va sd tién con no lai cta hop
dong vay nhu tinh toan ctia Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau khdi kién thi quan diém cua ong H, ba H dé nghi
dugc tra no dan cho Ngan hang, vi diéu kién kinh té hién nay cia 6ng, ba kho
khan, nén khong co diéu kién tra mot lan.

Dbi v6i yéu cau khoi kién vé tai san thé chap thi ong H, ba H dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n di tién hanh hoa giai, nhung phia Ngan
hang khong ddng ¥ cho ong H, ba H duogc tra ng dan va yéu cau ong H, ba H phai
c6 trach trach nhiém tra toan bd sb ng trong hgp déng cho vay cho Ngan hang T.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Toa
an giai quyét budc ong H, ba H phai co trach nhiém tra ng theo hop dong vay tinh dén
ngay 16/9/2020 l1a 111.458.829d (Trong d6 no gdc: 93.963.618d; 14i trong han:
11.772.2504; 1ai qua han: 5.722.9614).

Y kién ciia dgi di¢n VKS:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qué trinh giai quyét vu an: Tur khi thu Iy
dén qua trinh xét xtr vu 4n, Tham phéan, Hoi dong xét xir va phia nguyén don, bi
don da thuc hién dang cac quy dinh cua phap luét.

- V& quan diém giai quyét vu 4n: Dai dién VKS dé nghi HDXX:



Cin c(: Dicu 463; Khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat dan su;

Diéu 91, 95 luat to chire cac tin dung;

Piéu 6; Khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Chap nhan yéu cau khai kién cua ngan hang TMCP T.

Vé an phi: Ong Nguyén Thé H va ba H5 Thi H phai chiu an phi DSST theo quy
dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn va dwoc thim tra tai
phién tod, cin cir vao két qud xét héi tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé Té tung:

Ong Nguyén Thé H, ba H6 Thi H c6 ho khau thuong tra tai phuong Pong
Huong, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa, khong c6 ding ky kinh doanh va
muc dich vay tiéu dung c4 nhan. Pén han tra ng theo thoéa thuan 6ng H, ba H
khong tra dugc ng, nén da vi pham nghia vu tra ng theo thdéa thuan trong hop déng
cho vay va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 12/7/2017. Ngay
19/6/2020 Ngan hang da giri don khoi kién dén Toa 4n. Do d6 day 1a tranh chap vé
dan sy trong thoi hiéu khoi kién va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hda, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét té tung dan su.

Déi véi sw vang mdt ciia ba Ho Thi H tai phién toa: Toa an di téng dat hop
1é Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va gidy triéu tip tham gia phién toa, nhung ba
Ho6 Thi H khong dén tham gia t6 tung tai phién toa dugc, ba H co don dé nghi Toa
an xét xir vang mit. Nén HDXX cén ct khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228
ctia Bo luat t6 tung dan su xét xtr ving mat ba H6 Thi H.

[2] Xét yéu cdu ciia nguyén don:

Poi voi yéu cau éng Nguyén Thé H, ba Ho Thi H phdi cé trach nhiém trd no
theo hop dong cho vay:

Ngay 10/7/2017 6ng Nguyén Thé H, ba Ho Thi H véi Ngan hang T da ky
hop dong cho vay. Qua trinh thuc hién hop dong, ky tra no ngay 16/6/2019 dng H,
ba H di vi pham nghia vu tra no tién gdc va i theo dinh ky hang thang. Dén ngay
14/4/2020 Ngan hang da c6 thong bao thu hoi ng trudc han va yéu cau éng H, ba H
phai tra toan bo s6 no con lai ctia hop dong vay, ké ca s6 ng chua dén han tra cho
Ngan hang trudc ngay 18/4/2020. Nhung dén han trong thong bao 6ng H, ba H van
khéng tra dugc no theo yéu cau ciia Ngan hang. Do d6 Ngan hang khoi kién dé
nghi Toa an budc 6ng H, ba H phai c6 trach nhiém tra khoan no gdc va lai trong
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hop ddng cho vay s6 484/2017/HDTD/THA/01 ngay 10/7/2017 cho Ngan hang T Ia
93.963.6184d tién gdc, tién 1ai tinh dén ngay 16/9/2020 1a 111.458.829d (Trong d6
ng gdc: 93.963.618d; 14i trong han: 11.772.250d; 13i qua han: 5.722.961d) va dé
nghi Toa 4an tiép tyuc tinh 13i theo thoa thuan trong hop dong va gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 484/2017/GNN/THA/O1 ngay 12/7/2017 cho dén ngay
6ng H ba H tra hét khoan ng trong hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Thoa thuén cia cic bén trong hop dong 1a tu
nguyén va viéc tinh toan sb tién no gdc va tién 13i ciia Ngan hang, theo bang ké chi
tiét 1a phu hop véi théa thuan trong hop dong cho vay; gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no ngay 12/7/2017, phu hop voi quy dinh ctia phap luat va caa Ngan
hang nha nudc Viét Nam.

Do d6 HDXX c6 du co s¢ budc 6ng Nguyén Thé H va ba HO Thi H phai co
trach nhiém tra toan bo sd ng goc va li trong hop dong cho vay theo tinh toan trén cho
Ngan hang T va 6ng Nguyén Thé H, ba H6 Thi H phai tiép tuc tra khoan tién 13i trén sd
no gbc va tién 1ai cham tra cho Ngan hang T theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop
dong cho vay s6 484/2017/HDTD/THA/O1 ngay 10/7/2017 va gidy dé nghi gidi ngan
kiém khé wéc nhan ng ngay 12/7/2017 ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén ngay
thanh toan xong khoan no 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 463; khoan 1 Piéu 466 cua
BLDS 2015. Diéu 91 Luat cac To chc tin dung.

Déi véi yéu cau quyén dwoc yéu cau co quan Thi hanh dn ké bién phdt mai
tai san thé chdp dé dam bado cho viéc Thi hanh dn:

Pé dam bao cho khoan vay ba H va 6ng H da thé chap quyén st dung dién
tich dat 61,6 m2 (Vi chiéu rong 3,2m; chiéu dai 19,57m) va tai san trén dat thudc
thira s6 146, to ban d6 sb 39, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s BM
096149 do UBND thanh phé Thanh Hoa cip ngay 12/12/2012, s6 vao sb cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat: CH 01881/7286/QD-UBND mang tén dng Nguyén Thé
H va ba H6 Thi H theo hop dong thé chap tai san s6 484/2017/HDBD/THA/01 ngay
10/7/2017 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP T voi 6ng Nguyén Thé H va ba Ho
Thi H.

Qua trinh giai quyét vu an: Két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay
21/8/2020 thi dién tich dat thuc té hién nay 6ng H, ba H dang quan 1y str dung co
chiéu rong 3,2m; chiéu dai 20,30m (trong d6 c¢6 01m ngd di chung), trén dat c6 01
ngoi nha 02 tang rong 3,2m va dai 17,15m.

HDPXX xét thiy viéc thé chp tai san 1 ty nguyén, di dugc cong ching va
dang ky tai vin phong ding ky quyén st dung dat 13 hop phap. Do d6 co co s
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chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP T vé viéc trong truong hop ong Nguyén
Thé H va ba H6 Thi H khong tra dugc ng hodc tra chua day du thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chip dé dam bao
cho viéc thi hanh 4n khoan no cta hop dong cho vay s6 484/2017/HDTD/THA/01
ngay 10/7/2017 duoc ky két giita Ngan hang TMCP T véi ong Nguyén Thé H va
ba HO Thi H 13 phu hop véi quy dinh tai Didu 293; 318; 319; 323 ctia BLDS 2015.

[3]Vé dn phi : Ong nguyén Thé H va ba HO Thi H phai chiu an phi d6i véi
khoan tién yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan la: 111.458.829d x 5%
=5.572.941 d theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 NQ 326/2016/ UBTVQH 14.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cta Bo ludt t6 tung dan su.

Céc Diéu 293; 318; 319; 323; 463; khoan 1 Diéu 466 ciia Bo lut dan sy 2015.

Piéu 91 Luat cac To chie tin dung.

Khoan 2 Piéu 26 NQ 326/2016/ UBTVQH 14.

X

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién Ngan hang TMCP T.

2. Budc 6ng Nguyén Thé H va ba HO Thi H phai c¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP T tong sb6 tién no cua hop dong cho vay sb
484/2017/HDTD/THA/01 ngay 10/7/2017 tinh dén ngay 16/9/2020 la
111.458.829d (Trong d6 no gbc: 93.963.618d; 1ai trong han: 11.772.250d; 13i qua
han: 5.722.9614).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham 6ng Nguyén Thé H va ba Hb
Thi H phai tiép tuc chiu khoan tién I3i trén khoan tién ng gbc cua hop dong dén khi
thanh toan xong khoan tién no gbc theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong
cho vay sd 484/2017/HDTD/THA/01 ngay 10/7/2017 giita Ngan hang vé&i 6ng
Nguyén Thé H, ba H6 Thi H va gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no ngiy
12/7/2017.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP T c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu 6ng Nguyén Thé H va ba Ho Thi H khong thi hanh hodc thi hanh
khong day du khoan tién no cua hop dong cho vay s6 484/2017/HDTD/THA/01
ngay 10/7/2017, thi Ngan hang TMCP T ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké

bién, phat mai tai san thé chip gom:



Quyén sir dung dién tich dét thuc té ong Nguyén Thé H va ba H6 Thi H
dang quan 1y st dung va tai san trén dat thudc thira s 146, t& ban d6 sb 39, gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 BM 096149 do UBND thanh phé Thanh Hoa cip
ngdy 12/12/2012, s6 vao sO cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: CH
01881/7286/QD-UBND mang tén 6ng Nguyén Thé H va ba HO Thi H theo hop ddng
thé chap tai san sb 484/2017/HDBD/THA/01 ngay 10/7/2017 dugc ky két giira
Ngan hang TMCP T véi 6ng Nguyén Thé H va ba Ho Thi H. Dé dam bao thuc
hién nghia vu tra no cua hop dong cho vay sb 484/2017/HDTD/THA/OL ngay
10/7/2017 va giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no ngay 12/7/2017.

3.Vé an phi:

Ong Nguyén Thé H va ba H6 Thi H phai chiu an phi DSST 14 5.572.941 d.

Tra lai cho Ngan hang TMCP T s6 tién tam tng an phi 12 2.624.000 d, theo bién
lai thu s6 AA/2018/0001208 ngay 26/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Thanh Héa, tinh Thanh Hba.

Nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

Nguyén don va ong Nguyén Thé H co quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Ho Thi H c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan

dugc ban an hoac niém yét ban an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; , Tham phan - Chi tga phién toa

- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKSND TP. Thanh Héa: (da ky)
- Chi cuc THADS TP. Thanh Hoa;
- Luu hd so vu an; Lé ThiH
- Luu TAND TP. Thanh Hoa.



