TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 59/2020/DSPT
Ngay: 02/7/2020
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- V&i thanh phan Hji dong xét xir phiic tham goém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh.
Ong Tran Van Chinh.

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Dai dién vién kiém sdt nhdn dén tinh BN: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 02 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xir
phlc thim vy an thu 1y sb: 67/2020/TLPT- DS ngay 24/4/2020 vé “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 09/2020/DS-ST ngay 17/02/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd BN, tinh BN bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 56/2020/QD-PT ngay
13/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh BN giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Xuan Tr, sinh nim 1983.(Vang mit).
Chi Nguyén Thi Tuyét Nh, sinh nim 1983.(Vang mat).
Cung dia chi: S6 133, phd Minh K, phuong Pong N, thi xa Tur S, tinh BN.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Vi Van X, sinh nim
1979.(C6 mat).

Dia chi : Phuong V, phuong Vii N, thanh phé BN, tinh BN.



Bi don: Ong Nguyén Khic H, sinh nim 1974.(C6 mat).
Pia chi: Khu Bd S, phudng V& C, thanh phd BN, tinh BN.
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980. (Ving mit)
Dia chi: T6 38, Cum 5, phuong Nhat T, quan Tay H, thanh phé HN.
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong D4 Danh T, sinh ndm 1969.(Ving mit)
2. Ba Ta Thi H, sinh nam 1971.(Vang mit)
Cung dia chi: S6 30 Hang G, phuong Pdng X, quan Hoan K, thanh ph HN.
3. Ba Tran Thi T, sinh nam 1963.
Pia chi: S6 61, duong Ba V, phudng 14, quan Tan B, thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ong T, Ba H, Ba T: Ba Nguyén Thi H2,
sinh nam 1982. (C6 mat).

Pia chi: S6 76 dudng Nguyén Gia T, phuong Sudi H, thanh phd BN, tinh BN.
4. Cuc Thi hanh an dan sy tinh BN.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén An L — Chirc vu: Cuc trudng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén B4 B - Phd Cuc trudng.(Ving
mat).

5. Van phong cong chirg Thién Dtrc tinh BN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Pang Phon - Trudng vin phong.

Nguoi co khang cdo: Anh Nguyén Xuan Tr, Chi Nguyén Thi Tuyét Nh, anh
Nguyén Khic H.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu trong ho so thi vu an c6 ndi dung nhu sau:
Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét Nh trinh bay: Do quan hé quen biét,
ngay 02/3/2015 6ng, ba cho Ong Nguyén Khic H va Ba Nguyén Thi H vay
6.096.000.000d (khi cho nhau vay tién hai bén c6 1ap hop dong tai Vin phong cong
ching Cong Thanh, tinh BN). Pé dam bao nghia vu thanh toan ng vay, cing ngiy
hai bén con théa thuan ky véi nhau hop dong thé chap tai san v6i noi dung Ong H,
Ba H dung tai san 12 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a ngodi nha 3
tﬁng thudc thira dat s6 66, to ban dd sd 09 ¢6 dia chi tai: Khu B S, phuong Vo C,
thanh phd BN, dién tich 274m? theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so



hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 568632 do UBND thanh phé BN
cap ngay 27/8/2014 thé chap cho vo chdng 6ng, ba. Tuy nhién trong thoi gian thé
chap Ong H, Ba H di tu ¥ chuyén nhuong nha dat cho nguoi khac, do vay ngay
21/3/2017 oéng ba di ty bo tién dé nhan chuyén nhuong nha dét tir ba Thu. Nhan
thay Ong H, Ba H 1a ngudi c6 uy tin, c6 kha ning vay vén, hon nita Ong H, Ba H
co su quan h¢ quen biét v&i ba Thu c6 thé théa thuan cac diéu khoan chuyén
nhuong nha dat dé loi ich cac bén duoc dam bao. Vi vay sau khi trao ddi ngay
01/3/2017 hai bén 1ap bién ban thoa thuin vé viéc vo chong 6ng Trung, ba Nhung
1a ngudi bo tién nhan chuyén nhuong nha dat va nhd vo chong Ong H, Ba H lién hé
v6i ba Thu thuc hién cac thi tuc trong viée chuyén nhugng dong thoi nho Ong H,
Ba H 1a nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Song do can tién
dé phuc vu cho viéc kinh doanh nén ngay 23/3/2017 ong Trung, ba Nhung c6 nhd
vo chong Ong H dtng tén vay vén tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong-
Chi nhanh BN va dung tai san dam béao 1a nha, dat tai thira dat s6 66, to ban dd sd
09 thé chip tai ngan hang dé dam bao tién vay. Vao cubi thang 5/2018 do can nha,
dat dé phuc vu cho nhu cdu cd nhan va dung tén hop phép trén gidy to nha dat,
ngay 31/5/2018 ba Nhung di dén ngin hang thanh toan tra du s tién ma vo chong
Ong H, Ba H da ky hop dong vay véi s tién (goc+ 1ai) 1a 4.800.000.000d, 1am thu
tuc x6a dang ky thé chap ddi voi thira dat s6 66, to do s6 09, dong thoi ngay
01/6/2018 cung vo chong Ong H, Ba H dén Phong cong chimg Thién Puc, tinh BN
lam tha tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Theo ndi dung hop dong lap tai Vin phong cong ching Thién Puc, tinh
BN giita bén chuyén nhuong 1a Ong Nguyén Khiac H, Ba Nguyén Thi H vé&i bén
nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét Nh cac bén thoa
thuan Ong H, Ba H chuyén nhuong cho 6ng Trung, ba Nhung thira dat s6 66, to
ban dd s6 09 c6 dija chi tai phuong V& Cuong, thanh phd BN cé dién tich 274m?,
tai san trén dat 1a ngodi nha 3 tang co dién tich san xdy dung 1a 397,5m? voi gia
chuyén nhuong ghi tai hop dong 1a 800.000.000d (gia thanh toan thuc té la
10.896.000.000d), viéc ky két hop dong duoc cac bén xac 1ap trén tinh than thién
tri, trung thuc phu hop voi quy dinh cta phép lut. Sau khi ky hop dong ong ba
khéng dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc ding ky bién dong vé dat dai va nha
& ma dén thang 8/2018 mai dén Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd
BN lam thi tyc dang ky thi dugc biét thira dat s6 66, to ban do s6 09 va tai san gan
lién véi dat 1a dbi teong mua ban, chuyén nhuong gitta 6ng ba voi Ong H, Ba H bi
Toda an nhan dan tinh BN 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao nghia
vu thi hanh d6i véi cac Ban an s6: 13/2018/DSST va Bén 4n sb: 14/2018/DSST
ngay 25/5/2015 ctia TAND thanh phd BN, theo quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/QD-BPKCTT ngay 24/7/2018 caa TAND tinh BN. Vi vay co
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quan dang ky bién dong vé dat dai da tir chbi dang ky nén 6ng ba khong lam thu tuc
dung tén quyén s hiru, sir dung tai san nhan chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat. Ong Trung, ba Nhung dé nghi toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd 66, to ban dd sb 09,
dién tich 274m? c6 dia chi tai Khu B S, phuong V& C, thanh phd BN ky ngay
01/6/2018 tai Van phong cong chung Thién Ptic, tinh BN 1a hop phap.

Bi don 1a Ong Nguyén Khic H, Ba Nguyén Thi H trinh bay thong nhét vai y
kién trinh bay cta ong Trung, ba Nhung. Nhit tri v6i noi dung yéu cau khéi kién
ciia ong Trung, ba Nhung vé viéc dé nghi tda an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay 01/6/2018 tai Vian
phong cong chimg Thién P, tinh BN giita 6ng, ba va vo chong 6ng ba Trung -
Nhung 1a hop phap.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap, dong thoi cha dong
dé nghi toa 4n dua tham gia t6 tung 14 Ong DS Danh T, Ba Ta Thi H, Ba Tran Thi
T trinh bay: Theo cac Ban an sé 13/2018/DSST va sd 14/2018/DSST ngay
25/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé BN vé viée giai quyét “Tranh chip hop
dong vay tai san”. Tai Ban an s6: 13/2018 toa an budc Ong Nguyén Khic H Ba
Nguyén Thi H phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra ng vay cho Ong P4 Danh T va
Ba Ta Thi H sb tién 11.991.340.000d, tai Ban an sb: 14/2018/DSST ngay
25/5/2018 budc Ong Nguyén Khic H, Ba Nguyén Thi H thanh toan tra cho Ba Tran
Thi T 1.000.000.000d. Sau khi an so tham xu xong, biét phai thuc hién nghia vy tra
ng nén ngay 31/5/2018 Ong H, Ba H di nho ong Trung, ba Nhung chuyén
4.800.000.000d (tién gdc va 1ai vay) vao tai khoan cia VPbank- Chi nhanh BN dé
tra no cho khoan vay ciia Ong H, Ba H theo Hop dong tin dung s6: 12225425 ky
ngay 22/3/2017. Theo quy dinh ngan hang da lam tha tuc giai chap tai san dam bao
tién vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 66, to ban
d6 s6 09 cho vo chong Ong H- Ha, ngay sau khi lam xong thi tuc giai chip cing
ngay 01/6/2018 Ong H, Ba H da dén Vin phong cong chimg Thién Puc, tinh BN
lam tha tuc chuyén nhuong tai san dtng tén quyén sé hitu stt dung hop phap cua
minh 14 quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng Trung va ba Nhung.
Khéng ding lai dé c6 thoi gian hop thirc hoa viée tau tan tai san nhim trdn tranh
nghia vu tra no ngay 13/6/2018 Ong H, Ba H con lam thu tuc khang cio ddi véi ca
hai Ban an s6 13 va s6 14 ngay 25/5/2018 ciia TAND thanh phé BN. Tuy nhién
trong thoi gian Toa an nhan dan tinh BN thuy 1y gidi quyét theo thu tuc phiic tham,
tda 4n nhiéu lan triéu tap Ong H, Ba H dén lam viéc nhung déu vang mit. Chinh vi
vay ngdy 30/8/2018 Toa an nhan dan tinh BN d3 ra quyét dinh sb: 74 va so:
75/2018/QD- PT “Dinh chi xét xtr phuc tham vu an dan su”. C)ng T,BaH, BaT
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khang dinh Ong H, Ba H 1am thu tyc chuyén nhuong tai san cho vo chéng 6ng
Trung, ba Nhung 13 trai phap luat nham tron trdnh nghia vu dan sy di xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap ctia nguoi dugc thi hanh an, dong th(‘yi ngay
26/7/2019 Ong D6 Danh T, Ba Ta Thi H va Ba Tran Th1 T c6 don yeu cau doc lap
dé ngh1 toa an tuyen bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién dat tai thira dat sb 66, to ban d6 s6 09, dién tich 274m? ¢6 dja chi tai: Khu B
S, phuong Vo C, thanh phd BN ky ngay 01/6/2018 giira vo chdng Ong H, Ba H véi
vo chdng 6ng Trung, ba Nhung vo hiéu. Qua trinh t6 tung Ong T, BAH va Ba T ¢
van ban uy quyén hop phap cho Ba Nguyén Thi H2 dai dién tham gia giai quyét vu
an.

Ong Lé Pang Phon dai dién hop phéap cho Vin phong cong chimg Thién Drc,
tinh BN trinh bay: Ngay 01/6/2018 Van phong cong chimg Thién DPuc, tinh BN
nhan ho so dé nghi cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ciia bén chuyén nhuong 1a Ong Nguyén Khiac H, Ba Nguyén
Thi H, bén nhan chuyén nhugng 1a Ong Nguyén Xuén T, ba Nguyén Thi Tuyét Nh
d6i vai tai san chuyén nhuong 14 quyén sir dung dat thudc thira dat sé 66, to ban d6
s6 09, dién tich 274m? va tai san trén dat 1a ngdi nha 3tang, két ciu xay dung tuong
chiu lyc, hang nha IV- B, dién tich xdy dung 132,5m?, dién tich san xiy dung
397,5m? ¢6 dia chi: Khu Bo S, phuong V6 C, thanh phd BN dung tén Ong Nguyén
Khic H va Ba Nguyén Thi H trén gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6: BU 568632 do UBND thanh phé BN cép
ngay 27/8/2014. Sau khi xem xét tinh hop phap cia tai san chuyén nhuong, ning
luc chi thé, v chi clia cac bén tham gia giao két hop dong, thiy viéc thoa thudn
chuyén nhuong tai san gitra cac bén dam bao dung phap luat nén Phong cong
chung Thién Puc, tinh BN da cong ching hop dong. Viéc cong ching hop dong
ctia Phong cong chimg Thién Dtic tuan thii diing phap luat, nay ngudi ¢ quyén loi
lien quan cho rang Ong H, Ba H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai Phong cong ching Thién Puc 13 gia tao, nham tau tan
tai san, tron tranh nghia vy dé nghi toa an xem xét. Pdi voi viee tham gia td tung
dai dién Van phong cong chimg Thién Pirc dé nghi toa an khong dua tham gia tb
tung, trudng hop budc phai dua tham gia t6 tung thi dé nghi tda an giai quyét ving
mat.

Nguoi dai dién hop phap ctia Cuc thi hanh &4n dan sy tinh BN trinh bay: Cuc
thi hanh an dan su tinh BN hién dang 13y 1én dé giai quyét theo tham quyén ddi véi
hd so thi hanh an véi cac Ban an sd: 13/DSST ngay 25/5/2018 va Ban an: sb
14/DSST ngay 25/5/2018 ctia TAND thanh phé BN theo quyét dinh thi hanh an
chu dong s6: 01, 03/QD- CCTHADS ngay 01/10/2018 va quyét dinh thi hanh an
theo yéu cau so: 01,02/QD- CCTHSDS ngay 01/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
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dan sy thanh phd BN, dbi v6i nguoi phai thi hanh an 1a Ong Nguyén Khic H, Ba
Nguyén Thi H va nguoi duoc thi hanh an 1a Ong P6 Danh T, Ba Ta Thi H va Ba
Tran Thi T. Theo ho so thi hanh 4n thé hién do Ong H, Ba H khong ty nguyén thi
hanh an nén ngay 15/10/2018 Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé BN di ra
Quyét dinh sd: 01/QD- CCTHADS vé viéc “Cudng ché ké bién xir Iy tai san thi
hanh an” 13 toan b tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira
dat sd 66, td ban dd sd 09, dién tich 274m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: BU 568632 do UBND
thanh phd BN cap ngay 27/8/2014 cho Ong Nguyén Khic H, Ba Nguyén Thi H tai
Khu B6 S, phuong Vo C, thanh phé BN, hién tai san nay chua duogc tién hanh
cudng ché ké bién vi ngay 26/6/2019 Cuc thi hanh an nhan dugc don xin hoan thi
hanh an cua Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh. Nay cac duong su
khai kién tranh chap hop dong, Cuc thi hanh an dé nghi toa an xem xét giai quyét
vu an theo luat dinh va dé nghi tda 4n nhan dan thanh phé BN xét x{r vang mat.

Qua trinh t6 tung tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng cr ngay 08/01/2020 Ong Vii Vin X 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién dé& nghi toa 4n cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 01/6/2018 tai
Vin phong cong chting Thién Pirc, tinh BN giita bén chuyén nhuong Ong Nguyén
Khic H, Ba Nguyén Thi H voi bén nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Xuan T, ba
Nguyén Thi Tuyét Nh 1a hop phap, bi don 1a Ong Nguyén Khic H nhat chi va dé
nghi toa 4n chip nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don, dé nghi bac yéu cau doc
1ap ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong T, BaH, Ba T.

Ba Nguyén Thi H2 dai dién cho ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap 1a Ong DS Danh T, Ba Ta Thi H va Ba Tran Thi T giit nguyén yéu cau,
dé nghi toa an bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don, tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay 01/6/2018 tai Vian
phong cong ching Thién Durc, tinh BN v6 hiéu.

Ngoai nhitng yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap nhu dd néu tai phién hop
kiém tra viéc tiép can cong khai chung ctr va phién hoa giai cac duong su khong
con bat ctr ndi dung yéu cau nao khac, ké ca yéu cau giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu va boi thuong thiét hai néu co.

Tai phién toa Ong Vii Vin X dai dién cho Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén
Thi Tuyét Nh da dugc toa an triéu tdp hop 16 dén lan tht 2 nhung ving mit khong
¢6 1y do chinh dang hay vi su kién bat kha khang, ban than Ong X ciing khong c6
don hay ¥ kién dé nghi toa an giai quyét vang mat. Do vay sau khi giai thich hau
qua phap 1y d6i v6i truong hop nguyén don, nguoi dai dién hop phap cho nguyén
don ving mit tai phién toa theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227 cua
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BLTTDS. Sau khi hoi dai dién ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap co gitt nguyén, rat mot phan hay toan bo yéu cau doc 1ap ciia minh khong
va dai dién cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gitr
nguyén yéu cau. Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n thao ludn va ra tuyén bd dinh
chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, ddng thoi tuyén bd
thay doi dia vi tb tung cua cac duong su theo qui dinh tai Diéu 245 cia BLTTDS,
v6i tuyén b thay d6i dia vi to tung nhu sau:

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc 1ap 1a Ong PS Danh
T, Ba Ta Thi H va Ba Tran Thi T do Ba Nguyén Thi H2 dai dién tré thanh nguyén
don.

Ong Nguyén Xuan T, bad Nguyén Thi Tuyét Nh, Ong Nguyén Khac H, Ba
Nguyén Thi H 13 nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan truc tiép dén yéu cau doc lap
tré thanh bi don.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cuc thi hanh an dan su tinh BN va
Vian phong cong chiing Thién DPuc, tinh BN.

Ciing tai phién toa khi Hoi dong xét xtr hoi trudng hop hop dong giita cac
bén ky két vi pham quy dinh cta phap luat vo hiéu thi co yéu cau toa 4n tuyén bd
giao dich dan su vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong vé hiéu va yéu cau doi bdi
thuong thiét hai khong, cac bén déu khong co yéu cau hay dé nghi gi vé viéc giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Véi n6i dung nhu trén ban an so tham di can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39, Diéu 143, 144, 147, 227, 228, 235,
264, 271, 273 ctia BLTTDS: biéu 116, 117, 122, 124, 132, 385, 401, 407, 500,
501, 502 BLDS; Nghi quyét sb: 326/NQ-QH12 ngay 20/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé thu ndp quan 1y, sir dung an phi 1¢ phi toa an.

Pinh chi giai quyét vu an dbi voi yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Xuén T
va ba Nguyén Thi Tuyét Nh vé viéc “Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dt s6 66, to ban dd sd 09,
dién tich 274m? va tai san gan lién v6i dat 12 ngdi nha 3tang, két cAu tudng chiu
luc, hang nha IV- B, dién tich xay dung 132,5m?, dién tich san xay dung 397,5m?,
c6 dia chi tai: Khu Bd S, phudng V6 C, thanh phd BN ky ngay 01/6/2018 tai Van
phong cong chung Thién Puic tinh BN, giita bén chuyén nhuong Ong Nguyén Khac
H va Ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhugng Ong Nguyén Xuan T va ba
Nguyén Thi Tuyét Nh ¢6 hiéu luc phap lut”.

Chap nhan yéu cau cia Ong D Danh T, Ba Ta Thi H va yéu cau cia Ba
Tran Thi T.



1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat thudc thira dat s6 66, to ban d6 s6 09, dién tich 274m? va tai san gan lién
voi dat 1a ngdi nha 3t5ng, két cdu tuong chiu lyc, hang nha IV- B, dién tich xay
dung 132,5m?, dién tich san xay dung 397,5m?, c6 dia chi tai: Khu Bd S, phudng
V6 C, thanh phé BN ky ngay 01/6/2018 tai Vin phong cong chimg Thién Ptic tinh
BN, giira bén chuyén nhuong Ong Nguyén Khic H va Ba Nguyén Thi H va bén
nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh vo hiéu.

2. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét hai: Cac
bén lién quan khong yéu cau nén khong dit ra giai quyét.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén xir vé& an phi va quyén khang céo cta cic
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xr so tham, ngay 02/3/2020 anh Nguyén Khic H c¢6 don khang céo
toan bo ban an, ngay 09/3/2020 Anh Nguyén Xuan Tr va Chi Nguyén Thi Tuyét
Nh c6 don khang toan bd ban an.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh
bay, tranh ludn, giir nguyén yéu cau khai kién va don khang céo; Bi don trinh bay,
tranh luan, giit nguyén ¥ kién cia minh; Ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi
¢ quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap trinh bay, tranh luan gilt nguyén
yéu cau ctia minh. Cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thil phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh cua phép luat.

V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu
148 B0 luat t tung dan su; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi:

- Khong chap nhan khang cao cua Ong Nguyén Khic H, Ong Nguyén Xuan
T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh: Giir nguyén ban an so tham sd ban an sb
09/2020/DSST ngay 17/2/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BN.

- Ong Nguyén Khac H, Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh
chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tod, cin cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh: Ngay
02/3/2015 vo chong 6ng Trung, ba Nhung c6 cho vo chong Ong H, Ba H vay
6.096.000.000d, thoi han vay 1a dén ngay 31/5/2018. Khi vay vo chong Ong H, Ba
H c6 thé chip cho ong Trung, ba Nhung quyén st dung thira dit sb 66, to ban d6 sb
09 va tai san gan lién véi dat co dia chi tai phuong V6 Cuong, thanh phd BN. Pén
ngay 23/3/2017 vo chéng Ong H, Ba H lai tiép tuc thé chap quyén st dung thira dat
56 66, to ban do sd 09 va tai san gan lién voi dat ¢ dia chi tai phuong Vo Cudng,
thanh phd BN cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong. Do tai
san 1a nha dat tai thira dat sd 66, to ban do s6 09 dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Viét Nam, Thinh Vuong dé dam bao nghia vy vay von cua vg chéng Ong
H, Ba H va duoc su nhat tri cia Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam Thinh
Vuong nén ngdy 31/5/2018 ba Nhung da ndp 4.800.000.000d thanh toan dut diém
ng vay cia Ong H, Ba H tai VPbank dé rat tai san dam bao va ngay 01/6/2018 tai
Phong cong chimg Thién Pirc, tinh BN hai bén lam thu tuc ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, trudc d6 ngdy 25/5/2018, Toa an nhan dan thanh phé BN di tuyén xu
02 ban 4n s6 13/DSST va s6 14/DSST, budc vo chong Ong H, Ba H phai c¢6 nghia
vu thanh toan cac khoan vay. Pé dam bao thi hanh an phia nhiing nguoi c¢6 quyén
loi nghia vu lién quan da c6 don dé nghi Toa an ap dung bién phap khan cip tam
thoi dbi véi cac tai san thude quyén so hitu cua Ong H, Ba H. Tir d6 6ng Trung va
ba Nhung khong thé thuc hién dugc thu tuc sang tén quyén st dung ddi véi thua
dat sd 66, to ban do s6 09, nén dng Trung, ba Nhung di khoi kién dé nghi Toa 4n
cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Trung, ba Nhung
véi Ong H, Ba H. Déi voi phia nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cho
rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ctiia vo chong Ong H, Ba H 1a hanh vi
tau tan tai san nén c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra Ong H, Ba H véi ong Trung, ba Nhung 1a v6 hiéu.
Toa an da thu Iy vu an va giai quyét theo trinh tu thu tuc luat dinh.

Sau khi tuyén an so tham, anh Nguyén Khic H, Ong Nguyén Xuan T va ba
Nguyén Thi Tuyét Nh c¢6 don khang céo toan bd ban an so thAm. Xét khang co
cua cac duong sy duoc ndp trong han luat dinh, da thyc hién déy du thu tuc tb tung
nén duoc duoc xem xét giai quyét theo trinh tu xét xtr phtc tham.

Xem xét ndi dung khang cao ctia 6ng Trung, ba Nhung:

Ngay 08/01/2020 Toa an nhan dan thanh phé BN dua vu an ra xét xtr va an
dinh thoi gian mé phién toa 1a ngay 21/01/2020, ngay 01/01/2020 Toa an da giao
truc tiép quyét dinh dua vu an ra xét xir cho Ong Vil Vin X tai phién toa Ong X c6
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mit, nhung phién toa bi hodn. Toa an tiép tuc 4n dinh phién toa tiép theo vao ngay
10/2/2020, Ong X ciing duoc giao gidy triéu tap truc tiép nhung Ong X vang mit
tai phién toa. Toa an tiép tuc an dinh phién toa duoc mé vao ngay 17/02/2020 va
tién hanh giao gidy triéu tap phién toa truc tiép cho Ong X nhung Ong X van tiép
tuc ving mit. Trong qua trinh giai quyét vu an Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén
Thi Tuyét Nh déu iy quyén cho Ong Vii Vin X tham gia t6 tung. Do vay, viéc Ong
X vang mat dén lan thir 2 ma khong c6 1y do chinh dang 1a thudc truong hop tir bo
quyén khoi kién, viéc Toa an cap so thdm dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c¢6 can cu.

Dbi v6i hop dong thé chap tai san 13 thira dat s6 66, to ban do sd 09 va tai san
gan lién voi dat co dia chi tai phuong V6 Cuong, thanh phd BN gitra Ong H, Ba H
v6i ong Trung, ba Nhung. Theo dng Trung va ba Nhung diy 1a hop ddng hop phap,
Hoi dong xét xir thay: Ngay 02/3/2015 sau khi Ong H, Ba H va éng Trung, ba
Nhung ky hop dong vay tai san, cac bén tiép tuc ky hop dong thé chép tai san la
quyén str dung thira dit s 66, to ban d6 s6 09 va tai san gan lién voi dat c6 dia chi
tai phuong Vo Cudng, thanh phé BN dé dam bao cho khoan vay. Tuy nhién, cin ctr
vao muc ndi dung thay ddi va co so phap 1y cia gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat s6 66 to ban d6 sd 09 thi tir ngay 03/9/2014 dén ngay 27/5/2015 quyén st
dung thira dat da duoc dang ky thé chap hop phap theo quy dinh ciia phap luat. Nhu
vay, viéc Ong H, Ba H tiép tuc ky mot hop ddng thé chép tai san cho ong Trung, ba
Nhung ma khong c6 thoa thudn vdoi bén thir ba 1a khong 1am phat sinh hi€u luc
phap luat ciia hop dong thé chap d6. Nhu vy, viéc ong Trung, ba Nhung va Ong H
khang co dé nghi cong nhan hop dong thé chap tai san 1a khong c6 can ct.

Pbi véi hop dong chuyén nhugng tai san 1a quyén sir dung thira dat sé 66, to
ban do sé 09 va tai san gan lién véi dat c6 dia chi tai phuong V& Cuodng, thanh phd
BN gitta 6ng Trung, ba Nhung voi Ong H, Ba H, Hoi dong xét xur thdy: Ngay
02/3/2015 vo chong 6ng Trung, ba Nhung c6 cho vo chong Ong H, Ba H vay
6.096.000.000d, thoi han vay 1a dén ngay 31/5/2018. Khi vay vo chong Ong H, Ba
H c6 thé chap cho ong Trung, ba Nhung quyén st dung thira dit sb 66, to ban d6 s6
09 va tai san gan lién véi dat co dia chi tai phudng V6 Cuong, thanh phd BN. Dén
ngay 23/3/2017 vo chong Ong H, Ba H lai tiép tuc thé chap quyén st dung thira dat
s6 66, to ban dd sd 09 va tai san gan lién v6i dat c6 dia chi tai phudng Vo Cuong,
thanh phé BN cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong. Ngay
25/5/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd BN di tuyén xir 02 ban an s6 13/DSST va
s6 14/DSST, budc vo chong Ong H, Ba H phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan
tién vay v6i Ba T, Ong T va Ba H. Do tai san 1a nha dat tai thira dat s6 66, to ban
dd s6 09 dang thé chép tai Ngan hang TMCP Viét Nam, Thinh Vugng dé dam bao
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nghia vu vay von cta vo chong Ong H, Ba H va duoc su nhat tri ciia phia Ngan
hang nén ngay 31/5/2018 ba Nhung da ndp 4.800.000.000d thanh toan dut diém no
vay cta Ong H, Ba H tai VPbank dé rat tai san dam bao va ngay 01/6/2018 tai
Phong cong chimg Thién Pac tinh BN hai bén lam tha tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luit.
Phia Ong H, 6ng Trung va ba Nhung cho rang nghia vu tra ng ctia ong Trung dbi
véi Ong T, Ba H va Ba T voéi nghia vy tra no 6ng Trung, ba Nhung 13 nhu nhau,
nén viéc Ong H, Ba H thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dit cho
6ng Trung, ba Nhung 13 ¢6 cin ct phap luat. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat cua Ong H, Ba H cho 6ng Trung, ba Nhung trén co sé mot hop dong
thé chip khong phat sinh hiéu luc, thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng 13 sau
khi Toa 4n tuyén xtr 02 ban an s6 13/DSST va s 14/DSST, ngay 25/5/2018, dong
thoi ngay 24/7/2018 Toa an di co quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu 1a Ong H, Ba H d6i véi quyén st dung
thira dit s 66, to ban d6 s6 09 va tai san gan lién voi dat co dia chi tai phuong Vo
Cuong, thanh phd BN. Mic du ban an sau khi tuyén xir khong c6 hiéu luc phéap luét
ngay nhung no6 cling da lam phat sinh trach nhiém thuc hién nghia vu thanh toan
tién no cua Ong H, Ba H. Mit khac, ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat chi dugc cong nhan 1a hop phap khi cac bén thuc hién day du cac thi tuc
va thuc hién viéc ding ky quyén sir dung tai co quan Nha nude c6 tham quyén. Do
vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat caa Ong H, Ba H
sau khi c6 quyét dinh ciia toa an c6 tham quyén budc phai thuc hién nghia vu dan
su tra tién cho vo chong Ong T, Ba H va Ba T, vo chong Ong H, Ba H 1a nguoi
phai c6 nghia vu dan sy theo quyét dinh ctia cac ban an va dang c6 tai san 1a nha,
dat co gia tri 16n thé chap dam bao tién vay tai Ngan hang, trong khi khoan vay co
dam bao tai Ngan hang chua dén han thanh toan, Ngan hang khong khoi kién va
cling chua c6 bat cir ban an hay quyét dinh nao cua toa an hay co quan Nha nudc co
tham quyén buéc Ong H, Ba H phai thuc hién nghia vu tra no vay song Ong H, Ba
H da chu dong thanh toan tra ng vay trudc han cho Ngan hang, lam thu tuc giai
chép tai san dam bao, ngay sau khi hoan tat thu tuc giai chap tai san lai 1am tha tuc
chuyén nhuong tai san vira giai chap cho vo chdng 6ng Trung, ba Nhung, dong thoi
s6 tién thu dugc tir viéc chuyén nhugng tai san theo nhu Ong H trinh bay duoc
dung vao viéc khau trir ng vay cho vo chong ong Trung, ba Nhung va sé tién vo
chong ong Trung, ba Nhung da mg ra thanh toan tra ng thay tai Ngan hang ma
khong dung vao viéc thuc hién nghia vu thi hanh an theo quyét dinh cua toa an.
Viéc 1am nhu d& néu trén cua Ong H, Ba H 14 thé hién dong co, muc dich tu tan tai
san nhim tron tranh nghia vu thi hanh an. Mac du vi¢c Ong H, Ba H thyc hién
chuyén nhuong quyén su dung dat déu tu nguyén, thuc hién dﬁy du cac thu tuc theo
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quy dinh, tuy nhién, xem xét thoi diém chuyén nhuong tai san thi viéc chuyén
nhuong cé d4u hiéu tau tan tai san.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich néu trén c6 du can ct khang dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat sb 66, to ban do sb 09, dién
tich 274m va ngdi nha 3 tang trén dat, dién tich san xdy dung 397,5m? c6 dia chi
tai: Khu B6 S, phuong V& C, thanh phé BN ky ngay 01/6/2018 tai Vian phong cong
ching Thién Puc, tinh BN giira bén chuyén nhuong 1a Ong Nguyén Khic H, Ba
Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi
Tuyét Nh vo hiéu do gia tao. Do d6, Ong H, ong Trung, ba Nhung khang cao dé
nghi Tda 4n cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong
cung cap dugc tai liéu chimg cir ndo mdi nén khong cé can cr chap nhan. Do do,
can bac toan bo khang cao cua cac duong su, gilt nguyén ban 4n so thim. Do hop
dong vo hiéu nén theo quy dinh cta phap luat khong 1am phat sinh thay d6i hay
cham dut cac quyén va nghia vu dén sy.

Ong Nguyén Khic H, Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, 309 Bo luat to tung dan su; Cac biéu
116, 117, 122, 124, 132, 385, 401, 407, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Xir: Gilit
nguyén ban an so tham.

Pinh chi giai quyét vu 4n d6i v4i yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Xuan T
va ba Nguyén Thi Tuyét Nh vé viéc “Yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 66, to ban do sb 09,
dién tich 274m? va tai san gan lién voi dat 12 ngodi nha 3 tang, két cAu tuong chiu
lyc, hang nha IV- B, dién tich xay dung 132,5m?, dién tich san xay dung 397,5m?,
c6 dia chi tai: Khu Bd S, phudng V6 C, thanh phd BN ky ngay 01/6/2018 tai Van
phong cong chtng Thién Pt tinh BN, giita bén chuyén nhuong Ong Nguyén Khic
H va Ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Xuan T va ba
Nguyén Thi Tuyét Nh c6 hiéu luc phéap luat”.

Chap nhan yéu cau ciia Ong DS Danh T, Ba Ta Thi H va yéu cau clia Ba Tran
Thi T.

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 66, to ban d6 s6 09, dién tich 274m? va tai san gan lién
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v6i dat 1a ngdi nha 3 tang, két cau tudng chiu luc, hang nha IV- B, dién tich xay
dung 132,5m?, dién tich san xay dung 397,5m?, c6 dia chi tai: Khu B6 S, phudng
V6 C, thanh phé BN ky ngay 01/6/2018 tai Van phong cong chimg Thién Puc tinh
BN, giira bén chuyén nhuong Ong Nguyén Khic H va Ba Nguyén Thi H va bén
nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh vo hiéu.

2. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va bdi thudng thiét hai: Cac
bén lién quan khong yéu cau nén khong dat ra giai quyét.

3. V& 4n phi dan sy so thAim: Sung ngan sach Nha nude 300.000d tién tam tng
an phi do Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh di ndp theo Bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2018/0001878 ngay 07/6/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd BN, tinh BN.

Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét Nh phai chiu 300.000d 4n phi
dan sy so tham; Ong Nguyén Khic H va Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d 4n
phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét Nh va Ong Nguyén Khic H mdi
ngudi phai chiu 300.000d tién an phi dan su phiic thAm nhung duoc trir s6 tién mdi
nguoi dd ndp 300.000d tién tam tng an phi phuc thim theo bién lai thu s
0000197, 0000198 ngay 16/3/2020 va 0000177 ngay 02/3/2020 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh phé BN.

Ong P& Danh T, Ba Ta Thi H va Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Hoan tra Ong D3 Danh T, Ba Ta Thi H va Ba Tran Thi T s6 tién tam Gng
an phi da ndp theo Bién lai thu sb: AA/2018/0002003 va s6 AA/2018/0002004
ngay 29/7/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd BN, tinh BN.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan- chii toa phién toa

- VKSND tinh BN;

- TAND thanh ph BN;

- Chi cuc THADS thanh phé BN;

- Luu ho so.
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