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Bén 4n sb: 01/2022/DS-ST
Ngay 13-01-2022 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUAN GIAO - TINH DPIEN BIEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Qng Giang A Tang.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Tran Manh Thang va 6ng Hoang Minh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Thao A Thu, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tuan
Giéo.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Tudn Gido tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Chung - Kiém st vién.

Ngay 13 thang 01 niam 2022, tai try s& TOa an nhan dan huyén Tuan Gido
xét xUr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 13/2021/TLST- DS ngay 14
thang 6 nam 2021 vé Tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 02/2021/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 nim 2021, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Ca Lwong Thi L, nam sinh 1974 — c0 mat.

Dia chi: Ban C, xa QN, huyén TG, tinh DB.

2. Bi don: Ba Lo Thi L, sinh nam 1953 — ¢0 mat.

Dia chi: Ban C, xa QN, huyén TG, tinh DB.

3. Nguoi lam ching: Ong Lwong Vin T, sinh nim 1969 — c6 miit.

Dia chi: Ban Co, xa Quai Nua, huyén Tuan Gido, tinh Dién Bién.

4. Nguoi phién dich cho ba Lo Thi L: Ba Hoang Phwong T, sinh nam 1985
— ¢6 mat.

Dia chi: Khéi Tan Thuy, thi tran Tuan Giao, huyén Tuan Gido, tinh Dién
Bién.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, bién bdn ldy loi khai qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Luong Thi L trinh bay: Nam 1995 ba L lay chong (ong Luong
Van H, chet nam 2013) vé ban Co, x3 Quai Nua, huyén Tuan Giao, tinh Pién
Bién va sdng chung véi bd me chéng (ong Ludng Vian D, chét nam 2021; ba
Luong Thi H, chét nam 2015) c6 st dung dién tich dat vuon 674,0m2 toa lac giap
ranh v&i dat &, nha & cua gia dinh tai ban Co, xa Quai Nua, huyén Tuén Giso,



tinh Pién Bién. Dién tich dat nay ba cing 6ng Luong Van H, 6ng Ludng Vin D,
ba Luong Thi H da sir dung dat 6n dinh lam dat vuon tir nim 1995 dé trong cay
dau tuong, cdy chudi va trong cdy tre, hién nay trén dat dang con 02 bui tre trudc
tir trude ddy; tir khi bat dau sir dung dat dén thang 02 nam 2021 khong xay ra
tranh chap véi ai. Dén ngay 17/3/2021 ba Lo Thi L da thué ngudi dén dung day
thép gai rao 1ay dién tich dat vuon 674,0m? va tranh chip véi ba L véi 1y do 1a
dat nén nha cii trudc diy cua ba L. Ba Luong Thi L d& nghi Toa an nhan dan
huyén Tuan Gido giai quyét budc ba Lo Thi L tra lai manh dat vuon dién tich
674,0m? toa lac tai ban Co, xa Quai Nua, huyén Tuén Giéo cho ba L.

Ngay 22/7/2021, ba Luong Thi L bo sung yéu cau khoi kién, tong dién tich
dat vuon ba Luong Thi L yéu cau Toa an nhan dan huyén Tuan Gido giai quyét
budc ba Lo Thi L tra cho ba L 13 685,5m? dét, do trudc khi khoi kién va qué trinh
UBND x& Quai Nua hoa giai tai co s& chi do dac bang thudc diy cam tay nén
viéc x4c dinh dién tich dat tranh chap chua chinh xéc.

* Bi don ba Lo Thi L trinh bay tqi ban tu khai, bién ban lcfy loi khai: Dién
tich dat vuon 685,5m? dang tranh chap giita ba Lo Thi L va ba Luong Thi L tai
ban Co, x4 Quai Nua, huyén Tuan Gido, tinh Dién Bién. Ngudn gdc 1a dét &, dat
vuon (nén nha cii) trude nam 1995 cta ba Lo Thi L, ndm 1972 ba L d4 sinh song
VA & tai vi tri dién tich dat vuon 685,5m? ndy. Nam 1994 ba L clng véi gia dinh
chuyén nha sang vi tri dat hién nay da cho 6ng Luong Vian D, ba Luong Thi H
(bb, me chong ctia ba Luong Thi L) muon toan bd dién tich dat ¢, dat vuon (nén
nha cii) dé trong trot va thoa thuan bang miéng khong lap vian ban gidy to gi,
khéng thoa thuan thoi gian muon dat bao nhiéu nam, khong ¢6 nguoi lam chimg.

Téa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i véi dién tich dat tranh
ch?ip, xac dinh: DAt tranh chép cO dién tich 685,5m?, toa lac tai ban Co, xa Quai
Nua, huyén Tuan Gido, tinh Pién Bién, tir can hudng Bac gidp dat ba Luong Thi
L, huéng Pong giap dat 6ng Luong Van T va duong bé tong ban Co, xa Quai
Nua, huong Tay va huong Nam giap dat ba Luong Thi L dang st dung. Hién
trang trén dat dang trong cay san co chiéu cao khoang 30 cm do ba Lo Thi L
trong, phia giap huéng Bic ¢ hai khém cay tre va hai cay xoan cao khoang 10m,
phia giap huéng Bong cd mdt cay ban cao khoang 2m; phia giap hudéng Nam co
07 khém cay chudi cao tir khoang 40cm dén 02m (cay xoan, cay tre, cay ban, cay
chubi) do ba Luong Thi L trong.

- V& tai san trén dat | cay tre, cay xoan, cay ban, cay chu01 cua ba Luong
Thi L, ba L khong dé nghi Toa an giai quyét, truong hop yéu cau khai kién cua
ba L khong dugc Toa an chap nhan, ba L tu nguyén chit 1y cay va giao lai dat
theo quyet dinh cua Toa an.

- Ve tai san trén dat 13 cay san ctia ba Lo Thi L, ba L khong dé nghi Toa an
giai quyet truong hop Toa an khong chap nhan yéu ciu cia ba L, ba L tu nguyén
dao 1ay sin va giao lai dat theo quyét dinh ctia Toa an.

Tién hanh xac minh tai UBND x3 Quai Nua, huyén Tuan Gido: Trudc ngay
15 thang 10 nam 1993, Uy ban nhan dan x4 Quai Nua khong c6 SO muc ké dat,
bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky rudng dat cip xa, ban tong hop cac
truong hop sir dung dat hop phap do Uy ban nhan dan cap xi 1ap, don xin ding



ky quyen sir dyung rudng dat, don dé nghi duoc sir dung dat dugc Uy ban nhan
dan cdp xd chap thuan litu trir tai Uy ban nhan dan x3 Quai Nua, huyén Tudn
Giao. Tu sau ngay 15 thang 10 nam 1993 ba Luong Thi L, ba Lo Thi L va ong
Luong Vin D chét ndm 2021, ba Ludng Thi H chét ndm 2015 chua dén Uy ban
nhan dan xa Quai Nua ké khai, ding ky dit dai d6i voi voi dién tich dit vuon
685,5m? dang tranh chép tai ban Co, xa Quai Nua, huyén Tuan Gido, tinh Dién
Bién.

Cong vin sd6 62/UBND-TNMT ngay 12/01/2022 ctia Uy ban nhan dan
huyén Tuén Gido, tinh Pién Bién. Dién tich dit 685,5m? tranh chép dugc quy
hoach 1a dit & nong thon khong thude dién bi giai tdéa hodc thu hoi. Theo t& ban
dd s6 50 cua xa Quai Nua, huyén Tuan Gi4o thi phﬁn dién tich dat 685,5m? tranh
chap c6 546,6m? duoc trich do quy chu cho hd gia dinh 6ng Luong Vian D, ba
Ludng Thi H tai thira s6 25; 92,88m? duoc trich do quy chu cho 6ng Ludng Van
T tai thira s6 24, 46,02m? chua quy chu.

- Ong Luong Van D da chét ngay 13 thang 5 nam 2021, ba Luong Thi H
chét ngay 31 thang 7 nam 2015. Cac con cua 6ng D, ba H déu khai nhan dién tich
dat 685,5m? tranh chap theo trich do ciia to ban d6 s6 50 ciia xa Quai Nua, huyén
Tuan Giao duoc trich do quy chu cho 6ng D, ba H nhung khi con séng 6ng D, ba
H chua ké khai, ding ky dat dai doi v6i dién tich dat tranh chap. Dién tich dat
tranh chip do ba Luong Thi L quan 1y sir dung, hién nay x4y ra tranh chap véi ba
Lo Thi L thi hai bén tu giai quyét voi nhau va khong c6 v kién gi.

Tai phién toa: - Nguyén don chi Luong Thi L giit nguyén yéu cau khoi
kién.

- Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba Lo Thi L
khai tir nam 1997 dén nam 2020, timg nim déu dén yéu cau 6ng Luong Vin D,
ba Luong Thi H, ba Ludng Thi L tra lai dat nhung éng D, ba H, ba L khéng tra.

- Nguoi 1am chimg 6ng Ludong Van T dong y voi hién trang thira dat tranh
chap theo két qua trich do xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/7/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Tuan Gido. Dién tich dat ong sir dung giap ranh véi dién tich dat
tranh chap da san Gi thanh nén phang thap hon va khong tranh chap giap ranh véi
dién tich dat dang tranh chép. Di¢n tich dat tranh chép c6 92,88m? dugc trich do
quy chu cho 6ng theo t& ban d6 sé 50, ong khong dé nghi Toa an giai quyet vé
quyén loi ctia minh ddi véi 92,88m? dat nay. Ong Thin khai nhan tir dau nim
1996 dén thang 8 nam 1998 ong da st dung mot phan dién tich dat tranh chap
giap ranh voi dién tich dat cia gia dinh 6ng dé lam nha ¢. Qua trinh str dung dat
tir nam 1996 dén thang 8 nam 1998, dng T khong hoi muon dat tir ba Lo Thi L
hoac 6ng Luong Van D, ba Luong Thi H, ba Luong Thi L. Sau thang 8 nam 1998
6ng T chuyén sang vi tri dt hién nay & thi phan dat d6 do ba Luong Thi L tiép
tuc st dung, 6ng chi quan 1y st dung phan dat cua gia dinh 6ng theo dung ranh
gi61 cua hai thua dat trude nam 1996, dén nam 2017 thi ong da san Ui dién tich
dat ctia gia dinh thanh nén phang thap hon.

uan diém cua dai dién Viéen kiém sdat nhan dan huyén Tuén Gido tai
ai di¢n Vi A ¢
phién toa:



- V& viéc tuan theo phap luat: Toa an da thy ly vy an ding theo quy dinh cua
phap luat, tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir, thAm phan, thu ky, Hoi dong xét xur
va cac duong su da thyc hién dung quy dinh cua B luat T4 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can cu cac Diéu 11, 12, 101, 166, 170, 203
Luat dit dai nim 2013, c4c Diéu 20, 21, 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai;
Céac Diéu 189, 203 ctia Bo luat dan sy nim 2015 chép nhan yéu cau khoi kién cta
ba Luong Thi L.

- Vé 4n phi dan sy so thim: Cén ct vao Diéu 147 Bo luat T tung déan su;
Piéu 9, Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, mién ndp an phi dan sy so tham
cho ba Lo Thi L.

- Vé céc chi phi td tung khac: Can ctr vao Piéu 155, khoan 1 Piéu 157 Bo
luat T6 tung dan su budc ba Lo Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh. Do ba Luong Thi L da ndp tam Ung s6 tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd sé tién 1.750.000d, budc ba Lo Thi L phai tra cho ba L sd tién
1.750.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luit t6 tung: Chj Luong Thi L ¢6 don khdi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba Lo Thi L tra lai dién tich dat vuon 685,5m? dang
tranh chap toa lac tai ban Co, xa Quai Nua, huyén Tuan Gido, tinh DPién Bién.
Can cu khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat t6 Tung dan s, xac dinh quan h¢ phap luét trong vy an la “Tranh chap quyén
su dung dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Tuan Gido, tinh Dién Bién.

[2] Vé noi dung tranh chap: Cin clr vao 101 khai cua cac duong su, cac
chtng cir ¢6 trong hd so vu an va tham van cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xt nhan thay:

Vé nguodn gbc dat: T ndm 1994 trd vé trude dién tich dat 685,5m? tranh
chap 1a dat ¢, dat vuon ctia ba Lo Thi L phu hop véi 10i khai ciia cac chu thé st
dung dat giap ranh, nhitng nguoi da ting cu trd cung thoi diém bit dau st dung
dat. Tuy nhién qua trinh str dung dat ba Lo Thi L khong dén Uy ban nhan dan x4
hodc co quan nha nuéc cd thim quyén vé quan ly dat dai ké khai, dang ky dat dai
theo quy dinh. Do do6, khong c6 Glay chimg nhan hodc ¢c6 mot trong céc loai glay
t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 18 ctia Nghi dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu clia Luat Dat dai.

Vé qua trinh st dung dat: Tir ndm 1995 dén thang 02 nam 2021 dién tich dat
685,5m? tranh chap do ba Luong Thi L str dung dat 6n dinh lién tuc vao muc dich
dat vuon dé trong cay dau tuong, cdy chudi, cdy ngd, cdy tre khong tranh chap
v6i chu thé khac va stir dung dat phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat cua



xd Quai Nua, huyén Tuan Gido. Ddi chiéu v6i quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 101
ciia Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 20, 21 cta Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Lut
Pat dai thi ba Luong Thi L du diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

- Ba Lo Thi L khai nim 1994 khi chuyén nha sang vi tri dat hién nay da cho
6ng Luong Vin D, ba Ludng Thi H (b6 me chdng ctia ba L) muon dién tich dat
685,5m? tranh chap dé trf)ng trot va da nhiéu lan yéu cau ba L, dng D, ba H tra
dat nhung ba L khong giao ndp duoc tai liéu, chimg cir chimg minh vi¢c cho
muon dat ciing nhu viéc nhiéu 1an yéu cau tra dat. Hon nita thoi diém tir nim
1996 dén thang 8 nam 1998 6ng Ludng Van T d3 sir dung mot phan dién tich dat
tranh chap dé lam nha ¢ nhung ba Lo Thi L khong tranh chap hoic yéu cau éng T
tra dat. Nhu vy co can cir dé khang dinh tir naim 1995 dén thang 02 nim 2021 ba
Lo Thi L di khong sir dung dién tich dat 685,5m? dang tranh chp phu hop véi
101 khai cua nhitng nguoi d3 ting cu tra cung thoi diém bat dau s dung dat tai
cac BL sb 92,93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103 va 108, 109 va c4c
chu thé st dung dat giap ranh tai cac BL s6 104, 105, 106, 107 va 15i khai cua ba
Luong Thi L, ba Lo Thi L.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay can can cir vao khoan 1, 2
Piéu 101 cua Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 20, 21, 91 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai; cac Piéu 189, 203 cua Bo luat dan sy nam 2015 chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi L.

[3] Cac van dé khac: Tai san trén dat 1 cdy sén, cay chudi, cay ban, cay
xoan, cdy tre. Ba Luong Thi L, ba Lo Thi L khong yéu cu giai quyét, Hoi dong
xét xtr khong xem Xét.

[4] Vé an phi: Ba Lo Thi L 1a ngudi cao tudi, nguoi dan toc thiéu so song &
xa c6 diéu kién kinh té xa hoi dic biét khé khan va di c6 don xin mién &n phi.
Can cu vao Dleu 147 Bo luat T tung dan su; Piéu 9, Piém d Khoan 1 Piéu 12

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi. Ba Lo Thi L duoc mién ndp an phi dan su so tham.

[5] Vp cac chi phi t6 tung khac: Cin ctr vao Piéu 155, khoan 1 Diéu 157
B luat T6 tung dan su ba Lo Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho
the~o quy dinh. Do ba Luong Thi L dé ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai
cho s0 tién 1.750.000d, can bude ba Lo Thi L phai tra cho ba L s6 tién 1.750.000d.

Vi céc le trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao Diéu 189, 203 va Piéu 357, Diéu 468 cia B luat dan sy nim

2015;

Can cr vao khoan 1, khoan 2 Piéu 101; Piéu 166; Diéu 170; diém b khoan
2 Piéu 203 cua Luat Pat dai naim 2013 va Diéu 20, 21, 91 Nghi dinh s6



43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat DAt dai.

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147, Biéu 155, khoan 1 Diéu 157; Piéu 271, 273 B6 luat T6 dung dan su va
Piéu 9, Piém & Khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ludong Thi L.

Tam giao cho ba Luong Thi L dién tich dat 685,5m? toa lac tai ban Co, xa
Quai Nua, huyén Tuan Gido, tinh Pién Bién.

Ta can, huéng Bic giagp dit ba Luong Thi L, huéng Dong giap dat 6ng
Luong Vin T va duong bé tong ban Co, hudng Tay va huéng Nam giap dit ba
Luong Thi L.

(Pinh kém theo trich do xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/7/2021)

Ba Luong Thi L ¢6 trach nhiém dang ky dat dai véi co quan Nha nude co
tham quyén ddi vai dién tich dat duoc tam giao.

2. Vé an phi din sw so thAm: Ba Lo Thi L dugc mién ndp toan bd an phi
dan su so tham.

3. Vé cac chi phi t6 tung khac: Budc ba Lo Thi L phai tra cho ba Luong
Thi L 1.750.000d chi phi xem x¢ét, thadm dinh tai chd.

Ké tir thoi diém ba Luong Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Lo Thi L
khong t nguyén thi hanh dbi véi sb tién phai tra cho ba Ludng Thi L thi ba Lo Thi
L phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra; 13i suat
phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

4. Quyén khang cao: Ba Luong Thi L, ba Lo Thi L ¢6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 13/01/2022).

5. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuén Giao;

- Chi cuc THADS huyén Tuan Giao;



- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Giang A Tang



