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Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh.
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Phan Thi Thién.

2. Ong Bach Binh Ca.

Ther ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lak.

Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan din huyén Cw Kuin tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lik xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 30/2021/TLST-DS
ngay 24 thang 3 ndm 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 25/2021/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 nam 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2021/QDST-DS ngay 08/7/2021 giita céc
duong su:

*Nguyén don: Ngan hang K; Dia chi: S6 x duong T, phuong VT, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang. Pai dién theo phéap luat: Ba Tran Tuén A - Chirc vu:
Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pao Vian T - Chirc vu: Giam ddc phong
giao dich C, chi nhanh Pak Lik. Dia chi: Bubn EK, x& EB, huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lik — (c6 mat).

*Bj don: Ong Y B E, sinh nam 1974 va ba H> MB, sinh nam 1978 — Cling
dia chi: Buén EK, x& EB, huyén Cu Kuin, tinh Pik Lk — (c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: 6ng Phung Van H -
Tro gitp vién phap 1y, thudc Trung tdm tro gitp phéap 1y nha nude tinh ik Lik.
Dia chi: S6 x duong L, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dik Lik - (c6 mat).

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Y TH, sinh nim: 1969. Dia
chi: Budn EK, x4 EB, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik - (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 06/11/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién t0a, nQuoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 24/07/2019, Ong Y B E va ba H’ MB c6 vay von tai Ngan hang
TMCP Kién Long, chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich Cu Kuin véi s tién:
640,000,000 déng (Bang chir: Sau traim bén muoi triéu dong), chi tiét moén vay
nhu sau:

*Hop dong cho vay sd 701/19/HDTD/0702-8661 ky ngay 24/07/2019. S
tién vay: 640,000,000 déng (Bang chir: Sau trim bén muoi triéu dong); Thoi
han vay: 12 thang;

- Phuong thtre tra no:

+ Ky han tra nog vén: Von tra cudi ky vao ngay 24/07/2020.

+ Ky han tra no 13i: Lii tra 06 thang mdt 1an vao ngay 24.

- Bién phap bao dam: Quyén sir dung dat theo GCN QSDPD s6 BN 028793,
thira dat s6 6883, to ban d6 25, dién tich 1.000 m2 va quyén sir dung dat theo
GCN QSDD s6 BN 084003, thira dit s6 8311, to ban d6 30, dién tich 8760 m2
déu toa lac tai xi EB, huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak; do Uy ban nhan dan huyén
Cu Kuin cap ngay 02/04/2015; cho 6ng Y B E va ba H’MB;

+ Chi tiét tai san bao dam dugc mé ta theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat sé 701/19/HDTC-BPS/0702-8661 do cac
bén ky két ngay 23 thang 07 nam 2019;

Ngén hang d3 dén nha cta 6ng Y B E va ba H’ MB nhiéu lan, dé thong
bao vé viéc tré han dong gbe va tién 13i vay qua han. Qua budi 1am viéc Ong Y
B E va ba H’ MB c6 cam két thanh toan tién gbc va tién 1di vay da qua han trudc
ngay 15/12/2020. Tuy nhién dén han cam két, ong Y B E va ba H> MB khong
thanh toan tién gdc va tién 13i vay di qua han cho Ngan hang. Do d6 Ong Y B E
va ba H> MB da vi pham nghia vu tra ng.

Tinh dén ngay 08/7/2021, tong no phai tra ciia Ong Y B E va ba H’ MB
phai tra 1a 794.637.044 ddng. Trong d6: No gdc 1a 640.000.000 dong. Lii trong
han phat sinh: 45.901.570 dong. Lai qua han: 102.806.795 dong. Phat cham tra
3i: 5.928.680 ddng (tinh t&i ngdy 08/7/2021) va 13i phat sinh cho dén khi thanh
toan hét no vay, theo lii suat quy dinh tai Hop dong tin dung



Trong truong hop 6ng Y B E va ba H> MB khong tra duoc ng, dé nghi
cho phat mii ngay toan b tai san bao dam lién quan dé thyc hién nghia vu tra
ng theo hop ddng di ky két. Truong hop sau khi Ong Y B E va ba H’ MB bén
tai san ma khong du bu dép sd tién vén gbe ng vay, tién 14i vay, 13i phat c6 lién
quan, chi phi toa an, chi phi phat mi tai san (néu c6) thi Ong Y B E va ba H’
MB c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu. Ong Y B E va ba H’
MB phai chiu toan b an phi va cac chi phi phat sinh c6 lién quan.

* Bj don 6ng Y B E va ba H’ MB trinh bay:

No6i dung vay muon nhu nguyén don trinh bay la dang, bi don khong cé y
kién gi. Bj don xac dinh chit ky chir viét trong hop ddng 13 cua vo chong bi don.
Qua trinh vay, bi don tra 13 25.973.061 ddng. S6 tién gbc 640.000.000d va 1ai
phat sinh, tinh dén nay van chua tra.

Nay ngan hang khéi kién yéu cau tra gbc va toan b 1ai phat sinh con lai 12
794.637.044 dong, trong d6 No gbe: 640,000,000 dong. Lai trong han phat sinh:
45.901.570 déng, Lai qua han: 102.806.795 déng, Phat cham tra 1ai: 5.928.680
dong (Péu dugc tinh toi ngay 08/7/2021). Bi don dong y tra so tién trén, nhung
vi diéu kién kinh té hién nay rat kho khan nén dé nghi ngan hang cho tra dan
trong vong 5 nim mdi nam 70.000.000 dong. Tai san bao dam theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 701/19/HDTC-BDS/0702-8661
do c4c bén ky két ngay 23 thang 07 nam 2019;

Trong qua trinh dang thé chap tai san cho ngan hang, vo chong t6i co ban
cho dng Y TH thira dat s6 6883, to ban dd sb 25 tai buon K, x& EB voi gia
180.000.000d6ng vao ngay 10/06/2019, 6ng Y TH di dua trude 110.000.000d,
con sb tién 70.000.000d hen khi ndo giao bia dé 6ng Y TH sé& giao hét tién. Néu
bi don ban duogc dét, s& tra no cho ngan hang dé lay bia vé rdi lan thu tuc sang
nhuong theo quy dinh, cho 6ng Y TH.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Y TH trinh bay: Gitra t6i va
6ng Y B E va ba H> MB 1a thong gia, con trai t6i 1dy con gai ctia gia dinh 6ng Y
BE.

Vao ngay 10/06/2019 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong (viét gidy to tay, khong
cO X4c nhan cta chinh quyén dja phuong) cua 6ng Y B E thira dat c6 dién tich
1.000 m? tai thira dat s6 6883, to ban d6 sé 25 tai buén K, x4 EB voi gia
180.000.000 dong, t6i da dua truée 110.000.000 ddng, con sd tién 70.000.000
dong hen khi nao giao bia do toi s& giao hét tién. Khi mua dat xong, vao ngiy
24/7/2019 vg chong 6ng Y B E vay von ngan hang, c6 thé chap quyén sir dung
dat 1a thira dat 1.000 m? da ban cho t6i. Khi biét sy viéc, t6i c6 dén nha 6ng Y B
E noi, nhung 6ng Y B E noi ctr mua di, t6i (Y B E) s& tra tién dé mang bia do vé,
vi hai gia dinh 13 thong gia v&i nhau, nén t6i da dong .
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Nay ngan hang khéi kién vo chong ong Y B E tra no, néu khong tra duoc
no ngan hang s& yéu cu xir 1y tai san bao dam. T6i c¢6 ¥ kién nhu sau: Viéc toi
mua béan thtra dat 1.000 m? trén 1a c6 that va toi da sir dung dat tir nam 2019 cho
dén nay, trén dat da trdng cac cay cong nghiép nhu 15 cdy sau riéng, 28 ciy mit
va 120 cay ca phé (trong nam thtr 3). Trong qua trinh giai quyét vu viéc, nhiéu
1an can bo Toa an yéu cau toi 1am don khai kién doc 1ap dé cong nhan viéc mua
ban thira dat c6 1.000 m? giita t6i va ong Y B E, nhung t6i nghi vi tinh cam
thong gia, nén t61 khong lam don khoi kién.

Viéc ngan hang khoi kién xir 1y tranh chip hop dong tin dung, néu ong Y B
E khong tra ng duoc cho ngan hang, thi ngin hang thi hanh tai san trén thi dé
nghi vo chdng ong Y B E tra lai cho t6i s tién di giao 110.000.000 dong + 1ai
sudt va gia tri vuon cdy tai thoi diém ké bién, ban tai san (tra 01 1an). Sau nay,
t6i s& lam don khai kién bang vu an khac (néu c6 thé), yéu cau vo chong 6ng Y
B E cong nhan hop dong mua ban quyén st dung dat giira t6i va ong Y B E.

*Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cw Kuin phat biéu y kién: Toa an
nhan dan huyén Lak thu Iy vu 4n vé quan hé phéap luat “Tranh chap hop dong tin
dung” giita nguyén don Ngan hang K véi bi don 6ng Y B E va ba H’ MB 1a
dung quy dinh ctia phap luat; Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan da ap
dung dung quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su vé hoa giai va chuan bi xét xr.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da ap dung ding quy dinh vé trinh ty, tha tuc cta
phién toa so tham.

V& noi dung: Cin ctr Diéu 463, Pidu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo hudng: Chap nhan yéu cau
khaoi kién ctia Ngan hang K.

Budc 6ng Y B E va ba H> MB ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang K, s tién
vay gbc va tién 13i, tinh dén ngay 08/7/2021 1a 794.637.044 dong (Bay tram,
chin muoi bon triéu, sau trim ba muoi bay ngan, khong trim bdn muoi bén
dong). Trong d6: (Tién vay gbc 1a 640.000.000 dong; Tién 14i 1a 154.637.044
dong).

Vé 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhin nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vy an dad dwoc tham tra tai
phién tod, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang K, khai kién yéu cau dng Y B E va ba H’
MB c6 nghia vu tra cho ngan hang, so tién vay goc la 640.000.000 dong va lai
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suat phat sinh. Pay 14 quan hé tranh chap hop dong vay tai san thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.
Bi don 0ng Y B E va ba H> MB ¢6 dia chi tai Budn EK, xa EB, huyén Cu Kuin,
tinh Dk Lik nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo
luat td tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Vao ngay 24/7/2019, dng Y B E va ba H> MB
c6 vay von tai Ngan hang K, chi nhanh Pik Lik - Phong giao dich C (sau day
goi tit 12 ngan hang) c6 ky hop dong tin dung s6 701/19/HDTD/0702-8661 dé
vay sd tién 13 640.000.000 dong (Sau trim, bén muoi triéu dong), thoi han vay
12 thang, 1ai sut vay la 11%/nam, 1ai suit no qué han dugc tinh bﬁng 150% lai
suat cho vay trong han, 1ai suat cham tra 13 10%/ndm. Muc dich vay: Pau tu,
chiam soc ca phé, tiéu, mua may bom, dng tudi, mua may cay, nudi heo va nudi
bo. Hinh thtrc thanh toan: Lai tién vay tra 06 thang/1 1an, von vay tra cudi ky.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Noi dung thoa thuan trong hop dong tin dung vé
1ai suat cho vay trong han, 13i suat qua han, 13i suat cham tra gitta ngan hang véi
vo chong ong Y B E va ba H> MB 1a phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang nha
nudc vé viéc cho vay, cla cac to chuc tin dung quy dinh tai Piéu 3, Piéu 91
Luat cac to chtc tin dung; phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan
su.

Tai san dam bao thuc hién hop dong vay 1a quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thudc quyén so hiru cia ong Y B E va
ba H> MB, theo hop dong thé chip quyén st dung dat so6 701/19/HDTC-
BDS/0702-8661, ky két ngay 23/7/2019 di dugc cong ching, tai van phong
cong chung C ngay 24/7/2019 va duoc dang ky giao dich bdo ddm ngay
24/7/2019 tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat, huyén Cu Kuin, tinh Dak
Lik theo ding quy dinh cua phép luat, nén c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh str dung tién vay, vo chong 6ng Y B E va ba H’ MB chua tra
duoc khoan no géc, ma chi tra duoc 25.973.061 déng tién 13i trong han. Do 0ng
Y B E va ba H> MB, khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két tai hop dong
tin dung 1a vi pham nghia vy thanh toan.

[3] Do 6ng Y B E va ba H’ MB di vi pham nghia vu tra no, nén ngan hang
khai kién, yéu cau ong Y B E va ba H> MB phai c6 nghia vu tra sb tién vay gbc
va lai suat 1a ¢6 co so nén can chip nhan.

S tién vay gdc va 1ai suit dugce tinh nhu sau:

+ No gbe: 640.000.000 dong.



+ No 13i tinh dén hét ngay 08/7/2021 1a 1.647.155.556 ddong. Trong do:
(Lai trong han 1a 71.874.630 ddng; Lai qua han 1a 102.806.795 ddng; Lai phat
cham tra 1 5.928.680 dong).

+No 14i trong han d4 tra: 25.973.061 dong.

Tong cong no gbc va ldi con phai tra: 794.637.044 dong (Bay tram, chin
muoi bén triéu, sau trim ba muoi bay ngan, khong trim bon muoi bon dong).

Ong Y B E va ba H’ MB tiép tuc chiu 14i suat phat sinh trén s6 du ng goc,
theo mirc thoa thuan trong hop dong tin dung sé 701/19/HDTD/0702 -8661
ngay 24/7/2019 ké tir ngay 09/7/2021 cho dén khi tra xong sb no gdc. Sau khi
6ng Y B E va ba H> MB tra xong khoan no trén cho ngan hang, thi ngan hang cé
trach nhiém tra lai cho 6ng Y B E va ba H’> MB gidy to, tai san thé chép, tai hop
dong thé chap quyén st dung dat da ky két s6 701/19/HDTC-BDS/0702-8661
do c4c bén ky két ngay 23/7/2019.

Truong hop 6ng Y B E va ba H> MB khong tra dugc no cho ngan hang, thi
tai san thé chap duoc xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat, dé bao dam cho viéc thi
hanh an.

[4] D6i v6i 6ng Y TH 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Hoi dong xét xtr nhan thay: Vao ngay 10/06/2019, 6ng Y TH c6 nhan chuyén
nhuong (viét gidy to tay, khong co xac nhan cta chinh quyén dia phuong) cta
6ng Y B E thira dat c6 dién tich 1.000 m? tai thira dat s6 6883, to ban dd sd 25
tai buon Kmar, xa Ea Bhdk voi gia 180.000.000 dong. Ong Y TH di dua trudce
110.000.000 ddng, s6 tién con lai 1a 70.000.000 dong hen khi ndo giao bia do,
thi 6ng Y TH sé& giao du s tién trén.

Vao ngay 24/7/2019 vo chong 6ng Y B E vay von ngan hang, c6 thé chap
quyén st dung dat 1a thira dat 1.000 m? da ban cho ong Y TH. Khi biét su viéc,
6ng Y TH c6 dén nha ong Y B E ndi, nhung 6ng Y B E néi cr mua di, an tdm
t6i (Y B E) s& tra tién dé mang bia d6 vé, vi hai gia dinh 1a thong gia voi nhau,
nén ong Y TH da dong y. Trong qué trinh giai quyét vu viée, nhiéu 1an Toa an
giai thich va yéu cdu 6ng Y T lam don khoi kién doc 1ap, giai quyét trong cing
mot vu an dé cong nhan viéc mua ban quyén st dung dat, thira dat co dién tich
1.000 m? giita 6ng Y T va éng Y B E, nhung dng Y T khong 1am don khéi kién.

Nay ngan hang khéi kién xtr 1y tranh chp hop dong tin dung, néu ong Y B
E khong tra ng duoc cho ngan hang, thi ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng, trong d6 c6 thira dat 1.000 m? trén. Do d6, ong Y TH ¢ quyén khoi kién
vo chong ong Y B E va ba H’ MB dé giai quyét bang mot vu an khac, khi c6 yéu
cau.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan, nén
6ng Y B E va ba H> MB phai chju 2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
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chd. Ngan hang dugc nhan lai 2.000.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, sau khi thu dugc cta éng Y B E va ba H> MB.

[6] V& an phi: Do yéu ciu cta nguyén don duoc chap nhan, nén bi don
6ng Y B E va ba H> MB phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 va Diéu 147 cta Bo luat to tung
dan sy; Diéu 463, 466 va 468 cua Bo luat dan su; Dicu 3, Diéu 91 va Diéu 95
Luat cac to chire tin dung.
Cin cir khoan 2 Piéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi khéa 14 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang K.

Budc 6ng Y B E va ba H> MB c6 nghia vy tra cho Ngan hang thwong mai
cd phan Kién Long, sb tién vay gbc va tién 1ai tinh dén ngay 08/7/2021 1a
794.637.044 dong (Bay trim, chin muoi bon triéu, sdu trim ba muoi bay ngan,
khong traim bén muoi bén dong). Trong do6: (Tién vay goc 1a 640.000.000 dong;
Tién 14i 14 154.637.044 dong).

Ong Y B E va ba H’ MB tiép tuc chiu i suét phat sinh trén s6 du ng goc,
theo mirc thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 701/19/HDTD/ 0702-8661
ngay 24/7/2019, ké tir ngay 09/7/2021 cho dén khi tra xong s6 no gdc.

Sau khi 6ng Y B E va ba H’ MB tra xong khoan no trén cho ngan hang, thi
ngan hang cé trach nhiém tra lai cho 6ng Y B E va ba H> MB gidy to, tai san thé
chap, tai hop dong thé chap quyén sur dung dat da ky két sé6 701/19/HDTC-
BDS/0702-8661, ngay 23/7/2019.

Truong hop 6ng Y B E va ba H> MB khong tra dugc no cho ngan hang, thi
tai san thé chap duoc xtr Iy theo quy dinh cua phap luét, dé bao dam cho viéc thi
hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan, nén ong
Y B E va ba H> MB phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Ngan hang dugc nhan lai 2.000.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd, sau
khi thu duoc ctia 6ng Y B E va ba H> MB.

3. Vé an phi: Ong Y B E va ba H’ MB phai chiu 35.785.481 dong (Ba lam
triéu, bay traim tdm muoi 1am ngan, bon trim tdm muoi mét dong) tién an phi
dan su so tham.



Ngan hang K, khong phai chiu an phi dan su so thim va dugc nhan lai s6
tién tam Gng 4an phi d3 ndp 13 16.847.490 ddng, theo bién lai thu sb
AA/2019/0017574 ngay 23/3/2021, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lik.

Nguyén don, bj don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa, duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt thi
hanh an ddn sy thi nQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9
cua Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM/HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND Tinh Bak Lak; Tham phan - Chi toa phién toa
-VKSND H. Cu Kuin;
-CCTHADS H. Cu Kuin;

-Céc duong su;

-Luu HS+VP. (Paky)
Huynh Thanh
HOQI PONG XET XU
Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Huynh Thanh






