TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phic

TINH QUANG NAM

Bén 4n s6: 29/2021/DS-ST

Ngay: 26/5/2021

V/v tranh chdp: “Hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom ¢

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Triéu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong V& Van Sinh

2 . Ba Bui Thi Hoanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh - Thu ky TAND huyén D

Vao ngay 26 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén b, xét xit so
tham cong khai vu an dan su thy Iy 54/ 2020/ DS- ST ngay 03 thang 12 nam 2020 Vé
vi€c tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 02/2021/ QPST-DS ngay 29 thang 3 ndm 2021 gitra:

- Dong nguyén don: Ong Lé Vian Qu va ong Tran Van T clng tra tai khu Ng
Trung , thi tran A , huyén B, tinh Quang Nam, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T va 6ng Qu c6 dng Phan
Pinh Nam Luat su Van phong Luét su Pong Théng thudc Poan Luat su thanh phd
ba Nﬁng, cO mat

- Bi don: Ong Nguyén Qudc H; tra tai thén An , xd D, huyén D, tinh Quang
Nam, Vrfmg mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 05 thang 11 nam 2020 Va tai phién toa dong nguyén
don éng Lé Van Qu va 6ng Tran Van Tu trinh bay.

Vao ngay 27/8/2020, thong qua anh V5 Van Hoa, dng Qu va ong T dugc biét
ong Nguyén Quéc H ¢6 y dinh chuyén nhuong 3 (ba) 16 dat ¢ tai thon 3, xa Dién
Hong, thi x3 Dién Ban, tinh Quang Nam (trong d6: 2 16; mdi 16 5 met chiéu ngang
va 110: 4,14m chiéu ngang, chiéu dai cia 3 16 dat: 33m; thua dat s: 76; to ban do
56 20; 86 s6 CS 001815)

Theo gi6i thiéu ctia anh Hoa véi 6ng Qu va 6ng T thi 3 16 dat néu trén 6ng H
nhan chuyén nhuong, nhung chua lam thu tuc sang tén, ddi chu

Do nhu ciu sir dung dit 6 ong Qu vaobng T da gap ong H va doi bén thng nhét
gia chuyén nhugng 3 (ba) 16 dat 1a: 960.000.000 dong (chin trim siu muoi triéu
déng). C)ng H chua hoan thién tha tuc dit, nén ngoai vi¢c 2 bén théng nhat: ong
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Quang va ong T dit coc cho ong H sd tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
thdng qua hop dong dit coc (van ban ghi ngay 27/8/2020) thi theo hop dong dit coc
ong H phai c6 nghia vu giao dat cho o ong Qu va 6ng T cham nhét 43 ngay (tr ngay
27/8/2020). Hop déng dat coc vira ky, 6ng H nhan da 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong) do 6ng Qu va 6ng T giao ngay 27/8/2020. Qua thoi han qui dinh 5 ngay
(dén ngay 15/10/2020) ong H van khong giao dat cho 6ng Qu va éng T.

Tuy buc xtc do 6ng H chdm nghia vy, nghi tinh cam dia phuong véi nhau,
vao ngay 15/10/2020 dng Qu va éng T ¢6 gia han thém cho 6ng H, 1 tuan dé éng H
hoan thién thi tuc (chdm nhat dén ngay 22/ 10/2020) Ong H phai hoan thién thu tuc
va ban giao dt & cho ong Quéang va éng T bang Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung st dung dat qua cong chimg, 6ng Qu va 6ng T c6 trach nhiém giao du sb tién
con lai 760.000.000 dong (bay tram sdu muoi triéu dong ) cho dng H sau khi ching
thuc hop dong chuyen nhuong tai co quan cong ching), nhung sau ngay 22/10/2020
dén nay ong H trén tranh. Ong Qu va Oong T xac dinh khong thé tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat voi 6ng H nén tai gidy hen 1ap ngay 15/10/2020,
d6i bén thoa thuan théng nhat “néu trong thdi han 1 tudn (ké tur ngay 15/10/2020)
bén ban khong lam kip thu tuc hd so chuyen nhuong thi bén ban s& dén tién dat coc
cho bén mua theo hop ddng dit coc .

Tai don khoi kién 6ng Lé Van Qu va 6ng Tran Van T yéu cau Toa an budc

ong Nguyén Quoc H hoan tra cho 6ng Qu va 6ng T khoan tién dat coc 200.000.000
(hai tram triéu dong) va phai bdi thudng phat coc 6 tlen 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong), tong cong sb tién ong Qu va Ong T yéu cau Toa an budc 6ng H tra cho
6ng Qu va dng T 1a 400.000.000 dong (bén tram triéu dong). Tai phién toa hom nay
ong Qu va 6ng T cung thira nhan 6ng H da tra 200.000.000 dong tién dat coc. Vé s6
tlen phat coc 200.000.000 dong, 6ng Qu va ong T rat lai mot phan yéu cau, chi yéu
cau Toa an budc Ong H phai tra sb tién phat coc 14 70.000 .000 dong

Tai bién ban ldy loi khai ngay 23 thang 12 nam 2020 bi don 6ng Nguyén Quéc
H khai:

Vo ngay 27/8/2020 6ng H c¢6 mua thira dat cta chi Nguyén Thi Kim Tién, tai
thon 3, xd Pién Hong, thi x3 Pién Ban, tinh Quang Nam, thira dit s6 76 to ban d6
s6 20, sb s6 CS001815 , 6ng H ¢6 ban 6ng Lé Van Qu sinh ndm 1977 va éng Tran
Van T sinh ndm 1981 & khu Nghia T, thi tridn A, huyén D, tinh Quang Nam, ba 16
dat & tai thon 3, x3 Dién Hong trong do, c6 2 16 ngang Sm, chiéu dai 33m, trong thira
dat s6 76, to ban do s6 20, s6 s6 CS008115 véi gia tién ba 16 1a 960.000.000 dong
(chin traim sau muoi triéu ddng ). Ong Qu va éng T ¢6 dat coc ong H 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) trong thoi gian hen 1am gidy to, tach thira 40 ngay nhung
trong thoi gian nay thi ong H c6 nho chi Anh Vy & thon Phong Thir I, xa Dién Tho
lam ho so, nhung khong diing hen. Vay 6ng Qu va ong T khong dong y mua nira noi
6ng H phai tra lai tién da coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va phai dén
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).Ong H da tra lai cho 6ng Qu va ong T 1a
170.000.000 ddng (mdt tram bay muoi tri¢u ddng ), con lai 100.000.000d6ng (mot
tram triéu dong) ong H hen trong tuan 1a tir ngay 21 cho dén ngay 27 thang 12 nim
2020 dng H hoan tra du s6 tién con lai 1 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Quan diém cua Luét su Phan Pinh Nam, bao vé quyén va lot ich hop phap
cho ddng nguyén don: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua dong nguyén

2



don 6ng L& Van Qu va ong Trén Van T, rit lai mot phan yéu cau, chi budc ong
Nguyén Quoc H phai tra s tién phat coc 1a 70.000 .000 dong va dé nghi HDXX
hoan tra s6 tién tam tng an phi 10.000.000 dong ma 6ng T va 6ng Qu da ndp tai co
quan Thi hanh an huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

Tai phién toa ngay 09/4/2021, bi don 6ng Nguyén Qudc H ving mit khong
co 1y do méc du da duoc Toa an nhan dan huyén b tri€u tap hop I€. Can ctr Khoan 1
Diéu 227 B6 luat té tung dan sy, TAND huyén D c¢6 Quyét dinh hodn phién toa sb
04/202/QBDS — ST ngay 09 thang 4 ndm 2021, tai phién toa ngay 26 thang 4 nam
2021, 6ng H tiép tuc vang mat.

Tai phién tdoa hom nay ong Nguyén Qudc H tiép tuc vang mit khong c6 1y do
mic du da dugc Toa an nhan dan huyén D triéu tip hop 1é dén lan tha ba. Pong
nguyén don 6ng Lé Vian Qu va ong Tran Van T yéu cau Hoi dong xét xir tiép tuc xét
xt vu 4n. Can cir Khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy TAND huyén D tiép tuc
xét xtr dbi voi vy an.

[1] V& hinh thire giao két viéc dit coc: Viée dat coc dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat o gitra Ong Lé Van Qu va ong Tran Vian T véi
6ng Nguyén Qudc H 1a gidy viét tay, co day du chit ky cta hai bén tham gia ky dat
coc.

[2] Xét vé ndi dung dit coc thi thdy: Gidy dit coc duoc 1ap va ky vao ngay 27
thang 8 nam 2020 duoc hai bén ty nguyén xac 1ap, ong H truc tiép tham gia ky hop
dong dit coc.

Viéc dit coc nham thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &
v6i ndi dung nhu 6ng Qu va 6ng T da trinh bay trén.

Nhu vay, ndi dung trén da dam bao dﬁy du nd1 dung cua dit coc vé doi tuong,
gia dat, phuong thirc thanh toan, phuong thic thuc hién, quyén nghia vu cia cac bén
theo quy dinh tai Diéu 398 B luat dan su.

[3] Xem xét viéc ai 13 ngudi c6 161 do vi pham hop dong dit coc duge hai bén
xac lap vao ngay 27 thang 8 nam 2020.

Ong H giao két hop dong dat coc voi 6ng Quvadng T va da nhan dat coc voi
sO tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) dé chuyén nhuong cho 6ng Qu va
6ng T quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 3 (ba) 16 dat 6; tai thon 3, xa Pién Hong,
thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam (trong d6: 2 16; mdi 16 5 mét chiéu ngang va 1 16:
4,14m, chiéu ngang cta 3 16 dat: 33m; thira dat sb: 76; to ban do s 20; s6 s6 CS
001815). Nhung qua thoi han thoa thuén (ngay 27 thang 8 nam 2020) dén ngay 10
thang 10 nam 2020 van khong thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat
cho Ong Qu. va 6ng T, mic du nhiéu lan dugc éng Qu va 6ng T yéu cau lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat. Ong H néu Iy do cham tré 1 do khong lam kip thu tuc hd
so, trong khi 6ng Qu va dng T da gia han thoi gian cho 6ng H thém 01 tuan.

Do vy, 6ng H 1a ngudi c6 16i vi pham hop ddng dit coc véi ong Qu va dng
T. f)ng H da vi pham Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 vé dat coc.
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Nén 6ng H phai c6 trach nhiém hoan tra tién dat coc cho 6ng Quva ong T la
200.000.000 dong va phai chiu phat tién dat coc voi sé tién70.000.000 dong theo
hop dong va theo yéu cau cua 6ng Qu va ong T. Nhung trong thoi gian Toa an thy
Iy vu an, ong H da tra dugc 200.000.000 dong tién dit coc hién con 70.000.000 dong
chua tra, nén 6ng H phai tiép tuc tra tién phat coc.

Pidu 328, Bo lut dan sy 2015 quy dinh.

1. Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(Sau day goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vat
co gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thue hién hop dong

2. Truwong hop hop dong duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwgc
trd lai cho bén dit coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc
tir choi viéc giao két, thuc hién hop d‘o”‘ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dat
coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thuee hién hop déng thi phai tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
true truong hop co thoa thudn khdc.

[4] Xét yéu cau cta 6ng Lé Van Qu va 6ng Tran Van T tai phién toa, Ho1i
ddng xét Xt c6 co s chap nhan yéu cau trén cta 6ng Lé Van Qu va éng Tran Van T
budc ong Nguyén Québc H tra lai cho 6ng Lé Vian Qu va éng Tran Van T sd tién
phatt coc 70.000.000 dong.

[5] Vé an phi:

Ap dung quy dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi khoa 14 vé mire thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y, sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

HDPXX nghi budc dng Nguyén Qubc H phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh ctia phap luat 1a 3.500.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 147, Biéu 203 B¢ luat T6 tung dan su,

Ap dung: Piéu 328 B¢ luat dan su,

Tuyen XU:

1. Chép nhan yéu cau cua ong L& Van Qu va 6ng Tran Van T budc & ong Nguyén
Qudc H phai tra lai cho 6ng s6 L& Van Quang va ong Tran Van T tién phat coc
70.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Lé Van Qu va 6ng Tran Van T c6 don yéu cau thi hanh an néu
6ng Nguyén Qubc H khdng tra sO tién trén thi hang thang 6ng H con phai tra cho
6ng Quang va 6ng T khoan tién 1ai 12 10% trén ndm theo quy dinh tai Diéu 468 B
luat dan su.

2. Vé an phi: Ap dung quy dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoéa 14 vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp, quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Budc 6ng Nguyén Québc H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 3.500.000 dong
(ba triéu nim trdm ngan) va hoan tra lai cho cho éng Lé Vin Qu va 6ng Tran Van T



sO tién tam tng 4n phi da nop 10.000.000 theo bién lai s6 0003861 ngay 26 thang 11
nam 2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, nguyén don c6 mat tai
phién toa co quyén khang céo, bi don vang mat tai phién toa, trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét, c6 quyén khang cao ban an
so tham, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir phiic tham.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dén su.

Noi nhén T.M HOI PONG XET XU

- TAND tinh Qudng Nam Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén D

- CCTHADS huyén

- Cdc duong su
- Luu ho so vu dn

Truong Van Triéu






